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“V/v Tranh chdp hop dong chuyén
nhirong va tdng cho quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN VOUNG LIEM, TINH VINH LONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Qubc Cudng.

Céc Hoi tham nhdn dan:

1/ Ong Tran Vin Lap.

2/ Ong Huynh Vin Hong.

- Thu ky phién toa: Ba Truong Tuyét Van — Thu ky Toa an nhan dan huyén
V, tinh Vinh Long.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan dan huyén \ tham gia phién toa: Ba Tran Thi
M§ Hanh — Kiém sat vién.

Ngay 13 thang 10 ndm 2023 tai try sé Toa an nhan dan huyén V xét xir so
tham cong khai vu 4n dan sy thu 1y so: 137/2022/TLST - DS ngay 23 thang 5 nim
2022 vé “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong va ting cho quyén sir dung dat”,
theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xur sd: 256/2023/QDXX - ST ngay 12/9/2023 va
Quyét dinh hodn phién toa s6 259/QD — HPT ngay 27/9/2023 giita cac duong su:

- Nguyén don: Anh Pham Minh T — sinh nam: 1991 (C6 mat).

Pia chi cu tra: 4p Quang Hiép, xa Tan Qudi Trung, huyén V, tinh Vinh Long.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap ctia nguyén don 1a luat su Pham Vin
Hong — Vin phong luat sy Pham Vin Hong — thudc doan luét su tinh Vinh Long
(Co6 mat).

- Bj don: 1/ Ba Nguy@n Thi N — sinh nam: 1955 (Vang mat).

2/ Ong Pham Vin C — sinh nam: 1953 (Vang mat).

Cung dia chi cu tra: 4p Quang Hiép, xa Tan Qudi Trung, huyén V, tinh Vinh
Long.

- Nguoi ¢6 quyén \gi, nghia vu lién quan: Chi Nguyén Thi Thanh Thiy —
sinh ndm: 1990 (Vang mit).



Pia chi cu tra: 4p Quang Hiép, xa Tan Qudi Trung, huyén V, tinh Vinh Long.
NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién va cac tai liéu, chung cie khac co trong hé so vu dn,
nguyén don anh Pham Minh T trinh bay:

Nguédn gdc dit tranh chip 1a cta cha me anh cho anh 700m? thudc thia 368
cho vao nim 2018. Sau khi cho anh d3 xdy dung nha kién ¢ trén dat va sinh séng
cho dén nay. Ngay 22/11/2021 anh c6 nhén chuyén nhuong cia cha me phan dét
ngang 11m dai 88m dién tich 924m? thudc thira s6 369. Khi mua dit chi 1am gidy tay
mua ban khong c6 1am hop dong theo miu nhung van c6 ngudi lam chung. Gia
chuyén nhuong 13 50.000.000d, anh di giao du tién va nhan dat st dung nhung chua
tach thira sang tén. Hai thira dét trén toa lac tai 4p Quang Hiép, xa Tan Qudi Trung,
huyén V, tinh Vinh Long do 6ng C dumg tén gidy ching nhan quyén sir dung dat.

- Nay anh yéu cau: Ddi v6i phan dat chuyén nhuong theo két qua do dac co
dién tich 354,7m? thudc thira 369 (thira m&i 133) anh yéu cau Toa an cong nhan hop
ddéng chuyén nhuong gitra anh va dng C ba N. Budc éng C ba N giao dat cho anh
quan 1y sir dung va tach thira sang tén cho anh. Pdi véi phan dat ting cho do dac
thuc té ¢ dién tich 442.4m?anh dong ¥ nhan.

- Tai bién ban hoa giai ngay 28/6/2022 va ngay 23/8/2023 don ong Pham Van
C va ba Nguyén Thi N cing trinh bay: Ong ba c6 cho anh T 500m? dat rudng va
chuyén nhuong 500m? dat vuon. Thudc thira ndo dng ba khéng nhé. Chuyén nhuong
chi lam gidy tay chua c6 C quyén dia phuong ky xac nhan, ong ba chuyén nhuong
gia 50.000.000d anh T d4 giao du tién 6ng ba nhan va ciing di giao dat cho anh T str
dung. Ong ba chi chuyén nhuong 500m? khong chuyén nhuong hét dat nhung anh T
doi 1y hét dat nén ong ba khong chiu lam tha tuc sang tén.

Nay ong ba thong nhat cho anh T 500m? (thuc té do dac 442.4m?) dat rudng
trén dat co can nha ctia anh T. Ong ba chi cho anh T & trén phan dat d6 dén hét doi
nhung khong dugc sang ban, 6ng ba ciing khong tach thira sang tén. Poi v6i phan
dat chuyén nhuong cho anh T. Ong ba chi chuyén nhugng 500m? dat vuon phan con
lai anh T phai tra cho dng ba. Ngoai ra anh T phai danh mot 16i di ngang 2m dai hét
dat dé 1am 16i di chung. Truong hop anh T khong dong ¥ thi ong ba yéu cau vo hiéu
hop dong chuyén nhuong trén, anh T tra lai dit 6ng ba tra lai cho anh T
50.000.000d.



- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan chi Nguyén Thi Thanh Thiy trinh
bay: Théng nhat theo ¥ kién ctia anh T khong c6 ¥ kién gi khac.

* Quan diém cia Ludt su bao vé quyén loi ich hop phdp cho anh Pham Minh
T trinh bay: D& nghi Hoi ddng xét xir chap nhan yéu cau khoi kién cta anh T. Vo
hiéu hop ddng chuyén nhuong giita anh T, chi Thiy va éng C, ba N tai thira dat sd
369 (thtra mé1) dién tich theo két qua do dac 1a 354,7m?. Budc dng C, ba N tra lai
gia tri dat cho anh T theo giad chuyén nhugng thyc té tai dia phuong. Tai phién toa
anh T xin rat lai phan dét tang cho tai thira 368 thira mé&i 132) dién tich 442,4m? dé
nghi dinh chi yéu cau nay cta anh T.

* Quan diém cia Vién kiém sdt:

- Thong qua kiém sat viéc giai quyét vu an, tir khi thu 1y dén thoi diém xét xu
thay rang Tham phéan; Hoi dong xét xir va nhitng nguoi tham gia t6 tung da chap
hanh dung quy dinh cua Bo luat td tung dan sy, khong vi pham.

- V& n6i dung vu 4n: Can ctt vao Diéu 26; khoan 1 Piéu 35; khoan 1 Diéu 39,
Diéu 147; Diéu; biéu 217; 228; Diéu 262; Diéu 244 ciua B luat td tung dan su;
Piéu 116; biéu 117; Piéu 119; Diéu 129; Diéu 502; Piéu 503 cua B luat dan su, 6
Piéu 166; 168 va 203 Luat dat dai nam 2013; Piéu 3, Diéu 26, Diéu 27 Nghi Quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

- Pé nghi chip nhan toan bo yéu cau khoi kién ctia nguyén don anh Pham
Minh T.

+ V6 hiéu hop dong chuyén nhuong giira anh T, chi Thuy va ong C, ba N tai
thira dat 369 (thira méi 133) dién tich 354,7m?. Budc 6ng C ba N tra lai cho anh T,
chi Thiy s tién 50.000.0004.

+ Pinh chi yéu cau doi vi thira dat sé 368 (thira méi 132) dién tich 442,4m?.

+ V& chi phi khao sat do dac va dinh gia tai san cac duong su phai ndp theo
quy dinh phap luat.

+ V& an phi cac duong su phai ndp theo quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru céc tai liéu, chting cr da thu thap dugc c6 trong ho so vu
an va 101 trinh bay cua duong su, duoc tham tra tai phién toa. Can cu vao két qua
tranh luan tai phién toa, Ho1 déng x¢t Xt nhan dinh:

[1]. V& quan hé phap luat tranh chap va thim quyén giai quyét: Theo ndi dung
khai kién ctia nguyén don yéu cau Toa an N dan huyén Viing Liém giai quyét tiép
tuc thuc hop dong chuyén nhuong, ting cho quyén st dung dét giita anh T, chi Thuy
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va 6ng C, ba N 1a tranh chap vé hop dong dan su; thudc loai vu viée tranh chap hop
ddng chuyén nhuong va ting cho quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 cua Bo luat td tung
dan su. Nguyén don, bi don, nguoi lién quan c6 noi cu trdt & huyén Viing Li€ém theo
quy dinh tai diém a khoan 1 DPiéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat té tung
dan sy ndm 2015 vy an thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an N dan huyén Viing
Liém.

[2] V& trinh tu, thi tuc t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an ong C, ba N,
chi Thuy c6 dén Toa 4n tham gia phién hop va hoa giai cé trinh bay y kién. Tuy
nhién khi Toa an d3 tién hanh téng dat quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr va quyét dinh
hoan phién toa hop 18 dén 1an thtr hai nhung 6ng C, ba N, chi Thiy van vang mat
khéng c6 1y do. Cin ctr vao Diéu 228 Bo luat to tung dan sy. Toa an van tién hanh
x¢&t XUr vu an.

[3] Vé yéu cau khai kién: Anh T trinh bay vao ngay 22/11/2021 giita anh T,
chi Thuy va 6ng C, ba N c6 lam gidy tay chuyén nhuong dat khi d6 hai bén thoa
thuan gia chuyén nhuong 1a 50.000.000d anh T chi Thuay giao du tién cho 6ng C ba
N nhén xong. Ong C ba N ciing giao cho anh T chi Thily quan 1y sir dung phan dat
c6 chiéu ngang mot dau trén 13 11m, dau duéi 1a 10m chiéu dai 13 88m dién tich
924m? thudc thira 369 nam trong dién tich chung 13 3.490m? dat vuon. Pong thoi
ong C ba N ciing cho miéng anh T chi Thity 700m? dat ruéng thudc thira 368 dién
tich chung 12 850m? dét toa lac tai 4p Quang Hiép, xa Tan Qudi Trung, huyén Viing
Liém, tinh Vinh Long do 6ng C dung tén gidy chimg nhan quyén st dung dat. Trén
thira dat ruong anh T chi Thily da xay dung can nha cip 4 va dang sinh song. Ba N,
ong C chi thira nhan c¢6 chuyén nhuong dat cho anh T chi Thiy nhung chi chuyén
nhuong 500m? dat vuon va chi ting cho anh T chi Thay 500m? dat rudng chir khong
phai dién tich nhu anh T, chi Thuy trinh bay.

Theo két qua do dac phan dat ting cho c6 dién tich 442,4m? thudc thira 368
(m&i 132) va dat chuyén nhuong c6 dién tich 354,7m? thudc thira 369 (méi 133) thi
tat ca cac duong sy thong nhat va khong c6 ¥ kién gi.

Tai phién toa anh T xin thay d6i yéu cau khoi kién va rat mot phan yéu cau
khéi kién cu thé:

- B6i voi hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta anh, chi Thuy va
ong C, ba N tai thira dat s6 369 (thira mdi 133) dién tich theo do dac 1a 354,7m? anh
yéu cau vo hiéu hop dong nay va yéu cau 6ng C ba N tra lai tién cho anh theo thoa
thuén 1a 50.000.0004.



- Pi v6i hop dong ting cho tai thira dat s6 368 (thira moi 132) dién tich
442 4m? anh xin rat lai yéu cau nay dé anh va gia dinh tu thoa thun giai quyét.

* Hoi dong xét xir xét thdy yéu cau cua anh T 13 ¢6 can c chdp nhan: Boi 1§;
Xét vé hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitta anh T, chi Thiy va 6ng C
ba N chi lap gidy tay mua ban 14p khong tudn tha vé& mat hinh thirc ciia hop dong theo quy
dinh 1 vi pham vé hinh thirc theo quy dinh tai khoan 2 Biéu 119, Diéu 502 Bo luat
dan sy nim 2015 va duoc huéng dan tai diém a.4 va diém a.6 tiéu muc 2.3 muc 2
ciia Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP, ngay 10/8/2004 ctia Hoi ddong Tham phan
Toa an N dan ti cao. V& noi dung caa hop dong ciing khong ghi rd dién tich cu thé
va thudc thira dat nao, toa lac tai dau, ai dimg tén gidy chung nhan quyén st dung
dat. Pong thoi; theo Quyét dinh sd 27/2021/QD — UBND ngay 01/11/2021 ciia Uy
ban N dén tinh Vinh Long thi dién tich tach thira khong du theo quy dinh (500m? ddi
v6i dat vuon) nén vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira anh T,
chi Thuy va 6ng C, ba N 1a c6 can.

- Xét vé 16i ctia hop dong vo hiéu thi ca anh T, chi Thuy va 6ng C, ba N déu
c6 16i.

- Vé hau qua ctia hgp dong thi mdi bén phai chiu thiét hai 50, 50. Tuy nhién
tai phién toa anh T chi yéu cau ong C ba N tra lai s6 tién 50.000.000d viéc nay da
dugc ong C, ba N théng nhat tra lai 50.000.000d (tai bién ban hoa giai ngay
23/8/2023) nhung xin tra hai 1an nhu lic ban dau da nhan. Hoi dong xét xur xét thiy
khong phit hop nén khong xem xét y kién nay cua ba N. Nén budc ong C, ba N phai
tra cho anh T, chi Thity 50.000.000d. Budc anh T, chi Thay phai tra phan dat dién
tich 354,7m? thudc thira 133 cho ba N, 6ng C la phu hgp theo quy dinh cta phap
luat.

- Do anh T xin rat lai yéu cau khoi kién ddi véi thira dat sé 368 (thira méi
132) dién tich 442,4m? nén Hoi dong xét xtr khong xem xét va dinh chi yéu cau nay
cua anh T.

- Xét dé nghi cta Vién kiém sat 13 ¢6 cén cu.

- Xét dé nghi cta Luat su 1a c6 can cir nén ch?ip nhan.

[4] V& chi phi khao sat do dac va dinh gia tai san 14 6.960.000d. Anh T phai
nop 3.480.000d d6i voi phan dat rat yéu cau tai thira 368 va 1.740.000d ddi véi thia
dat s6 369. Ba N, ong C phai ndp sb tién 1.740.000d doi véi thira dat sd 369.

[5]. V& an phi dan sy so tham: Anh T phai ndp 300.000d. Tuy 6ng C, ba N 1a
ngudi cao tudi khong phai ndp an phi nhung ong C, ba N khong c6 don xin mién an
phi nén 6ng C, ba N phai ndp 2.500.0004.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/thu-tuc-to-tung/nghi-quyet-02-2004-nq-hdtp-huong-dan-ap-dung-phap-luat-trong-viec-giai-quyet-cac-vu-an-dan-su-hon-nhan-va-gia-dinh-52382.aspx

Boi cdc lé trén,

QUYET PINH:

- Can cl vao Diéu 26; khoan 1 Diéu 35; khoan 1 Diéu 39, Diéu 147; Diéu;
Piéu 217; 228; Piéu 262; Diéu 244 ctia Bo luit t tung dan su; Diéu 116; Piéu 117;
Diéu 119; Diéu 129; Diéu 502; Diéu 503 ctia B luat dan sy, 6 Dicu 166; 168 va 203
Luat dit dai nam 2013; Diéu 3, Diéu 26, DPiéu 27 Nghi Quyét )
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop,
quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

- Chéap nhan toan bo yéu cau khai kién ciia nguyén don anh Pham Minh T.

+ V6 hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat (gidy mua ban ghi
ngay 22/11/2021) giita anh Pham Minh T, chi Nguyén Thi Thanh Thuy va 6ng Pham
Vin C, ba Nguyén Thi N tai thira dat 369 (thira mdi 133) dién tich 354,7m? dat toa
lac tai 4p Quang Hiép, xa Tan Qudi Trung, huyén Viing Liém, tinh Vinh Long do
6ng Pham Vin C dung tén gidy chirng nhan quyén st dung dat.

+ Budc anh Pham Minh T, chi Nguyén Thi Thanh Thuy tra lai phan dat co
dién tich theo két qua do dac 13 354,7m? thudc thira 369 (thira méi 133) to ban do s6
16 dién tich chung 3.490m? loai dat ONT + CLN, dat toa lac tai ép Quang Hiép, xa
Tan Qudi Trung, huyén Ving Liém, tinh Vinh Long do 6ng Pham Van C dung tén
gidy ching nhan quyén sir dung dat.

+ Budc 6ng Pham Vin C, ba Nguyén Thi N tra lai cho anh Pham Minh T, chi
Nguyén Thi Thanh Thiy s6 tién 50.000.000d (Nam muoi triéu dong).

- Ké tir ngdy nguoi dugc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh 4n ma ngudi
phai thi hanh 4n chua thi hanh 4n xong, thi hang thang ngudi phai thi hanh 4n con
phai tra 13i theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 ciia B9 luat dan sy nam 2015.

+ Dinh chi yéu cau ddi véi thira dat s6 368 (thira méi 132) dién tich 442,4m?
to ban d6 s6 16 (7) dat laa dién tich chung 850m? dét toa lac tai 4p Quang Hiép, xa
Tan Qudi Trung, huyén Viing Liém, tinh Vinh Long do 6ng Pham Van C dung tén
gidy ching nhan quyén sir dung dat.

(Kém theo trich do bang d6 dia C khu dat ngay cua phong Tai nguyén va moi
trrong huyén Viing Liém ngay 17/4/2023).

+ V& chi phi khao sat do dac va dinh gia tai san 13 6.960.000d (Sau triéu chin
tram sau chuc ngan déng). Budc anh Pham Minh T phai ndp s6 tién 5.220.000d
(Nam triéu hai trim hai chuc ngan déng) anh Pham Minh T di ndp du khong phai
ndp thém. Budc 6ng Pham Vin C va ba Nguyén Thi N phai ndp sd tién 1.740.000d



(Mot triéu bay tram bbn chuc ngan déng) dé hoan tra lai cho anh Pham Minh T do
anh Pham Minh T da ndp tam tng trudc.

* Vé dn phi

- Anh Pham Minh T phai nép 300.000d (Ba trim ngan ddng) an phi vé tranh
chap hop dong. Nhung dugc khau trir vao sd tién tam Gmg an phi da ndp 1a 300.000d
(Ba trim ngan dong) theo bién lai thu s6 N°0008357 ngay 23/5/2023 ctia Chi cuc thi
hanh an dan su huyén Viing Liém. Anh Pham Minh T da ndp du khong phai nop
thém.

- Budc 6ng Pham Vin C va ba Nguyén Thi N phai ndp 4n phi 1a 2.500.0004
(Hai triéu nam tram ngan dong).

+ Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan su thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an
dan su; thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

Céac duong su c6 quyén lam don khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén 4n, duong sy vang mit tai phién toa hoic khong c6 mat khi tuyén an ma c6 1y
do C dang thi thoi han khang cdo tinh tir ngay nhan dugc ban an hoic duoc tong dat

hop 1é.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Vinh Long; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
-VKSND huyén Viing Liém;

-Chi cuc THADS huyén Viing Liém;
- Cac duong su;
- Luu ho so.

Nguyén Qudc Cuwdng



