TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Péc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n s: 270/2022/HC-PT

Ngay 20 thang 4 nam 2022.

V/v: “Khiéu kién quyét dinh hanh chinh
trong linh vuc quan 1y dat dai”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hoi dong xét xir phiic thim gdm cé:
Tham phan - Chii toa phién tda:  Ong Vii Ngoc Huynh
Cac Tham phan: Ong Nguyén Vin Tiru
Ong Phan Ptic Phuong
- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Trong Tam - Thu ky Toa 4n nhan dan
cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.
- Dai dién Vién Kiém sat nhan din cfip cao tai Thanh phé H6 Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Vii Thanh Son - Kiém sat vién.
~ Ngay 20 thang 4 nam 2022, tai try s¢ Toa én nhén dén cap cao tai Thanh
ph6 H6 Chi Minh xét xur phic tham cong khai vy an hanh chinh thy ly s6
76/2022/TLPT-HC ngay 23 thang 02 ndm 2022 vé vi¢c “Khicu kién quyet dinh
hanh chinh trong linh vuc quan 1y dat dai”.
Do Ban an hanh chinh so tham sé 26/2021/HC-ST ngay 23 thang 12 nim
2021 cua Toa an nhan dan tinh Binh Duong bi khang cdo;
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham sé 403/2022/QDPT-HC
ngay 29 thang 3 nam 2022 giira cac duong su:
- Nguoi khéi kign: Ba Ngo Thi M, sinh nam 1956; Dia chi: S6 31/6 khu
pho B, phuong Phu Th, thanh pho Thu Dau M, tinh Binh Duong (vang mat).
Nguwoi dgi dién hop phap: Ong Nguyén Ngoc V, sinh ndm 1957; Dia chi:
Phuong Phi C, thanh phd Thu Dau M, tinh Binh Duong (c6 mat).
- Nguoi bi kién: Uy ban nhén dan thanh phé Thu Dau M; bia chi: S6 01
Quang Tr, phuong Phu C, thanh pho Thi Dau M, tinh Binh Duong (vang mat).
Nguoi dgi dién theo hgp phdp: Ong V6 Chi Th, Pho Ch tich Uy ban nhan
dan thanh pho Thu Dau M; Dia chi: S6 01 Quang Tr, phudng Pha C, thanh pho
Thu Dau M, tinh Binh Duong (c6 don xin vang mat).
- Nguoico qu)fén loi, nghia vu lién quan: Ong V& Héng S, sinh nam 1969;
Dia chi: S6 13/13, t0 X, khu BA, phuong Phd Th, thanh pho Tha Dau M, tinh
Binh Duong (cé mit).



Nguoi dai dién hgp phdp: Ong Pham Hiru T, sinh ndm 1954; Bia chi: S0
6, duong so T, khu tai dinh cu Chanh Ng, t0 21, khu T, phuong Chanh Ng, thanh
pho Thu Dau M, tinh Binh Duong (c6 mat).

- Nguoi khang cdo: Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a 6ng V&
Hong S.

NOI DUNG VU AN:

Nguoi khéi kién —ba Ngo Thi M va nguoi dai di¢n theo dy quyén cia
ba M la 6ng Nguyeén Ngoc V trinh bay:

Ba Ngd Thi M la chu sir dung dat theo Gidy chuang nhan quyén st dung dat
s6 BL 602025, s vao s6 CHO04316 cap ngay 18/9/2012, thira dat sé 339, to ban
d6 s6 69 co dién tich 492,7m? tai phuong Phi Hoa, thanh phd Tha Dau M, tinh
Binh Duong. Ngudn gdc cua thira dat nay 1a cua ba H6 Thi Ch, ba Ch da duoc
UBND thi xa (nay la thanh phd) Thu Dau M cip Giay chiing nhan quyén sir dung
dat (viét tat 1a GCNQSDD) s6 vao s6 H09191 ngay 16/12/2005 ddi véi thira dat
s6 167, to ban do s6 69, dién tich 1028,8m2 Ba M nhan chuyén nhuong tir ba Ch
theo Hop dong chuyén nhwong quyén st dung dét ngay 30/7/2012 da dugc cong
chung tai Van phong Cong chung Tan U. Khi nhan chuyén nhuong, giay ching
nhan quyen st dyung dat cua ba HO6 Thi Ch dugc cap theo so do cil 1a thira dat 167,
to ban d6 s6 69 vai dién tich 1.028,8m? dat trong lta. Do d6, khi céng chiing hop
dong thi dién tich dat van dugc ghi trong hop dong 1a 1.028,8m?2. Sau khi cong
ching hop ddng chuyén nhwong, ba Ngd Thi M nop hé so dang ky dé duoc cap
gidy chang nhan quyén sir dung dat thi co quan ding ky dat dai méi tién hanh do
dac dién tich dat thyc té. Dién tich dat con lai duoc cap (sau khi mé rong duong
Qudc 16 13 va 1am tram thu phi tai vi tri nay) 12 492,7m?, trong d6 c6 251,1m? dat
trong lda va 241,6m? 1a hanh lang bao vé duong dién nén ba Ngb Thi M khéong
trong cdy lau nim va cat nha trén dat duoc.

Khi nhan chuyén nhuong dat cua ba H6 Thi Ch, hién trang dat 1a dat ruong
laa nude nén rat thap so vai mat duong Quéc 16 13 da duogc cai tao nang cao. Vi
vay, tir nam 2015 ba Ngd Thi M di cho d6 dat san l4ap toan bo thira dat s6 339 va
toan bo nhitng thira dat con lai phia sau va bén hong cua ba Ngb Thi M (giap ranh
véi thira 339) nén hién trang dat hién nay méi bang va cao hon mat duong Québc
16 13 tir 20 cm tro [én.

Ong V& Hong S co hanh vi ngang nhién chiém doat dat cua ba Ngd Thi M
tir ngay 28/4/2018, tu cim coc gd, gidng day, xay dung cong trinh tam va kinh
doanh cay kiéng, chau kiéng trén dat. Mic du ba Ngb Thi M c6 yéu cau 6ng S
cham dut hanh vi chiém doat dat, nhung 6ng S khdng nghe va xuat trinh Giay
chimg nhan quyen sir dung dét 6 2049/QSDD do UBND thi xé (nay Ia thanh phd)
Tha Dau M cap ngay 07/10/2003 cho 6ng V& Vin Qu (cha cua ong Vo Hong S)
thira dat s6 175 to ban d6 69 phuong Phd H dé chitng minh quyen su dung dat.
Pén thang 5/2018 ba Ngd Thi M khiéu nai ra UBND thanh phé Tha Dau M va
duwoc UBND thanh phé Tha Dau M ra Thong bao sé 1535/TB-UBND ngay
20/12/2018 vé viéc thu hoi thira dat 175 vi da duoc Cong ty Becamex giai toa va

2



dén bl cho 6ng V& Vin Qu tir nam 1998 dé thuc hién Dy 4n mé rong Quéc 16 13
va Tram thu phi Sudi Cét véi dién tich 1.25,4 m2 Tuy nhién, sau d6 6ng S tiép
tuc xuat trinh Gidy chang nhan quyén sir dung dat sé6 U 896932, s6 vao s6 00097
QSDB/H ngay 29/4/2002, ngudi dugc cap 1a 6ng V8 Vin Qu, trong d6 c6 thia
dat 167 (224) dién tich 166,7m?, to ban d6 s6 69 phuong Phi H dé ching minh 13
6ng S c6 quyén sir dung dat.

Viéc UBND thi x4 (nay la thanh phd) Thu Dau M cép quyén st dung thua
dat 167 (224) cho dng V& Vian Qu 14 trai phéap luat vi trén to& ban 6 69 hoan toan
khdng c6 thira dat 167 (224), ma thuc té thira dat 167 (224) 14 thira dat 175 vi ¢6
vi tri va tir can nhu nhau, nhung do UBND cap nham s6 thira va cap dat hai lan
cho dng Qui. Hién nay, thira dit 175 da bi UBND thanh phd Tha Dau M thu hdi.

Ba Ngb Thi M la chu sir dung dat theo Gidy chang nhan quyén st dung dat
s6 BL 602025, s vao s6 CHO04316 cap ngay 18/9/2012, thtra dat s 339, to ban
d6 s6 69 c6 dién tich 492,7m? tai phuong Phi H 1a trén co s& Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat ky két voi ba H6 Thi Ch. Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat da duoc cong chimg, dang ky va dugc UBND cip giy chung
nhan quyén sir dung dat hop phap.

Ba M tiép tuc c6 don khiéu nai dén UBND thanh phé Thi Dau M, nhung
UBND thanh phé Thi Dau M huéng dan ba M khai kién tai Toa an. Vi vay, ba
M khai kién yéu cau Toa an giai quyét: Hay mot phan Giay chang nhan quyén st
dung dat s6 00097/QSDB/H ngay 29/4/2002 dbi véi ndi dung UBND thi x& (nay
la thanh phé) Tha Dau M cap quyén st dung thira dat s 167 (224), dién tich 166,7
m?, t& ban do s6 69 phuong Phi H cho 6ng V& Vin Qu.

Ngudi bi ki¢n - Uy ban nhan dén thanh phd Thi Dau M va nguoi dai
dién theo iy quyén ciia Uy ban nhian dan thanh pho Thia Dau M la 6ng Vo
Chi Th trinh bay:

Ong Huynh Van D (chong ba H6 Thi Ch) ¢é quan ly st dung khu dat dién
tich 10.000m2 Nam 1945, éng D cho 6ng V& Vian Qu (chau ré) thué mot phan
dién tich dé canh tac. Nam 1998, ba Ho Thi Ch c¢6 don khiéu nai viéc khdng cap
gidy ching nhan quyén str dung dat dbi voi phan dién tich 1.007m?/2.494m? da
giao cho 6ng V& Van Qu. Vu viéc di duoc UBND thi xa (nay la thanh phd) Tha
Dau M giai quyét bac don khiéu nai yéu cau lay lai dat cua ba H6 Thi Ch tai Quyét
dinh s6 64/QD.UB ngay 27/5/1998.

Khéng ddng y, ba H6 Thi Ch tiép tuc khiéu nai ¢én UBND tinh Binh
Duong, nhung sau d6 ba Ch c6 don rat don khiéu nai, nén UBND tinh Binh
Duong di c6 Cong van sd 3305/UB.NC ngay 06/11/2000 cham dut giai quyét don
khiéu nai caa ba Chi, va giao UBND thi x4 (nay la thanh ph4) Tha Dau M trién
khai thuc hién Quyét dinh s6 64/QD.UB ngay 27/5/1998.

Ngay 15/4/2002, 6ng V& Vian Qu c6 don xin cap quyén st dung toan bo
phan dién tich nha nudc giao canh tac tir nim 1980 néu trén. Sau khi tham tra ho
so, Phong Nong nghiép Phét trién Nong thon va Pia chinh thi xa d4 trinh UBND
thi x& (nay la thanh ph4) Thu Dau M cap Gidy chang nhan quyén st dung dét s6
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00097/QSDD/H ngay 29/4/2002 cho dng V& Vin Qu Véi cAc thira dat s6 167
(224), di¢n tich 166,7m?, thira dat s6 194, 199, tong di¢n tich 2.395,8m?, thugc to
ban d6 69, phuong Phi Hoa.

Nhan thay, viéc UBND thi xa (nay Ia thanh phd) Thu Dau M cép Gidy
chang nhan quyén sir dung dat s6 00097/QSDB/H ngay 29/4/2002 cho dng V&
Vin Qu 1a phi hop véi quy dinh tai thoi diém cip, cu thé theo diém a khoan 3
Chuong I Thong tu s6 1990/2001/TT-TCDC ngay 30/11/2001 cia Tong cuc dia
chmh quy dinh nhimg trudng hop duoc cap gidy chitng nhan quyén st dung dat

..quyét dinh gidi quyét tranh chdp dat dai ciia co quan nha nwéc c6 tham quyén
da co hiéu lyc phap lugat;”

Vige cap Giay chang nhan quyén str dung dat sé H09191 ngay 16/12/2005,
thira dat s6 167, to ban dd s6 69, phudong Pha H cho ba Ho Thi Ch ¢6 mot phan
trung lap thira dat s6 167 (224), to ban do So 69, phuong Phu H trudc day cp cho
6ng V& Vin Qu theo Gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 00097/QSDB/H ngay
29/4/2002.

Do vi tri tring lap thira s6 167 (224) chi nam trong mét goc cua thira s6
167, theo ban d6 dia chinh chinh quy s6 69 phuong Phii Hoa, nén vi tri huéng Tay
cua thira 167 (224) thuc chat Ia tiép giap phan dién tich con lai cua thira 167, to
ban d6 69 ctia ba Ho Thi Ch, con hudng Pong cta thira dat s6 167 va thira dat s6
167 (224) déu giap thira dat s6 175, to ban d6 s6 69, phuong Phli Hoa. Thira dat
sb 175, to ban d6 sb 69 va thira dat s6 167 (224) nim chung mot khu dat véi tong
dién tich 12 1.007m? va theo Quyét dinh s6 64/QD.UB ngay 27/5/1998 cia UBND
thi xa (nay 1a thanh phé) Tha Dau M da giai quyét cho dng Qu (Qul) duoc quyén
quan Iy str dung. Do d6, thira dat s6 175, t& ban d6 s6 69 néu trén khong tring véi
thira dat s6 167 (224) theo Gidy chiing nhan quyén sir dung dat 00097QSDB/H
ngay 29/4/2002 cip cho 6ng V& Van Qu, va hién thira dat s6 167 (224) tring I1én
mot phan thira dat s6 339, to ban d6 s6 69, phuong Phi H theo Giay chiing nhan
quyén sir dung dat s6 CH04316 ngay 18/9/2012 do UBND thanh phé cap cho ba
Ngd Thi M (do nhan chuyén nhuong tir ba Ho Thi Ch, thira s6 167, to ban do sé
69).

UBND thanh phé Tha Dau M dé nghi Toa an nhan dan tinh Binh Duong
xem xét bac don khai kién ciia ba Ngo Thi M.

Ngudi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan — 6ng Vé Hong S trinh bay:

Qua trinh tham gia té tung, 6ng V& Hong S khéng giri van ban ghi y kién
cuia minh vé yéu cau khoi kién caa ba Ngb Thi M, khéng tham gia cac phién lam
viéc, cong khai ching ca va ddi thoai do Toa an triéu tap. Ngay 30/6/2021, Toa
an nhan dan tinh Binh Dwong nhan duoc Pon yéu cau doc 1ap cua 6ng V3 Hong
S d& ngay 29/3/2021 yéu cau Toa &n giai quyét:

- Hay Gidy ching nhan quyén sir dung dat s AC 599247, vao s6 s6 H09191
do UBND thi x& Thu Dau M cap cho ba H6 Thi Ch ngay 16/12/2005.

- Huy Gidy chiing nhan quyén str dung dat s6 BL 602025, vao s6 sé6 CH
04316 do UBND thanh phé Thua Dau M cap cho ba Ngd Thi M ngay 18/9/2012.
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‘Ngay 02/7/2021, Toa &n nhan dan tinh Binh Duong ra Thong béo ve viéc
stra doi, bo sung don yéu cau doc lap so 55/2021/TB-TA, 6ng V6 Hong S da nhan
Thong bao nay vao ngay 11/10/2021.

Hét thoi han ghi trong Thong béo vé viéc sira ddi, bd sung don yéu cau doc
lap s6 55/2021/TB-TA ngay 02/7/2021 ma ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan
6ng V& Hong S khong stra d6i, bd sung don yéu cau doc lap. Do d6, Toa an nhan
dan tinh Binh Duong d3 ra Thong béo tra lai don yéu cau doc lap sb 56/2021/TB-
TA ngay 25/10/2021, 6ng S da nhan Thong bao nay vao ngay 25/10/2021 va
khong c6 khiéu nai vé viéc tra lai don yéu cau doc 1ap.

Tai Ban an hanh chinh so thlem’sf') 26/2021/HC-ST ngay 23/12/2021,
Toa an nhén dén tinh Binh Dwong quyet dinh:

Ap dung khoan 1 Piéu 30, khodan 3, 4 Piéu 32, diém a khoan 2 Piéu 116,
khoan 1 Piéu 157, Piéu 164, khoan 1 va diém b khodan 2 Piéu 193, Diéu 194,
Piéu 204 va Diéu 206 Ludt To tung hanh chinh nam 2015; Nghi quyét sé
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thwong vu Quéc héi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sw dung an phi va l¢ phi Toa
an.

Ap dung khodn 2 Diéu 24 va 1,9ié‘u 36 Ludt Pdt dai nam 1993, diém a khodn
3, khoan 4 Chuwong Il Thong tr so 1990/2001/TT-TCDC ngay 30/11/2001 cua
Tong cuc dia chinh hudng dan dang ky dat dai, ldp ho so dia chinh va cap gidy
chung nhdn quyén su dung dat.

Tuyén xu:

1. Chdp nhdn yéu cau khai kign cua ba Ngd Th; M. Tuyén huy mot phan
Gidy chiing nhdn quyén si dung dat s6 U 896932, 56 vao sé cap gidy chizng nhdn:
00097/0SDB/H ngay 29/4/2002 doi Vo phqn ngi dung UBND th; xa (nay la thanh
pho) Thu Dau M cap quyén su dung thura dat so 167 (224), to'ban do so 69 phuwong
Phl Hoa, dién tich 166,7 m2, muc dich sir dung: DRM cho éng Vé Vin Qu.

Buoc UBND thanh phé Thit Dau M thuc hién nhiém vu, cong vu theo quy
dinh cua phap luat.

Ngoai ra, Toa an cap so tham con quyét dinh vé &n phi va quyén khang co
cua cac duong su theo quy dinh ctia phap luat.

Ngay 30/12/2021, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a ong Vo Hong
S khang céo toan b ban an so tham. Yéu cau Toa an cap phuc xét xiur lai.

Tai phién toa phiic thim:

Ong Nguyén Ngoc V trinh bay:

Ong V cho rang viéc cap gidy chimg nhan cho 6ng S 13 hoan toan trai phap
luat. Nguon gbc ctia 02 thira s6 167 va 175 déu 1a dat ciia ba HO Thi Ch. Ong Vo

Vin Qu va 6ng Ngb Van V chi la ngudi lam thue. Tat ca da duoc giai quyét trong
Quyet dinh so 64/QD.UB ngay 27/5/1998 cia UBND thi xa Tha Dau M va Cong
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van s6 3305/UB.NC ngay 06/11/2000 caa UBND tinh Binh Duong tra 10i rat ro
vé dét thira 167 hop phap ctia ba H6 Thi Ch. Véan dé nay da khang dinh rat chinh
xéac va sau d6 ba Ch sir dung tir khi lay lai dat cho dén trudc khi ban cho ba M.
Ong V co6 day di co so gidy to gbe. Ba Ch sir dung sau khi duoc Uy ban cap gidy
cho ba Ch thi ba Ch cho thué dugc Uy ban ching nhan. Sau nam 2012 ba Ch ban
cho ba M. Nam 2015 gia dinh Ong V ¢6 d6 dét thi gia dinh 6ng S khong c6 ¥ kién
gi. Ong S khong thé co co sé gi chimg minh khu dét 1a ctia 6ng S.

Ong V& Hong S trinh bay:

Ong S cho rang thuc té ban d6 dia chinh co sai sot do co quan c6 tham
quyen do dac khong dung. Do d6, viéc sai s6t mot phan ndi dung trong ho so cap
Gidy chiing nhan quyén sir dung dat cho 6ng Qui ciing 1a 18 thuong tinh. Ong S
xéc dinh, do 6ng S di lam &n xa nén dén nam 2018 dng S méi vé st dung dat thua
s6 167, dién tich 166,7m2 Ong S thtra nhan khi ba M d6 dét san 1ap nang cao nén
dat thira 167 thi 6ng S khong ngin can.

Ong Pham Hiru T trinh bay:

- Thu nhat, Toa 4n nhan dan tinh Binh Duong thy 1y vu kién khong thudc
tham quyén cua Toa;

_Thur hai, dugc giai quyet bang mot quyét dinh hanh chinh c6 hiéu lyc phap
luat r6i nén bay gio giai quyét nita 1a khong ding;

Thu ba, thira dat s6 167 ma ong Qui dugc cap sb 1a 6ng Qui dugc cap sb
trudc cua dat ctia ba HO Thi Ch ma dat caa ba M co nguon gbc mua cta ba Ho
Thi Ch cho nén khong thé khong xem xét dén viéc cap dat cho ba H6 Thi Ch Ia
dung hay sai. Néu viéc cap dat cho ba Ho Thi Ch la sai thi ba Ch khong co quyén
sang nhuong cho ba M. Toa an cap so tham c6 mot s6 danh gia chimg ctr khong
dung, nhan dinh khong dung nhu cap so tham cho riang so dd khu dit ma 6ng Qui
dang st dung do Phong Kinh té - Ki thuat 1ap ndm 1998 chi thé hién dién tich va
khong ghi s6 thira; Tai bién ban kiém tra dia chinh thi cac mat giap ranh khong c6
giap thira nao ma chi giap s6 thira. Toa an cép so tham mudn cho rang viéc cap
gidy cia UBND thi x3 Thu Dau M lc bay gid 1a c6 sai sot. Trude hét viéc can bo
dia chinh ghi sb thira 13 ghi tén hét sirc binh thuong chir khong phai sai sot, ¢o
nhiing s6 ghi so thira. Thiéu sot 16n & day 1a cap dé 1én, sai d6 lai khong nhén ra;

Thir tu, doi chiéu v6i to ban do thi khong c6 thira 167: Lap ban do, dat dai
c6 bién dong, ban do6 dia chinh cua 5 nam sau hay 10 nam sau, c6 thtra 167, khong
con thura d6 1a chuyén binh thuong, nhan dinh dé chu quan;

Thir ndm, két qua xem xét tham dinh tai chd dang st dung nghia 1a 6ng V6
Hong S cap gidy chimg nhén sai. Thira dat s6 339 cling c6 cac mat giap ranh va
di dén két luan, khong sai, chimg to Toa an nhan dan tinh Binh Duong xac nhan
khong diing quy dinh cua phap luat.

Quan diém ciia Pai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phé
Ho Chi Minh tham gia phién toa:



Nam 2002, 6ng V& Vin Qu duoc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
s6 00097/QSDD/H dbi véi thira dat s6 167 (224) to ban do 69 dién tich 166,7m?
trén co sO cua Quyet dinh 64/QD.UB ngay 27/5/1998 cua UBND thi xa Thu Dau
M vé viéc g1a1 quyét don khiéu nai yéu cau ldy lai dat cua ba H6 Thi Ch vé6i ong
Ngb Vin V va 6ng V& Vian Qu (BL54). Tuy nhién, trong “So d6 khu dit cta ba
H6 Thi Ch hién 6ng V& Vin Qu va 6ng Ngo Vian V dang quan 1y st dung” thé
hién dién tich 6ng Qui sir dung 13 1.007m? nhung khéng 13 1a thira dt nao (BL59).
Pong thoi, tai to ban d6 s6 69 do Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thanh phd
Thit Dau M cung cap khong thé hién trén ban d6 nay c6 thira 167 (224) ma chi co
thira 167 dién tich 1.028,8m? do ba Ch ding ky, str dung (BL 56, 57).

Bén canh do, tai Cong van s 991/UBND-VP ngay 29/4/2021 cuia UBND
thanh phé Tha Dau M vé viéc giai thich Van ban s6 193/UBND-VP ngay
26/01/2021 c6 noi dung khang dinh “viéc cap Gidy ching nhan quyén st dung
dat s6 H09191 ngay 16/12/2005, thira dat s6 167, to ban do sé 69, phuong Pha H
cho ba H6 Thi Ch c6 mét phan trung lap thira dht 56 167 (224), to ban do sd 69,
phuong Phi H trudc day cap cho 6ng Vo Vian Quy theo Gidy ching nhan quyén
sir dung dat s6 00097/QSDB/H ngay 29/4/2002. Do vi tri trung lap thira s6 167
(224) chi nam trong mot goc cua thira s6 167, theo ban d6 dia chinh chinh quy sd
69 phuong Phli H nén vi tri huéng Tay cua thira s6 167 (224) thuc chat 1a tiép
giap phan con lai cia thira 167, to ban d6 69 cta ba H6 Thi Ch...”.

Nhu vay, cing mot thira dat nhung UBND thanh phé Tha Dau M lai cp
cho hai d6i tugng sir dung dat khac nhau 1a khong diing quy dinh cua phap luat.
Trong qua trinh giai quyét vu an, UBND khéng thuc hién xac dinh chinh xé4c thira
dat s6 167 (224) ndm & vi tri ndo trén to ban d6 69 nén Toa an khong thé xac dinh
quyén st dung d4 thudc vé ca nhan nao. Xét thay, Gidy chimg nhan quyén st dung
dat s6 H09191 do UBND thi x4 Thu Dau M cap cho ba Ho Thi Ch Gidy chung
nhén quyén st dung dat s6 CH04316 do UBND thanh phé Thu Dau M cép cho ba
Ngb6 Thi M 1a khong dung quy dinh do cép tring 1én mot phan cua thira dat da cap
cho 6ng Qui vao nam 2002. Tuy nhién, trong qua trinh giai quyét vu an khong c6
ca nhan nao khiéu nai nén Toa an khong c6 tham quyén xem xét tinh hop phap
clia viée cap cac Gidy ching nhan nay.

Nhu véy, can phai hily mot phan Glay ching nhan quyén str dung dat s6
00097 QSDB/H, budc UBND thanh phé Thit Dau M thyc hién lai cong vu theo
ding quy dinh cua phap luat.

Pé nghi Hoi dong xét xir ap dung khoan 1 DPiéu 241 Luat T tung hanh
chinh nam 2015, khong chap nhan khang cdo cta ong V56 Hong S, gitt nguyén
quyét dinh ctia ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac tai liéu, chimg ctr co trong hd so vu an dd dugc kiém tra tai
phién toa, két qua tranh tung tai phién toa, y kién ctia Kiém sat vién. Hoi dong xét
XU phuc thim xét thay:

[1] Vé td tung:



[1.1] Pon khang cao, nghia vy dong tam ting an phi, duong sy da thyc hién
dung theo quy dinh cua phap luat.

[1.2] Tai phién toa phic tham c6 mot sé duong su vang mit nhung cac
duong su nay da c6 don dé nghi xét xtr ving mat hodc da vy quyén cho ngudi
khac tham gia té tung. Do d6, Hoi ddng xét xir van tién hanh xét xa vy an.

[1.3] V& thoi hiéu khoi kién: Ba Ngd Thi M khong phai 1a déi tuong duoc
cap quyén st dung thira dat sb 167 (224), dién tich 166,7 m?, to& ban dd sb 69
phuong Phi Hoa. Ngay 24/3/2020, ba Ngd Thi M c6 don gui UBND thanh pho
Tha Dau M yéu cau xac nhan Gidy chiing nhan quyen st dung dat s
00097/QSDD/H ngay 29/4/2002 con gia tri luu hanh hay hét gié tri luu hanh. Dén
ngdy 24/7/2020, UBND thanh phé Thia Dau M ban hanh Céng vin sb
1483/UBND-KT tra loi ba M gidy ching nhan quyen sir dung dét con higu luc va
hudng dan ba M tranh chap phat sinh thuoc tham quyen giai quyet cua Toa an.
Ngay 19/8/2020, ba Ngd Thi M ngp don khai kién yéu cau huy Giay chiing nhan
quyén sir dung dat s6 00097/QSDB/H. Toa an cap so tham xac dinh ba Ngb Thi
M khai kién yéu cau huy Gidy chiang nhan quyén str dung dat sé6 00097/QSDB/H
la con trong thoi hiéu khai kién theo quy dinh tai diém a khoan 2 Piéu 116 Luat
T tung hanh chinh ndm 2015.

[1.4] Vé sy tham gia cta cac duong su:

Ong V& Vin Qu chét nam 2004. Hién nay, 6ng V& Hong S 1a nguai thira
ké duy nhat sir dung dat va cé tranh chap vai ba Ngd Thi M. Qua trinh tham gia
t6 tung, 6ng V6 Hong S da duoc Toa &n thong bao vé viéc giao nop tai liéu, ching
ctr va khai béo nhitg nguoi thira ké khac cia 6ng V& Van Qu dé Toa 4n xac dinh
nguoi ¢6 quyeén loi, nghia vy lién quan khac tham gia t6 tung, nhung 6ng S khong
thuc hién nén Toa an cap so tham chi cd thé xac dinh 6ng S la nguoi thira ké cua
6ng Qui tham gia tb tung vu an ndy véi tu cach nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan la ¢o6 can ctr.

[1.5] V& pham vi giai quyét vu an hanh chinh: Theo don khai kién ban dau
dé ngay 18/8/2020, ba Ngd Thi M yéu cau huy bé gidy chiang nhan quyén sir dung
dat va buoc 6ng V6 Hong S phai ty thao d& cong trinh xay dung trén dat, di doi
toan bo tai san trén dat, nhung dén ngay 10/3/2021, ba M da thay d6i yéu cau khoi
kién: Yéu cau huy mét phan Gidy chang nhan quyén st dung dat sd
00097/QSDB/H ngay 29/4/2002 d6i vai phan co lién quan dén thira dat 167 (224),
dién tich 166,7 m2. Ong V& Hong S di co don yéu cau doc 1ap, yéu cau hay céc
gidy chiing nhan quyén sir dung dat da cap cho ba H6 Thi Ch va ba Ngé Thi M,
nhung khi dugc Toa an thong bao stra d6i, bo sung don yéu cau thi éng S khong
thuc hién. Khi Toa an ra thong béo tra lai don yéu cau doc l1ap thi éng S ciing
khéng khiéu nai va ciing khong nop lai don khoi kién.

Nhan thay, vu viéc c6 phat sinh quan h¢ tranh chap do la tranh chap quyén
st dung dat (thuoc tranh chap vé dan su). Toa an Cap so tham da nhiéu lan tryc
tiép giai thich cho nguoi khoi kién va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan va
co thdng bao bang van ban huéng dan duong su €O quyén khaoi kién vu an dan su
tranh chap quyén sir dung dét dé viéc giai quyét vu tranh chap nay s& duoc toan
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dién va triét dé hon. Khi Toa 4n giai quyét vu an dan sy, Toa &n van cé tham
quyén huy cac quyét dinh hanh chinh c4 biét (bao gdm ca gidy chitng nhan quyén
st dung dat) budc duong su phai thuc hién hanh vi nhat dinh, xem xét tinh hop
phap cua cac giao dich lién quan dén tai san tranh chap va tuyén hop ddng vo
hiéu, xur ly hau qua caa hop dong v hiéu (néu co can cir xac dinh vo hiéu)... Tuy
nhién, trong qué trinh giai quyet vu an, éng Vo Hong S khong cé y kién tra 10i,
ba Ngbé Thi M c6 Pon yéu cau khong thay d6i yéu cau khoi kién dé ngay
30/11/2021 va dé nghi Toa 4n can cir vao tai lidu, chung cir da giao nop va ching
ctr Toa 4n d3 thu thap dé tlep tuc giai quyet vu an hanh chinh theo quy dinh cua
phap luat. Do d6, Toa an cap $0 tham tién hanh giai quyét vu an theo thu tuc té
tung hanh chinh ddi véi yéu cau khai kién cua ba Ngé Thi M vé viéc huy bo mot
phan Gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 00097/QSDB/H ngay 29/4/2002 14
dung quy dinh cua phéap luat.

[2] Vé ndi dung:
[2.1] Xét khang céo cua 6ng V& Hong S:

Tai hd so cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cho 6ng V& Van Qu ¢6
So d6 khu dat caa ba H6 Thi Ch, ma hién 6ng V& Vian Qu va éng Ngo Van V
dang quan ly s dung do Phong Kinh té K thuat Iap nam 1998. Trudc khi duong
Quéc 16 13 duoc nang cap, mo rong, ghi khu dat 6ng Qui dang str dung c6 dién
tich 1.007m?2, nhung khong ghi rd s thira dat nao. Theo Bién ban kiém tra dia
chinh va khao sét hién trang dién tich str dung dat do Phong Noéng nghiép- Phat
trién Nong thon va Bia chinh thi x4 Tha Dau M lap ngay 16/4/2002 (sau khi Québc
16 13 dugc nang cap, mé rong) véi so do trich do khu dat ¢d ghi sé thira 167 (224),
nhung cac mit giap ranh thi khong rd giap thira dat ndo ma chi ghi giap ranh voi
cac ca nhan, cu thé nhu sau: Huéng Dong giap 6ng Ngo Vin V; hudng Tay giap
ba Hb Thi Ch; hudng Bic gidp 6ng Ngod Vian V; va huéng Nam giap Pai 16 Binh
Duong.

Trén Gidy ching nhan quyén si dung dat sé 00097/QSDB/H ngay
29/4/2002 cap cho 6ng V6 Van Qu ciing thé hién so do vi tri dat nhu trén.

[2.2] Doi chiéu v6i To ban d6 69 phuong Phi H do Chi nhanh Van phong
bang ky dat dai thanh pho Thu Dau M va UBND phuong Phi H cung cap thi
khong co so thira 167 (224).

Dé giai thich vé vi tri thara dat 167 (224) nam & vi tri ndo trén to ban d6 69
thi UBND thanh phd Thu Dau M c¢é Vin ban sé 991/UBND-VP ngay 29/4/2021
noi dung: “Do v; tri tring lap thera sé 167 (224) chi nam trong mét goc cua thira
s6 167, theo ban do dia chinh chinh quy sé 69 phwong Phii Hoa...”, ... va hién
thita dat sé 167 (224) triing 18n mét phan thika ddt sé 339, tobdan dé sé 69, phwong
Pht H theo Gidy chizng nhdn quyén si dung ddt s6 CH04316 ngay 18/9/2012 do
UBND thanh phé cap cho ba Ngd Thi M (do nhdn chuyén nhwrong tir ba Hé Thi
Ch, thira s6 167, to bdn dé sé 69) .

~ [2.3] Hoi dong xét xu nhan thay, trong qua trinh giai quyét vu &n Toa an
cap so tham da co6 van ban yéu cau UBND thanh pho Tha Dau M xéac dinh chinh
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X&c thira dat so 167 (224) truée ddy cap cho dng V5 Vian Qu theo Giay chung
nhan quyen sir dung dét s6 00097/QSDB/H ngay 29/4/2002 nam & vi tri nao trén
T& ban dd 69 phuong Phl H va hién nay nam & vi tri nao trong thura dat s6 339
ma ba Ngd Thi M da duoc cip. Tuy nhién, UBND thanh phé Tha Dau M khéng
thuc hién, va tir chdi tham gia ddi chat, Iéy loi khai, xem xét thAm dinh tai chd,
cong khai chung ctr, ddi thoai va tham gia phién toa.

[2.4] Qua két qua xem xét tham dinh tai chd cua Toa &n cip so tham thé
hién hién tai 6ng V6 Hong S dang sir dung phan dét c6 cac mat gip ranh tuong
tu nhu cua thia dat s6 339. Piéu nay co nghia 1a ong Vo Hong S dang st dung
chinh thira dat s6 339 ma ba Ngb Thi M da duoc cép gidy ching nhan quyén s
dung dét, cu thé:

- Pong giap dat ba Ngd Thi M;

- Tay giap dat 6ng Nguyén Vin C;
- Bic giap dat ba Ngb Thi M;

- Nam giap Pai 16 Binh Duong.

Trong qué trinh giai quyét vy an 6ng V& Hong S khang dinh minh dang sir
dung dung thira dat 167 (224) theo Giay chting nhan quyén sir dung dat s6
00097/QSDB/H ngay 29/4/2002 ma UBND thi x4 Tha Dau M di cap cho dng Vo
Vin Qu. UBND thanh phd Thu Dau M ciing ¢6 ¥ kién khang dinh viéc cap giay
chting nhan quyén sir dung dat cho 6ng V& Vian Qu 1a dung quy dinh.

[2.5] Nhu vay, theo giai thich caia UBND thanh phé Thu Dau M, thi cling
mét thira dat (thira 167), nhung UBND thij xa (nay 1a thanh phd) Tha Dau M da
cap 02 gidy ching nhan quyén sir dung dat cho hai ca nhan khac nhau. Trong do,
UBND thi x4 Tha Dau M cép cho 6ng V& Vin Qu thira dat s6 167 (224) tring
mét phan thira dat s6 167, to ban do sé 69, phuong Phii H ma sau ndy UBND thi
x& Thu Dau M tiép tuc cap cho ba H6 Thi Ch va ba Ch chuyén nhuong lai cho ba
Ngd Thi M (sau nay doi thanh thira 339). Nghia 14, thira dat géc ban dau s6 167
trén to ban d6 69, phuong Phi H da duoc tach thanh hai thira: thira dat s6 1 la
thura 167 (224) va thua dat s6 2 lathira 167. Tuy nhién, trong ho so cap glay chung
nhan quyén sir dung dét cho 0ng Vo Van Qu lai khong co tai ligu nao thé hién co
viéc chia tach thira tir thira dat géc ban dau 1a thira s6 167 thanh hai thira néu trén.
Viéc nay di vi pham vé thu tuc chinh Iy bién dong ho so dia chinh duoc quy dinh
tai khoan 4 Chuong 4 (Lap va quan Iy ho so dia chinh) tai Thong tu sb
1990/2001/TT-TCPC ngay 30/11/2001 ctia Téng cuc dia chinh huéng dan diang
ky dét dai, 1ap hd so dia chinh va cip gidy chang nhan quyén sir dung dat. Ngoai
ra, UBND thanh phé Tha Dau M ciing khéng phan biét duoc thira dat s6 167 (224)
da cap cho 6ng V& Vian Qu nam & vi tri ndo trong thira dat s 167 (ma sau nay
UBND di cap cho ba H6 Thi Ch va thtra 339 cap cho ba Ngb Thi M) trén ban do
dia chinh ciing nhu trén thyc dia. Trong khi d6 theo két qua xem Xxeét tham dinh tai
chd thi ong Vo Hong S hién dang su dung dung thira dat ma ba Ngo Thi M da
duogc cap giay chitng nhan quyén sir dung dat.

[2.6] Do ciing mot thira ¢at ma UBND thi xa Thu Dau M cap cho 02 d6i
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tuong nén Toa an khong xac dinh quyén st dung dat thudc vé ca nhan nao va phan
dinh ai 1a nguoi c6 quyén sir dung phan dat nao. L3i ndy thudc vé co quan di thyuc
hién viéc cap Gidy chirng nhan ma cu thé ¢ day 1a UBND thi x4 (nay la thanh phd)
Thia Dau M. Viéc cip nay gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 00097/QSDB/H
ngay 29/4/2002 da cap khdng dtng thu tuc thi phai bi huy bo. UBND thanh phé
Tha Dau M c6 trach nhiém t6 chic kiém tra, thanh tra viéc cap gidy chang nhan
quyén sir dung dat va cap lai cho duong su theo diing quy dinh cua phép luét khi
d6, UBND thanh phd Thu Dau M phai xac dinh chinh xéc thira dat s6 167 (224)
nam & vi tri ndo trén ban d6 dia chinh ciing nhu trén thue dia.

[2.7] Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 AC 599247, vao s6 s6 H09191
do UBND thi x4 Tha Dau M c4p cho ba H6 Thi Ch ngay 16/12/2005 vdi sé thira
167, dién tich 1.028,8 m? va c6 so d6 thira dat phi hop véi thira dat sé 167 trén
T& ban d6 69 phuong Phii Hoa, nhung theo giai thich caia UBND thanh phd Thu
Dau M thi co quan hanh chinh d3 c4p thira 167 cho ba H6 Thi Ch tring 1én thua
167 (224) da cap cho 6ng V& Van Qu trude d6 vao nam 2002. Viéc 01 khu dat
nhung lai ¢p 02 Gidy ching nhan quyen sir dung dét cap dat tring nhau thira la
khong dang quy dinh cua phép luat. Nhung do 6ng VO Hong S khong c6 yéu cau
doc 1ap nén Hoi dong xét xtr khong xem xet, giai quyét dol V6i viéc nay. Hon nira,
Giay chang nhan quyen su dung dat s6 BL 602025, vao s6 s6 CH 04316 do UBND
thanh phé Thu Dau M Cap cho ba Ng6 Thi M ngay 18/9/2012 1a trén co s6 Hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat da duoc cong ching boi Van phong Cong
ching Tan U tinh Binh Duong ngdy 30/7/2012 va da dugc dang ky hop phap tai
co quan dang ky dat dai. Cac bén lién quan khong co yéu cau giai quyet tranh
chap quyén str dung dat va hop dong chuyén nhuong quyen su dung d4t nén trong
pham vi tha tuc t6 tung hanh chinh, Toa an khéng cd tham quyén xét tmh hop
phap cua hop ddng chuyen nhuong quyén st dung dat ndy. Do c4c gidy ching
nhan quyén sir dung dt néu tai muc [2.7] trén khong phai la d6i tuong bi kién
trong vu an hanh chinh nay, nén néu cé tranh chap, cac bén c6 quyén khai kién
va s& duoc giai quyét trong vu an khac.

Trong qua trmh kiém tra lai viéc cap gidy ching nhén quyén st dung dat,
néu c6 can cir cho rang viéc cap giay ching nhan quyen sir dung dat cho ba Ho
Thi Ch va ba Ngd Thi M khéng dung dién tich dugc cap, thi UBND thanh phd
Tha Dau M c6 quyeén thu hoi gidy chiing nhan quyén str dung dat da cap khong
dung trinh tu, thi tuc dé cap lai theo quy dinh ctua phap luat vé dat dai.

[2.8] Tai phién tda phic tham 6ng Pham Hitu T va 6ng V6 Hng S xac dinh
thuc té ban d6 dia chinh c6 sai sot do co quan c6 tham quyén do dac khong ding.
Ong S xéc dinh, do 6ng S di 1am an xa nén dén nam 2018 6ng S Mai vé sur dung
dat thira s6 167, dién tich 166,7m? va khi ba M d6 dat san 1ap nang cao nén dat
thira 167 thi 6ng S khong ngan can.

Tai phién toa phdc thim 6ng Nguyén Ngoc V ¢d y kién néu ong S khong
tu nguyén tra lai dat thi ba M s& khai kién ong S bang vu &n dan sy dé yéu cau

ong S tra lai dat cho ba M. Or]g Scho rgng néu ba M khai kién ong dé doi lai khu
dat nay thi dng S s€ c0 yéu cau phan to phan to yéu cau Toa an huy Giay ching
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nhan quyen sir dung dét da cap cho ba Ch va ba M. Nhu véy, theo y chi cia céc
bén, néu co tranh chap thi sé duoc giai quyét bang vu an khac.
~ [3] T nhitng phan tich néu trén, Hoi ddng xét xir xét thiy Toa an cip so

tham da xem xét toan dién cac tai liéu chimg ctr trong vu an va xet xu dung quy
dinh cta phap luat. Do do Hoi dong xet xu khong chap nhén yéu cau khang cao
cua nguoi co quyen lgi, nghia vu lién quan la 6ng V6 Hong S; Gitr nguyén ban an
so tham.

[4] V& an phi:

[4.1] An phi hanh chinh so thim: Ngudi khéi kién 1a ba Ngo Thi M khéng
phai chiu.

Uy ban nhéan dan thanh phé Thu Dau M phai chiu 300.000 dong.

[4.2] An phi hanh chinh phuc thim: Do khang cao khdng dugc chap nhan
nén 6ng Vo Hong S phai chiu 300.000 dong.

Vi cac 1€ trén.

QUYET PINH
Can ct khoan 1 Diéu 241 Luat T6 tung hanh chinh nam 2015,

Can ct khoan 2 Diéu 24 va biéu 36 Luat Dt dai nam 1993, diém a khoan
3, khoan 4 Chuong II Thong tu s6 1990/2001/TT-TCHC ngay 30/11/2001 cua
Tong cuc dia chinh huéng dan ding ky dat dai, 1ap ho so dia chinh va cap gidy
chtmg nhan quyén st dung dat.

Can ctr Nghi quyét 326/2016/UBTVQH]14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qubc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Bac toan b yéu cau khang céo cua dng V5 Hong S. Gitr nguy@én ban &n
hanh chinh so tham s6 26/2021/HC-ST ngay 23 thang 12 nam 2021 cua Toa an
nhan dén tinh Binh Duong.

2. Chap nhan yéu cau khai kién cua ba Ngd Thi M. Tuyén huy mét phan
Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé U 896932, s6 vao so cap gidy ching nhan:
00097/QSDD/H ngay 29/4/2002 d6i véi ph;m ndi dung UBND thi xa (nay la thanh
pho) Tha Dau M cap quyen stir dung thira dat s6 167 (224), to ban d6 s6 69 phuong
Phi Hoa, dién tich 166,7m?, muc dich sir dung: DPRM cho 6ng V5 Vin Qu.

Budc UBND thanh phd Tha Dau M thyc hién nhiém vy, cong vu theo quy
dinh cua phap luat.

3. V& an phi:

3.1. An phi hanh chinh so tham:

Nguoi khai kién 1a ba Ngd Thi M khong phai chiu. Hoan tra cho ba Ngo
Thi M 300.000 dong so6 tién tam Umg an phi, 1€ phi Toa an da ndp theo Bién lai
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thu tam (mg an phi, 1& phi Toa an s6 0044821 ngay 29/10/2020 ctia Cuc Thi hanh
an dan su tinh Binh Duong.
Uy ban nhan dan thanh ph Thit Dau M phai chiu 300.000 dong.

3.2. An phi hanh chinh phuc thim: Ong V& Hong S phai chiu 300.000 dong
duoc khéu trir vao sd tién tam ung an phi, 1€ phi Toa an da ndp theo Bién lai thu
tam Ung an phi, 1¢ phi Toa an s6 0000052 ngay 10/01/2022 ctia Cuc Thi hanh an
dan sy tinh Binh Duong.

4. Ban an phtic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgin};' i M TM. HOI DPONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan tdi cao; A AN - [’ [ e

- VKSNDCC tai TP.Hb Chi Minh; 1) THAM PHAN - CHUTOA PHIENTOA
- TAND tinh Binh Duong; 1)

- VKSND tinh Binh Duong; 1)

- Cyc THADS tinh Binh Duong; 1)

- Ngudi khoi kién; 1)

- Ngudi bj kién; (1)

- NCQLNVLQ 1)

-Luu VT (5), HS (2) (BA- NTTAM). 1)

Vii Ngoc Huynh
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