TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN CU M’GAR Poc 1ap - Tu do - Hanh phic
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Ban 4n s6: 50/2019/DS-ST

Ngay 15/11/2019

“V/V tranh chap hop dong

vay tai san”

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CUM’GAR, TINH PAK LAK

Thanh phan Hoi dong xét xir so tham gom co:
- Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Pang Ngoc Thing.
- C&c Héi tham nhan dan: Ong Truong Minh Man va ba Nguyén Thi Hoai
Bao
Thir ky phién toa: Ong Nguyén Vin Trung - Thu ky Toa an nhan dan huyén
Cu M’gar, tinh Pak Lak.
Pai dién Vién kiém sdat nhéan déan huyén Cu M’gar tham gia phién toa: Ba
Tran Thi Ngoc Oanh - Kiém sat vién.
Ngay 15 thang 11 nam 2019 tai hoi truong Toa an nhan dan huyén Cu M’gar
Xét xtr so tham cong khai vu 4n thy 1y s6: 187/2019/TLST-DS ngay 27 thang 5 nim
2019 vé “Tranh chip hop dong vay tai san” theo quyét dinh dua vu an ra xét xu so:
58/2019/QDXXST-DS ngay 10 thang 10 nim 2019 va Quyét dinh hoan phién toa sb
40/2019/QDST-DS ngay 29 thang 10 nam 2019 giira cac duong su:
- Nguyén don: Ngan hang thuong mai c6 phan S
Dia chi: s6 A duong B, Phuong C, Quéan Q, TP. H6 Chi Minh.
Pai dién theo phap luat: Ba Nguyén Dtrc Thach D— Chtc vu: Tong giam ddc

Nguoi dai dién theo ty quyén khai kién: Ong L& Xuan T — Chuc vu: Phé giam
dbc Ngan hang TMCP S — Chi nhanh L& Thanh Tong

Dia chi: S6 Z dudng X, phudng TL, Tp. BMT, tinh Dak Lak

Nguoi dai dién tham gia t6 tung: Ong Vii Cong N — Chtic vu: trudng phong
kiém soat Ngan hang TMCP S — chi nhanh L& Thanh Tong (gidy uy quyén sd
184/2019/GUQ-CNLTT ngay 28/5/2019).

Dia chi: Sé Z duong X, phuong TL, Tp. BMT, tinh Dak Lik

DPdng bi don: Ong Bli Trong P va ba Pau Thi T (vang mat)

Dia chi: Thon HD, xa QH, huyén CM, tinh Bak

NOI DUNG VU AN:



Trong don khoi kién ngay 19/42019 ciia Ngan hang thwong mai ¢6 S trinh
bay:

- Ngay 14/8/2018, 6ng Bui Trong P va ba Pau Thi T da ky két hop dong tin
dung s LD1821600078 v4i Ngan hang thuong mai c6 phan S dé vay véi sb tién
930.000.0004; thoi han 15 nam; lai suét 12 thang dau tién 11,3%/mam; ky tra 1ai 1a
06 thang/lan; Phuong thirc tinh 1ai: s6 tién tra 13i vay mdi ky dugc tinh theo sd du no
thue t& mdi ngay, sé ngay thuc t& mdi ky nhan véi 14i suat cho vay; muc dich vay:
Tiéu dung - xay dung dé &; phuong thirc va han mic cip: cho vay ting lan vé6i sd
tién 930.000.0004.

- Qua trinh vay vbn 6ng Bui Trong D va ba Pau Thi T khong thuc hién viéc
tra ng cho Ngan hang thuong mai c¢6 phan S. Tinh dén ngay 18/4/2019 6ng Bui
Trong D va ba Pau Thi T ng ctia Ngan hang s tién 1.001.713.148d (trong do tién
gbc 12 930.000.000d, tién 14i trong han 70.827.7814, tién 13i cham tra 885.3674).

Pé bao dam khoan vay trén gitta 6ng Bui Trong P va ba Pau Thi T voi Ngan
hang thuong mai c6 phan S da ky két 02 hop dong thé chap quyén sir dung dat sd
262/2018/HPTC va 262A/2018/HPTC ciing ngay 15/8/2018, gom cé céc tai san thé
chép sau:

Quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira s6 72, to ban do sé 33,
c6 dién tich 15.420m* dét trong cdy lau ndm, theo gidy chimg nhan quyén sir dung
dat s6 U 015036 do iy ban nhan dan huyén Cu Mgar cap ngay 19/12/2001 tai dia
chi xa Ea Mroh, huyén Cu Mgar, tinh Dak Lak.

Quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira s6 71, to ban dd s 33,
c6 dién tich 4.160m? dét trdng cdy lau nim, theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat
s6 BA 929804 do tiy ban nhan dan huyén Cu Mgar cap ngay 19/12/2001 tai dia chi
xa Quang Hiép, huyén Cu Mgar, tinh bak Lak.

- Nay ngan hang thuong mai c¢6 phan S lam don khai kién yéu cau Toa an
giai quyét budc 6ng Bui Trong P va ba Pau Thi T phai tra cho Ngan hang thuwong
mai c6 phan S sO tién goc va l&i la 1.001.713.148d (trong do6 tién goc la
930.000.000d, tién 1i trong han 70.827.781d, tién 13i cham tra 885.367d) tam tinh
dén ngay 18/4/2019 va tiép tuc tinh 1ai tir ngdy 19/4/2019 cho dén khi 6ng Bui Trong
P va ba Pau Thi T tra hét sd tién trén cho ngan hang thuong mai cd phan S theo hop
d6ng tin dung.

Truong hop 6ng Bui Trong P va ba Pau Thi T khong thuc hién nghia vu tra
ng thi Ngan hang thuong mai c6 phan S ¢ quyén yéu cau co quan thi hanh an ap
dung bién phap cudng ché phat mai tai san dam bao da thé chép.

Bi don 6ng Bui Trong D va ba Pau Thi T: Pa duoc toa dn triéu tip hop ¢
nhung vang mdt khéng tham gia t6 tung



Tai phién toa, dai dién theo Gy quyén tham gia t6 tung ctia nguyén don éng
Vi Cong N van gilt nguyén yéu cau nhu don khoi kién.

Kiém sdt Vién phdt biéu y kién vé viéc tudn theo phdp ludt t6 tung din sw
trong qud trinh gidi quyét vu dn Va y kién vé viéc gidi quyét vu dn:

Vé th tung:

Pbi vi Tham phan da thyc hién day di, dung quy dinh cia phap luat t tung
dan sy. Tuy nhién, con vi pham thoi han xét xi.

Dbi v6i Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa da thuc hién day du, ding quy
dinh cua phap luat td tung dan su.

D61 voi1 nguyén don thuce hién ding theo quy dinh tai cac Biéu 70, Biéu 71
B0 luat to tung dan su.

Dbi v6i bi don Toa an da triéu tap hop 1€ nhung bi don khong chap hanh theo
dung quy dinh cta phép ludt tai cac Diéu 70, Diéu 72 B luit td tung dan su.

Vé ndi dung: Cin ctr vao cac Diéu 463, Piéu 466 Bo luat dan su.

- Chéap nhan don khai kién cia Ngan hang thwong mai c6 phan S. Budc dng
Bui Trong P va ba Pau Thi T phai tra cho s tién 1.001.713.1484d (trong d6 tién gbc
12 930.000.0004d, tién 14i trong han 70.827.7814, tién 13i cham tra 885.367d) tam tinh
dén ngay 18/4/2019 va tiép tuc tinh 1ai tir ngdy 19/4/2019 cho dén khi 6ng Bui Trong
D va ba Pau Thi T tra hét sd tién trén cho Ngan hang thwong mai ¢ phan S. Truong
hop ong Bui Trong P va ba Pau Thi T khong tra dugc sb tién trén thi Ngan hang
thuong mai ¢6 phan S cd quyén yéu cau co quan thi hanh an din sy ban gié tai san
d3 thé chdp dé tra no cho Ngan hang thuong mai cb phan S. Trudng hop 6ng Bui
Trong D va ba Pau Thi T trd ng duoc cho Ngan hang thuong mai cd phﬁn S thi
Ngan hang thuong mai ¢6 phan S ¢ trach nhiém tra lai gidy ching nhan quyén sir
dung d4t cho 6ng Bui Trong D va ba Pau Thi T.

Vé an phi: Ong Bui Trong B va ba DPau Thi T phai chiu an phi theo quy dinh
cua phap luat. ) o

NHAN DINH CUA TOA AN:

[1] Vé thAm quyén va quan hé phap luit:

Nguyén don yéu cau Toa an giai quyét 1a “Tranh chap hop dong vay tai san”
thudc thdm quyén giai quyét cia Toa an nhan dan cdp huyén theo quy dinh tai
khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 Bo luat TH tung
dan su.

[2] Vé tb tung:

Qua trinh giai quyét vu an Toa an di triéu tap, niém yét cong khai 6ng Bui
Trong P va ba Pau Thi T dén Toa lam viéc nhiéu lan nhung 6ng Bui Trong P va ba
Pau Thi T khong hop tac. Toa an nhan dan huyén Cu Mgar tong dat quyét dinh dua
vu an ra xét xtr cho 6ng Bui Trong P va ba Pau Thi T nhung 6ng Bui Trong P va ba
Pau Thi T khdng tham gia phién tda. Cin ctr vao diém b, khoan 2 Diéu 227, khoan



3 Piéu 228 B luat t6 tung dan sy dé giai quyét vang mit ctia bj don 13 dam bao
ding quy dinh cua phap luat.

[3] Vé ndi dung:

[3.1] Can cir vao céc tai lidu ching clr ¢6 trong hd so vu an, két qua tranh
luan tai phién toa, Hoi dong xét xir xét thay giita ngan hang thuong mai c6 phan S
v6i 6ng Bui Trong D va ba Pau Thi T ¢d thoa thuan ky két hop dong tin dung sd
LD1821600078 ngay 14/8/2018 va vay véi s tién 930.000.000d. Pé dam bao
khoan vay trén 6ng Bui Trong P va ba Dau Thi T da ky 02 hop dong thé chip quyén
str dung dat s 262/2018/HDTC va 262A/2018/HDTC ngay 15/8/2018 véi Ngan
hang thuong mai cb phan S — Chi nhanh L& Thanh Téng. Xét thiy cac hop dong tin
dung va 02 hop dong thé chip tai san dugc cac bén tu nguyén thoa thuan ky két,
dung tham quyén, dung muc dich vay tai thoi diém ky két, khong trai phap luat va
dao dtrc xa hoi nén hop ddng hop phap va co hiéu lyc.

Qua trinh thyc hién hop dong 6ng Bli Trong P va ba Pau Thi T da khong
thuc hién cam két theo hop dong tin dung ma ong D, ba T di ky, khong tra tién 1ai
theo dinh ky va tién goc ding theo quy dinh ctia hgp dong la vi pham hop dong tin
dung, vi pham nghia vu trd n¢ cua bén vay duoc quy dinh tai diéu 466 Bo luat td
tung dan su.

Vi vy, Hoi déng xét xtr can chdp nhan yéu cau khoi kién caa Ngan hang
thuong mai c6 phan S budc ong Bui Trong P va ba Pau Thi T phai tra cho Ngan
hang thuong mai cd0 phan S s6 tién 1.001.713.148d (trong do tién gbc la
930.000.000d, tién 14i trong han 70.827.781d, tién 1di cham tra 885.367d) tam tinh
dén ngay 18/4/2019 va tiép tuc tinh 14i tir ngay 19/4/2019 cho dén khi 6ng Bui
Trong D va ba Pau Thi T tra hét s6 tién trén cho Ngan hang thuong mai ¢ phan S

[3.2] Truong hop ong Bui Trong P va ba Pau Thi T khong thyc hién nghia vu
tra no thi Ngan hang thuong mai co phan S ¢6 quyén yéu cau co quan thi hanh an
ban dau gia tai san thé chap theo 02 hop dong thé chap quyén st dung dat sd
262/2018/HDTC va 262A/2018/HPTC ngay 15/8/2018 giita ong Bui Trong P va ba
Pau Thi T v6i Ngan hang thuong mai ¢ phan S — Chi nhanh Lé Thanh Téng ky két
tai san dam bdo la:

Quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira s6 72, to ban do s6 33,
c6 dién tich 15.420m* dat tréng ciy lau nam, theo gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6 U 015036 do tiy ban nhan dan huyén Cu Mgar cip ngay 19/12/2001 tai dja
chi xa Ea Mroh, huyén Cu Mgar, tinh Badk Lak. Theo bén ban x4c minh ngay
23/8/2019 thira dat sb 72, t& ban dd s 33, c6 dién tich 15.420m? dit trong cay lau
nam nay thudc dia giéi hanh chinh 1a xa Quang Hiép, huyén Cu Mgar, tinh Dak
Lak.

Quyén st dung dat va tai san gén lién v&i dit tai thira sb 71, to ban dd sb 33,
c6 dién tich 4.160m? dét trdng cdy lau nam, theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat



s6 BA 929804 do iy ban nhan dan huyén Cu Mgar cap ngay 19/12/2001 tai dia chi
xa Quang Hiép, huyén Cu Mgar, tinh bak Lak.

[3.3] Truong hop 0ng Bui Trong B va ba Bau Thi T khong tra ng dugc cho
Ngan hang thuong mai ¢6 phan S thi Ngan hang thuong mai c¢6 phan S c6 trach
nhiém tra lai cdc gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ong Bui Trong D va ba
Pau Thi T.

[4] V& 4n phi dan su:

Do chip nhan don khéi kién ciia nguyén don nén 6ng Bui Trong P va ba Pau
Thi T phai chiu 4n phi Dan sy so tham theo quy dinh.

Ngan hang thuong mai c6 phan S duoc nhan lai sé tién tam Gng 4n phi da
nop.

Vi cac lé trén; ’

QUYET DINH

Cin c& vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, Diéu 147, diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228 B6 luat té tung dan su;

Ap dung vao cac biéu 299; biéu 317, Dicu 318, Piéu 320, Piéu 322 va Piéu
463, Dicu 466, Dicu 468 cua Bo luat dan su;

Ap dung vao Diéu 91 Luat t6 chtic tin dung nam 2010;

Ap dung Piéu 11 quyét dinh s6 1627/2001/NQ-NHNN ctia Thong ddc Ngan
hang nha nuéc viéc ban hanh quy ché cho vay cta t6 chire tin dung véi khach hang
ngay 31/12/2001 duoc sir ddi bd dung bang Quyét dinh sd 127/2005/QD/NHNN
ngay 03/02/2005.

Ap dung vao khoan 1 Diéu 58 Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29 thang 12
nam 2006 cta Chinh pha vé giao dich bao dam.

Ap dung khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét 326/UBTVQH 14, ngay 30/12/2016 cua
ij ban thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi, I¢ phi Toa an.

1. Tuyén xir:

Chap nhan yéu cau khoi kién cua Ngan hang thuong mai ¢o phan S

Budc 6ng Bui Trong D va ba Pau Thi T phai tra cho Ngan hang thuong mai
cd phan S s6 tién 1.001.713.1484 (trong d6 tién gbc 1a 930.000.000d, tién 14i trong
han 70.827.781d, tién 13i cham tra 885.367d) tam tinh dén ngay 18/4/2019 va tiép
tuc tinh 14i tr ngay 19/4/2019 theo hop dong tin dung s6 LD1821600078 ngay
14/8/2018 giita ong Bui Trong P va ba Pau Thi T véi Ngan hang thuong mai ¢
phan S — Chi nhanh L& Thanh Tong.

Truong hgp 6ng Bui Trong P va ba Pau Thi T khong thuc hién nghia vu tra
no thi Ngan hang thuong mai c¢6 phan S ¢6 quyén yéu cau co quan thi hanh an ban



dau gia tai san thé chdp theo 02 hop dong thé chip quyén sir dung dat sd
262/2018/HDTC va 262A/2018/HPTC ngay 15/8/2018 gitra 6ng Bui Trong D va ba
Pau Thi T v6i ngan hang thuong mai ¢ phan S — Chi nhanh Lé Thanh Tong ky két
tai sdn dam bdo la:

Quyén su dung dat va tai san gén lién vé6i dat tai thira sd 72, to ban d6 sd 33,
c6 dién tich 15.420m? dit trdng cay lau nam, theo gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6 U 015036 do iy ban nhan dan huyén Cu Mgar cap ngay 19/12/2001 tai dia
chi xa Ea Mroh, huyén Cu Mgar, tinh Dak Lak nay thudoc xa Quang Hiép, huyén Cu
Mgar, tinh Pak Lak.

Quyén st dung dat va tai san gén lién vGi dat tai thira sd 71, to ban do sb 33,
c6 dién tich 4.160m? dét trdng cdy lau nam, theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat
s6 BA 929804 do 1y ban nhan dan huyén Cu Mgar cap ngay 19/12/2001 tai dia chi
xa Quang Hiép, huyén Cu Mgar, tinh Bak Lak.

Truong hop ong Bui Trong B va ba Pau Thi T tra ng dugc cho Ngan hang
thuong mai c6 phan S thi Ngan hang thuong mai c¢6 phan S c6 trach nhiém tra lai
gidy chtng nhan quyén sir dung dat cho ong Bui Trong B va ba Pau Thi T.

2. Vé an phi: Ong Bui Trong P va ba Pau Thi T phai chiu 42.513.000d (bon
muoi hai triéu ndm tram mwoi ba nghin dong) tién an phi dan sy so tham.

Ngan hang ngin hang thuong mai c¢6 phian S duoc nhan lai sb tién
21.025.000¢ (hai mwoi mét triéu khong trim hai muoi 1am nghin dong) di ndp tam
g an phi theo bién lai s6 AA/2017/0013905 ngay 15/5/2019 tai Chi cuc thi hanh
an dan sy huyén Cu M’gar. (6ng Vii Cong N 13 ngudi truc tiép nop).

Nguyén don duoc quyén khang céo ban 4n trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Pong bi don vang mit tai phién toa c6 quyén khang cdo ban 4n trong han 15
ngay, ké tir ngay nhan duoc ban an hodc niém yét ban an.

“Trong truong hop bdn dn, quyét dinh dwgc thi hanh dn theo quy dinh tai
Diéu 2 Ludt THADS thi nguoi dwoc thi hanh dn va nguwoi phdi thi hanh an déan sw c6
quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, ti nguyén thi hanh dn
hodc cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Pieu 6, Piéu 7 va Piéu 9 Ludt
THADS:; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién quy dinh tai Pieu 30 Ludt THADS”

Tham phan — chu tga phién toa

(daky)

Ping Ngoc Thing









