TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG P1c lap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 33/2022/DS-PT
Ngay 30-6-2022
V/v kién doi tai san 14 quyén st dung
d4t cho thué

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Tran Minh Phuong
Cdc Tham phan: Ba Tran Thi Van Thuy
Ba Bui Thi Thuy Ha
- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Vian Han - Thu ky Toa an nhan dan thanh
pho Hai Phong.
- D dign Vién Kiém sdt nhan dén thanh phé Hdi Phong tham gia phién
toa: Ong Ha Van Don - Kiém sat vién.
Ngay 30 thang 6 ndm 2022, tai try s¢ Toa an nhan dén thanh ph6 Hai Phong
xét xir phuc tham cong khai vu an thu ly so 58/2022/TLPT-DS ngay 11 thang 10
nam 2021 vé viéc kién doi tai san 1a quyén st dung dat cho thué.
Do Ban 4n Dén sy so thdm s 03/2021/DS-ST ngay 21 thang 7 nam 2021
ctia Toa an nhan dan huyén TT, thanh pho Hai Phong bi khang céo, khang nghi.
Theo Quyét dinh dwa vy 4n ra xét xir phiic tham s6 508/2021/QD-PT ngay
28 thang 12 nam 2021, Quyét dinh tam ngung phién toa so6 08/2022/QD-PT ngay
30 thang 5 nam 2022, gitra cac duong su:
- Nguyén don: Uy ban nhan dan xa TM, huyén TT, thanh phd Hai Phong; dia
chi try s6: Thon Pong Ninh I, xa TM, huyén TT, thanh phé Hai Phong;
Ngwoi P dién hop phdp ciia Uy ban nhéan dan xd TM: Ong Vi Vin H, sinh
nam 1984; chirc vu: Chu tich Uy ban nhan dan xa TM; c6 mat;
Ong Tran Van B, sinh nam 1969, chirc vu: Cong chirc Van phong - Thong
ké xa TM (theo Van ban uy quyén ngay 24/8/2019, ngay 05/8/2020 va ngay
30/5/2022); c6 mat;

- Bi don: Ba Nguyén Thi A, sinh nam 1975; noi PKHKTT: Thon TT, xa TM,
huyén TT, thanh pho Hai Phong; c6 mat;



- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. (A)’ng Vil Van D, sinh nam 1973; noi cu tra: Thon TT, X& TM, huyén TT,
thanh pho Hai Phong; c6 mat;

Nguwoi P dién hop phdp ciia éng Vii Van B: Ong Pao Trung HO, sinh nam
1966; nqi cu tru: Thén 6, xa Tam Cuong, huyén Vinh Bao, thanh ph6 Hai Phong
(theo Giay uy quyén ngay 11/5/2021); ¢ mat;

2. Aph Vil Van Dlz sinh nam 1995; noi cu tra: Thon TT, xa TM, huyén TT,
thanh pho Hai Phong; vang mat;

3. Anh Vi Van D1, sinh ndm 1999; noi cu trii: Thon TT, Xa TM, huyén TT,
thanh pho Hai Phong; vang mat;

Nguwoi D dién hop phap ciia anh Vii Van D1 | Ong Vii Van L, sinh nam 1955;
noi cu tra: Thon TT, X8 KT, huyén TT, thanh pho Hai Phong (theo Giay uy quyén
ngay 27/6/2022); c6 mat;

- Nguoi khdang cao: Ba Nguyén Thi A 1a bi don; 6ng Pao Trung Ho 1a ngudi
P dién hop phép ctia ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan — dng Vii Van B; dng
Vii Vin L 1a ngudi D dién hop phéap cua ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan —
anh Vi1 Van D11,

- Vién Kiém sat khdng nghi: Vién truong Vién Kiém sat nhan dan thanh phd
Hai Phong.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién; ban ty khai va qud trinh giai quyét vu dan tai Toa dn cap
so tham, nguyén don - Uy ban nhan dan xa TM, huyén TT, thanh pho Hai Phong
trinh bay:

Ngay 01/02/2014, Uy ban nhan dan xa TM (viét tat 1a Uy ban xa TM) di ky
Hop dong thué dat s6 06/HDTD v6i ba Nguyén Thi A. Theo d6, cac bén thoa thuan:
Uy ban x4 TM cho ba A thué dién tich dat mat bang 1a 38.880m? trong d6 dién tich
mat bang san xuat (nudi trong thuy san): 28.099m?; dién tich dat giao thong (bd
ving): 8.115m? dién tich dat thuy loi (kénh dan nuéc): 2.666m?. Vi tri dién tich
dat thué: Thira dat s6 1088, 1053, 955, to ban do dia chinh s6 37; thira s6 17, 71, to
ban d6 s6 40 nam 2006. Thoi han thué 1a 05 ndm ké tir ngay 01/01/2014 dén hét
ngay 30/11/2018. Myc dich sir dung dat thué: Thué dat dé cai tao mat béng sir dung
vao muyc dich nudi trong thuy san. Viéc cho thué dat khong lam mat quyén cua Nha
nuée 1a B dién cha so hitu dat dai va moi tai nguyén nam trong long dat. Gia thué
dat: 5.000.000 dong/ha/01 nam x 5 nam = 70.000.000 dong. Tién thué dat duoc tra
mdt 1an vao ngay 20/01/2014. Viée sir dung dat phai dung v6i myc dich da néu trén
va dung muc dich st dung dat cip c6 thim quyén da phé duyét. Trong thoi gian
thuc hién hgp dong, khong duoc chuyén giao dién tich dat trén cho bén thir ba.

‘ Trong qua trinh thug hién hop dong, ba A da thyc hién nghia vu mét lan, tra
tien thué la 70.000.000 dong; str dung dat thué dung myc dich, dung dién tich. Sau
khi hét han hgp dong, Uy ban xa TM da nhi€u 1an gtri thong bdo va lam viéc vdi ba
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A, yéu cau ba A dén Uy ban x& TM d¢ thanh 1y hop dong nhung ba A khdng hop
tac va cling khong giao lai di¢n tich dat thué cho Uy ban xa TM.

Nhu vay, ba A di vi pham cam két tai hop dong. Viéc ba A khong ban giao
lai dién tich dat da thué khi hét thoi han 14 ¢6 ¥ chiém dién tich dat ndy, lam chdm
viéc thuc hién chuong trinh don dién, ddi thira ciia xa TM, 1am thiét hai vé tai san
va giam niém tin cia nhan dan ddi voi Uy ban x4.

Dién tich dat 38.880m? ma Uy ban xa TM di cho ba A thué 1a dét 02 laa; trong
d6 dién tich dat vong 1 1a 27.616m? ctia 863 khau nhan dan thon Duyén Lio; dién
tich dat cong ich do Uy ban xa quan ly 11 264m% Nam 2004, thuc hién ké hoach
phong chong thién tai tuyén dé ta song ThA Binh dugc thanh phé va huyén nang
cap, da ldy mot phan dién tich dat vong 1, ‘dugc chia 6 6n dinh lau dai cho nhan dan
thon Duyén L&o — giao theo Nghi dinh s6 64/CP ngay 27/9/1993 dé bdi trac dé.
Sau khi lay dat dap dé thi mat bang bi bién dang do vay mot s6 ho dan c6 dién tich
giao trén khong cay lta duoc. Nhan dan da kién nghi Uy ban xd TM tra lai mat
bang dé ho san xuat. Uy ban x4 d3 t6 chirc nhiéu cudc hop véi nhan dan ban bién
phap giai quyét. Sau d6 nhan dan da thong nhat dong ¥ gop 32m?/khau x 863 khau
= 27.616m? 1a qui dat chung cua thon cho thué 1ay kinh phi chi vao hoat P1ng cua
thon. Dién tich dat nong nghiép béi cira Phuong, Goc Vong, Bii Lo vong I con lai
84.892m? thon Duyén Lio chia lai cho cac hd theo dinh mirc (sau khi trir di 32m?)
dé san xuét. Tai cudc hop gitra thon Duyén Lao vai Uy ban xa TM, nhan dan thén
d3 ddng ¥ uy quyén cho Chu tich Uy ban xi cung Truong thén Duyén Lo t6 chirc
cho thué dat gop cuia nhan dan (viéc uy quyén nay khong c6 vin ban). P dién cho
thon Duyén Lio, Truong thon di to chirc boc thau cho thué dat. Ong Pang DPinh
Tuong sinh séng tai thon Duyén Lio da trang thau véi s tién 1a 104.654.000 dong.
Sau d6, Chu tich Uy ban xa TM va Truéng thén da ky hop dong cho éng Tuong
thué dat dé nuoi trong thuy san va cay laa tir nim 2004 dén nam 2009. S6 tién cho
thué dat khoang 104.000.000 dong, sb tién nay da st dung dé lam duong thon. Khi
gan hét han thué dat thi ong Tuong 1ap vin ban uy quyén cho ba A tiép tuc thué.
Do vy, nim 2014, khi hét han hop dong, Uy ban xa TM tiép tuc ky hop dong cho
ba A thué dat. Dén nam 2015, thuc hién cong tac don dién doi thira, nhan dan thon
Duyén L&0 da yéu cau Uy ban X3 TM thanh 1y hop dong v6i ba A dé tra lai dién
tich dat vong 1 cho ho. Uy ban xa TM da giai quyét kién nghi ctia nhan dan thon
Duyén Lo va ho déu ddng thuan nhét tri chd sau khi Uy ban x4 TM khai kién doi
duogc dién tich dat cho ba A thué sé giao tra lai ho dién tich da gop.

Vé hé thong cong tudi tiéu nudc: 03 cong chinh 1a do ong Tuong xay dung
trong thoi gian thué dét; cac cong nhé con lai do ba A xay dung trong thoi gian thué
dat, chu yéu phuc vu viéc nu6i ruoi. Trudc thoi diém cho ong Tuong thué dat thi
trén dién tich dat thué da c6 phan 16n bd ving, bo thira do nhan dan trong thon dao
dap bang phuong phép thu cong, chu yéu dé 1ay 16i di vao cac 6 rudng phia trong.
Hai gian nha nho, tuong 110, mA lgp froximang; chuéng trai chan nudi do 6ng
Tuong va ba A xay dung. Nam 2016 gia dinh ba A cii tao, d6 mA bé tong cot thép,
1am khu phu phia sau nha gdm bép, nha vé sinh, bé nudc, kho chira do; lop ton ma



mau l4n trude va sau nhd; Xay cau tam va dudng bé tong, duong dién dan vao khu
nha quan ly cua ba A.

Nay Uy ban xa khoi kién, dé nghi Toa an giai quyét budc ba Nguyén Thi A
phai tra lai toan bo dién tich dét thué theo Hop dong thué dat sé 06/HDTD ngay
01/02/2014; phai tra tién st dung dat ké tir ngay 01/12/2018 dén ngay xét xir so
tham, dinh mirc cho thué 1a 4.361 déng/m?/nam 1a 466.080.000 dong. Uy ban xa
TM khong c6 nghia vu phai tra gia trj tai san trén dat ma ba A dd dau tu trén dat
thué vi ba A khong béo cao Uy ban xa phé duyét dé cai tao hodc xdy dung cac cong
trinh nay.

Tai Van ban ngay 22/7/2020, cac van ban khdc va qua trinh giai quyét vu dn
tai Toa dn cdp so tham, bi don ba Nguyén Thi A va nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan — éng Vii Van B, anh Vii Van P1, anh Vi Van Pli thong nhdt trinh bay:

Cubi nim 2004, Uy ban nhan dan xd TM da ky Hop dong giao thau cho 6ng
béang Dinh Tuong voi thoi han tir ngay 30/12/2004 dén _ngay 31/12/2013. Ong
Ping Pinh Tuong 14 anh ré ctia ba A dimg ra nhan glao thau nhung trén thuc té ba
A cung dau tu chung, cung canh tac san Xuat va nudi trong thuy san ngay sau thot
diém ky két hop dong. Sau mot thoi gian dau tu, do thay hiéu qua thap, diéu kién
gia dinh khong con phu hgp nén vo chéng ong Tuong da giao lai cho vo chdng ba
A quan ly va str dung toan b dién tich dat giao thau. Gia tri dau tu chung voi vo
chong 6ng Tuong di dugc vo chong ba A va Y chong ong Tuong giai quyét xong.
Ben nam 2013, khi thot han cta hop dong sap hét, vo chong 6ng Tuong da lam
gidy uy quyén, chuyen giao toan by quyén cho vg chong ba A thuc hién tiép thoi
han cta hop doéng. Hét thoi han hop dong ky giao thau véi ong Tuong, ngay
01/02/2014, Uy ban nhan dan xa TM da ky Hop dong thué dat sé 06/HDTD (Hop
dong thué dit 56 06) v&i ba A. Hop dong nay co6 thoi han tir ngdy 01/01/2014 dén
hét ngay 30/11/2018. Noi dung cac bén thoa thuin trong hop doéng dung nhu
nguyén don da trinh bay. Tai thoi diém ky Hop dong thué dat s6 06 véi Uy ban x3
TM, gia dinh ba A gom c6 chong ciia ba A 13 dng Vii Van B, cac con 13 anh Vil
Vian P1 va anh Vii Van D1i. Trong thoi gian ba A dau tu sir dung dién tich dat dau
thau, thu nhap, 1gi nhuan mang lai khong dang ké, chua thé thu hdi duge von. Ngay
20/7/2018, gia dinh ba A d4 lam don giri Uy ban x4 TM dé duoc gia han hop dong
nhung gia dinh ba A khéng nhan dugc tra 101 ciia Uy ban xa TM. Sau d06, gia dinh
ba A nhan dugc cac Thong bao s6 257,327,355 cla Uy ban xa budc gia dinh ba A
phai dimg dau tu, hoat D1ng, chim dut hop dong va sau d6 khoi kién ba A ra Toa
an. Qua trinh thyc hién Hop dong s6 06, gia dinh ba A Tudn thyce hién day d trach
nhiém ctia ngudi st dung dat, ndp tién thué va phi day da cho Uy ban xa TM. Do
khong dong ¥ vé6i cach thire 1am viée cia Uy ban xd TM va khong dong ¥ v6i noi
dung cac bién ban do Uy ban x4 lap: Pé nghi ba A phai giao lai dién tich dat thué
dé Uy ban x4 cho ngudi khac dau thau nén ba A da khong ky vao cac bién ban nay.
Ba A khong ddng ¥ véi cac yéu cau khoi kién cia Uy ban xi Vi cac yéu cau nay
hoan toan trA voi quy dinh cua phép luét, khong dung véi dé nghi, nguyén vong
cua ba A vé viée duoc tiép tuc thué dat. Ba A dé nghi Toa an khong chap nhan toan
bo yéu cau khéi kién cua nguyén don. Pong thoi dé nghi Uy ban xa TM thyc hién
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viéc gia han hop d6ng theo ding trinh ty, tha tuc, quy dinh cta phap luat ¢é dam
bao quyén va loi ich hop phép cua gia dinh ba A.

Qua trinh giai quyét vu an tai Toa an cip so tham, nhimg nguoi 1am chimg 1a
ba Nguyén Thi Lan — Phé Trudng thon; ong Piang Dinh Tiép — Thanh tra thén; 6ng
Ping Dinh Nhat — Cap uy chi bo thon; ong Ping Dinh Trang — Chi héi truong Hoi
Nong déan thon Duyén Léo va nhu’ng nguoi dan sinh song tai thon Duyén Lao thong
nhit cho biét: Pé nghi Toa an giai quyét nhanh vy viéc d& Uy ban xa TM thu héi
lai dién tich dat vong 1 da cho ba A thué, tra lai cho nhan dan thon Duyén Lao, thuc
hién viéc don dién, déi thira, 6n dinh san xuat.

Vé6i ndi dung nhu trén, tai Ban 4n Dén su so thim s6 03/2021/DS-ST ngay
21/7/2021, Tda &n nhan dan huyén TT, thanh phé Hai Phong di cin ctr vao céac
Piéu 129, 134, 137, 138, khoan 1 Diéu 422, Piéu 429, khoan 2 Diéu 479, khoan
4 Picu 482, cac biéu 500, 501, 502, 562 va 688 ctia BO luat Dan su; khoan 2 Piéu
4, cac Piéu 11, 13, 37, 67, 107 va 128 cua Luat Dat dai nam 2003; Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14, tuyén xtr: Chap nhan yéu cau khoi kién cta Uy ban x4
TM: Budc ba A phai tra cho Uy ban xa TM toan bd dién tich dat thué theo Hop
dong thué dat s 06 ngay 01/02/2014, dién tich dat hién trang 1a 40.222m?, thira
s6 955, 1053, 1088 t& ban dd sd 37 va cac thira 17, 71, to ban d6 s6 40; dia chi:
Khu vuc dé Ta song ThA Binh thudc thon Duyén Lao, xa TM, huyén TT, thanh
phb Hai Phong (kich thudc ranh gidi mo ta tai so d6 kém theo). Budc ba A phai
tra Uy ban x3 TM s6 tién st dung dat trong thoi gian qua han hop dong tir ngay
01/12/2018 dén ngay xét xir so tham - ngay 20/7/2021, s6 tién: 36.944.443 dong
va tiép tuc phai tra tién sir dung d4t cho dén khi thuc hién viéc ban giao mat bﬁng
str dung dat cho Uy ban xa TM. Budc Uy ban x4 TM phai thanh toan tra cho gia
dinh ba A tri gia tai san gan lién voi dién tich dat 40.222m? trén dién tich dat néu
trén voi so tién 13 399.261.535 dong.

Ngoai ra, ban an so thim con quyét dinh vé an phi; chi phi xem xét tham
dinh tai chd; chi phi dinh gié tai san; quyét dinh vé nghia vu chiu an phi cham thi
hanh an cta duong sy thuc hién nghia vu va tuyén quyén khang céo dbi véi cac
duong su.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 02 va ngay 03/8/2021, 6ng Pao Trung H6 va ong
Vi Van L ngu’0’1 b dién hop phap ctia 6ng Vi Van b va anh Vi Van D1i; ba Nguyén
Thi A khang C40 toan bo ban an so tham, yéu cau Toa 4n cdp phic thim tuyén huy
ban an so tham va khong chap nhan don khoi kién cua Uy ban xa TM véi 1y do Toa
an cap so tham da xét xtr khong khach quan, khong cong bang, khong danh gia ching
ctr toan di€n, bo sot hé so trong qué trinh giai quyét vu 4n, vi pham t6 tung, gay thi¢t
hai Ve vat chét, tinh than cho bi don. Yéu cau Uy ban xi TM uu tién cho gia dinh ba
A tiép tuc duoc thué dién tich dat da ky theo Hop dong thué dat s6 06.

Sau khi xét xir so tham, Vién truong Vién Kiém sat nhan dan thanh phd Hai
Phong di c6 Quyét dinh khang nghi phtic tham s6 13/QPKNPT-VKS-DS ngay
20/8/2021 khéng nghi mot phan Ban 4n so tham s6 03/2021/DS-ST ngay 21/7/2021
ctia Toa 4n nhan dan huyén TT, thanh phd Hai Phong, dé nghi Toa 4n cap phuc thim
sira ban 4n so tham. Ly do: Ban 4n so tham da budc Uy ban xa TM phai chiu an phi
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dan su so thim véi sd tién: 40.328.498 dong 1a trA quy dinh cua phap luét vi trong
vu &n nay, Uy ban xa TM khéi kién vu an 1a dé bao vé loi ich cong cong, loi iph cua
Nha nudce thude linh vie Uy ban xa phu trach. Theo quy dinh tai khoan 4 Dicu 187
cua B0 luat To tung dén,su’ thi yiéc Toa an cap so tham budc Uy ban xa phai chiu an
phi da lam anh hudng dén quyeén va loi ich hop phap ctiia Nha nuée.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don giir nguyén yéu cau khai kién, noi dung 16i trinh bay, nhat tri

v6i quyét dinh ctia ban 4 an so tham va khong ddng ¥ véi ndi dung khang cdo cia
bi don va ngudi c6 quyén lgi, nghia vy lién quan.

Bi don va ngudi D dién hop phép ciia ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan
gilt nguyén ndi dung khang cdo va dé nghi Hoi dong xét xir phtic tham chap nhan
khang cao cua ho.

D dién Vién Kiém sdt nhan dan thanh phé Hai Phong phdt biéu y kién:

q Vé thu tuc t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa phuc
tham, Tham phéan, Hoi dong xét xur, Thu ky Toa an da chap hanh dung cac quy
dinh cua B0 luat To6 tung dan su. Cac duong su da co ban chap hanh va thuc hién
ding cac quyén va nghia vu quy dinh tai Bo luat T6 tung dan su.

Quan diém cta Kiém sat vién d6i voi khang nghi va khang céo cta bi don,
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Péi v6i khang cao cua bi don va nguoi D
dién hop phap cua ngudi co quyen lo1, nghia vu lién quan khong ¢6 can cur nén dé
nghi Hoi d6ng xét xir phuc tham khong chap nhan khang c4o cua ho, gilt nguyén
quyét dinh cta ban an so tham. Vién Kiém sat giit nguyén quan diém khang nghi,
can ct khoan 2 Diéu 308 ctia Bo luat T6 tung dan sy, dé nghi Hoi dong xét xir stra
mot phan ban an so tham vé an phi theo ndi dung khang nghi di phan tich.

NHAN PINH CUA TOA AN:

- V& t6 tung:

_[1] Quan h¢ tranh chap ctia vu an 1a tranh chip kién doi tai san cho thué 13
quyén str dung dét; yéu cau boi thu:ong thiét hai do bi chiém dung dit. Do vu an
c¢6 khang cao nén thudc tham quyén giai quyét cua Toa an nhan dan thanh phd
Hai Phong — khoan 2 Diéu 26; diém b khoan 1 Diéu 38 cua Bo luat TH tung dan
su.

[2] V& thoi hiéu khoi kién: Quan hé tranh chip vé kién doi tai san 1a quyén
sir dung dat khong ap dung thoi hiéu khoi kién nén nguyén don c6 quyén khoi
kién — khoan 2 Diéu 155 ctia Bo luat Dan sy.

- Xét khang nghi cta Vién truéng Vién Kiém sat nhan dan thanh phd Hai
Phong va khang céo cta bi don —ba Nguyén Thi A va nguoi P dién hop phap cua
ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan — 6ng Pao Trung H6 va 6ng Vil Van L:
Can cur 101 khai cua cac duong sy va cac tai liéu, chung cir c6 trong hé so, Hoi
ddng xét xir phuc tham thiy ring:



[3.1] Ngay 01 thang 02 nam 2014, Chu tich Uy ban nhan dan xa TM da ky
két Hop dong thué dat sb 06/HDTD véi ba Nguyen Thi A. Theo dé hai bén da
thoa thuan: Bén cho thué dat — Uy ban x4 TM ddng ¥ cho bén thué dat ba Nguyén
Thi A thué khu d4t c6 dién tich mat béng 14 38.880m?, trong do dién tich mat bﬁng
san xudt nuoi trong thuy san 1a 28.099m? dién tich b ving 1a 8.115m? va dién
tich thuy loi (kénh dan nude 1a 2.666m?. Vi tri khu dat: Ving bai ven chan dé Ta
ThA Binh. Khu dat thudc thira dét sb 1088, 1053, 955 t& ban d6 dia chinh s6 37;
thira s6 17, 71 to ban d6 dia chinh s6 40. Thoi han thué dat 1a 05 ndm ké tir ngay
01/01/2014 dén ngay 30/11/2018; muc dich thué dat dé cai tao mat bang sir dung
vao muc dich nudi trong thuy san. Gia thué dat 5.000.000 ddng/ha/nam, thoi han
05 nam 1a 70.000.000 dong. Tién thué dit dugc ba A tra mot 14n vao ngay
20/01/2014. Hop dong thué dat cham dut trong cac trudng hop sau: Hét han thué
ma khong dugc gia han; do dé nghi ciia mot bén hoic cac bén tham gia hop dong
va dugc co quan nha nudc co tham quyén cho thué dat chap nhan; Bén thué dat
bi phé san hodc bi phat mai tai san hodc giai thé; Bén thué dat khong thuc hién
nghia vu tra tién thué dat theo thoa thuan; Bén thué dat bi co quan nha nudc co
tham quyén thu hdi dat theo quy dinh ctia Luat Pat dai.

[3.2] Qua trinh thuc hién Hop ddng thué dat sé 06/HDTD, cac bén déu thuc
hién quyén va nghia vu cua hg theo thoa thuén trong hop dong, cac bén khong co
tranh chap.

[4] V& ngudn gdc dién tich dat cho thué: Theo bao cao cua Uy ban xa TM
thi dién tich dat 38.880m? 14 dét hai laa, trong d6: Dién tich dat vong 113 27.616m?
da giao cho 863 khau nhan dan thon Duyén Lio. Dién tich dat cong ich do Uy ban
xd quan 1y 12 11.264m?. Nam 2004, Nha nudc cd cha truong lay dat boi trac dé
Ta song ThA Binh, da 1dy mot phan dién tich dat vong 1 ctia nhan dan thon Duyén
L3o. Sau khi lay dat dip dé thi mait bang bi bién dang, do vay mot sé ho dan co
dién tich dat trén khong t6 chire cdy lia dugc. Nhan dan di kién nghi voi Uy ban
nhan dan xa tra lai mat béng dé nhan dan san xuat. Can cit vao tinh hinh thuc té,
Uy ban x4 d3 t6 churc nhiéu cudc hop véi can bo va nhan dan thén Duyén Léo ban
bién phap giai quyét. Sau khi ban bac cu thé thi nhan dan dong thuan, dong y gop
32m?/khau dé cho thué 1ay tién phuc vu lam dudng giao thong trong thon. Ké tir
ngay 30/12/2004 dén hét ngay 31/12/2013, Uy ban xa TM cling Ban lanh dao thon
Duyén Lo di ky Hop dong cho ong Ping DPinh Twong thué dit. Ngay
01/02/2014, Uy ban nhan dan xa da ky hop dong thué dat so 06/HDTD véi ba
Nguyén Thi A. Nam 2015, nhan dan thon Duyén Lio c6 don kién nghi Uy ban
nhan dan x4 giai quyét doi lai dién tich dat vong 1 13 32m%khau. Can cir don dé
nghi ctia nhan dan thon Duyén Lio, Uy ban x4 da tap trung giai quyét, nhan dan
trong thon di co ban dong thuan, nhét tri sau khi hét han hop dong thué dat doi
véi ba A, Uy ban xa s€ giao tra lai dién tich dat vong 1 cho nhan dan thon Duyén
L&o da gop.

[5] Két qua xem xét tham dinh tai chd: V& tai san trén dat: 01 lan t6n ma
mau; 01 ngdi nha mot mA, mA lgp ton ma mau; 01 ngdi nha mot tﬁng, mA b'fmg
bé tong cbt thép; 01 bép mA lop ton ma mau; 01 nha vé sinh; 01 bé nudc; 01 bé
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nude trén mA nha vé sinh; 01 nha kho; Khu chué)ng trai; 01 san bé tong cat da;
06 cot dién bé tong et thép; 450m duong day dién doi boc nhua; 01 duong di vao
khu nha quéan 1y bé tong cat da; 01 bé nudc; 01 chudng nudi cho, lop tam dan bé
tong, chia 02 ngan. Cay cbi: L4 L6t, rau Cai, rau Mudng; 01 cay Tao 01 cay Xanh
duong kinh 35¢cm, Mia: 05 cay va 01 khdm cay nho; 01 cau bang tim dan bé tong;
try cAu bang cong buy duong kinh 0,5m, 03 cong buy duong kinh 0,6m, 01 cong
khau D1 1,5m, 03 cong khau D1 0,8m, 01 cbéng khau D1 1,3m, 01 cdng khau D1
1,1m. Khéi lwong dao dép: 3.436,92m".

[6] Két qua dinh gia tai san: Téqg gia tri tai san trén d‘ét 1 783.187.708 dong.
(14 tr1 tai san trén dat (dinh chinh, bo sung): 7.257.578 dong.

[7.1] TUr nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xtr phiic tham thay rang: Ngay
01 thang 02 nam 2014, Cha tich Uy ban nhan dan xa TM d3 ky két Hop dong thué
dat s6 06/HDTD véi ba Nguyén Thi A. Hop dong néu trén duoc hai bén giao két
tu nguyén, dam bao cac diéu kién co hiéu luc cua hop déng; thoa thuan cua cac bén
trong hop dong pht hop véi quy dinh ctia phap luat; do viy cac bén c6 nghia vu
thuc hién cac thoa thuan da cam két tai hop déng. Theo thoa thuan cua cac bén thi
thoi han cta hop dong két thuc vao ngay 30/11/2018. Khi thoi han cia Hop dong
thué dat so 06 két thiic, Uy ban xd TM di ban hanh cac Thong bao sb 257/TB-
UBND ngay 06/8/2018, Thong bao s6 327/TB-UBND ngay 06/11/2018 va Thong
bao s6 355/TB-UBND ngay 10/12/2018; nhiéu lan 1am viéc véi ba A, dé nghi ba
A dimng dau tu san xuat, hét han hop dong thi ban giao lai dién tich dat cho Uy
ban x& TM. Mit khac, theo bao céo ciia Uy ban xa TM trong tong dién tich dat Uy
ban x& TM cho ba A thué c6 27.616m? dién tich dat vong 1 da giao cho 863 khau
nhan dan thén Duyén L&o. Hién nhan dan thén Duyén Lao dang kién nghi Uy ban
x& TM thu hoi lai dién tich dat vong 1 dé thyc hién chinh sach don dién, doi thira
ho. Tuy nhién, hét han hop dong thué dat, ba A khong ban giao dién tich dat thué
cho Uy ban xa TM ma van tiép tuc quan 1y, stt dung cho dén nay 1a vi pham thoa
thuan cta cac bén tai khoan 3 Piéu 1 va DBiéu 4 Hop dong thué dat s6 06 va khong
dung quy dinh ctia phap luat. Xét thay, Uy ban xa TM khoi kién yéu cau ba A phai
hoan tra lai dién tich dat da thué va phai tra khoan tién thué dat do van quan ly,
str dung thira dat sau khi Hop dong thué dat s6 06 hét han 13 ¢6 cin ci, phu hop
v6i thoa thuan ciia cac bén tai Hop dong thué dat s6 06 va phu hop véi quy dinh
ctia phap luat. Ban 4n so tham chap nhan cac yéu cau ndy ctia Uy ban xd TM Ia
€O co s nén khong chap nhan khang cdo cta bi don va nguoi D dién 'hop phap
cua ngu’m c6 quyen loi, nghia vu lién quan, gitr nguyén ban an so tham vé noi
dung nay — cac Piéu 501, 502, 503, 504, 511 cua Bo ludt Dan sy nim 2005; Diéu
422, khoan 4 Diéu 482 cua Bo luat Dan sy nam 2015.

[7.2] Vé tai san trén dién tich dat thué do ba A da xay dung theo két qua dinh
gia tong gia tri 1 783.187.708 dong. Trong sb tai san xay dung trén dat c6 ngodi
nha 01 tang, dién tich 23,10m?, mA béng bé tong cdt thép dugc xay dung trén dat
nong nghiép, tri g1a 121.567.170 dong Theo quy dinh tai Piéu 6 cua Hop dong
thué dat s6 06, c4c bén thoa thuan: “Bén thué dat mudn cai tao mit bang hoic dau
tu dién tich dat thué phai co du an bao céo, dé nghi Uy ban xa xem xét, giai quyét,
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chi duogc thyc hién sau khi duge sy ddng ¥ cia Uy ban x4, duoc nghiém thu khoi
luong cong trinh, bo vung, bo thira sau khi dau tu cai tao theo du an duoc duyét,
khi hét han thué dat khdi luong phat sinh nay bén thué dat dugc huong 50% gia
tri, gia tri duoc x4c dinh tai thoi diém thanh 1y hop dong thué dat theo thoa thuan”.
Ban 4n so tham quyét dinh budc Uy ban xd TM phai hoan tra cho ba A 50% gia
tri tai san trén dat theo két qua dinh gia ctia Hoi dong dinh gia (trir 40.549.084
ddng 1 gia tri do 6ng Pham Vin Nhiéu dau tu xay dung d3 xa hoi hoa thanh tai
san chung ctia thon Duyén Lao) va 70% gia tri ngdi nha 01 tang, dién tich 23,10m?
dugc xdy trén phan dién tich dat nong nghiép, tong gia tri boi hoan 13 399.261.535
ddng 1a phu hop véi thoa thuan cua cac bén tai Hop dong thué dit s6 06, phu hop
voi viée xac dinh 16i chinh Ia ctia Uy ban xd TM trong viéc thuc hién chitc ning
quan 1y khong chit ché nén da dé ba A xay dung ngdi nha nay trén phan dién tich
noéng nghiép 1a khong dung muc dich str dung dat. Sau khi xét xir so tham, Uy ban
x& TM khong khang c4o ban an so tham, do vay can giit nguyén ndi dung nay cia
ban 4n so tham.

[7.3] Poi v6i khang nghi cua Vién Kiém sat vé ndi dung Ban an so tham da
budc Uy ban xa TM phai ndp tién an phi dan su so thim khong dung voi quy dinh
cua phap luat la co can ctr, khang nghi ding véi quy dinh tai diém b khoan 1 Piéu
11 ctia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 30/12/2016 nén can chip nhan
khang nghi, stra mdt phan ban an so tham vé quyét dinh an phi so tham dbi véi
nguyén don - khoan 2 Diéu 308, Piéu 309 ctia Bo luat T tung dan suy.

[8] Vé an phi dan su so tham:

[8 1] Nguyén don khong phai chiu tién 4n phi dan su so tham. Tra lai nguyén don
s tién tam Ung an phi dan sy so tham d& ndp 13 300.000 ddng tai Bién lai thu tién tam
Umg 4n phi s6 0011576 ngay 19/8/2019 ctia Chi cyc Thi hanh én dan sy huyén TT, thanh
pho Hai Phong.

[8.2] Bi don — Ba A phai chiu 2.147.222 dong (lam tron 2.147.000 dong)

tién an phi dan sy so tham — Diéu 147 ctia Bo luat T6 tung dan sy; khoan 1 Piéu
27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 30/12/2016.

~ [8.3] Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan khong phai chiu 4n phi dan sy so
tham.

[9] V& an phi dan sy phuc thim: Do ban 4n so tham bi stra nén cac duong su
khang cao khong pha1 chiu an phi dan sy phuc tham. Tra lai & 6ng Pao Trung Ho va ba
Nguyen Thi A mbi ngudi s tién tam mg an phi dan sy phuc tham da nop 1a 300.000
dong tai cac Bién lai thu tam tmg 4n phi s6 0012239 va s6 0012240 ngay 04/8/2021 clia
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén TT, thanh phé Hai Phong, nhung tam gitr sO tién tam
g an phi dan su phuc tham 300.000 dong do ba A da nop dé dam bao viéc thi hanh
ban an — khoan 2 Diéu 148 ctia Bo ludt T tung dan su; khoan 2 Piéu 29 Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 30/12/2016.

[10] V& chi phi t0 tung: Ve chi phi xem xét tham dinh tai ché va dinh gi4 tai
san, Uy ban xa TM va ba A moi bén phai chiu 11.650.000 dong. Uy ban xd TM da
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ndp ca so tién 23.300.000 d6ng nén ba A phai hoan tra cho Uy ban xa TM s tién
1a 11.650.000 dong — bicu 157, 165 cua B0 luat T6 tung dan su.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can c(r vao khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 cua Bo luat TH tung dan su;

Khéng chip nhan khang cdo cua bi don —ba Nguyén Thi A va khang céo ctia
nguoi D dién hop phép clia nguodi c6 quyen lgi, nghia vu li€n quan — 6ng Dao
Trung H6 va 6ng Vi Van L;

Chép nhan khang nghi ctia Vién trudong Vién Kiém sat nhan dan thanh phd
Hai Phong;

Stra ban 4n so tham.

Cin ctr vao cac Diéu 501, 502, 503, 504, 511 cua Bo luat Dan sy ndm 2005;

Cian cir vao cac Diéu 166, 422, khoan 4 Diéu 482 cua B luat Dan sy nim
2015;

Cén cir vao Diéu 147, khoan 2 Dicu 148 Diéu 157, 165 ciia B ludt To tung dan
sw; khoan 1 Diéu 27, khoan 2 Di€u 29 cia Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi.

Xtr: Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cta nguyén don - Uy ban nhan
dan xa TM, huyén TT, thanh pho Hai Phong.

1. Budc ba Nguyén Thi A, 6ng Vi Van D, anh Vi Van D1 va anh Vi Van
D1i phai tra lai dién tich dat hién trang 1a 40.222m?, tai thira dat so 955, 1053,
1088 to ban do sO 37 va cac thira dat so 17, 71, to ban d6 so6 40 (dia ghi: Khu vuc
dé Ta song ThA Binh —thon Duyén L&o, Xa TM, huyén TT, thanh pho Hai Phong)
cho Uy ban nhan dan xa TM, huyén TT, thanh pho Hai Phong.

(Dién tich ddt cé ranh gici, kich thuéc theo so do kém theo)

2. Bugc ba Nguyép Thi A phai tra cho Uy ban nhan dér] xa TM, huyén TT,
thénh ph6 Hai Phong so tién s dung dat qua thot han thué dat tai Hop dong thué
dat s6 06/HDTD ngay 01/02/2014 (tir ngay 01/12/2018 dén ngay xét xu so' tham
—ngay 21/7/2021) 1a 36.944.443 dong Ba Nguyen Thi A 6 nghia vy tiép tuc tra
tién st dung dat theo gia thué dat tai Hop dong thué dat s6 06/HPTD ngay

01/02/2014 cho dén thoi diém ban giao toan bo dién tich dat 40.222m? néu trén
cho Uy ban nhan dan xa TM, huyén TT, thanh ph6 Hai Phong.

Ké tir ngay Uy ban nhan dan xi TM, huyén TT, thanh phd Hai Phong c6
don yéu cau thi hanh an cho dén khi thi hanh xong khoan tién néu trén, hang thang
ba Nguyén Thi A con phai chiu khoan tién 13i cta sb tién chua thi hanh an theo
mure 13i suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 357 ciia BO luat Dan sy tuong ing véi thot
gian chua thi hanh an.
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3. Uy ban nhan dan xd TM, huyén TT, thanh phé Hai Phong c6 nghia vu
hoan tra cho ba Nguyén Thi A, 6ng Vii Vin D, anh Vii Vin D1 va anh Vil Vin
D1i tri gia tai san trén dién tich dat thué hién trang 40.222m? s tién 14 399.261.535
ddng (Ba trdm chin muoi chin triéu hai trim sau muoi mdt nghin nim trim ba
muoi 1am dong).

Ké tir ngdy ba Nguyén Thi A, ong Vil Van D, anh Vil Van P1 va anh Vi
Vin P1li c¢6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi thi hanh xong khoan tién néu
trén, hang thang Uy ban nhan dan xa TM, huyén TT, thanh phé Hai Phong con
phai chiu khoan tién i cta s tién chua thi hanh 4n theo muc 14i sut quy dinh
tai khoan 2 Piéu 357 cta B luat Dan sy twong ung voi thoi gian chua thi hanh
an.

4. V& an phi dan sy so thim:

4.1. Uy ban nhan dan x& TM, huyén TT, thanh ph6 Hai Phong khong phai
chiu an phi dan sy so tham. Tra lai nguyén don s tién tam ung an ph1 dan sy so tham
da nop 1 300.000 dong tai Bién lai thu tam tmg an phi s6 0011576 ngay 19 thang 8 nam
2019 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén TT, thanh phé Hai Phong.

~ 4.2.Bidon —ba Nguyén Thi A phai chiu 2.147.000 dong 4n phi dan su so
tham.

4.3. Ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién quan — ong Vi Van D, anh Vi Van
D1 va anh Vii Van D1i khong phai chiu an phi dan sy so tham.

5.Véan phi dan sy phuc tham: Ba Nguyén Thi A; nguoi D dién hop phap cua
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan - 6ng Dao Trung H6 khong phai chiu an
phi dan sy phuc tham. Tra lai ba Nguyen Thi A va 6ng Dao Trung Ho6 moi nguoi s0
tién tam tmg an phi dan sy phtic tham d4 ndp tai Bién lai thu tam Gmg an phi s6 0012239
va s6 0012240 ngay 04/8/2021 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén TT, thanh phd
Hai Phong, nhung tam gitr s0 tién tam tng an phi dan sy phiic tham 300.000 dong do
ba A da nop dé dam bao viéc thi hanh ban an.

6. V& chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san:
_Uy ban nhan dan xa TM huyén TT, thanh ph6 Hai Phong va ba Nguyén Thi
A mdi bén phai chiu 11.650.000 dong. Uy ban xd TM da nop ca so tién 23.300.000

dopg Ba Nguyep Thi A phai hoan tra cho Uy ban xa TM s6 tién chi phi xem xét
tham dinh tai cho va dinh gia tai san 1a 11.650.000 dong.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hosc bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan
sur; thoi hiéu thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.
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Noi nhén: 7 TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac duong su (d€ thi hanh); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP Hai Phong;

- TAND huyén TT,

TP Hai Phong;

- Chi cuc THADS huyén TT,

TP Hai Phong;

- Luu: Hd so vu 4n, HCTP.

Tran Minh Phwong
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