TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM
THANH PHO THU BUC Poc Lap — Tu Do — Hanh Phiic
THANH PHO HO CHi MINH
Bén an: s6 2109/2023/DS-ST
Ngay: 27/6/2023
V/v Tranh chap hop ddng vay tai
san.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO THU PUC - THANH PHO HO CHI MINH

Thanh phin Héi dong xét xir so' thim gom cd:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba DS Thi Thu Thao
- Cac Hoi tham nhan dan: 1- Ba Nguyén Thi Huong;
2- Ong Huynh Tién Diing.
Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Anh Linh — Thu ky Toa &n nhan dan
thanh pho Thu buc.
Dai di¢n Viégn Kiém sdt Nhén Dén thanh phé Thii Piec tham gia phién
toa: 6ng Vi Lé Quang Pao - Kiém sat vién
Ngay 27 thang 6 ndm 2023, tai try s¢ Toa 4n nhan dan thanh phd Thu
Puc, xét xur S0 tham céng’khai vu g’m dan sy thu 1y so 740/2022/TLST-DS ngay
11/10/2022’vé “Tranh chap hop dong vay tai san”, theo Quyét dinh dua vu én
ra x€t xur s0 2186/2023/QDXXST-DS ngay 10 thang 5 nam 2023, Quyet dinh
hoan phién toa s6 2857/2023/QBST-DS ngay 06 thang 6 nam 2023 gitta cac
duong su:
1/ Nguyén don: Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon Viét
Nam (goi tat Agribank).
Pia chi: 02 Lang Ha, phuong Thanh Céng, quan Ba Binh, Thanh phd
Ha Noi
_ Nguoi dai dién‘hqp phap: 6ng Tran Buc Thuan - DPai dién theo ay
quyen (Van ban uy quyén ngay 26/8/2022) (co mat)
2/ Bi don: ong Huynh Pinh Th — sinh nam: 1989
Dia chi: phuong Linh Chiéu, thanh phd Thu Buc, Thanh phd Ho Chi
Minh. (vang mat)
3/ Nguoi c6 quyeén loi, nghia vy lién quan: ba B Thi Thu Th — sinh
ndm 1971; 6ng DO Van Tr — sinh ndm: 1973 va 6ng D6 Van V — sinh nam:
1975 (tat ca vang mat)
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Dia chi: xa Xuan Théi Thuong, huyén Hoc Mén, thanh phé HS Chi
Minh.

NOQI DUNG VU AN:

+ Theo don khai kién cua nguyén don Ngan hang Nong nghi¢p va Phat
trien Nong thén Viét Nam va trinh bay cta dai dién theo uy quyén cia nguyén
don:

- Ngay 26/6/2020, gitra 6ng Huynh DPinh Th va Agribank Chi nhanh
Pong Sai Gon — Phong Giao Dich sb 6 c¢6 ky két Hop dong tin dung sd
6280LAV 202000972, véi mirc cép tin dung: 2.000.000.000 dong (Hai ty
déng). Phuong thitc cho vay: Timg lan, muc dich st dung vén vay: dé thanh
toan tlen nhan chuyén nhuong Quyén st dung dat & tai thira dat s6 695, to ban
d6 s6 37(Theo TL: BDPC-2003), dién tich 72 m?, tai dia chi: Phuong Tang
Nhon Phti B, Quan 9 (nay la thanh phd Thu buc), Thanh phd Ho Chi Minh;
Thoi han cho vay 240 thang. Muc 14i suat cho vay: Theo quy dinh cia
Agribank Chi nhanh Déng Sai Gon tai thoi diém nhan no. Phuong thire tra tién
14 suat: Pinh ky 1 thang/lan vao ngay 30 Tay hang thang, tra tién goc dinh ky
6 thang 1 ky vao ngay 30, mdi ky tra 50.000.000 dong, ky cudi tra hét.

Tai san dam bao tién vay la quyén sir dung 519,5 m? dat, trong d6 dat ¢
tai néng thén 300 m?; Dét trong cdy lau nam khac 219,5 m? va dién tich san
61,7 m? nha & tai s6 50D 4p 6, xa Xudn Thoi Thuong, huyén Hoc Mén, Thanh
phd HO Chi Minh theo Gidy chtng nhan Quyén sir dung dat, Quyén sé hitu nha
& va tai san khac gan lién véi dat sé BT 813181, hd so gbc s6 CH 00483 do
UBND huyén Hoc Mén, Thanh phd H6 Chi Minh cap ngay 08/04/2014. Chu
tai san 1a ba DS Thi Thu Thay. Tai san nay dé dam bao cho nghia vu tra no cta
6ng Huynh Pinh Th di ky tai Hop dong cap tin dung s6 6280LAV202000972
ngay 26/06/2020.

Hop dong thé chap quyén sir dung dat s 6280LCP202000946 duogc
Van Phong Cong Chung Ly Thi Nhu Hoa ching nhan ngay 26/06/2020, hop
dong thé chap da dang ky va dugc Chi nhanh Vin phong Ping ky Pat Pai

huyén Hoéc Mén, Thanh phé HO Chi Minh ching nhan ding ky ngay
29/06/2020.

Pén thoi han tra no tién 14i suat (thang 05/2021) dng Huynh Pinh Th da
khong thyuc hién theo dung thoa thuan ctia Hop dong tin dung da ky, vi vay
toan bd khoan ng vay ctia Ong Huynh Pinh Th di chuyén sang ng qua han ké
tur ngay 30/06/2021.

Téng no gbc va ldi trong han, qua han tam tinh dén hét ngay
20/08/2022 la 2.139.508.219 (hai ty mdt tram ba muoi chin tri¢u ndm tram 1¢
tam nghin hai trim mudi chin) déng. Trong d6: tién ng gbe: 1.900.000.000
(mdt ty chin trim triéu) dong. Tién no 13i trong han: 237.563.699 (hai traim ba
muoi bay triéu nim trim sau muoi ba nghin sau trim chin muoi chin) dong,



tién no 1ai qua han: 1.944.521 (mdt tri€u chin tram bon muoi bon nghin nam
tram hai muoi mot) dong.

Ngan hang da nhieu lan théng bao cho 6ng Huynh Pinh Th dé tra ng
nhung 6ng Th van khong thuc hién do d6 ngan hang khai kién yéu cau:

1. Ong Huynh Dinh Th phai thanh toan cho Agribank Chi nhanh Bong
Sai Gon tong no tlen gbc va tién 1ai trong han, qué han tam tinh dén hét ngay
21/08/2022 véi sd tién: 2.139508.219 (hai ty mot trim ba muoi chin triéu ndm
trdm 16 tAm nghin hai trim mudi chin) dong. Trong d6: No gbe: 1.900.000.000
déng, tién no 13 trong han: 237.563.699 déng, tién ng 1ai qua han: 1.944.521
dong.

2. Ong Huynh Binh Th con phai chiu tién 1ai trong han va 1ai phat qua
han phat sinh ké tr ngay 22/8/2022, tinh theo lai suat dugc thoa thuén trong
Hop dong tin dung s6 6280LAV202000972 ngay 26/06/2020 cho dén khi tra
dut no.

3. Truong hop 6ng Huynh Dinh Th khdéng thuc hién hodc thuc hién
khong day du nghia vu tra no thi Agribank Chi nhanh Pong Sai Gon dugc yéu
cdu co quan thi hanh an c6 thim quyén tién hanh ké bién, phat mai tai san dam
bao dé thu hoi ng theo quy dinh cia Phap luat.

Bi don, ngudi co quyén lgi, nghia vu lién quan da duoc tong dat hop 1¢
tir khi thyu Iy vu an cho dén khi mé phién toa nhung van vang mat khéng co Iy
do. Hoi dong xét xir can cir diém b khoan 2 Diéu 227 Bo luat T tung dan sy,
xét XU vang mat duong sy néu trén.

Tai phién toa

bai dién hop phap cua Ngan hang Nong nghiép va Phat triéen Néng thon
Viét Nam van giit hguyen yéu cau khaoi kién; cu thé yéu cau dng Huynh Dinh
Th phai thanh toan tién ng géc 1.900.000.000 dong), tién no 13i suat tinh dén
ngay 27/6/2023 la 2.334.758.904 ddng (trong d6 tién lii suat trong han
421.369.178 @dng va tién lai suat qua han 13.389.726 dong), 6ng Th con phai
tiép tuc tra tién lai suat tinh tir ngay 28/6/2023 cho dén khi thanh toan xong hét
no. Truong hop dng Th khong thuc hién hodc thyc hién khong day du nghia vu
tra ng thi Ngan hang duogc yéu ciu co quan thi hanh an c6 thAm quyén tién
hanh ké bién, phat mai tai san dam bao dé thu hdi no theo quy dinh. Ngoai ra
6ng Th phai tra chi phi xem xét tham dinh tai chd s tién 20.000.000 dong cho
ngan hang.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phd Thi DPutc phat biéu y kién
xéac dinh viéc tuan theo phap luat to tung trong qua trinh giai quyét vu an cua
Tham phan, Hoi dong xét xir; viéc chap hanh phap luat cua nguoi tham gia t6
tung, ké tir khi thy 1y vu 4n cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xir ‘nghi an la
dung quy dinh cua phap luét t6 tung dén sy. V& noi dung vu an, dé nghi Hoi
ddng xét xir chap nhan toan bo yéu cau khai kién cia nguyén don.



NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong hd so vu 4n duge thim tra tai
phién toa va can clr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 déng xét XU nhan
dinh:

[1] Tranh chép giita nguyén don Ngan hang Nong nghiép va Phat trién
Nong thén Viét Nam va bi don 6ng Huynh Dinh Th 14 tranh chap hop dong
vay tai san; bi don 0ng Huynh Dinh Th tru tai s6 1122 duong Kha Van Can,
phuong Linh Chleu thanh pho Thua Btc, Thanh phé HO Chi Minh. Vi vay, vu
an thudc tham quyén giai quyét cia Toa 4n nhan dan thanh phd Thu buc theo
quy dinh tai khoan 3 Piéu 26, Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 B6 luat té tung
dan sy nam 2015.

[2] Quan hé tranh chép giita hai bén 14 tranh chap hop dong vay tai san
thé hién bang Hop dong tin dung s 6280LAV 202000972 ngay 26/06/2020
duogc ky két gitta Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam
va 6ng Huynh Pinh Th v&i ndi dung Ngan hang Nong nghiép va Phat trién
Nong thén Viét Nam cho vay sé tién 2.000.000.000 déng véi muc dich dé
thanh toan tién nhan chuyén nhugng Quyén sir dung dat ¢ tai thira dat s6 695,
to ban d6 s6 37(Theo TL: BDPC-2003), dién tich 72 m?, tai dia chi: Phuong
Tang Nhon Pha B, Quén 9 (nay 1a thanh phé Thu Buc), Thanh phé H Chi
Minh.

Xét hop dong néu trén vé nodi dung va hinh thirc phu hop v6i quy dinh
phap luat can cir theo cac Piéu 116, Diéu 117, Diéu 119, Diéu 385 Bo luat dan
su nam 2015, nén c6 hiéu luc thi hanh.

[3] Hoi ddng xét xtr, xét viée nguyén don Ngan hang Nong nghiép va
Phat trién N6ng thén Viét Nam yéu cau thu hdi no gbc s6 tién 1a 1.900.000.000
ddng; tién no 1ai suat 1a 434.758.904 dong, tong cong 2.334.758.904 dong: Can
ctr Hop ddng tin dung s6 6280LAV 202000972 ngay 26/06/2020 duoc ky két
gitta Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Néng thon Viét Nam va éng Huynh
binh Th c6 co s¢ xac dinh Ngan hang Nong nghiép va Phat trien Nong thon
Viét Nam da giai ngan va cho dng Huynh Dinh Th vay s6 tién 1.900.000.000
dong. S6 tien no gbc nay cho dén nay ong Th van chua thanh toan day du cho
ngan hang do d6 budc 6ng Huynh Binh Th phai tra tién no géc 1.900.000.000
dong cho Agribank.

S6 tién 6ng Huynh Pinh Th vay dén thoi han tra ng tién lai thang
05/2021, nhung 6ng Huynh Dinh Th da khong thuc hién theo ding thoéa thuédn
ciia Hop dong tin dung di ky, vi vay toan bo khoan ng vay cta 6ng Huynh
Dinh Th d3 chuyén sang ng qua han ké tir ngay 30/6/2021. Do d¢6 6ng Huynh
Pinh Th phai thanh toan tién 13i suat cho Agribank theo mirc I3i suat da thoa
thuan tai Hop ddng tin dung s6 6280LAV 202000972 ngay 26/06/2020, tién I
suat tinh dén ngay 27/6/2023 la 434.758.904 dong.



Ong Huynh DPinh Th con phai tiép tuc tra tién lai sudt tr ngay
28/6/2023 cho den khi thanh toan xong hét no.

[4] Xét vé yéu cau phat mai tai san thé chép trong truong hop ong
Huynh Dinh Th khong tra dugc tién ng Hoi dong xét X xét thay Can ctr Diéu
4 cua Hop d6ng thé chap quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat cua
ngudi khac sé 6280-LCP-202000946 ngay 26/6/2020 vé xir 1y tai san thé chap,
ndi dung hop ddng ghi nhan Ngan hang dugc xu 1y dbi véi tai san thé chép la
quyen st dung 519,5 m? dat trong d6 dat & tai nong thén 300 m?; Dat trong
cay lau nam khac 219,5 m? va dién tich san 61,7 m? nha & tai s6 50D 4p 6, xa
Xuan Théi Thugng, huyén Hoc Moén, Thanh phé H6 Chi Minh theo Glay
ching nhan Quyén str dung dat, Quyen so hitu nha & va tai san khac gin lién
v6i dat sé6 BT 813181, ho S0 gbc s6 CH 00483 do UBND huyén Hoc Mon,
Thanh phé Ho Chi Mlnh cap ngay 08/04/2014 mang tén ba P Thi Thu Thiy
dé thu hoi ng néu bén vay khdng thuc hién hoic thuc hién khong ding nghia
vu tra no. Hoi dong xét xtr nhan thay éng Huynh Binh Th vi pham nghia vu
thanh toan nén co6 co sé chap nhan yéu cau cia Agribank. Agribank duoc
quyén yéu cau Co quan thi hanh 4n ban dau gia tai san thé chap theo hop dong
thé chap tai san néu trén dé thu hoi no.

Xét bi don 6ng Huynh Pinh Th; ba Bd Thi Thu Th; 6ng B6 Vian Tr va
6ng PG Van V trong qué trinh t6 tung khong den Toa an tir khi thu Iy vu an
cho dén khi Toa an xét Xt vu an, cac duong sy ciing khéng cung cap bat cu tai
liéu, chirg ctr nao va cting khdng cé van ban trinh bay y kién d6i véi yéu cau
ciia nguyén don, vi vay Hoi déng xét xtr can ctr vao tai liéu chung ctr do
nguyén don cung cip dé lam co s giai quyét vy an.

Can clr vao tai liéu ching ca do nguyén don cung cap Hoi dong xét xur
chap nhan toan bo yéu cau khaoi kién cia nguyén don.

Do d6, dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Thu Bac
la c6 co sd nén Hoi dong xét xu chap nhan.

[4] Chi phi xem xét tham dinh tai ché 20.000.000 (hai muoi triéu) dong
ong Huynh Binh Th phai ndp dé hoan tra cho nguyén don.

[5] An phi dan su so tham:

+ Bi don 0ng Huynh Dinh Th phai chiu trén sO tién phai tra cho nguyén
don, an phi 78.695.178 dong.

+ Yéu cau cua nguyén don Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong
thon Viét Nam dugc chap nhan nén khong phai chiu an phi. Hoan tién tam tng
an phi cho nguyén don.

Vi cac 1€ trén,



QUYET DPINH:

- Can CQ’ vao khoép 3 Piéu %6, biéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, diém
a, b khoan 2 biéu 227, bicu 271, biéu 273 B luat To tung Dan sy nam 2015.

- Cén ¢t vao céc Dicu 116, Piéu 117, Biéu 119, Piéu 422, Dicu 424,
Diéu 463, Diéu 466, Diéu 470 BY luat dan sy nam 2015.

- Can ctr Luat cac t6 chic tin dung, Luat sira d6i, bo sung mot sé diéu
cua Luat cac to chac tin dung.

- Can ctr Luat phi va 1€ phi Toa an nam 2015;
- Can cr Luat thi hanh an dan sy da duoc sira doi, bo sung nim 2014;
Tuyén Xt

1. Chép nhan yéu cau ctia nguyén don Ngan hang Nong nghiép va Phat
trién No6ng thon Viét Nam: Budc bi don 6ng Huynh Dinh Th ¢0 trach nhiém tra
cho nguyén don Ngan hang N6ng nghiép va Phat trién Nong thén Viét Nam sb
tién no gbc 1.900.000.000 (Mot ty chin trdm triéu) dong; tién ng 141 suat la
434.758.904 (bbn trim ba muoi bon triéu bay trim nim muoi tam nghin chin
tram 1é bon) dong, tong cong 2.334.758.904 (hai ty ba tram ba muoi bon trigu
bay tram nam muoi tdm nghin chin tram 1é bén) dong.

Ké tir ngay 28/6/2023, neu ong Huynh Dinh Th chua tra tlen thi 6ng
Huynh Dinh Th phai tra 1ai cua sO tién gbc cham tra véi muc 13i suat di thoa
thuan tai Hop dong tin dung s 6280LAV 202000972 ngay 26/06/2020 twong
ung véi thot gian cham tra tai thot diém thanh toan.

Ngay khi 6ng Huynh Binh Th thanh toan xong no cho Ngan hang Nong
nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam thi Ngan hang Noéng nghiép va Phat
trién Nong thon Viét Nam cé trach nhiém giai chap tai san da thé chap theo
Hop ddng thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat cia ngudi
khac s6 6280-LCP-202000946 ngay 26/6/2020.

Truong hop Ong Huynh Dinh Th khong thuc hién hodc thyc hién khong
ding nghia vu tra tlen thi Ngan hang Nong nghiép va Phat trien Nong thon
Viét Nam dugc quyén yéu cau Co quan thi hanh an ban dau gia tai san thé
chap theo Hop dong thé chap quyén sur dung dat va tai san gan lién véi dat cua
nguoi khac sb 6280-LCP-202000946 ngay 26/6/2020 la quyén st dung 519,5
m2 dat, trong d6 dat & tai nong thon 300 m2; Pat trong ciy lau nam khac 219,5
m2 va dién tich san 61,7 m2 nha ¢ tai s6 50D ap 6, xa Xuan Théi Thuong,
huyén Héc Moén, Thanh phé HO Chi Minh theo Glay ching nhén Quyén sir
dung dat Quyen sO hitu nha & va tai san khac gan lién vé6i dat sé BT 813181,
hd so gdc s6 CH 00483 do UBND huyén Hoc Mén, Thanh phé H6 Chi Mlnh
cap ngay 08/04/2014 mang tén ba B3 Thi Thu Thuy.
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2. Budc 6ng Huynh Pinh Th phai nop chi phi xem xét tham dinh tai
cho so tien 20.000.000 (hai muoi tri¢u) dong dé hoan tra cho Ngan hang Nong
nghiép va Phat trien Nong thon Viét Nam.

3. An phi dén sy so thim:

Bi don 6ng Huynh Dinh Th phai chiu 78.695.178 (bay muoi tam tri¢u
sau tram chin muoi 1lam nghin mot tram bay muoi tam) dong.

Tra lai cho Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam
tién tam Ung an phi da ndp 1a 37.395.082 (ba muoi bay triéu ba trim chin muoi
lam nghin khong trim tdm muoi hai) déng, theo Bién lai thu tién tam tng an
phi s6 6488 ngay 25/10/2022 tai Chi cyc Thi hanh 4an dan su thanh phé Tha
brc.

4. Puong sy €6 Mt tai phién toa thoi han khang céo la 15 ngay ké tir
ngay tuyén an, dwong su vang mat thoi han khang céo la 15 ngay tinh tir ngay
nhan dugc ban an hoac ban an duoc niém yeét hop I¢€.

Trong trudng hop quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat thi hanh an dan su thi nguo1 dugc thi hanh &n dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n, thoi hiéu thi hanh an thuc
hién theo quy dinh tai cac Piéu 6; Piéu 7; Diéu7a; Biéu 9 va DPiéu 30 Luat thi
hanh 4n dén sy d duogc stra d6i, b6 sung nim 2014.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Duong sy clia vy 4n; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-VKSND TP.TP; (Pa ky)

- Chi cuc Thi hanh an DS TP.TD;

- Luu HS.

P6 Thi Thu Thio






