TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Doclap - Twdo - Hanh phic

Ban 4n s6: 1095/2017/HNGD-PT
Ngay: 04/12/2017
V& viéc Tranh chép tai san chung
sau khi ly hon.

, ] NI:IAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic thim gom cé:
Thdm phdan- Chii toa phién toa: Ong Lé Tho Vién
Cdc tham phan: Ba Pang Thi Bich Loan
Ba Tran Thi Lé Uyén
- Thu ky phién toa: Ba Pham Nguyén Ngoc Linh — Thu ky Toa 4n nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh.
- Dgi di¢gn Vién kiém sit nhin din Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ong H6 Van Cam- Kiém sat vién.
~ Trong cac ngay 30/11 va 04/12/2017, tai try s6 Toa an nhan dan dan Thanh
ph6 HO Chi Minh xet xu phiic tham cong khai vu an thu 1y s6 114/2017/TLPT-
HNGD ngay 13 thang 10 nam 2017 vé€ vu vi¢c: “Tranh chap tai san chung sau
khi ly hon”.
Do ban 4n dan sy so tham s6 391/2017/HNGD-ST ngay 05 thang 9 nam
2017 cta Toa &n nhan dan Quan A Thanh pho H6 Chi Minh bi khang céo.
Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phtic thim s6 2450/2017/QD-PT ngay
30 thang 10 nam 2017, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Tran Thuy Y V, sinh nam: 1977
bia chi: 524 V, Phuong X, Quan S, Thanh phd H6 ,Chi‘Minh.
Tam tri: 662/6 H, Phuong O, Quan P, Thanh ph6é H6 Chi Minh.

- Bi don: Ong Nguyén Hiru T, sinh nam: 1972
bia chi: 524 V, Phuong X, Quan S, Thanh pho H6 Chi Minh.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don:

C)ng Phan Thanh H, Lueflt su - Van phong Luat su Phan Thanh H thuoc
Doan Luét su Thanh phd H6 Chi Minh.

- Nguwoi khang cdo: Ong Nguyén Hitu T.

NOI DUNG VU AN:



Theo don khai kién va trinh bay ctia nguyén don ba Tran Thi Y V:

Ba va ong Nguyén HiruT dd ly hon theo Quyét dinh cong nhan su thoa
thuan s6 424/2014/QDST-HNGD ngay 06/11/2014 ctia Toa an nhan dan Quén
A Thanh phé H Chi Minh. Trong thdi gian chung sdng, ba va ong T c6 tao 1ap
tai san chung la nha dat toa lac tai s6 524 V, Phuong X, Quan S, Thanh phé HO
Chi Minh. Nay ba V yéu ciu Toda an chia d6i can nha trén mdi bén duoc s hiru
50% gi4 tri can nha. Do hién nay ba V khong c6 nha riéng, dong thoi dang truc
tiép nudi con nho va kinh doanh tai can nha trén, nén ba V yéu cau duogc nhan
nha va thdi lai cho ong T phén s hitu ctia 6ng 14 50% gia tri can nha vi 6ng T da
c6 nha riéng. Ba V x4c nhan, hién nay cin nha trén chi c6 ba nhan khau dang cu
trt 12 Tran Thuy Y V, Nguyén Hiru T va chau Nguyén Hiru K.

Ba V dong ¥ két qua dinh gia ngay 15/6/2017 cua Toa 4n nhan dan Quén A
Thanh pho H6 Chi Minh doi v6i can nha s6 524 V, Phuong X, Quén S,Thanh pho
HO6 Chi Minh c¢6 gia 1a 7.473.627.175 dong dé lam co s& tinh an phi.

Dbi v6i yéu cau phan td caa ong T, ba V xac nhan hién ba dang gitr 24
luvgng vang SJC, day la tai san chung cua vo chong tao 1ap trong thoi ky hon
nhan, ba dong y chia cho 6ng T 12 (muo1 hai) lugng vang SJC.

Bi don 6ng Nguyén Hiru T trinh bay:

Ong va ba V da ly hon nhu ba V trinh bay. Tuy nhién, hai bén chua chia tai
san chung. Tai san chung gilta 6ng va ba Vy la nha dat tai s6 524 V, Phuong X,
Quan S, Thanh phé H6 Chi Minh va 24 lugng vang SJC hi¢n ba V dang quan 1y.

Ong T ddng y v6i yéu ciu ciia ba V vé viéc chia doi nha dat tai s6 524 V,
Phuong X, Quan S,Thanh phé H6 Chi Minh mdi bén duoc so hitu 50% gia tri
cin nha. Ong T c6 nhu cau nhan nha va thdi lai cho ba V 50 % gia tri vi hién nay
ong dang clung ba V kinh doanh budn ban tai can nha trén. Pong thoi, ong phan
t5 yéu cau ba V chia cho ong 12 (mudi hai) luong vang SJC, twong duong
400.000.000 dong (bén trim triéu dong) theo Vin ban thoéa thuin va cam két
ngay 06/10/2014. Ong T xac nhan hién nay cin nha trén chi c6 ba nhan khau 1a
Tran Thuy Y V, Nguyén Hitu T va chdu Nguyén Hitu K cu tra.

Ong T dong y két qua dinh gia ngdy 15/6/2017 ciia Toa 4n nhan dan Quén
A Théph pho H6 Chi Minh doi voi can nhé} sO 5;4 V, Phuong X, Quén S,Thanh
pho H6 Chi Minh c6 gid 1a 7.473.627.175 dong d€ 1am co so tinh an phi.

Tai ban an s6 391/2017/HNGD-ST ngay 05 thang 9 nam 2017 cua Toa an
nhan dan Quan A Thanh phé H6 Chi Minh d3 quyét dinh:

1. Chap nhan yéu ciu khai 1§1¢n cia ba Tran Thuy Y ~V vé viée yéu ciu
phéan chia tai san chung giira ba Tran Thuy Y V va 6ng Nguyén Hiru T.

Xéc dinh nha va quyén sir dung dat ctia can nha 524V, Phuong X, Quan S,
Thanh phé H6 Chi Minh, theo Glay ching nhén quyén sir dung dat quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CHO 5087 do Uy ban nhan dan
Quéan A, Thanh phd H6 Chi Minh cip ngay 20/12/2011 13 tai san chung ciia ba
Tran Thuy Y V va éng Nguyén Hiru T.



Ba Tran Thuy Y V dugc huong 50% gia tri nha dat, 6ng Nguyén Hiru T
dugc huong 50% gia tri nha dat tai thoi diém thi hanh an.

Ba Tran Thuy Y V duogc toan quyén so hitu nha & va quyén st dung dat &
d6i véi nha dat tai 524 V, Phuong X, Quin S, Thanh phd H6 Chi Minh, sau khi
thanh toan cho 6ng Nguyén Hiru T 50% gié tri nha dat con lai tai thoi diém thi
hanh an. Thanh todn ngay khi Ban an c6 hiéu luc phap luat.

Ngay sau khi thanh toan cho 6ng Nguyén Hitu T 50% gia tri nha dat néu
tai myc 1.3 cua Ban an nay, ba V duoc quyén lién hé voi co quan nha nude co
tham quyen dé tién hanh tht tuc chuyén quyén s¢ hitu nha & va quyén st dung
dat & d6i v6i can nha 524 V, Phuong X, Quan S, Thanh phé HO Chi Minh tir tén
ba Tran Thuy Y V va Nguyén Hiru T sang tén mot minh ba Tran Thuy Y V theo
quy dinh cta phap luat.

Néu ba Tran Thuy Y V khong thuc hién nghia vu thanh toan néu tai muc
1.3 ctia Ban an nay, thi 6ng Nguyén Hitu T ¢ quyén yéu cau co quan Thi hanh
an dan su c6 thAm quyén phat mai tai san 13 nha dat tai sé 524 V, Phuong X,
Quén S, Thanh phé HO Chi Minh dé thi hanh 4n. S tién thu dugc tir viéc phat
mai sau khi trir cac chi phi theo quy dinh s& duoc phan chia theo ty 1& ba Tran
Thuy Y V duoc nhan 50%, ong Nguyén Htru T duoc nhan 50%.

2. Chap nhan yéu cau phan t ctia 6ng Nguyén Hitu T.

Ba Tran Thuy Y V ¢ nghia vu giao tra cho 6ng Nguyén Htru T 12 lugng
vang SJC tuong duong voi so tien 439.560.000 dong. Tra mdt 1an ngay khi ban
an co0 hi¢u luc phap luat.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap lut, nguoi dugc thi hanh an ¢ don
yéu cau thi hanh an ma nguoi phai thi hanh an khong thi hanh thi bén phai thi
hanh an phai tra lai dbi voi sb tién cham tra twong (mg véi thoi gian cham tra.
Lai suét phat sinh trong thoi gian cham tra dugc xac dinh theo quy dinh tai
Khoan 2 Diéu 357 Bo luit Dan su.

3. Ghi nhan sy ty nguyén ciia 6ng Nguyén Hitu T chiu chi phi dinh gia tai
san (da thi hanh xong).

4. V& an phi dan sy so thim:

- Ba Tran Thuy Y V phai chiu 4n phi dan su so thdm 1a 112.176.374 ddng
duge trir vao sb tién ba V da tam tng an phi dan sy so thdm 1a 56.075.000 dong
theo bién lai s6 AB/2012/07980 ngay 27/02/2017 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan
su Quan A, Thanh phd Ho Chi Minh. Ba V con phai nop 56.101.374 dong.

- Ong Nguyen Hiru T phai chiu 4n phi dan sy so tham 1a 112.176.374 dong,
dugc trir vao so tién 6ng T da tam (mg an phi dan sy so tham 1a 10.000.000 dong
theo bién lai s6 AG/2014/0005060 ngay 27/03/2017 cta Chi cuc Thi hanh an
dan sy Quan A, Thanh phd Ho Chi Minh. Ong T con phai ndp 102.176.374
dong.

Ngoai ra, 4n so thAm con tuyén quyén khang cdo va nghia vu thi hanh an
cua duong su theo luat dinh.



Ngay 15/9/2017 6ng Nguyén Hiru T khang cao toan by noi dung ban an so
tham véi yéu cau: Pugc nhan so hitu can nha sé 524 V, Phuong X, Quén S,
Thanh pho HO Chi Minh va hoan lai cho ba Tran Thuy Y V mdt nira gia tri can
nha 13 4.500.000.000 ddng theo gia nha ma dng dua ra 1a 9.000.000.000 dong vi
hién nay 6ng hoat dong kinh doanh tai day.

Tai phién toa phuc thim:

‘ Ong Nguyén Hiru T van giir nguyen yéu c:élu khang cao va luét su bao vé
quyén va lgi ich hgp phap cho 6ng dé nghi chap nhan yéu cau khéng cao cua
ong T.

Ba Tran Thuy Y V khong dong y yéu cau khang cdo cua ong Nguyén Hiru
T va yéu cau giit nguyén ban 4n so tham.

bai dién quen kiém sgt nhan dan, dan Thanh phé HO Chi Minh tham gia
phién toa phat biéu quan diém giai quyet vu an:

Vé tha tuc td tung: Tham phan, Thu ky, Hoi déng xét xur va duong su thuc
hi¢én dung theo quy dinh ctia B0 luat t6 tung dan su.

V& ndi dung: Tda an cap so thAm chdp nhan giao nha cho nguyén don so
hiru 1a c6 can ctr phap luét. Tuy nhién viéc tuyén ba V giao cho dng T 50% gia
tri nha tai thoi diém thi hanh 4an 13 khéng phu hop véi quy dinh tai Khoan 5 Diéu
7 Thong tu lién tich sé 01/2016/TTLT-TANDTC-VKSNDTC-BTP ngay
06/01/2016 vé viéc Hudng dan thi hanh mét s6 quy dinh cia Luat Hon nhan va
Gia dinh nén ba V phai giao cho ong T 50% gia tri nha theo Két qua dinh gia
ngay 15/6/2017 ctia Toa 4n nhan dan Quan A Thanh phé H6 Chi Minh dbi voi
cin nha s6 524 V, Phuong X, Quan S, Thanh phé H6 Chi Minh c6 gia la
7.473.627.175 d6ng méi phu hop nén dé nghi stra phan nay cua an so tham, cac
phan khac gitt nguyén theo 4n so tham, khong chap nhan yéu cau khang céo cua
bi don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién, ctru cac tai liéu co trong hd so vu ér} duoc thim tra tai phién

toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xtr nhan dinh:
~ Don khang cdo cua 6ng Nguyén Hiru T lam trong han luat dinh nén dugc
chap nhan.

Xét yéu cau khang cdo ctia bi don c6 du cin ctr xac dinh:

Ba Tran Thuy Y V va ong Nguyén Hiru T d3 thudn tinh ly hon theo Quyét
dinh s6 424/2014/QDST-HNGD ngay 06/11/2014 cta Toa an nhan dan Quén A,
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Theo noi dung quyét dinh thi phan vé tai san chung: Ba Tran Thuy YV va
ong Nguyén Hitu T ty thoa thuan giai quyét, khong yéu cau Toa an giai quyét.

Do khong tu théa thudn dugc viée phan chia tai san chung nén ba V' khoi
kién y€u cau phan chia tai sdn chung sau ly hon 1a nha dat toa lac tai s6 524 V,



Phuong X, Quan S, Thanh phé Ho6 Chi Minh, ba V yéu cau dugc nhan nha va
giao lai 50% gia tri nha dat cho ong T theo gia thi truong. Ong T ciing ¢6 yéu
cau nhan nha va giao lai 50% gia tri nha dat cho ba V , dong thoi c6 don phan
t6 yéu cau ba V chia cho 6ng 12 luong vang SIC theo Vién ban thoa thuan va

cam két ngay 06/10/2014.

Déi véi phan tai san chung vé viéc ba Tran Thuy Y V c¢6 nghia vu giao tra
cho ong Nguyen Hitu T 12 lugng vang SJC tuwong duong véi sd tién
439.560.000 dong, phan nay hai bén duwong sy khong khang cao nén phat sinh
hiéu lyc phap luat.

- Can ctr Gidy ching nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha & va tai
san khac gan lién v6i dat s6 CHO 5087 do Uy ban nhan dan Quan A, Thanh phd
Ho Chi Minh cap cho ba Tran Thuy Y V va éng Nguyén Hiru T thi nha dat toa
lac tai s6 524 V, Phuong X, Quan S, Thanh phé HO Chi Minh 13 tai san chung
trong thoi ky hon nhan gitra ba V va éng T . Hai bén cung thdng nhat chia doi,
mdi bén duge sd hitu 50% gia tri nha dat, déu mudn nhan nha va hoan cho bén
con lai 50% gia tri nha d4t noi trén.

Can ctr vao Quyét dinh cong nhan su thoéa thuan s6 424/2014/QDST-
HNGD ngay 06/11/2014 cua Toa an nhan dan Quan A thi hién ba V dang truc
tiép nuodi dudng con chung chua thanh nién 1a tré Nguyén Hitu K , sinh nam
2004. Can ci vao Gidy chimg nhan dang ky ho kinh doanh dung tén 6ng T
nhung tir trudc dén nay 6ng T va ba V cung dang truc tiép kinh doanh tai can
nha 524 V, Phuong X, Quéan S, Thanh phd H6 Chi Minh.

Hién tai ba V va con 1a tré Nguyén Hiru K dang & nhd nha bén me cuia ba,
ba khong con chd & nao khac. Ba V. ¢6 nguyén vong dugc nhén s¢ hitu nha dé
tiép tuc duy tri phat trién cong viéc budn ban va co du diéu kién nudi con chung.
Viéc toa an cap so thim giao quyén sé hitu nha cho ba V. va ba V ¢o trach
nhiém hoan lai cho 6ng T 50% gia tri nha tai thoi diém thi hanh 4n 14 nham
dam bao quyén va loi ich hop phap cho ba V cung con chua thanh nién c¢6 chd &
on dinh, dé con chung ciaba V va ong T phat trién toan dién vé moi mat, phu
hop voi quy dinh tai Khoan 5 Diéu 59 Luat Hén nhan va Gia dinh nim 2014 va
Khoan 6 Diéu 7 Thong tu lién tich s6 01/2016/TTLT-TANDTC-VKSNDTC-
BTP ngay 06/01/2016 vé nguyén tic giai quyét tai san ctia vo chong khi ly hon.
Do d6 viéc 6ng T khang cao dé nghi duogc nhan hién vat 1a nha dat tai 524 V,
Phuong X, Quéan S, Thanh phd Ho Chi Minh va hoan lai 50% tri gia nha theo gia
ma ong dua ra cho ba V 1a khong c6 can ctr duge chip nhan.

Déi voi dé nghi cia Vién kiém sat sira mot phan an so tham vé viéc dé ba
V nhédn quyén s& hitu nha va giao cho ong T 50% gia tri nha theo Két qua dinh
gia ngdy 15/6/2017 ctia Toa an nhan dan Quan A co gia 1a 7.473.627.175 dong.
Dé nghi nay 1a c6 can ct, tuy nhién phan nay duong su khong khang cao, Vién
kiém sat khong khang nghi nén trong pham vi xét xu phuc tham, Hoi dong xét
xtr phuc tham khong ¢ cin ctr xét dé nghi ndy nén giit nguyén ban an so tham.



Ong Nguyén Hiru T phai chiu an phi dan sy phuc tham do yéu cau khang
cdo khong duoc chap nhan.

Vi cac 1€ trén,
QUYET DPINH:

~ Cén ctr Khoan 1 Diéu 148, Diéu 293, Khoan 1 Diéu 308, Dicu 313 B) lujt
T6 tung dan sy nam 2015.

Khéng chip nhan yéu cau khang céo cta ong Nguyén Hiru T .
Giit nguyén ban an so tham, xur:

1. Chép nhan yéu cau khoi k‘ién ctia ba Tran Thuy Y N vé viéc yéu cau
phan chia tai sdn chung gitra ba Tran Thuy Y V va ong Nguyén Hiru T .

Cong nhan quyén so hitu nha va quyén st dung dat cua can nha 524V,
Phuong X, Quén S, Thanh phé H6 Chi Minh, theo G1ay ching nhén quyén sir
dung dat quyén s& hiru nha & va tai san khac gin lién voi dat s6 CHO 5087 do

Uy ban nhan dan Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh cap ngay 20/12/2011 1a tai
san chung cua ba Tran Thuy Y V va ong Nguyén Hiru T .

Ba Tran Thuy Y V dugc huong 50% gia tri nha dat, ong Nguyén Hiu T
dugc huong 50% gia tri nha dat tai thoi diém thi hanh an.

Ba Tran Thuy Y V duoc toan quyén so hitu nha ¢ va Quyén sir dung dat &
d6i v6i nha dat tai 524 V, Phuong X, Quin S, Thanh phd H6 Chi Minh, sau khi
thanh toan cho ong Nguyén Hiru T 50% gia tri nha dat con lai tai thoi diém thi
hanh an. Thanh toan ngay khi Ban &n c6 hi€u luc phap luét.

Ngay sau khi thanh toan cho ong Nguyén Hiru T 50% gia tri nha dat néu
trén, ba V. duoc quyén lién hé véi co quan nha nudc cd thim quyén dé tién hanh
thil tuc chuyén quyén sé hitu nha & va quyén sir dung dat & dbi v6i can nha 524
V, Phuong X, Quan S, Thanh phd HO Chi Minh tir tén ba Tran Thuy Y V va
Nguyén Hitu T sang tén mot minh ba Tran Thuy Y V theo quy dinh cta phép
luat.

Néu ba Tran Thuy Y V_khong thyc hién nghia vu thanh toan néu trén thi
ong Nguyen Hitu T c¢6 quyén yéu cau co quan Thi hanh 4n dan su c6 thim
quyén phat mai tai san 1a nha dat tai s6 524 V, Phuong X, Quan S, Thanh phd Ho
Chi Minh dé thi hanh an. S4 tién thu duoc tir viée phat mai sau khi trir cac chi
phi theo quy dinh s& dugc phan chia theo ty 1& ba Tran Thuy Y V  duoc nhan
50%, ong Nguyén Hitu T duoc nhan 50% gid tri tai san.

2. Chap nhan yéu cau phan tb ctia 6ng Nguyén Hitu T .

Ba Tran Thuy Y Vy c6 nghia vu giao tra cho ong Nguyén Hiu T 12 (mudi
hai) luong vang SJC tuong duong véi so tien 439.560.000 dong. Tra mdt lan
ngay khi ban an c6 hi€u lyc phap luat.

Ké tor ngay ban an c6 hiéu luc phap luat, nguoi dugce thi hanh an c6 don
y€u cau thi hanh 4n ma nguoi phai thi hanh 4n khong thi hanh thi bén phai thi



hanh an phai tra 13i d6i v6i sé tién cham tra twong Gng véi thoi gian cham tra.
Lai suat phat sinh trong thoi gian cham trd dugc xac dinh theo quy dinh tai
Khoan 2 Diéu 357 B0 luat Dan su.

3. Ghi nhan sy tu nguyén cua 6ng Nguyén Hitu Thinh chiu chi phi dinh gia
tai san (da thi hanh xong).

4. V& an phi dan sy so thim:

- Ba Tran Thuy Y V phai chiu 4n phi dan su so thdm 1a 112.176.374 ddng
duoc trir vao sb tién ba V di tam ung an phi dan sy so tham 13 56.075.000 déng
theo bién lai s6 AB/2012/07980 ngay 27/02/2017 ctia Chi cuc Thi hanh an dan
su Quan A, Thanh phd Ho Chi Minh. Ba V con phai ndp 56.101.374 dong.

- Ong Nguyen Hitu T phai chiu 4n phi dan sy so tham 1 112.176.374 dong,
dugc trir vao so tlen ong T di tam Gng an phi dan su so thdm 1a 10.000.000
dong theo bién lai s6 AG/2014/0005060 ngay 27/03/2017 ctia Chi cuc Thi hanh
an dan sy Quan A, Thanh phd HO Chi Minh. Ong T con phai ndp 102.176.374
dong.

An phi dan su phuc tham 300.000 dong 6ng Nguyén Hitu T chiu dugc can
trir vao Bién lai thu s6 0005534 ngay 15/09/2017 cua Chi cuc thi hanh an dan su
Quéan A, Thanh pho H6 Chi Minh.

An xtr cong khai phtic thdm, c6 hiéu luc phéap luat thi hanh.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Cap cao tai TP.HCM;

- VKSND Cip cao tai TP.HCM;

- VKSND TP.HCM;

- Toa an nhan dan Quan A;

- Chi Cuc THADS Quéan A;

- Cac duong suy;

- Luu: HS, VT. Lé The Vién



