TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH GIA LAI Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s0: 45/2017/DS-PT
Ngay 20-9-2017 ,
“V/v tranh chap quyén sw dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH GIA LAl

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic thim gdm cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Phan Tién Diing;

Cdc Tham phdn: Ong V& Van Binh;

Ong B4 Vin Hién.

- Thu ky phién toa: Ba Phan Minh Chién — Thu ky Toa 4n, Toa an
nhan dan tinh Gia Lai.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dén tinh Gia Lai tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Thanh Binh - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 18 va ngay 20 thang 9 nam 2017, tai Toa an nhan dan tinh
Gia Lai, xét xtr phtic tham cong khai vu an thu ly s6 13/2017/TLPT-DS ngay 10
thang 5 nam 2017 vé tranh chap quyén st dung dat;

Do Ban 4n dan su so tham sb 01/2017/DS-ST ngay 20 thang 2 nim 2017 cua
Toa an nhan dan huyén C, tinh Gia Lai bi khang cao va khang nghi.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xur phac tham sé 76/2017/QD-PT ngay 7
thang 8 nam 2017, gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ba Vi1 Thi Ngoc N.

2.0ng V& Trung T.

Cung cu tra tai thon 3, xa I, huyén C, tinh Gia Lai. Cac nguyén don c6 mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia nguyén don: Ong Tong Puc N,
Luat su cua Van phong Luat su T thudc Doan luat su tinh Gia Lai. Co mat.

- Bi don:

1. Ong Nguyén Vin H.

2. Ba Pham Thi M.

Cung cu tra tai thon 1, Xa I, huyén C, tinh Gia Lai. Cac bi don cé mat.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Siu P.

2. Ba Ro Cham A N.

Cung cu tra tai lang M, x4 |, huyén C, tinh Gia Lai. Ong Siu P va ba Ro
Cham A N c6 mat.

Nguoi dai dién theo ty quyén cua ong Siu P: Ong Vii Binh N; dia chi: S6
63/18 duong Ton That T, thanh phd P, Gia Lai (van ban uy quyén ngay 23-3-
2016). C6 mat.

3. Chi Ro Chéam V.



4. Anh An Van H.

Cung cu tru tai lang M, xa I, huyén C, tinh Gia Lai.

Chj Ro Cham V ¢6 mit. Anh An Vin H ving mit.

5. Uy ban nhan dan huyén C, tinh Gia Lai; do ong Lé Xuan D, Truong phong
Tai nguyén va Moi truong, lam dai dién theo Uiy quyén (van ban Gy quyén ngay
18-9-2017). C6 mat.

- Nguwoi khang cdo:

1. Bi don 1a 6ng Nguyén Vin H.

2. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a 6ng Siu P va ba Ro Cham A N.

- Vién kiém sat khdng nghi: Vién kiém sat nhan dan huyén C, tinh Gia Lai.

NOI DUNG VU AN:

Theo Ban an dan sy so tham sd 01/2017/DS-ST ngay 20-2-2017 cta Toa an
nhan dan huyén C, tinh Gia Lai thi ndi dung vu an dugc tém tat nhu sau:

Nguyén don 1a ba Vii Thi Ngoc N va ong V0 Trung T trinh bay:

Ngay 24-2-2014, 6ng, ba nhan chuyén nhuong 16 dat rdy ca-phé 20.000 m
cua vo chéng chi Ro Cham V, anh An Vin H thudc thira sb 819, to ban db sb 09
tai lang M, xa |, huyén C véi gia 1.000.000.000 dong va da giao du tién cho chi V.
Hop dong chuyén nhuong dat dung quy dinh, duoc cong chung tai Vian phong
cong chimg Xuan Thuy, duoc Vian phong ding ky quyén st dung dat huyén C
chinh 1y hop phép ngay 28-2-2014. Sau d6, 6ng, ba dén dé canh tac thi dng
Nguyén Vian H, ba Pham Thi M ngan can va cho réng ho dang thué dét nay cua
ong Siu P, ba Ro Cham A N dé trong ca-phé, cay coi trén dat 1a do ho trong. Ong,
ba d4 yéu cau tra dat nhiéu lan, yéu cau Uy ban nhén dén xa I, huyén C hoa giai
nhung 6ng H, ba M khong tra. Ong, ba yéu cau Toa an budc ong H, ba M tra lai
thira dat 20.000 m? néu trén.

Tai phién toa so thim, nguyén don yéu cau bi don tra lai 15.528m” dét theo
két qua tham dinh, do dac thuc té; s dit con trong hop dong thi nguyén don s&
yéu cau doi voi chi V, anh H sau.

Bi don 1a 6ng Nguyén Vin H va ba Pham Thi M trinh bay:

Nam 2010, dng, ba thué dat cua dng Siu P va ba A N dé trong ciy ca-phé.
Khi d6 dét con bo hoang, nén hai bén chi néi chung chung 1a dién tich 16.000 m?,
thoi han thué 1a 15 nam ké tir nam 2010, c6 gia lang va thén truéng lam ching.

Ong, ba thué xe muc cay ring, da trong 1.900 ciy ca-phé, dén nay, van canh
tac binh thuong. Nam 2014, 6ng, ba dugc biét chi V, anh H ban thira dit ma ong,
ba dang canh tac cho ba N, dng T nén hoi thi ong Siu P bao dat van hop dong binh
thuong, khong ban cho ai. Khi hét hop dong thi 6ng, ba tra dat cho ong Siu P va
khong dong  tra lai dat theo yéu cau cia 6ngT, ba N. Tranh chip dat giira 6ng Siu
P v6i ba N, chi V thi dng, ba khong biét. Toa an quyét dinh ai phai tra lai gia tri tai
san trén dét cho 6ng, ba thi ong, ba chap nhén theo quyét dinh cua Toa an.

Trong qua trinh giai quyét vu an, 6ng H va ba M khong c6 yéu cau gi.

Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Siu P va ba Ro Cham AN trinh bay:



Ong, ba co 16 dit 20.000 m* tai lang M, x& I, huyén C da duoc cip Gidy
chtng nhan quyén sir dung dit.

Nam 2010, 6ng, ba cho vo chdng 6ng H thué dit nay dé trong ciy ca-phé véi
thoi han 15 nam, ké tr nam 2010. Nam 2011, chi Ro Cham V (14 con riéng cta ba
AN) néi v6i 6ng, ba cho chi mugn dat nay de m¢ tiém kinh doanh Internet; 6ng,
ba dong V.

Sau do, chi V, anh H vé noi ong, ba la ctr ky tén hodc diém chi vao nhirng to
gidy da viét san thi ho sé& vay duoc tién dé dau tu 1am an. Do tin tudng nén 6ng, ba
da lam theo va ky vao cac to glay nay. Khong ng¢ tir nhimg chir ky do, nam 2012,
chi V, anh H da I1én 14t hoan tat th tuc dé nghi Uy ban nhan dan huyén C cap
Gidy chung nhan quyén st dung dat sé6 BK922301, thira 819, to ban do sé 09
mang tén hai ngudi nay; chi V, anh H va can bo Uy ban nhan dan x& | di thong
d6ng lam gia chir ky khac cta ong, ba dé hoan tit hd so chuyén nhuong dat cho
ho; cu thé: Tai bién ban “So d6 xac dinh thuc té vi tri ph?m dat chuyén nhuong”,
chit ky Siu P va Ro Cham AN khong phai cta 6ng, ba nhung van duogc hop thic
hoa dé 1am Gidy chiing nhan quyén sir dung dét; so d6 16 dat vé ciing khong dung
thuc trang dién tich 16 dat hién 6ng, ba dang sir dung; 16 dat hién 6ng, ba dang sur
dung c6 hinh chit nhét, rong khoang 20.000 m? nhung can b dia chinh lai v& hinh
chit L, 1an sang dat ho ké bén va vi tri vé& trén ban do ciing khong diing.

T Gidy chimg nhan quyén st dung dat khong dang vi tri, gian doi, khéng
dung trinh tu, chi V, anh H thé chdp Ngan Hang vay 200.000.000 dong va tiéu hét,
khong c6 kha nang tra ng.

Ngay 24-2-2014, chi V, anh H di 1én lat ban 16 dat nay va ban ludn vuon ca-
phé cho ba N, éng T véi gié Lty ddng. Thang 3 nim 2014, ba N va éng T dén
tuyén bd da mua 20.000 m dét va vuon ca-phé va di sang tén, nén ho de doa, cam
ong, ba va gia dinh 6ng H tiép tuc cham soc ca-phé. Luc nay, 6ng, ba moi biét 16
dat da bi chi V, anh H Iira 1am Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, roi ban cho
ong T, ba N.

Ong, ba yéu cau Toa an hiy Quyét dinh s6 748/QD-UBND ngay 24-5-2012
ctia Uy ban nhan dan huyén C.

- Chi Ro Cham V trinh bay:

Nam 2012, b me chi 13 6ng Siu P, ba A N cung véi chi va chdng chi 1a anh
An Vin H 1én Uy ban nhan dan x4 |, huyén C dé ky hop dong tang cho quyén sir
dung thira dat 20.000 m?® thudc sb thira 819, t& ban d6 sd 09 tai lang M, xa I,
huyén C. Khi ky hop déng, cac bén déu tu nguyén va tinh tdo; vo ché)ng chi noi bd
me cho tach bia d6 dung tén chi va anh H, dé vo chong chi vay tién Ngan hang
lam #n va hta 3 ndm sau lam co tién thi tra lai. Do vay 270.000.000 dong cta
Ngan hang nhung khong tra dugc ng, nén ngay 24-2-2014, chi va anh H da
chuyén nhuong toan bo dién tich dat trén cho ong T, ba N dé co tién tra no.

Nguyén don khoi kién yéu cau 6ng H, ba M tra dat va tai san trén dat, chi co
y kién: Vo chong chi chuyén nhugng dat véi gia 1.000.000.000 dong, nhung méi
nhan dugc 430.000.000 dong; 6ng T, ba N chua tra sb tién con lai, nén chi c6
nguyén vong tra lai 430.000.000 dong va hiy hop dong chuyén nhuong dat. Néu
6ng T, ba N dong y hity hop dong, tra lai dat cho chi thi chi dong ¥ tra lai dat cho
ong Siu P, ba AN.



- Anh An Van H trinh bay:

Nam 2012, 6ng Siu P, ba Ro Cham AN cho anh va chi V 20.000 m? dt trong
cay lau ndm, thuoc thira s6 819, t& ban dd s6 09 tai lang M, xa I, huyén C. Thu tuc
tang cho c6 chung thuc; Khi tang cho, hai bén déu tu nguyén, khong bi ép budc.
Sau khi duoc ting cho, anh va chi V tiép tuc canh tac 1 hec-ta dit gan do, con thira
d4t 20.000 m? thi cho dng H, ba M thué. Nam 2014, khi anh dang bi tam giam &
Pa Lat thi chi V dén, mang theo hop ddng chuyén nhuong cho ng T, ba N thira
dat s6 819, to ban d6 s 09 tai lang M, x4 |, huyén C. Sau khi doc, anh da ky tén
vao hop ddng, con cac viéc khac chi V tu lo. Hop dong ¢ ghi chuyén nhuong cay
ca-phé hay khong thi anh khong nhé rd. Khi chuyén nhuong thi dat dang cho 6ng
H, ba M thué.

Vi dang chap hanh an, nén anh dé nghi Toa an giai quyét vy an vang mat anh
va giai quyét theo quy dinh cta phap luat.

- Nguoi dai dién theo uy quyén cua Uy ban nhan dan huyén C, tinh Gia Lai la
ong Nguyen Ngoc Q trinh bay:

Ong Siu P, ba Ro Cham AN tang cho chi Ro Cham V, anh An Van H dat
dung trinh ty, thi tuc quy dinh tai Dicu 129 Luat dat dai nam 2003 va Piéu 23
Thong tu s6 17/2009/TT-BTNMT ngay 21-10-2009 ciia B6 Tai nguyén va Moi
truong.

Co quan diéu tra Cong an huyén C da lam rd va cd Két luan diéu tra sd
15/KLDT ngay 26-9-2014, két luan vé tinh hop phép cua cac chir ky trong hop
d6ng tang cho giita 6ng Siu P, ba AN, chi V va anh H, khéng c6 hanh vi lira déo.

V& trinh ty, thi tuc chuyén nhuong dat gitra chi V, anh H v6i ba N, éng T:

Ngay 26-2-2014, b6 phan tiép nhén va tra két qua cua Uy ban nhan dan
huyén C tiép nhan sb S0 chuyen nhuong gdm Glay chtng nhan quyén st dung dat
s6 BK 922301, vao s6 cap gidy ching nhan sé CH 00159 ngay 24-5-2012 tai thira
s6 819, to bén dd sb 09, dién tich 20.000 m* dét trong cay lau nim; hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat dugc Vin phong coéng chimg Xuan Thiy
ching thuec.

Ngay 28-2-2014, Vin phong ding ky quyén sir dung dat huyén C kiém tra,
chuyén thong tin dia chinh gui Chi cuc thué huyén C xac dinh nghia vy tai chinh
theo quy dinh VA co quan nay di c6 thong bao ndp thué thu nhap ca nhan va 1& phi
trudc ba.

Ngay 28-2-2014, Van phong ding ky quyén st dung dat chinh Iy trang 4
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé BK 922301 néu trén voi ndi dung chuyén
nhuong toan bd dién tich cho 6ng T, ba N.

Nhu vay, viéc chuyén nhuong dat giita chi V, anh H vé6i 6ng T, ba N duoc
thuc hién dung quy dinh tai Diéu 127 Luat dat dai nam 2003 va Piéu 23 Théng tu
dd vién dan trén.

Vé trich luc thura dat:

Thira d4t s6 819, t& ban d6 09, dién tich 22.700 m” trén ban db dia chinh c6
hinh chir L da dugc cp gidy ching nhan cho ho ong Siu P nam 2000. Pén nim
2010, c6 2.700 m? dat ngoai han muc da hét thoi han s dung, nén trude khi ting
cho thira dat s6 819 néu trén, ong Siu P phai thuc hién viéc tach phan dién tich da



hét han sir dung dé chuyén sang thué dat. Viéc tach 2.700 m* dat ¢ bat ky vi tri
nao cua thira dat ciing khong 1am thay doi hinh thé thira dat (hinh L).

Trinh ty, tha tuc tang cho dét va viéc Uy ban nhan dan huyén C ra Quyét dinh
s6 748/QD-UBND ngay 24-5-2012 duoc thyc hién theo ding quy dinh, nén dng
Siu P va ba AN yéu cau hay Quyét dinh sb 748/QD-UBND ngay 24-5-2012 cua
Uy ban nhan dan huyén C, 1a khong dung.

- Nguoi dai dién theo iy quyén cua 6ng Siu P 1a 6ng Vi Dinh N trinh bay

Ong Siu P, ba AN bi chi V, anh H lira ddi dé lay dt, hinh thé so d6 dat khong
dung, chir ky trong so d6 dat 1a gia, hop ddng tang cho khong duoc ky giép lai,
nén dé nghi Toa an huy bé Quyét dinh s6 748/QD- UBND ngay 24-5-2012 cua Uy
ban nhan dan huyen C, huy hop dong tang cho quyen sir dung dat gitta 6ng Siu P,
ba AN véi chi V va anh H; hily hop déng chuyén nhugng dét giita chi V, anh H
v6i ba N, éng T; cho 6ng H, ba M tiép tuc dugc thué dit cua ong Siu P.

- Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don 1a 6ng Téng Duc
N trinh bay:

Viéc nhan chuyén nhuong dat cua ong T, ba N véi chi V, anh H thyc hién
quy dinh cta phap luat, nén nguyén don di c6 quyén so hitu hop phap dbi véi thira
dat s6 819, to ban d6 s6 09, dién tich do dac thyc té 1a 15.528 m” tai lang M, x4 I,
huyén C. Bé nghi Toa an chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don va béac yéu
cau doc 1ap ciia 6ng Siu P, ba AN.

Tai Ban dn ddn s so tham so 01/2017/DS-ST ngay 20 thang 2 nam 2017,
Toa dn nhén déan huyén C, tinh Gia Lai dd quyét dinh:

Ap dung khoan 5, 7 Piéu 166, Piéu 168, Piéu 188; khoan 1 Piéu 203 cia
Luat dat dai 2013; Diéu 703, Diéu 712 cia B9 luat dan sy ndm 2005; Dicu 688
cua Bo luat dan sy nam 2015;

Tuyén Xu:

- Chap nhén toan bo don khdi kién ctia ba Vi Thi Ngoc N va éng V6 Trung
T.

- Bac toan bo yéu cau doc 1ap ciia ong Siu P va ba Ro Cham AN vé yéu cau
huy Quyét dinh s6 748/QD-UBND ngay 24-5-2012 cta Uy ban nhan dan huyén
C, tinh Gia Lai.

- Buoc ong Nguyén Vin H va ba Pham Thi M phai tra cho éng V& Trung T
va ba Vii Thi Ngoc N 15.528m? dat dang chiém giir (theo bién ban thim dinh tai
chd) tri gid 496.896.000 dong va glao lai toan bd 1.851 cay ca-phé tri gia
559.008.000 dong (gom 1.819 cay ca-phé ro 5 nim tudi va 32 cay ca- phé mai
trong 1 nam tuéi); 1 gleng nudc gia tri 15.500.000 dong 12 cac tai san gan lién véi
dat trén thudc thira sé 819, to ban dd s6 09, Gidy chimg nhan quyen st dung dat
s6 BK 922301, tai lang Iang M, x4 I, huyén C, tinh Gia Lai; dat co6 tir can: Tay
giap dat Siu B, Bic giap dat Ro Cham B, Ro Cham S, bong giap duong di, Nam
giap duong di.

- Budc ba Vi Thi Ngoc N va 6ng V6 Trung T phai thanh toan cho éng
Nguyén Van H va ba Pham Thi M gia tri tai san trén dat gbm 1.851 cday ca-phé gia
tri 559.008.000 dong (gom 1.819 cay ca-phé rd 5 nam tudi va 32 cay ca-phé méi
trong 1 nam tUOl) 1 giéng nudc gia tri 15.500.000 dong; tong gia tri tai san la
574.508.000 dong (theo két qua dinh gia tai san).



Ap dung Diéu 27 Phap 1énh an phi, 1¢ phi Toa an; Piéu 6 Thong tu lién tich
s6 01/2014/TTLT-TANDTC-VKSNDTC-BTP ngay 6-1-2014;

- Budc 6ng Nguyén Van H va ba Pham Thi M phai ndp 23.875.840 dong
tién 4n phi dan sy so tham.

- Budc ba Vi Thi Ngoc N va 6ng Vo Trung T phai chiu 26.980.320 ddng
tién an phi dan sy so tham; nhung duoc trir vao sd tién tam ung an phi dé nop la
21.000.000 ddng; ba N va dng T con phai nop 5.980.320 ddng &n phi dan su so
tham.

- Buoc ong Nguyén Vin H va ba Pham Thi M phai hoan tra cho ba Vii Thi
Ngoc N va dng V6 Trung T 9.300.000 ddng tién chi phi dinh gia.

- Ong Siu P va ba Ro Cham AN khong phai chiu an phi.

Ngoai ra, Toa an cap so thém con quyét dinh vé nghia vu chiu tién 13i do
cham thuc hién nghia vu tra tién; thong bao quyen yéu cau thi hanh an, nghia vu
thi hanh 4n va thoi hi¢u thi hanh an; tuyén quyen khang céo cua cac duong su.

Tai Pon khang céo dé ngay 6-3-2017 va Pon khang cdo bo sung dé ngay 17-
8-2017, bi don 14 6ng Nguyén Vian H khang cdo ban an so thim véi 1y do: Toa &n
cap so tham xét xir khong khach quan, hop dong thué dat cia gia dinh ong véi ng
Siu P, ba AN dang c6 gia tri phap 1y, dén nam 2025 mdi hét han. Pé nghi Toa an
cap phuc tham chap nhan hop dong thué dat néu trén va xem xét lai két qua dinh
gia tai san tai Toa an cip so tham.

Tai Pon khang cdo dé ngay 6-3-2017, nguoi co quyen lot, nghia vy lién quan
la Siu P va ba Ro Cham AN khéang cdo ban an so tham, dé nghi Toa an cap phuc
tham hay Quyét dinh s6 748/QD-UBND ngay 24-5-2012 cta Uy ban nhan dan
huyén C, tinh Gia Lai.

Tai Quyét dinh khang nghi s6 01/QPKN/VKS-DS ngay 6 thang 5 nam 2017,
Vién kiém sat nhan dan huyén C, tinh Gia Lai dd quyét dinh khang nghi ban an
dan sy so tham néu trén; dé nghi Toa an nhan déan tinh Gia Lai xét xir phiic thAm
theo hudng sira phan ban an so tham di tuyén budc 6ng Nguyén Vin H va ba
Pham Thi M phai chiu 23.875.840 dong 4n phi dan su so thim voi 1y do: Céc bi
don chi phai chiu an phi dan sy so tham khong c6 gia ngach. Toa an cap so tham
budc bi don phai chiu 23.875.840 dong an phi dan su so tham 14 gy thiét hai dén
quyén, loi ich ctua duong su.

Tai phién toa phtic tham, nguyén don khong rat don khdi kién, cac duong su
khong thoa thuan duoc véi nhau vé viée giai quyét vu an.

Tai phién toa phtic tham, Kiém sat vién dé nghi Hoi ddng xét xtr phuc tham
hty ban an so thim va chuyén ho so vu an cho Toa an cip so tham giai quyét lai
vu an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

1] Diéu 712 cta B luat dan sy nim 2005 quy dinh: Khi thoi han cho thué
quyén sir dung dat dang con, bén cho thué van c6 quyén chuyen nhugng quyén s
dung dat cho nguoi khac néu dugce co quan Nha nudc c6 tham quyén cho phép,
nhung phai bdo cho bén thué biét dé bén thué thuc hién nghia vy véi bén nhéan



chuyén nhuong quyen sir dung dat. Bén thué van duoc tiép tuc thué cho dén hét
thoi han thué quyén stir dung dat theo hop dong.

Loi khai 6ng Siu P, ba AN, chi V, anh H va dng H, ba M déu thé hién: T
nam 2010, 6ng H va ba M da thué dat caa 6ng Siu P, ba AN dé trdng ciy ca-phé
trén thira dat dang c6 tranh chip. Thyc té, 6ng H va ba M da trong cay ca-phé trén
d4t ma ho thué.

Chi V va anh H con khai: Nam 2012, éng Siu P, ba AN 1ap hop ddng ting
cho anh, chi quyén st dung dat khi ma 6ng Siu P, ba AN dang cho 6ng H, ba M
thué chinh thira dat nay dé trong cay ca-phé. Nam 2014, khi ma chi V, anh H
chuyén nhuong dat cho 6ng T, ba N thi trén dat da co vuon cay ca-phé caa dng H,
ba M.

Nhu vay, 6ng Siu P, ba AN tang cho chi V, anh H dét; sau d6, chi V, anh H
chuyén nhuong dat cho 6ng T, ba N khi 6ng H, ba M dang thué dat. Trong hd so
vu an, khong c6 tai liéu chimg cir nao thé hién cac bén tham gia hop ddng tang
cho dat va hop dong chuyén nhuong dat da bao cho ong H, ba M dé 2 ngudi nay
thue hién nghia vu v6i bén nhén chuyen nhuong quyén str dung dat. Pay la tlnh
tiét quan trong, lién quan dén tranh chap cta vu an, nhung chua dugc Toa an cap
so tham thu thap ching ci dé xem Xet danh gia; dan dén viéc giai quyét vu an
khong toan dién, anh huéng dén quyén loi hop phap cua ong H, ba M..

[2] Tai van ban cua hgp dong tang cho dat dugc ghi 1a “Hop dong tang cho
quyen sir dung dat va tai san gan lién voi dat”, nhung noi dung ctia hop dong chi
thé hién 6ng Siu P, ba AN ting cho chi V, anh H 20.000 m? dat, chir khong c6
tang cho tai san, cdy lau nam trén dat (but luc tir s6 44 dén 47).

Tai vin ban ctia hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat chi thé hién chi
V, anh H chuyén nhuong cho 6ng T, ba N 20.000 m? dit.

Tai Ban ty khai ngay 14-1-2015, ba N khai, vo chong ba c6 di xem dét va cay
ca-phé, nén dong y mua ca dat va cay ca-phé véi gia 1.000.000.000 dong, néu chi
1a dét thi ho khong mua, khi mua thi cay ca-phé da tir 4 dén 5 nam tudi (but luc s6
82).

Tai Bién ban lay 1oi khai ngay 12-9-2016 (but luc 92) va tai phién toa so
tham, chi V khai, chi chuyén nhuong dat va ban ca vudn ca-phé kinh doanh trén
dat (bat luc sb 302i), chi c6 néi véi ba N, 6ng T vuon ciy ca-phé do 1 cua ong H,
ba M trong trén dat thué ctia 6ng Siu P, ba AN.

Nhu vay, tuy chi V khong phai la chu s¢ hitu cua vuon cay ca-phé, nhung ba
N va chi V déu khai théng nhat vé viéc chi V di ban ca vuon cay ca-phé cho vo
chong ba N.

Tuy nhién, Toa an cap so thAm chua thu thap chtng ctr dé lam 3 vi sao tai
van ban cta cac hop dong néu trén, cic bén khong thoa thuén véi nhau vé vuon
cay ca-phé? thoa thuan nhu thé nao? khi xac 14p hop dong chuyén nhuong dit, vo
chong ba N ¢ biét vuon ciy ca-phé nay Ia tai san caa ong H, ba M hay khéng?

[3] Trong don khdi kién, nguyén don chi yéu cau bi don “phai ban giao 16
dat” tranh chap, ma khong dé cap dén sb cay ca-phé trén dat.

Tai ban khai ngay 9-1-2015, 6ng H, ba M trinh bay “z6i trong dung 1.900 cdy
ca-phé, con mong muon gia dinh t6i chi lam xong hop dong la tra lai dat” (bat luc
85).



Nhu vay, yéu cau cua bi don trong vu an la dugc st dung dat cho dén khi hét
hop ddng thué dat.

Cﬁng tai ban khai ngay 1-9-2015, 6ng H, ba M da trinh bay “quyét dinh cia
Toa dn voi ba nguoi éng P, ba V cung ong T, ba N xong nguoi nao tra lai tai san
trén dat cho téi thi t6i chap nhdn theo quyet dinh ciia Toa an” (bi don khoéng trinh
bay rang “trd lai gid tri tai san trén dat”).

Khi giai quyét vu an, mac du chua lam rd y chi dich thuc cta bi don trong 10i
trinh bay “trd lai tai san trén dat” c6 y nghia nhu thé ndo va vi sao bi don khong
dua ra yéu cau trong vu 4n, nhung tai ban an so tham, Toa 4n cip so thim ghi bi
don trinh bay rang “Toa dn quyét dinh ai phai tra lai gia tri tai san trén ddt cho
ong, ba thi ong, ba chap nhdn theo quyét dinh cua Toa an. Trong qud trinh gidi
quyét vu dn, éng H Va ba M khong co yéu cau gi” 1a khong dung; tir d6 buge bi
don phai tra 15.528m?* dit, giao cdy trong, cac tai san trén dat cho nguyén don va
budc nguyén don phai thanh toan gia tri tai san trén dat (574.508.000 dong) cho bi
don, la chua dam bao can cu.

[4] Bién ban dinh gié tai san do Toa an cap so tham 1ap ngay 30-12-2015 (bt
luc 165, 166) c6 ndi dung:

“Qua khdo sdt gid thi truong, Héi dong dinh gid xdc dinh gid thi truong ciia
ting loai tai san nhu sau: Thita dat s6 819, to ban do sé 09, tai lang lang M, xa I,
huyén C ¢6 Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat s6 BK 922301, s6 vio s6 CH
00159 dwoc UBND huyén C cdp ngay 24-5-2012 qua do dac thuc té cé dién tich
15.528m?, gid thi truong 496.896.000 dong.

1.851 cay ca-phé 6, gom 1.851 cay ca-phé ré 5 nam tudi va 32 mdi trong 1
nam tuéi; gid thi truong 559.008.000 dong.

Mot giéng nwée dwong kinh D=Im, sdu 25 m, gid thi truong 15.500.000
dong.

Tong gid tri cdc tai san dinh gid la 1.071.404.000 dong.

Y kién ciia cdc thanh vién Hgi dong dinh gid: Thong nhdt véi két qua dinh gid
néu trén.

Nguyén don ong Vo Trung T va ba Vii Thi Ngoc N dongy

Bi don 6ng Nguyén Van H va ba Pham Thi M ¢é mdt kiém dém nhung khdng
du hop va ky vao bién ban.

Két qua biéu quyét ciia Hoi dong dinh gid tai san vé gid tri ciia tai san: 4/4 =
100%”.

Nhu vay, bién ban dinh gia tai san nay dugc 1ap khong ding quy dinh tai
Diéu 92 Bo luat t6 tung dan sy ndm 2004, stra d6i bd sung nam 2011, nén khdng
dugc coi 1a ching c; boi 18: Bién ban khdng ghi v kién cua timg thanh vién vé
gia, khong thé hién cin c ndo dé xac dinh gia tri ciia 1.819 cay ca-phé ro trong 5
nam va 32 cay ca-phé trong 1 nam 1a 559.008.000 ddng, bi don c6 mit nhung bién
ban dinh gid tai san khong ghi y kién ctia ho ma néu ly do.

Toa an cap so tham xac dinh két qua dinh gia tai bién ban dinh gia néu trén la
chtng ctr dé xét xtr, 1a vi pham quy dinh tai khoan 8 Diéu 83 Bo luat t6 tung dan
su nam 2004, stra d6i bo sung nam 2011.

[5] Cac nhan dinh trén cho thiy, Toa an cip so tham vi pham nghiém trong
thii tuc t6 tung anh huéng dén quyén va lgi ich hop phéap cia duong su, viéc thu



thap chimg ctr va ching minh khong ding ma tai phién toa phuc tham khong thé
bd sung duoc, nén Hoi dong xét xur phuc thAm huy ban 4n so thAm va chuyén hod
so vu 4n cho Toa 4n cap so tham giai quyét lai vu an theo th tuc so tham.
[6] Nguoi khang cao khong phai chiu an phi dan sy phuc tham.
Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Cian ci Diéu 148, khoan 3 Piéu 308, Picu 310 ctua B¢ luat t tung dan
su; Piéu 29 ctia Nghi quyét sé 326/2014/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua
Uy ban thudng vu Qudc hdi;

1. Hiy Ban 4n dan su so tham s6 01/2017/DS-ST ngay 20-2-2017 cta Toa an
nhan dan huyen C, tinh Gia Lai dd xét xtr vu an tranh chip hop df)ng chuyén
nhuong quyén st dung dat giita nguyén don 1a ba Vit Thi Ngoc N, ong V0 Trung
T vé6i bj don 13 ong Nguyén Van H, ba Pham Thi M; nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan la 6ng Siu P, ba Ro Cham AN, chi Ro Cham V, anh Anh Vin H, Uy ban
nhan dan huyén huyén C, tinh Gia Lai.

Chuyén ho so vu an cho Toa 4n nhan dan huyén C, tinh Gia Lai giai quyét lai
vu 4n theo thu tuc so tham.

2. Vé an phi dan sy phtic thim:

Ong Nguyén Vin H, 6ng Siu P va ba Ro Cham AN khéng phai chiu an phi
dan sy phuc tham.

Hoan tra lai cho 6ng Nguyén Van H 300.000 dong tién tam Gng an phi dan su
phuc tham da ndp theo bién lai s6 0002419 ngay 10-3-2017 cta Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén C, tinh Gia Lai.

Hoan tra lai cho 6ng Siu P va ba Ro Cham AN 300.000 dong tién tam tmg an
phi dan su phuc tham d3 ndp theo bién lai s6 0002447 ngay 14-4-2017 caa Chi
cuc Thi hanh an dan su huyén C, tinh Gia Lai.

3. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat ND tinh Gia Lai; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an ND huyén C; tinh Gia Lai;

- Vién kiém sat ND huyén C, tinh Gia Lai;
- Chi cuc THADS huyén C, tinh Gia Lai;
- Cac duong su;

- Luu hd so vu an, Toa dan sy, Van thu.

Phan Tién Diing
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