TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THI»XA DUS‘(EN HAI Poc lap — Tw do — Hanh phic
TINH TRA VINH

Ban 4n sb: 28 /2022/DS -ST.
Ngay: 04-8-2022.

V/v Tranh chap hop dong

chuyén nhuong quyén st dung dat

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THI XA DUYEN HAI

- Thanh phin Hpi dong xét xir gom co:

Thdam phan — Chii toa phién toa: Ong Pham Vian Hoai Qudc

Cdc Hoi tham nhén dan: 1. Ong Ha Vii Bang

2. Ong Ha Vin Quen

-Thw ky Toa dn ghi bién bdn phién toa: Ba Piang Thi Khanh Huyén, Thu
ky Toa an nhan dan thi xa Duyén Hai.

- Pgi dién Vién Kiém sdt nhin déan thi xi Duyén Hai, tinh Tra Vinh tham
gia phién toa: Ong Truong Thanh Ha, Kiém sat vién.

Trong ngay 04 thang 8 nam 2022, tai phong xtr an Toa an nhan dan thi xa
Duyén Hai, tinh Tra Vinh tién hanh xét xir so tham cong khai vu an thu ly s6:
38/2022/TLST-DS, ngay 10 thang 3 nam 2022, vé viéc “Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ”, theo quyét dinh dwa vu an ra xét xir so:
52/2022/QDXX- ST ngay 11 thang 7 ndam 2022 va Quyét dinh hodn phién toa so:
60/2022/QDST-DS, ngay 26 thang 7 nam 2022, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Nguyén Vin C sinh ndm 1966. Vang mit

Pai dién ty quyén c6: Chi Nguyén Thi Ngoc T sinh nam 1989. C6 mit.

Cung dia chi: khom Y, phuong X, thi xa DH, tinh Tra Vinh.

Bi don: Ba Mai Thi C sinh nam 1930 (chét)

Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctia ba C:

Ba Pang Thi My S sinh nam 1960. Vang mat.

Ba Pang Thi L sinh nim Ving mat.

Ong Pang Vin S sinh ndim Vang mat.

Dia chi: khom Y, phuong X, thi xa DH, tinh Tra Vinh.

Ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan:

1/ Ba Pang Thi My S sinh nam 1960. Ving mit

2/ Anh Nguyén Van G sinh nam 1984. Vang mit

3/ Chi Nguyén Thi My L sinh nam 1992. Ving mit

Cung dia chi: khom Y, phuong X, thi xa DH, tinh Tra Vinh.

NQI DUNG VU AN:
_ - Theo don khoi kién va qua trinh giai quy€t vu an Nguoi dai dién theo uy
quyén cua nguyén don chi Nguyén Thi Ngoc T trinh bay: Vao ngay 11-12-2008



6ng Nguyén Vin C d3 nhan chuyén nhuong cta ba Mai Thi C dién tich 1.485 m?
thudc thira 1367 to ban do sd 01, dét toa lac: ap 11, xa L, thi x4 DH, tinh Tra Vinh
v6i gia 5.000.000 ddng va dng C da giao di tién cho ba C va ba C di giao phan dt
nay cho 6ng C st dung. Trong qua trinh 6ng C st dung thtra dat nay thi ba C cho
rang thira 1367 chuyen nhuong cho 0ng C tuy nhién khong chuyen nhuong hét ,ddi
v6i dién tich 398m? cua thira dat nay khong chuyen nhuong cho 0ng C, nén ba C
d3 1am don tranh chap ddi véi dién tich 398m? thira 1367 con phan con lai khong
c6 tranh chap, sau khi ba C tranh chip véi Ong C tai Toa an, thi Toa an 02 cap da
xét xir xong déu cong nhan dién tich 398m? thira 1367 ctia dng C va bac yéu cau
khoi kién ctia ba C. Khi ban an phuc thdm c6 hiéu luc thi hanh thi ong C lam don
dé cap giay do doi voi thira 1367 gom phan dién tich ma Toa 02 cép béac yéu cau
cua bé C cling nhu dién tich con lai cua thura 1367 la 1.087 m?. Co quan tham
quyén khong cap duogc gidy do cho ong C d6i voi dién tich con lai cta thira 1367 1a
1.087 m 2 vi trong qua trinh cap quyén su dung dat thi gia dinh ba C khong dong v,
nén da 1am don giri Uy ban X4 L, ddn dén 6ng C khong duoc cap phan dét nay.
Viéc chuyen nhuong thtra 1367 gitra 6ng C voi ba C la c6 that, trude day ba C chi
tranh chip 01 phan cta thira 1367 va Toa an 02 cap da bac yéu cau cua ba C, do d6
ong C yéu cau Toa an cong nhan viéc chuyén nhuong gitra 6ng C voi ba C ddi véi
phan dién tich 1.087 m? cta thira 1367(thuc té hién nay con 936,9 m?) cho 6ng C
dugc quyén sir dung.

Phia bi don ba Mai Thi C trinh bay: Tt khi vu an dang dugc Toa an thu ly
giai quyét thi ba C du dugc Toa an tong dat hop 1 ciing nhu yéu cau cung cap ban
tu khai, nhung phia ba C khong c6 mat tai cac phién hoa giai, d6i chat cia Toa an
cling nhur khong cung cap ban tu khai , nim 2021 ba C chét . Do d6 Toa an di tién
hanh xac minh va dua nhitng nguoi con rudt cia ba C la ba bang Thi My S, ba
bang Thi L, Gng Ping Vian S tham gia to tung voi tu cach 1a nguoi ké thira quyén
va nghia vu t tung cua ba C. Ba S, ba L, 6ng S du duge Toa én tri¢u tap hop 1¢
nhiéu 1an cing nhu guri thong bao yéu cau cung cap ban ty khai, y kién vé yéu cau
ciia 6ng Nguyén Vin C tuy nhién cac duong su nay tur ch01 nhén cac van ban to
tung trén, cling khong giri bat ctr vin ban gi, khong cung cip ¥ kién gi vé yéu cau
khoi kién cua 6ng C cho Toa an.

- Phia nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan anh Nguyén Van G va chi
Nguyén Thi My L 14 c4c thanh vién con lai trong ho gia dinh ctia ba Mai Thi C, dU
dugc Toa an tong dat hop 1& nhiéu lan ciing nhu guri thong bao yéu cau cac duong
su cung cdp ban ty khai, ¥ kién vé yéu cau cua ong Nguyén Vian C nhung cic
duong su nay van vang mat tai phién hoa giai, phién dbi chat va phién toa, dong
thoi ciing khong giri bat cr van ban gi, khong cung cdp v kién vé yéu cau cta dng
C cho Toa an.

Vi Kiém sat vién phat biéu y kién:

- Viéc tuan theo phap luat ciia Thim phan: Qua kiém sat viéc giai quyét vu
an, nhan thay viéc thu 1y vu 4n la ding tham quyen va quan h¢ phap luat, xac dinh
day du va dung tu cach cua nhimg nguoi tham gia t tung; thu thap ching ctr theo
trinh ty, thi tuc, quyét dinh dua vu an ra xét xtr va giri hd so cho Vién kiém sat



nghién ctru dang thoi han; cdp tdng dat cac van ban td tung ding quy dinh ctua Bo
luat t6 tung dan su. Thoi han chuan bi xét xtr thuc hién dung theo Bi¢u 203 Bd
luat t6 tung dan sy.

- Viéc tuan theo phap luat cua Hoi ddng xét xtr, thu ky Toa an: Tai phién toa
hoém nay, hoi dong xét xur, thu ky Toa an di thuc hién dung va day du vé nguyén
tic co ban khi giai quyét vu an, thanh phan Hoi dong xét xir va thu ky toa an khong
thudc trudng hop phai tir chéi hodc bi thay doi theo quy dinh Bo luat t6 tung dan
su.

- Viéc chip hanh phap luat ctia nhimg ngudi tham gia t6 tung: Tur khi thy Iy
vu an ciing nhu tai phién tda hom nay nguyén don chap hanh ding theo quy dinh
ctia Bo luat tb tung dan sy dbi véi nguoi ké thira quyén va nghia vu td tung cta bi
don, nguoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan thuc hién chua dung quy dinh vi
vang mit hai phién toa khong 1y do di dugce Toa an tong dat day du.

- V& noi dung vu an:

Xét thay ong Nguyén Vin C yéu cau duoc cong nhan quyen su dung dat dbi
voi dién tich con lai cua thira 1367 la 1.087 m 2,10 ban do 80 80 1, dat toa lac tai:
ap 11, xa L, thi xa DH, tinh Tra Vinh trén co s¢ 0ng C cho rang phan dat nay Ong
C d3 nhan chuyén nhuong ctia ba Mai Thi C vao nim 2008, 6ng C di giao du tién
cho ba C va ba C da giao phan dat nay cho 6ng C sir dung lién tuc tir nam 2008
dén nay 13 ¢ can ctr dé chap nhan. Viéc bé C vao nam 2008 co chuyén nhuong
thira 1367 cho 6ng C va ba C da nhan du tién cung nhu giao phan dét nay cho 6ng
C str dung la c6 that Ong C dang su dung phan dat nay lién tuc cho dén nay, ong C
khi dang ky dé duoc cap gidy chung nhén quyén str dung dat thi ba C moi tranh
chap. Xét hop ddéng chuyén nhuong dat duge thyc hién gitra 6ng C va ba C vao
nam 2008 v€ mat hinh thirc dung quy dinh cta phdp luat, tuy nhién trong hop
dong nay chi c6 01 minh ba C ky tén trong hop dong nay la chua dung, boi 18
phan dat thira 1367 1a cip cho ho ba C, ho ba C gdm: ba C, con rudt 1a ba Dr;ing
Thi My S, cac chau gom anh Nguyén Vian G va chi Nguyén Thi My L khong c6
ky trong hop dong ndy, tuy nhién ba C da nhan du tién va giao phan dat nay cho
ong C str dung tir nam 2008 den nay, trong qua trinh giai quyet vu an céac thanh
vién ho ba C khong ¥ kién gi vé viéc chuyen nhugng phan dat nay, do d6 nghi nén
cong nhén cho 6ng C dugc su dung phan dat d6i voi dién tich con lai cua thira
1367 12 1.087 m 2, t& ban dd so sd 1, dat toa lac tai: 4p 11, x4 L, thi x4 DH, tinh
Tra Vinh (theo hlen trang thuc té dle;n tich 936,9 m?). Xét tai phién toda so tham dai
dién Gy quyén rat phan yéu cau khai kién tir dién tich 1.087 m 2 con lai dién tich
936,9 m% do d6 dé nghi Hoi dong xét xir dinh chi mot phan yéu cau khoi kién cua
nguyén don. Vé chi phi thim dinh va an phi yéu cau Hoi dong xét xir giai quyét
theo quy dinh phép luat.

NHAN DINH CUA TOA AN:

[1] Xét thay don khoi kién cta ong Nguyen Van C yéu cau ba Mai Thi C
tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dugc xac 1ap vao
ngay 11-12-2008 giita dng C va ba C d6i voi dién tich 1.087m? thudc thia 1367 to
ban d6 s6 01, dat toa lac: ap 11, xa L, thi x4 DH, tinh Tra Vinh day 1a quan hé vé



tranh chdp hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat duge quy dinh tai khoan 3
Piéu 26 Bo luat t tung dan su

[2] Xeét viéc cua 6ng Nguyen Van C yéu cau ba Mai Thj C tiép tuc thyc hién
hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat trong khi phan dat toa lac: ap 11, xa
L, thi xa DH, tinh Tra Vinh, cling nhu ba Mai Thi C c6 dia chi cu trua tai khom Y,
phuong X, thi xa DH, tinh Tra Vinh, do d6 theo quy dinh tai diém a khoan 1 Dleu
39 va dlem b khoan 1 Diéu 35 Bo luat to tung dan su, vu 4n nay thudc tham quyén
giai quyét cua Toa 4 an nhan dén thi xa Duyén Hai.

[3] Xét viéc ving mat ciia cac duong sy gdm ba bang Thi My S, ba bang
Thi L, 6ng Biang Vin S, anh Nguyén Vin G, chi Nguyen Thi My L ving mit lan
thtr hai du dugc Toa an triéu tap hop 1€, do d6 Hoi dong x€ét xur can ci vao Khoan 1
va diém b khoan 2 Diéu 227 B luét tb tung dan su tién hanh xét xir Véng mat doi
véiBa S, bal, ong S, anh G, chi My L.

[4] Xét thay tai phién toa so tham dai dién Gy quyén rat phan yéu cau khoi
kién tir dién tich 1.087 m 2 con lai dién tich 936,9 m? cua thua 1367, viéc rat don
cua duong sy la tu nguyén va khong trai phap luat, do do Hoi ddng xét xir can ctr
vao Diéu 244 dinh chi mot phan yéu cau khai kién cua nguyeén don.

[5] Xét yéu cau khoi kién cta 6ng Nguyen Vién C yéu cau ba Mai Thj C tiép
tuc thyc hién hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat duoc xac 1ap vao ngay
11-12-2008 gitra 6ng C va ba C ddi vé6i dién tich 1.087 m? thudc thira 1367 t& ban
d6 s6 01 (dién tich thuc té 14 936, 9 m?), dat toa lac: 4p 11, xa L, thi xa DH, tinh Tra
Vinh va yéu cau cong nhan quyén su dung dat cho ong C 1a c6 can cu dé chap
nhén. Phan dat thira 1367 ma 6ng C dang su dung c6 nguén gbc nhu sau:

Vao ngay 11-12-2008 6ng Nguyén Vian C di nhan chuyén nhuong ciia ba
Mai Thi C dién tich 1.485 m? thudc thira 1367 t& ban d6 s6 01, dat toa lac: ap 11,
xa L, thi x4 DH, tinh Tra Vinh véi gia 5.000.000 dong va 6ng C da giao du tién
cho ba C va ba C di giao phan dit nay cho 6ng C sir dung. Trong qua trinh 6ng C
st dung thira dat nay thi ba C cho rang thira 1367 chuyén nhuong cho 6ng C tuy
nhién khong chuyén nhuong hét ma co dién tich 398m? cua thira dat nay khong
chuyén nhugng cho 6ng C, nén ba C da 1am don tranh chap d6i dién tich 398m?
thira 1367 con phan con lai khong c6 tranh chip, sau khi ba C tranh chap véi dng C
tai Toa 4n, thi Toa an hai cap tinh Tra Vinh da xét xir xong déu cong nhan dién tich
398m? thtra 1367 thudc quyén st dung ctia 6ng C va bac yéu cau khoi kién cua ba
C. Nhu vay dei dién tich 398 m? thira 1367, t& ban d6 s6 01,Toa an di giai quyét
cong nhan quyén sir dung dat cho 0ng C, ban an cua Toa én ¢6 hi¢u lyc thi hanh.
Trong qué trinh dng C cap quyén sir dung dat d6i v4i dién tich 398 m? thia 1367
cling nhu phan dién tich con lai cta thira 1367 c6 dién tich 1a 936,9 m? thi ba C
tranh chap d6i v6i dién tich 1a 936,9m? Phan dat nay tir khi nhan chuyén nhuong
vao nam 2008, ba C di giao dat cho dng C va 6ng C da str dung lién tuc va co thuc
hién nghia vu ndp thué cho Nha nuéc. Ong C ciing dd ndp hod so xin cip gidy
Chtng nhan quyén st dung dat ddi thira 1367 tai co quan c6 thidm quyén thi phia
ba C moi tranh chip, khi vu an dugc Toa an giai quyét phia ba C du dugc Toa an
tdng dat hop 1& ciing nhu yéu cau cung cap ban tu khai nhung phia ba C khong c6
mat cling nhu khong c6 y kién gi vé viéc tranh chép, sau khi ba C chét nhimg
ngudi ké thira quyén nghia vu cta ba C ciing nhu cac thanh vién cta ho ba C du



dugc Toa an tong dat hop 1¢ cling nhu yéu cau cung cap ban tu khai nhung cac
duong sy nay déu ving mit va khong y kién gi vé viéc tranh chip nay. Tur d6, Hoi
dong xét xtr nghi nén cong nhan quyén sir dung dat d6i voi dién tich 936,9 m? thira
1367, to ban dd s6 01, dat toa lac: ap 11, xa L, thi xa DH, tinh Tra Vinh
[6] Theo van ban sO 948/CNTXDH ngdy 15 thang 9 nam 2021 cua Vin
phong dat dai chi nhanh thi xa Duyén Hai cung cap cho Toa an thi phan dét tranh
chap theo tu liéu nim 1998 1a thira 1367, t& ban d6 s 1, tu liéu nam 2010 1a thia
524, td ban d6 s6 5 dién tich thyc té 1a 936,9 m?.
Ong Nguyén Vian C dugc quyén sir dung phan dat thira 524, to ban d6 s6 5,
cO tir can nhu sau:
- Phia bac giap phan con lai thira 524 ¢6 chiéu ngang 12,2 m.
- Phia nam giap thtra 1717 ¢6 chiéu ngang 12,2 m.
- Phia dong giap thira 544 c6 chiéu dai 76,8m.
- Phia tay giap 02 thira nhu sau: Thira 1534 c6 chiéu dai 50,7m; Thira 1533 ¢o
chiéu dai 17,7m.
Phan dat nay toa lac: 4p11, x4 L, thi xd Duyén Hai, tinh Tra Vinh
[7] Vé chi phi thim dmh dinh gia: ong Nguyen Van C tg nguyén chiu chi
phi thdm dinh, dinh gia véi s tién 13 4.000.000 dong, 6ng C d3 ndp xong khoan
chi phi nay.

Vé an phi: Ong C tu nguyén chiu an phi dan su so thdm ddi véi phia bi don.
Vi cdc lé trén: '
QUYET PINH

Cin clr cac khoan 3 Dicu 26, Diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Dicu
39, biéu 147, Piéu 157, Diéu 158, Piéu 227, 244 Bo luat t tung dan su.
Ap dung Piéu 689 Bo luat dan sy nim 2005. Cac Diéu 99, 100 Luat dat dai
Phap Iénh s6 10/2009/PL-UBTVQH12 ngay 27/2/2009 cua Uy ban thudng
vu Qudc hoi vé an phi, 18 phi Toa an
TuyenXW
1.Chip nhan yéu cau khoi kién caa dng Nguyen Vian C
Cong nhéan hop dong chuyen nhugng quyén sir dung dat du’oc thuc hién vao
ngay 11-12-2008 giita 6ng C va ba C dbi véi dién tich 1.485 m? (hién nay con lai
936,9m?) thudc thira 1367 to ban d6 s6 01 (tir liéu nam 1998) va theo tu liéu nam
2010 thudc thira 524, t& ban d6 sb 5, dat toa lac: ép 11, xa L, thi xa DH, tinh Tra
Vinh.
2. Cong nhan quyén str dung dat doi dién tich 936,9m? cho 6ng Nguyén Vin
C, phan dat nay thudc thira 524, to ban d6 s6 5, c6 tir can nhu sau:
- Phia bac giap phan con lai thira 524 c¢6 chiéu ngang 12,2 m.
- Phia nam giap thtra 1717 ¢6 chiéu ngang 12,2 m.
- Phia dong giap thira 544 c6 chiéu dai 76,8m.
- Phia tay giap 02 thira nhu sau: Thira 1534 c6 chiéu dai 50,7m; Thira 1533 ¢6
chiéu dai 17,7m.
Phan dit nay toa lac: apl 1, xa L, thi xa Duyén Hai, tinh Tra Vinh.
C6 giri kém so do khu dét



Ong Nguyén Van C dugc quyén lién hé co quan tham quyén dé duoc cip
quyén sir dung dat d6i véi phan dat néi trén.

3.Pinh chi mot phan yéu cau khoi kién cua ong Nguyén Vian C tir yéu cau
khéi kién 1087 m? con lai 936,9m?.

Vé chi phi tham dinh, dinh gid: Ong Nguyén Vian C ty nguyén chiu
4.000.000 dong va 6ng C da nop xong cho Toa an.

Vé an phi: Ong Nguyén Vin C ty nguyén chiu 300.000 déng an phi so tham,
nhung duoc trir vao 300.000 dong ma dng C di ndp theo bién lai thu tién tam ung
an phi s6 0003548. ngay 09/3/2020 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa Duyén
Hai, do d6 6ng C da ndp xong an phi.

Nguyén don c6 mét tai phién toa dugc quyén khang cao trong han 15 ngay
ké tir ngdy tuyén an so tham. Déi nguoi ké thura quyén va nghia vu t6 tung cua bi
don, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan vang mat tai phién toa thi thoi han
khang céo 1a 15 ngay ké tir ngay duoc téng dat hop Ié ban an.

“Trieong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
sw c6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh
an hodac bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt
thi hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Ludt thi hanh an dan su”.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- C4c duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thi xa Duyén Hai;

- CCTHADS thi xa Duyén Hai;

- Luu ho so vu an.

Pham Vin Hoai Quoc



