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, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CA MAU, TINH CA MAU

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Tham phan — Ch toa phién toa: Ba Phan Thi Thu.

Céc Hoi tham nhan dan:

Ong Nguyén Hoang Kha
Ba Nguyén Thi Ngoc Piép

- Thw ky phién toa: Ba Ngd Thi Tham — La Thu ky Toa an nhan dan
thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau.

- Pgi dign Vién kiém sdat nhan dan thanh phé Ca Mau tham gia phién
toa: Ong Truong Hoang Lo — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 08 va 11 thang 9 nam 2023 tai tru s& Toa an nhan dan
thanh phé Ca Mau xét xit so tham cong khai vu an dan sy thu ly $0:
531/2022/TLST-DS ngay 20 thang 10 nam 2022, theo Quyét dinh dua vu an ra
xét xir s6: 72/2023/QDXXST-DS ngay 16 thang 3 nam 2023 vé viéc tranh chap
hop ddng dan vé thué quyén st dung dat su gitta:

Nguyén don: Ban quan ly cac C tinh Ca Mau. Dia chi: s6 04, duong
N.C.T, khém B, phuong T, thanh phé C, tinh Ca Mau.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Quang Kh — Giam ddc.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Huynh T4n A — sinh nim 1992, dia chi: Ap
A.H, x4 T, huyén C.N, tinh Ca Mau, theo vin ban oy quyén ngay 08/5/2023. (c6
mat).

Bi don: Ba Nguyén Thi Thu T, sinh nam: 1977. Dia chi: S6 43/61, duong
P.B.C, khém H, phuong B, thanh phd C, tinh Ca Mau. Chd &: Khu C, dudng
N.C.T, khém B, phuong T, thanh phé C, tinh Ca Mau (c6 mat).

Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Ong Diép Vin B, sinh nim 1963. Dia chi: Khu C, duong N.C.T, khém
B, phudng T, thanh phé C, tinh Ca Mau (c6 mat).

2. ﬁy ban nhan dan tin}l C. bia chi tru s&: S6 02, duong H.V, phuong 5,
thanh pho C, tinh Ca Mau. (vang mat).



NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién ngay 03/10/2022, tai ban ty khai va dugc b sung tai
phién toa, dai dién nguyén don trinh bay: Nam 2015, Ban quan 1y C tinh Ca
Mau cho ba Nguyén Thi Thu T thué mit béng (khong c6 nha), vi tri sb 30, day
dich vu dé kinh doanh dich vu theo hop déng thué mat béng, dién, nude sd
21/HD-MBI15 ngay 06/7/2015, dién tich cho thué: 217,99m? (Trong d6 phan dat
chit nhat ngang 5,90m x dai 20,0m = 118 m? va phan dét tam giac ngang 10,10m
X 19,80m = 99,99m?), gi4 cho thué: 1.089.950 dong/thang, thoi han cho thué tir
ngay 01/7/2015 dén 30/7/2020.

Sau khi thué ba T d3 tién hanh x4y dung cong trinh trén cac mit biang néu
trén dé kinh doanh dich vu. Ngay 31/8/2020, UBND tinh Ca Mau ra quyét dinh
s6 1647/QD — UBND phé duyét d6 an quy hoach chi tiét xdy dung tong mit
bang Cang ca Ca Mau tai phuong T, thanh phd C, tinh Ca Mau. Theo quyét dinh
nay, day dat cho thué dich vu dé kinh doanh dich vu dugc chuyén dbi str dung
dé lam cong vién cay xanh. Do d6, khong thé tiép tuc cho thué dé kinh doanh
dich vu.

Hop dong s6 21/HD-MBI15 ngay 06/7/2015 dbi voi ba T da hét thoi han
cho thué. Ban quan 1y C d3 nhiéu lan yéu cau ba T thao d& kién tric, cong trinh
xdy dung trén dat dé tra lai mat bang nhung ba T khong thuc hién ma yéu cau hd
tro di doi va boi thuong. Diéu nay khong phu hop véi quy dinh cta phap luat,
khong phu hop véi hop dong doi bén da ky két.

Nay Ban quan 1y C yéu cau Toa an tuyén bd chim dut Hop dong thué mat
bang, dién, nudc sé6 21/HP-MB15 ngay 06/7/2015 v6i ba Nguyén Thi Thu T,
budc ba Nguyén Thi Thu T cung 6ng Diép Vin D va con ba T la Nguyén Diép
Hoang M thao d&, di doi cac kién trac, cong trinh di xay dyng trén mat bang, tra
lai mit bang di thué cho Ban quan 1y C. Nguyén don khong bdi thuong ciing
nhu khong hd tro di doi.

* Ba Nguyén Thi Thu T trinh bay: Nam 2005 ba c6 ky hop dong thué mat
bang v6i Ban quan 1y C cho ba thué mat bang dé mua ban, khi thué c6 06 cin
nha tién ché trén phan dat ba thué cua nguyén don, 06 cin nha tién ché do 6ng
Ngb Chiéu S 1a phé giam déc cang ca lam dé cho ba thué. Ba phai tra tién thué
dat va thué nha mdi thang 1a 3.000.000d, con tién thué dat cu thé bao nhiéu, tién
thué nha cu thé bao nhiéu ba khong nhd. Pén nim 2010 ba mua lai cua ong S 06
cin nha véi gia 285.000.000d, tir d6 ba khong phai tra tién thué nha cho 6ng S
chi phai tra tién thué dat mdi thang 1.089.950d. Phan dat thué cua nguyén don,
vi tri sb 30, day dich vu dé kinh doanh dich vu theo hop déng thué mat b::ing,
dién, nude sé 16/HD-MB10 ngay 18/6/2010 thoi han dén nam 2015, ky lai hop



déng méi, s6 21/HD-MB15 ngay 06/7/2015, dién tich, vi tri dét cho thué va gia
tién thué ding nhu dai dién nguyén don trinh bay, thoi han cho thué tir 2015 dén
nim 2020 ba khong nhd ngay cu thé. Tuy nhién ba chi théng nhat cac diéu
khoan thoa thuan tai hop dong s6 16/HP-MBI10 ngay 18/6/2010, khong chap
nhan cac diéu khoan dd dugc néu tai hop dong sé 21/HP-MB15 ngay 06/7/2015.
Khi ky hop ddng s6 21/HD-MB15 ngay 06/7/2015 ba lam viéc voi ong Ngo
Chiéu S 1a phé giam dbc néi voi ba hop dong thdi han 05 nam ctr hét han hop
d6ng thi lai dugc ky tiép cho dén hét 50 nam, khi ndo ba mubn cham dat hop
ddng thi chdm dat (chi bang 101 n6i khong bang vin ban), ba khong doc nodi
dung hop dong vi nghi ndi dung cua hop dong s6 21/HD-MB15 ngay 06/7/2015
gidng ndi dung cta hop ddng sd 16/HD-MB10 ngay 18/6/2010. Trong hop dong
s6 16/HD-MB10 ngay 18/6/2010 ghi rd sau khi hét han hop dong thi ba duoc wu
tién ky tiép hop dong thué theo quy dinh chung cia UBND tinh C. Trudng hop
khong dugc ky hop ddng tiép thi duoc chuyén nhuong phan du tu hodc thao
3. Vi vay, ba khong dong ¥ yéu cau khoi kién ctia nguyén don, budc ba di doi
ma khong hd tro bdi thuong. Ba déng y cham dit hop dong va ba giao tra lai
mit bang (quyén s dung dat) cho nguyén don va budc nguyén don phai boi
thuong phan kién triic 06 cin nha tién ché voi sb tién 600.000.000d. Trén phan
dat thué ciia nguyén don hién nay ba dang & cung chong la Diép Vian P va con
gai tén Nguyén Diép Hoang M, sinh nam 2010.

* Ong Diép Van D trinh bay: Ong thdng nhat toan bo 15i trinh bay cua ba
T. Khi d6 6ng Ngo Chiéu S 1a phé giam dbc diéu hanh cua C c¢6 néi thoi han cho
thué dit 1a 50 ndm nén méi déng ¥ mua cua 6ng S 06 cin nha tién ché voi gia
285.000.000d. Do d6 6ng dong ¥ tra dat cho nguyén don va yéu cau nguyén don
hd tro di doi 300.000.000¢ va bdi thuwong phan kién trac trén dat 1a
300.000.000d. Ong tir chdi khong 1am don yéu cau doc 1ap trong vu an nay vi
khéng c6 tién ndp tam Gng an phi.

Tai phién toa:

Nguyén don giir nguyén yéu cau khoi kién.

Ba Tva ong P thdng nhét thao d& di doi kién tric tra lai phan dat da thué.
Yéu cau nguyén don boi thudng phan kién trac 300.000.000d

Quan diém cua Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ca Mau: Vé viéc chap
hanh phap luat cia thim phén, thu ky, Hoi dong xét xir va cac duong sy déu
thuc hién dang theo quy dinh tai Bo luat t6 tung dan su. Vé noi dung: Dé nghi
Hoi dong xét xtr chap nhan toan b yéu cau khoi kién ctia nguyén don. An phi
dé nghi xur 1y theo quy dinh phap luat. V& an phi xt Iy theo quy dinh.



NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ban Quan ly C khéi kién yéu cau chdm dut hop dong thué mit bang,
dién, nudc gitra Ban quan 1y C v6i ba Nguyén Thi Thu T va yéu cau ba T théo
dd, di doi toan bd phan kién trac trén phan quyén st dung dat dé tra lai cho Ban
quan ly C phan dit 217,99m? toa lac tai khom 7, phudng 8, thanh phd Ca Mau,
tinh Ca Mau. Tranh chap giira cac duong su duoc xac dinh 1a tranh chap hop
ddng dan sy vé thué quyén sir dung dat. Do d6 Tda an nhan dan thanh phd Ca
Mau thy ly giai quyét 1a ding theo quy dinh tai khoan 3 Biéu 26 cua Bo luat td
tung dan su.

[2] Uy ban nhan dan tinh C, c6 don dé nghi vang mat dé ngay 07/9/2023.
Hoi dong xét xir tién hanh xét xtr vang mat dai dién Uy ban nhan dan tinh C
theo quy dinh tai cac Biéu 227, 228 cua Bo luat t6 tung dan su.

[3] Ban diéu hanh C nay la Ban quan ly C, dugc Uy ban nhéan dan tinh C
cap phan dat dién tich 46.672,9m? toa lac tai khém 7, phuong 8, thanh phb Ca
Mau theo Quyét dinh s6 400/QD-CTUB ngay 20/11/2003 va duoc cap gidy
chtng nhan quyén st dung dit ngay 20/11/2003, véi muc dich xay dung Cang
cd Ca Mau. Pén ngay 31/7/2018 Uy ban nhan dan tinh C di c¢6 quyét dinh
chuyén tir hinh thirc giao dat sang hinh thirc thué dat c6 thu tién st dung dat theo
quyét dinh sb 102/Qb-UB cung vi tri phﬁn dat da cép, dién tich 46.988m?, thoi
han tir ngdy 01/7/2014 dén hét ngay 01/7/2063, thé nhién tai Hop dong sb
34/HDTD ngay 31/12/2019. Do d6, phan dat nguyén don yéu cau dang thudc
quyén st dung cua nguyén don, nguyén don c6 quyén khai kién.

Hop dong thué mit bang, dién, nudc s6 21/HD-MB15 ngay 06/7/2015 voi
n6i dung thoa thuan Ban quan Iy C cho ba Nguyén Thi Thu T thué phan dat, vi
tri s6 30, ddy dich vu dé kinh doanh dich vu dién tich 217,99m? (Trong d6 phan
dat chir nhat ngang 5,90m x dai 20,0m = 118 m? va phan dat tam giic ngang
10,10m x 19,80m = 99,99m?), gia cho thué: 1.089.950 dong/thang, thoi han cho
thué tir ngay 01/7/2015 dén 30/7/2020 dé ba T kinh doanh dich vu trong khu vuc
Cang ca. Hop dong nay 1a hop phap khong trai quy dinh phap luat.

Can cur vao hop déng s6 21 thi thoi han thoa thuan tai hop déng da hét. Cac
bén khong thoa thuan ky két lai hop dong méi. Hién nay ba T chua giao tra lai
phan dit mit bang cho nguyén don, quyén loi ctia nguyén don da bi xdm pham.
Ba T ciing thira nhan hop dong di hét han va dong ¥ thao d& di doi tra dat,
nhung nguyén don phai bdi thudng cho ba gia tri phan kién trac 1a 300.000.000d
nén khong ty nguyén thao d& di doi. Vi vay Nguyén don yéu cau chadm dut hép
ddng va budc bi don di doi tra lai phan quyén sir dung dat cho nguyén don 1a co
cin ct chap nhan.



Tai bién ban hoa giai ba T va ong D xac dinh trén phan dat thué cua
nguyén don hién nay ba dang & cung chong 1a Diép Vin P va con géi tén
Nguyén Diép Hoang M, sinh nim 2010. Tai phién toa, ba T dng B xac dinh, chi
c6 ba T va 6ng B quan 1y sir dung phan dat thué, phu hop véi két qua xem xét
tham dinh tai chd. DU 6ng D khéng ky hop ddng thué dat nhung dang cing ba T
quan 1y va st dung phan dat thué ctia nguyén don. Vi vay budc ba T va ong P
cing c6 nghia vu thao d&, di doi tai san, tra lai phan quyén st dung dat cho
nguyén don.

[4]. Ba T cho rang nim 2005 ba duoc thué quyén sir dung dat trong khu
cang ca khi d6 trén phan dat dd c6 06 cin nha hang thang ba phai tra 3.000.000d
tién thué nha va dat cho 6ng Ngo Chiéu Sg 1a Ph6 giam déc Ban quan Iy C. Pén
nim 2010 ba di bo tién ra mua lai phan kién trc ctia 6ng Ngd Chiéu S va nhiéu
nguoi khac dang lam viéc tai Cang ca thoi diém d6. Thé hién phan kién trac
khong phai do Ban quan 1y C béan, phu hop véi hop dong thué mat bang chi co
mit bang khong c6 nha (kién truc).

Dbi v6i yéu cau boi thudng cta ba T va dng D, di Toa 4n an dinh thoi han
nhung hét thoi han ba T khong 1am don yéu cau phan td, ong P khong 1am don
yéu cau doc lap. Do d6, hoi dong xét xtr khong xem xét dbi voi yéu cau cia ba T
va 6ng D yéu cau nguyén don bdi thuong.

Hién nay ba T va ong P ciing khong yéu cau gi ddi v4i ca nhan éng S va
nhimng nguoi ma ong ba cho rang cung dng S ban phan kién tric cho 6ng ba, nén
Hoi dong xét xir khong xem xét.

Do d6, nguyén don yéu cau ba T va éng D di doi kién trtc tra lai dat khong
hd tro di doi, khong bdi thuong 13 phu hop véi thoa thuan tai Diéu 4 Hop dong
s6 21/HP-MB15 ngay 06/7/2015, nén c¢6 cin ctr chap nhan yéu cau ctia nguyén
don.

[5] Vé an phi dan sy so tham: Cian cir vao Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé an phi, 1& phi Toa 4n. Do
yéu cau ctia nguyén don duoc chap nhan nén bi don phai chiu 4n phi khong cé
gia ngach.

Vi cac lé trén.

QUYET PINH:
Can cur cac Dicu 147,227, 228, 273 Bo luat T tung dan su; cac Didu 422,
472, 474, 482 Bo luat Dan su; Diéu 26 Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14
ngay 30 thang 12 nam 2016 ctua Uy ban Thuong vu Qubc Hoi vé muc thu, mién,
giam, thu, ndp quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

S)



Chép nhan toan bd yéu cu khoi kién cua Ban quan 1y C:

Tuyén bb cham dit Hop dong mat bang, dién, nude sé 21/HP-MB15 ngay
06/7/2015 giita Ban quan 1y C véi ba Nguyén Thi Thu T.

Budc ba Nguyén Thi Thu T va 6ng Diép Vin D thao d&, di doi toan bo
cong trinh kién trac tra lai phan quyén st dung dat dién tich 217,99m? mit bang vi
tri s6 30 (Phan dat chir nhat ngang 5,90m x dai 20,0m = 118 m? va phan dat tam
giac ngang 10,10m x 19,80m = 99,99m?), toa lac tai khém 7, phudng 8, thanh
phé Ca Mau, tinh Ca Mau (thé hién tai “Hop déng mat béng dién, nudc” sb
21/HD-MB15 ngay 06/7/2015) cho Ban quan 1y C.

An phi dan sy so thim: Ba Nguyén Thi Thu T va 6ng Diép Van D phai
chiu 300.000d (Ba trdm ngan dong). Ban quan 1y C khéng phai chiu &n phi,
ngay 19/10/2022 Ban quan ly C da nop tam ung an phi sé tién 300.000d (Ba
tram ngan dong) theo Bién lai thu sé6 0002242 tai Chi cuc thi hanh &n dan su
thanh phé Ca Mau nén duoc nhan lai.

Truong hop ban dan dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt Thi hanh
an dan sw thi nguoi dwoc thi hanh dn ddn su, nguwoi phdi thi hanh dn ddn sy co
quyén thod thudn thi hanh én, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7 va 9 Ludt Thi
hanh an dan sw; thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Ludt Thi hanh an dan su.

Nguyén don, bi don, ong Diép Van P ¢6 quyén khang cao ban an trong han
15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Uy ban nhan dan tinh C c6 quyén khang cdo ban
an trong thoi han 15 ngay ké tir nhan duoc ban an hoic ngay ban an duoc niém

yeét.
- TM. HQI PONG XET XU
THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
Noi nhdn: (da ky)
- Duong su;
- VKSND TP.Ca Mau;

- Luu ho so vu an.

Phan Thi Thu



