TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM PONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
Bén 4n sb: 107/2020/DS-PT
Ngay: 27 - 8 - 2020
VIV “Tranh chdp hop dong chuyén

nhwong OSD dat va tai san gan
lién voi dat”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAM DPONG

-Thanh phédn Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Van

Cdc Tham phan: Ba Vii Thi Nguyét

Ong Piing Ngoc Binh

- Thw ky phién toa: Ong Vii Quang Huy — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Lam Dong.

- Dai dién Vién kiém sdit nhéin dan tinh Lam Déng tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Thu Ha - Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 8 nam 2020, tai tru sé Toa an nhan dan tinh LAm Pong, xét
xtr phtic thadm cong khai vu 4n thu 1y sé 83/2020/TLPT-DS ngay 03 thang 7 nim
2020 vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat va tdi san
gan lién véi dat”.

Do Ban an dan su so tham s6 09/2020/DS-ST ngay 12 thang 5 nam 2020
cua Toa an nhan dan huyén BL bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phiic tham sb 230/2020/QD-PT ngay
23/7/2020 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Vg chong éng Nguyén Cong S , sinh nam 1961

Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1961

Cung dia chi: Thén BL 1, x4 LD , huyén BL , Lam Pong.

2. Bi don: Vo chong ong Ngo Van Q , sinh nim 1964

Ba Pham Thi P, sinh nim 1966

Cung dia chi: Thon BL 1, x4 LD , huyén BL , Lam Dong.

3. Nhitng ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

Ong D6 Hoai N, sinh nam 1971



Dia chi: Thon KT, x4 LD , huyén BL , Laim Pong.

Do c6 khang céo cua: Vo chong dng Ngb Vin Q , ba Pham Thi P — Bj
don.

(Ong S, ba H, 6ng Q ¢ mat; ba P ving mdt,; éng N cé don xin xét xir
vang mdt)
NOI DUNG VU AN

1. Theo don khéi kién va ban tw khai nguyén don vo chong 6ng Nguyén
Cong S, ba Nguyén Thi H trinh bay nhir sau:

Ngay 27/3/2014 vo chong éng Q, ba P viét gidy tay chuyén nhuong cho vg
chdng ong ba 01 16 dat néng nghiép dién tich 2.994m? thudc thira dat sé 671, to
ban d6 s6 25 toa lac tai xa LD , huyén BL véi gia thoa thuan 1a 135.000.000d.
Vo chong 6ng S, ba H di tra cho vo chong 6ng ba sb tién 127.000.0004, sb tién
con lai 14 8.000.000d hai bén thoéa thuan khi vo chong ong Q, ba P hoan thanh
thu tuc sang tén thi vo chong 6ng ba s& giao hét sb tién con thiéu. Sau do, vo
chdong 6ng ba da nhiéu lan yéu ciu nhung ong Q, ba P van ¢ tinh khong lam thu
tuc sang tén. Vi vdy, vo chong 6ng ba khai kién yéu cau vo chong 6ng Q, ba P
phai tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung déat va tai san
gin lién v6i dat da 1ap ngay 13/7/2015 dé lam thu tuc sang tén cho vo chong éng
ba. Vo chong 6ng ba déng v tra cho vo chong éng Q, ba P sb tién con thiéu 1a
8.000.000d

2. Bi don vor chong éng O, ba P trinh bay nhir sau:

Vao ngay 13/7/2015 vo chdng dng c6 chuyén nhuong cho vo chdng dng S |
ba H 01 16 dat nong nghiép dién tich 2.994m?* thudc thira dit s 671, to ban dd
s6 25 toa lac tai xa LD , huyén BL vd&i gid théa thuan la 135.000.0004d; hop
déng chuyén nhuong dugc 1ap va cong chimg tai Vin phong coéng ching
Nguyén Tho Q; vo chong dng ba da nhan sb tién 127.000.000d, sé tién con lai 1a
8.000.000d hai bén thoa thuan khi hoan thanh thi tuc sang tén thi v chong 6ng
S, baH sétra hét. Sau do, do dién tich cta thia dat sé 672 con thiéu 977m? va
vo chong 6ng S, ba H khong chiu tra phan dat thira cho thira 672 nén vo chong
6ng khong dong y sang tén cho vo chdng dng S, ba H theo hop dong di ky

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng D6 Hoai N trinh bay:

Ong 1a chu st dung thtra dat sb 293, to ban d6 25. Ngudn gdc dat 1a cta ba
Lé Thi Chién, ba Chién ban lai cho 6ng Ngé Vin Bang, 6ng Bang ban lai cho
6ng vao nim 2012 va di canh tac sir dung 6n dinh tir d6 dén nay. Do ba Chién
va 6ng Bang di bo dia phuong di nén hién nay 6ng van chua hoan thanh tha tuc
sang tén theo quy dinh cta phap lut. Tuy nhién, déi voi dién tich 27m? ma co
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quan do dac thé hién vo chong 6ng S, ba H ¢6 14n qua thira 293 cia 6ng thi ong
khong tranh chép gi va ciing khong yéu cau Toa an giai quyét. Néu sau ndy co
tranh chip thi ong va cac bén lién quan s& khoi kién bang mot vu an khac.

Toa an khong tién hanh hoa giai nhung khong thanh

Tai ban an dan su so thim s6 09/2020/DS-ST ngay 12/5/2020 cta Toa an
nhan dan huyén BL da xr:

Chép nhan toan bd yéu cau khoi kién cua vo chdng ong Nguyén Cong S ,
ba Nguyén Thi H db6i véi vo chong ong Ngb Vin Q , ba Pham Thi P vé viéc
“Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi
dat”.

Budc vo chong ong Ngo Van Q , ba Pham Thi P phai tiép tuc thuc hién
hop ddng chuyén nhuong QSD déat va tai san gan lién véi dat da lap ngay
13/7/2015 d¢ lam thi tuc sang tén trudc ba cho vo chong 6ng Nguyén Cong S ,
ba Nguyén Thi H dbi vé6i dién tich dit nong nghiép 2.994m? thudc thira dét sd
671, to ban d6 s6 25 toa lac xa LD , huyén BL , tinh Lam Déng. Néu vo chéng
ong Ngo6 Van Q , ba Pham Thi P khong tu nguyén thuc hién thu tuc sang tén thi
vo chong 0ng S, ba H ¢ quyén lién hé v&i co quan nha nude cd tham quyén dé
lam thu tuc sang tén sau khi ban an nay c6 hiéu luc phap luat

Budc vo chong Nguyén COng S , ba Nguyén Thi H phai tra cho vo chdng
6ng Ngo Van Q , ba Pham Thi P s tién 8.000.000d

Ngoai ra ban an con tuyén vé chi phi t6 tung, 4n phi, quyén khang céo va
trach nhi€m thi hanh an cia cac duong su theo quy dinh phap luat.

Do khéng dong y v6i ban an so tham, bi don vo chong ong Ngb Vin Q , ba
Pham Thi P khang cao.

Tai phién toa hom nay:

Nguyén don dé nghi Hoi dong xét xir gilt nguyén ban so tham ctia Toa &n
nhan dan huyén BL .

Bi don cho rang sau khi viét gidy tay mua ban dat giita hai bén thi chua tién
hanh do dac thuc té nén dién tich cta thira 673 hién dang chdng lan Ién thira
672. Nay o6ng chi dong y ban cho vo chong 6ng S, ba H phan dién tich 1a
2.805m? tuong tng véi sb tién 127.000.000d ma dng S , ba H d4 tra cht khong
dong v tiép tuc thyc hién hop dong chuyén nhuong.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Dong néu ¥ kién vé viéc chap
hanh phap luat cua Hoi dong xét xir: Tai giai doan phtc thim ciing nhu phién
toa hom nay, Hoi dong xét xir phic thim dd chdp hanh ding quy dinh ctua Bo
luat T6 tung dan sy. Pong thoi, néu quan diém cho rang ban an so thim tuyén
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budc vo chéng ong Ngbé Van Q , ba Pham Thi P phai tiép tuc thuc hién hop
d6ng chuyén nhuong nhung khong tuyén cong nhan hop dong nay 13 c6 su thiéu
s6t. Pé nghi HDXX cin cir khoan 2 Piéu 308 BLTTDS sira ban an so tham ddi
v6i ndi dung trén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai lidu c6 trong hd so vu an va dugc tham tra tai
phién tda; cin cir vao két qua tranh tung tai phién toa; y kién trinh bay cua dai
dién Vién kiém sat tham gia phién toa, Ho1 dé)ng xét xur nhan dinh:

[1] Xét khang cdo cua vo chong 6ng Ngd Vian Q , ba Pham Thi P théy rang:
Theo gidy chuyén nhugng dat canh tic ca phé ngay 27/3/2014 thi vo chong 6ng
Q, ba P c6 viét gidy tay chuyén nhuong 3.000m? thudc mot phan thira 301, t& ban
d6 68-1 toa lac tai xa LD , huyén BL cho 6ng S, ba H véi gid thoa thuan 13
135.000.000d, dong thoi gitra hai bén déu thira nhan viéc dat coc va viét gidy
nhan tién. Sau khi hoan tat thu tuc tach thira, dén ngay 13/7/2015 hai bén da dén
Vin phong cong chimg Nguyén Tho Q dé 1ap hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat va tai san gan lién v6i dat, theo nodi dung hop dong vo chong ong Q, ba
P sé chuyén nhuong toan b thira dat sd 671, to ban dd sd 25 dién tich 2.994m?
cho vo chong 6ng S, ba H . Vo chong 6ng S, ba H di thanh toan duoc so tién
127.000.000d; sb tién con lai 8.000.000d khi nao hoan tat thii tuc sang tén thi s&
thanh toan hét. Do d6, viéc chuyén nhuong dat giita cac bén 13 c6 xay ra trén thuc
té va thé hién thanh hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat duoc cong
chtng, chimg thuc theo quy dinh cta phap luat. Viéc ong Q, ba P cho rang giita
cac thira dat co sy chong 1an va thiéu dat cua thira 672 nén khong tiép tuc thuc
hién hop dong la khong co6 cin cir dé xem xét, boi 1& qua do dac thuc té dudi su
chi ranh cua cac duong sy tai hoa dd do dac ngay 11/10/2019 ctia Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai huyén BL thi thira dat 671 c6 dién tich 2.994m* hoan toan
trung khdp véi dién tich da duoc cp gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ong
Nguyén Cong S sau khi ky hop dong chuyén nhugng va céc thira dat khong co su
chdng 14n hay thira thiéu dat. Tir nhimg phén tich trén cdp so thim di danh gia
dung tinh chat ndi dung vu an. Khong c6 cin ctt dé chap nhan khing cio cua bi
don vo chong 6ng Ngd Vian Q , ba Pham Thi P .

Tuy nhién phan quyét dinh cia ban an so thim tuyén budc vo chdng ong
Ngd Vin Q , ba Pham Thi P phai tiép tuc thyc hién hop dong chuyén nhuong
nhung khéng tuyén cong nhin hop dong nay 1a hop phap va chua dé& cap dén
nghia vu vé thué, phi ma cac duong sy phai ndp vao ngan sach Nha nudc 1a c6 sy



thiéu sét can nghiém tuc rat kinh nghiém. Do do, can stra ban an so thAm vé noi
dung nay.

[2] V& chi phi t& tung: Tong chi phi xem xét tham dinh tai chd, do v& va
tham dinh gia 1a 11.248.000d. iy 1a cac chi phi can thiét cho viéc giai quyét vu
an. Do chép nhan yéu cau khéi kién cua nguyén don nén can budc bi don vo
chdng 6ng Ngb Van Q , ba Pham Thi P chiu toan b s tién trén.

[3] V& an phi: Do sira ban an so tham khong lién quan dén noi dung khang
c4o ctia bi don nén vo chong 6ng Ngo Van Q , ba Pham Thi P phai chiu an phi
phuc tham theo quy dinh.

Vi cac lé trén,

QUYET DINH:

- Can ct Khoan 2 Diéu 308 B6 luat T6 tung Dan sy nam 2015;

- Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thudng vu Qudc hoi quy dinh vé an phi, 16 phi Toa 4n.

- Khong chap nhéan khang co cta bi don 6ng Ngoé Van Q , ba Pham Thi P .

Xu:

1. Chip nhan toan bd yéu cau khai kién ciia nguyén don. Cong nhan hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gin lién véi dat gitta ong
Nguyén COng S , ba Nguyén Thi Ha v&i 6ng Ngo Vin Q , ba Pham Thi P da
duogc Vin phong cong chimg Nguyén Tho Q ching thuc ngay 13/7/2015 1a hop
phap.

Budc vo chéng ong Ngb Van Q , ba Pham Thi P phai tiép tuc thuc hién
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat da lap
ngay 13/7/2015 d6i véi dién tich dat néng nghiép 2.994m’ thudc thira dat sd
671, to ban d6 sb 25 toa lac xa LD , huyén BL , tinh Lam Dong.

Budc vo chong 6ng Nguyén Cong S , ba Nguyén Thi H phai tra cho vo
chong ong Ngo Vian Q , ba Pham Thi P s6 tién 8.000.000d

Sau khi ban an da co hiéu luc phap luat, ké tir ngay bén duoc thi hanh an
c6 don yéu cau thi hanh dn, néu bén phdi thi hanh dn chwa thi hanh xong khodn
tién trén, thi hang thang bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién ldi cia
s6 tién chwa thi hanh dn theo mirc 1Gi sudt co ban do Ngdn hang nha nwée quy
dinh twong véi thoi gian va sé tién chua thi hanh dn. (can cir khodn 2 Diéu 357
B¢ ludt dan su)



Vo chdng ong Nguyén Cong S , ba Nguyén Thi H duogc quyén lién hé véi
co quan nha nuée c¢6 thAm quyén dé 1am thi tuc sang tén gidy ching nhan quyén
str dung dit.

Cac duong su c6 nghia vu lién hé vadi Chi cuc thué huyén Bao Lam dé thuc
hién cac khoan thué thu nhap c4 nhan, thué truéc ba va cac 1& phi khac theo quy
dinh.

2. Vé chi phi td tung: Budc bi don vo chéng ong Ngb Van Q , ba Pham Thi
P phai tra cho vo chong 6ng Nguyén COng S , ba Nguyén Thi H s tién
11.248.0004d

3. Vé an phi: Budc vo chong 6ng Ngoé Vian Q , ba Pham Thi P phai chiu
300.000d an phi dan su so thim va 300.000d an phi dan sy phiic thim. Tong
cong 13 600.000d nhung duoc trir vao s tién tam tmg an phi da nop 1a 300.000d
theo bién lai thu s6 0019662 ngay 21/5/2020 cta Chi cyc thi hanh 4n dan sy
huyén Bao Lam. Ong Q, ba P con phai ndp s6 tién con thiéu 1a 300.0004

Hoan tra cho ong Nguyén Cong S , ba Nguyén Thi H tién tam tmg 4n phi
da nop 14 300.000d theo bién lai thu s6 0012947 ngay 15/5/2019 cta Chi cuc thi
hanh an dan sy huyén Bao Lam.

Truong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh dn
Ddn sy thi nguoi duoc thi hanh an ddn su, nguoi phai thi hanh an ddan sw co
quyén théa thudn thi hanh an, t nguyén thi hanh dn hodc bi cwdng ché thi hanh
dn theo quy dinh tai cdc Pieu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh én déan su, thoi hiéu thi
hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh én Dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- TANDCC tai TP HCM; ‘ > A \
- VKSND tinh LD: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- TAND huyén BL (02);

- Phong KTNV&THA

- Céac duong su; Pa k)”)
-Luu AV - HS.

Lé Thi Van






**Trudng hop khong giam an phi ddi véi ba Dung
Ba Nguyén Thi My Dung phai ndp 108.004.000d (Mot tram Ié tam triéu,

khéng tram 1é bon ngan dong) an phi HNGD so thAm nhung dugc trir vao sb
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tién tam Ung an phi da ndp 1a 20.250.000d (Hai muwoi triéu, hai tram ndm muoi
ngan dong) theo bién lai s AA/2016/0003451 ngay 24/10/2017 cuaa chi cuc thi
hanh an dan sy huyén Pam rong. Ba Dung con phai ndp 87.754.0004 (Tam
muoi bdy triéu, bay tram ndam mwoi bon ngan dong)

Diéu 13. Giam tam (rng an phi, an phi, tam (rng |é phi Toa an, |é phi Toa an

1. Nguwoi gap sw kién bat kha khang dan dén khong c6 du tai san dé ndp tam (rng an phi, an phi, tam &ng Ié phi
Toa an, 1é phi Toa an cé xac nhan ctia Uy ban nhan dan cép x& noi nguwdi d6 cw trd thi dwoc Toa an gidm 50%
mUrc tam (bng an phi, an phi, tam &ng |é phi Toa an, Ié phi Toa an ma nguwdi dé phai ndp.

2. Nhirng ngudi thudc trweerng hop quy dinh tai khoan 1 Diéu nay van phai chiu toan bé an phi, 1& phi Toa an khi
thudc mét trong cac trwdng hop sau day:

a) Cé can cr chirng minh ngwoi dwgc giam tam (rng an phi, an phi, tam (¢ng 1é phi Toa an, Ié phi Toa an khong
phai la ngudi gap sw kién bat kha khang dan dén khéng co tai san dé nop tién tam (ng an phi, an phi, tam ng &
phi Toa an, I phi Toa an;

b) Theo ban an, quyét dinh c6 hiéu lwc phap luat ctia Toa an thi ho c6 tai san dé& ndp toan bd tién an phi, & phi
Tda an ma ho phai chiu.

3. Trwdng hop cac dwong sw thda thuan mét bén chiu toan bd an phi hodc mét phan sb tién an phi phai nop ma
bén chiu toan bd an phi hodc mot phan sé tién an phi phai nop thudc trwérng hop dwoc gidm tién an phi thi Toa
an chi giam 50% déi v&i phan an phi ma nguwoi thude trwdng hop dwoc gidm tién an phi phai chiu theo quy dinh
ctia Nghi quyét nay. Phan an phi, & phi Toéa an ma ngwéi do nhan ndp thay ngudi khac thi khong dwoc giam.

** Can cir ba Hoa da nhan thong bao hoa giai xét xir

- Bién ban giao nhdn vin ban té tung (GTT phién hoa giai cong khai chimg cir
lan 1) (BL 242)

- Thong béo phién hop cong khai ching ctr hoa giai 1an 2 (BL247-248)
- Bon xin hoan phién tda cia ba Hoa (BL 268)
- Thong b&o hodn phién tda va an dinh ngay xét xir (BL 272- 273)



