TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Péc 1ap - Tu do - hanh phic

Ban 4n s6: 229/2021/DSPT

Ngay: 29-4-2021

V/v “Yéu cau tuyén bd hop dong
chuyén nhugng QSDD vé hiéu”, “Poi
tai san 1a QSDD” va “Hop ddng vay tai

san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DANCAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH
- Thanh phan Hpi dong xét xw phuic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa:Ong Duong Tuan Vinh
Cdc Tham phan:  Ong Nguyén Pac Minh

Ba Nguyén Thi Thuy Vil
- Thuw ky phién toa:Ba Hoang Thi Kim Nhi.

- Dai dign Vién Kiém sit nhin déncap cao tgi Thinh pho Hé Chi
Minhtham gia phién toa: OngNguyén Van Phuong - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 22 va 29 thang 4 nam 2021 tai try s& Toa 4n nhan dan cap
cao tai Thanh phé H6 Chi Minh xét xtr phiic thém cong khai vu an thy ly s0:
470/2020/TLPT-DS ngay 01 thang 10 ndm 2020 vé “Yéu cau tuyén bo hop déng
chuyen nhuong quyén st dung dat, bi vo hiéu”; “Doi tai san 1a quyén st dung
dat” va “Hop dong vay tai san”

Do béan 4n dan sy so thém s609/2020/DS-STngay24thang7nam 2020 cia
Toa an nhan dan tinh Tay Ninhbi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham s6:4025/2020/QDPT-DS
ngay16 thang 11 nam 2020 giira cac duong su:

Nguyén don:
Ba Pham Thi Ng, sinh nam 1966;

Cu tra tai: S ..., khu phd Long Chi, phuong Long Thanh Trung, thi xi
Hoa Thanh, tinh Tay Ninh. (C6 mat).

Bi don:
- Ong Pham Van S, sinh nam 1970;
- Ba Nguyén Thi Thanh H, sinh nim 1976;

Cung cu trd tai: SO ...A, t6 31A, khu phd Long Thanh, phudong Long Thanh
Trung, thi xa Hoa Thanh, tinh Tay Ninh. (C6 mat).

Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:
1. Chi Nguyén Thi Bich K, sinh nim: 1990; cu tra tai: S6 ..., 67 Hanmich



— 0, Paju — si, Gyeonggi — do, Han Qudc. (Ving mit).

2. Anh Nguyén Thanh D, sinh nim: 1993; cu tra tai: S6 ..., khu phé Long
Chi, phuong Long Thanh Trung, thi xa Hoa Thanh, tinh Tay Ninh.(Vang mat).

Nguwoi dai dién theo 1y quyén ciia chi Nguyén Thi Bich K va anh Nguyén
Thanh D: Ba Pham Thi Ng, sinh nim 1966, cu tra tai: S6 ..., khu phd Long Chi,
phuong Long Thanh Trung, thi xa Hoa Thanh, tinh Tay Ninh (theo Van ban uy
quyén ngdy 26-4-2019).

3. Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thén Viét Nam (Agribank
Viét Nam). Dia chi try s¢ chinh: S6 02, Lang Ha, phuong Thanh Cong, quén Ba
Dinh, thanh phé Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phdp ludt cia Ngan hang: Ong Trinh Ngoc Khanh,
chuc vu: Chu tich Hoi dong thanh vién, Ngan hang Nong nghiép va Phat trién
Nong thon Viét Nam.

Nguoi dai dién hop phdp ciia Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong
thén Viét Nam: Ong Vo Thanh Trung, sinh ndam 1977; chac vu: Trudng Phong
Ké hoach kinh doanh, Ngan hang Noéng nghiép va Phat trién Nong thon Viét
Nam — Chi nhanh thi x4 Hoa Thanh, tinh Tay Ninh.(Ving mat).

Nguwoi khdng nghi, khdng cao:Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Tay
Ninh; bi don.

NOI DUNG VU AN

Theo don khéi kién va qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don ba Pham
Thi Ng trinh bay:

Do quen biét nhau nén ba c6 vay tién cia ong S, ba H nhiéu lan; dén thang
5 nam 2015 cong tién vay va tién 1i ba con ng 6ng S, ba H tong cong 1a
350.000.000 dong. Ngay 06-5-2015, ba ¢ ky bién nhan tién voi ndi dung: Ba ¢o
chuyén nhuong nha va dat cho vo chong ong S, ba H véi sé tién 350.000.000
dong; ong S, ba H cam két sau 03 ndm sé& chuyén nhuong nha, dat nay lai cho ba
vé6i s6 tién 350.000.000 dong va ba phai tra tién 13i theo mire 13i suat Ngan hang,
thoi han 03 ndm tinh tir ngdy 06-5-2015 dén ngay 06-5-2018 (but lut 67).

Pén ngay 20- 10-2015 o6ng S, ba H tlep tuc yéu cau ba lam Hop dong
chuyen nhuong quyen stt dung dat véi sé tién 1a 100.000.000 ddong nham lam
tin, de dam bao s6 tién vay ma ba con no va dé vo chong ong S, ba H dung tén
vay tién Ngan hang duoc nhiéu hon ba, vi 6ng S o gidy phép dang ky kinh
doanh co s¢ hang dién va thoa thuén ba chi phy tién 1ai theo 13i suat Ngan hang
d6i v6i s6 tién ba con ng ong S, ba H nén ba 1am theo. Pén ngay 16-11-2015
ong S, ba H dugc dimg tén giéy dat nay. Ngay 24-11-2015 ong S, ba H vay
duoc tién Ngan hang nén ong S, ba H dua thém cho ba sO tién 61.000.000 dong
dé lam tron s6 tlen ba con ng 6ng S la 500.000.000 dong, cu thé: ong S, ba H
cong tlen vay goc, tién 13i va cac khoan chi phi, thué chuyén quyén st dung
dat.... tong cong la 439.685.000 dong nén ngay 24-11-2015 dng S viét gidy tinh
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1ai vay nay giao cho ba giir (but lut 69). Do do, ngay 25-11-2015, ong S, ba H
budc ba ky tén vao bién nhan tién vOi ndi dung: Ba co chuyen nhu’O‘ng nha va
dat cho vo chong ong S, ba H véi sb tién 500.000.000 ddng; 6ng S va ba H cam
két s& chuyén nhugng nha, dat lai cho ba véi sb tién 13 500.000.000 dong va ba
chiu 14i suat Ngan hang. Thoi han 03 nam tinh tir ngay 25-11-2015 dén ngay 25-
11-2018 (bat lut 68). Do d6, thyuc té ba khéng ban phan dat tranh chip nay cho
6ng S, ba H; ba chi vay cia ong S, ba H va tinh tién ng gbc, 14i vay tong cong 1a
500.000.000 dong. Ong S, ba H budc ba viét gidy ban nha dat nay cho éng S, ba
H 1a chi dé 1am tin, dam bao sd tién ba vay ctia ong S va thoa thuan ba chi chiu
tién 14i thap theo 14i sudt Ngan hang.

Nay ba yéu cau tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra
ba, anh Danh, ch1 Kiéu va éng S, ba H duoc lap ngay 20-10-2015 dbi véi dién
tich dat 255,2 m?, thudc thira 425, to ban d6 s6 9, tai phuong Long Thanh Trung,
thi xa Hoa Thanh tinh Tay Ninh, theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dét s6
CS04242 ngay 16-11-2015 do S¢ Tai nguyén va Moéi truong tinh Tay Ninh cap
cho Pham Vian S va Nguyén Thi Thanh H dung tén 12 v6 hiéu do gia tao nham
che diu, bao dam cho hop dong ba vay tién cua ong S, ba H.

Viéc vo chong ong S, ba H cho rang ba xin thué nha dat nay Vol gia
1.000.000 dong/thang 1a khong ding; ba co tra cho vo chong ong S, ba H sb tién
1.500.000 dong, day la so tién ma vo chong ong S yéu cau ba dua phy cho vo
chdéng 6ng S dé dong tién 1di Ngan hang; khong phai 1a tién thué nha nhu 10i
trinh bay cta vo chong 6ng S, ba H.

Dbi véi so tién vay, tir ngay vay tién dén nay ba chi tra cho vo chong ong
S, ba H duoc 1.500.000 dong tién 13i. Nay ba dong y tra s tién vay ng gdc cho
vo chong ong S, ba H va tlen 1ai vay theo quy dinh ctia phap luat. Ba yéu cau
tinh lai tlen 1ai vay theo gidy nhan ng ma 6ng S di tinh 1di va cong chung voi
tién noQ goc

Nguwoi co quyén lgi, nghia vu lién quan anh Nguyén Thanh Danh, chi
Nguyen Thi Bich Kiéu va ba Pham Thi Ng la ngwoi dai dién hop phdp cho chi
Kiéu, anh Danh, trinh bay:

Chi Nguyén Thi Bich Kiéu va anh Nguyér} Thanh Danh la con cua ba
Pham Thi Ng. Chi Ki€u, anh Danh déu thong nhat véi 101 trinh bay va yéu cau
khoi kién ctia ba Ng.

Bi don éng Pham Vin S trinh bay:

Nam 2015, do so Ngan hang phat mai tai san 1 nha, dat nén ba Ng chuyén
nhuong cho vo chéng ong nha va dét c6 dién tich 255,2 m?, thudc thira 425, to
ban d6 s6 9, toa lac tai phudng Long Thanh Trung, thi xa Hoa Thanh, tinh Tay
Ninh; v6i s6 tién 1a 500.000.000 dong. Do gidy dat ciia ba Ng dang thé chap
Ngan hang Noéng nghi¢p va Phat trién nong thon Viét Nam — Chi nhanh Hoa
Thanh, nén vg chong ong tra trude 150.000.000 dong cho ba Ng dé lay giay dat
ra 1am thu tuc chuyén quyén sang tén cho vo chong ong; so tién 350.000.000
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ddng con lai s& thanh toan sau khi o 6ng, ba nhan duoc glay chimg nhan quyen sur
dung dat. Tai phién toa, 6ng S thay d6i 101 khai va cho rang: theo gidy chuyen
nhuong dat ngay 06-5-2015, Ong S da tra cho ba Ng sd tién 350.000.000 dong;
dén ngay 25-11-2015, lap tiép glay chuyen nhuong dat va ngay nay 6ng da tra
cho ba Ng thém 150.000.000 dong nén tong cong theo gidy ban dat nay la
500.000.000 dong.

Ngay 20-10-2015, vo chdéng 6ng va ba Ng ky Hop dong chuyén nhuong
quyen sir dung dat, co chu’ng thuc ctia Uy ban nhan dan x4 Long Thanh Trung,
gia chuyen nhuong theo hop ddng nay 1a 100.000.000 dong, nhung gia tri dat
thue té chuyen nhuong 1a 500.000.000 dong. Dén ngay 16-11-2015, vg chdng
ong duoc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat sb CS04242 do So Tai
nguyén va Moi truong tinh TAy Ninh cip cho Pham Vin S va Nguyén Thi
Thanh H dang tén.

Ngay 25-11-2015, v chong 6ng da thanh toan so tién con lai 350.000.000
dong cho ba Ng, nhung tai phién toa, ong S thay doi 10i khai va cho rang ngay
25-11-2015, 6ng tra cho ba Ng 150.000.000 dong, vi cong voi gidy nhan tién
ban dat vao ngay 06-5-2015 13 350.000.000 dong nén tong cong ong da tra cho
ba Ng 12 500.000.000 dong.

Khi nhan chuyén nhuong nha dat nay, vo chong ong dong ¥ cho ba Ng va
cac con ba Ng duoc ¢ nho nha, dat ndy trong thoi han 03 nam, tinh tir ngay 25-
11-2015 dén ngay 25-11-2018. Pén ngay 25-11-2018, vo chong 6ng doi lai nha
dat nay nén ba Ng thoa thuan miéng xin thué nha nay dé ¢ véi gia 1.000.000
dong/thang, nhung tir ngay thué dén nay ba Ng chi tra cho vo chong 6ng duoc
1.500.000 dong.

Pén ngay 08-4-2019, ba Ng lam don khoi kién ong yéu cau tuyén bd hop
dong chuyen nhuong dat nay la vo hiéu. Pén ngay 30-5-2019, ong va ba H co
don yéu cau phan t6, vé yéu cau ba Ng tra lai nha dat tranh chap nay cho vo
chong ong (but luc 117, 134); vi Vg chong ong da mua nha dat nay, tra du tién
cho ba Ng va vo chong 6ng dugc cap gidy dat; do quen biét nén chi cho ba Ng &
nho.

Nay 6ng khong chap nhan yéu cau khai kién ctia ba Pham Thi Ng. Ong gifr
nguyén yéu cau phan t6 vé viéc yeu cau ba Ng tra lai nha, dat cho vo chdng 6ng;
phan dat nay co dién tich 255,2 m? thudc thira 425, to ban d6 sb 9, tai phuong
Long Thanh Trung, thi xa Hoa Thanh tinh Tay Ninh, theo Gidy ching nhan
quyén st dung dat sb CS04242 ngay 16-11-2015 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh Ty Ninh cap cho Pham Van S va Nguyen Thi Thanh H ding tén vi
vo chong 6ng da tra du tién va da duogc cap gidy dat.

Bi don ba Nguyén Thi Thanh H trinh bay:

Ba la vo cua 6ng Pham Van S. Ba thcng nhat véi 10i trinh bay va yéu cau
phan t6 clia ong S, ba khong chap nhan yéu cau khéi kién ciia ba Ng, ba yéu cau
chap nhan yéu cau phan t6 cua ba, budc ba Ng tra lai nha, dat tranh chip cho vo

4



chdng ba.

Ong V6 Thanh Trung la ngwoi dai dién hop phdp ciia Ngan hang Nong
nghiép va Phat trien Nong thon Viét Nam — Chi nhanh thi xd Hoa Thanh
trinh bay:

Ong Pham Vin S va Nguyén Thi Thanh H c6 vay tién ciia Ngan hang Néng
nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam — Chi nhénh thi xa Hoa Thanh va c6
thé chép phan dt tranh chip nay c6 dién tich 255,2 m?, thudc thira 425, t& ban
d6 s6 9, tai phuong Long Thanh Trung, thi xa Hoa Thanh tinh Tay th theo
Gidy chu’ng nhan quyén st dung dat sb CS04242 ngay 16-11-2015 do S¢ Tai
nguyén va Mdi truong tinh Tay Ninh cdp cho Pham Vin S va Nguyén Thi
Thanh H dang tén.

Hién tai, ong S, ba H di thanh toan, tat toan ng xong va Ngan hang da hoan
tra gidy dat nay cho ong S, ba H. Nay Ngan hang khong cé y kién, cling khong
cO yéu cau gi trong vu 4n nay va xin tu chdi khong tham gia t6 tung trong vu an.

Tai Bién bin dinh gid tai sdn tranh chép thé hién (bit luc 218):

l. Phén dat tranh chap co dién tich dién tich dat 255,2 m?, thudc thua 425,
to ban do s 9, toa lac tai phudng Long Thanh Trung, thi xa Hoa Thanh, tinh
Tay Ninh, theo Gidy chimg nhin quyén st dung dat so (CS04242 ngay 16-11-
2015 do So Tai nguyén va Moi truong tinh Tay Ninh cap cho Pham Vian S va
Nguyén Thi Thanh H ding tén; tri gia la 1.390.000.000 (mot ty, ba tram chin
muoi tri¢u) dong.

2. Gia nha:

2.1. Can nha 4A: c6 dién tich 101,32 m? X 2.756.000 dong/m? X 45% gia
tri s dung con Iai‘ = 125.657.000 (Mot tram hai muoi 1am triéu, sau tram nam
muoi bay nghin) dong.

2.2. Nha bép: c6 dién tich 32,83 m? X 360.000 dong/m? X 40% gia tri sit
dung con lai = 4.727.000 (bon triéu, bay tram hai muoi bay nghin) dong.

2.3. Méi che: c6 dién tich 30,8 m? X 424.000 dong/m? X 60% gié trj sit
dung con lai = 7.835.000 dong (bay triéu, tam tram ba muoi lam nghin) dong.

Tai bin dn din sw so thim sé 09/2020/DS-ST ngay 24 thang 7 ndm
2020, Toa dan nhdn din tinh Tay Ninhda tuyén xir:

Khong chap nhén yéu cau phan t6 cua ong Pham Van S va ba Nguyén Thi
Thanh H vé tranh chap “Poi tai san la quyén str dung dat” doi véi ba Pham Thi
Ng.

Ch:ép nhén} mot ph?}nyéu cau kh("ri‘kién cua ba ’Pham Thi Ng, vé “Yéu g?lu
tuyén b6 hgp dong chuyén nhugng quyén sir dung dat, 1a vo hiéu” va “Hop dong
vay tai san” do1 voi ong Pham Van S va ba Nguyén Thi Thanh H.



Tuyén bci Hop dong chqyén nhuong guyén st dung dat giita ba Pham Thi
Ng, chi Nguyén Thi Bich Ki€u, anh Nguyén Thanh Danh va 6ng Pham Van S,
ba Nguyén Thi Thanh H, dugc 1ap ngay 20-10-2015, 1a vo hiéu.

Ba Pham Thi Ng duoc quyén sir dung phan dat c6 dién tich 255,2 m?, thudc
thira 425, to ban d6 sé 9, toa lac tai phuong Long Thanh Trung, thi xa Hoa
Thanh, tinh Tay Ninh, theo Gidy chang nhan quyén st dung dat so CS04242
ngay 16-11-2015 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Tay Ninh cap cho Pham
Vin S va Nguyén Thi Thanh H dtmg tén va cin nha cip 4 trén dat.

Budc ba Pham Thi Ng c6 nghia vu thanh toan (tra) cho 6ng Pham Van S va
ba Nguyén Thi Thanh H s tién 726.843.000 (bay trim hai muoi sau triéu, tdm
trim bon muoi ba nghin) dong; trong d6: no gbe 1a 500.000.000 dong, tién i 1a
226.843.000 dong.

Ké tir ngay tiép theo ctia ngay xét xir so tham cho dén khi thi hanh an xong,
hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 1i ciia s6 tién con phai
thi hanh an theo muc 13i suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan su.

Kién nghi S& Tai nguyén va Moi truong tinh Tay Ninh diéu chinh Giay
chtng nhan quyén st dung dat s CS04242 ngay 16-11-2015 do S Tai nguyén
va Moi trudng tinh Tay Ninh cdp cho Pham Vin S va Nguyén Thi Thanh H
dung tén, theo ding véi quyét dinh ctia ban &n nay.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé chi phi to tung,an phi, thi hanh 4n, quyén
khang cao cta duong su.

Ngay06/8/2020, Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh c6
khang nghi d€ nghi huy toan bd ban an so tham do so tham thu thap ching ctr
chua day du.

Ngay 28/7/2020, bi don - 6ng S khang c&o toan by ban an; tai phién toa
phuc tham, vo chong ong S trinh bay: Giita hai bén da lam thu tyc mua ban cin
nha theo luét dinh, 6ng ba dd duoc cip Gidy ching nhan quyén st dung dat. Do
phia ba Ng 1a chd quen biét nén hai bén c6 thoa thuan s& cho ba Ng chugc lai
sau 3 nam ké tir ngay ky hop dong va phai tra i theo 14i suat Ngan hang, tuy
nhién qua thot han trén phia ba Ng khong thyc hién cam két ma kién yéu cau
hay hop dong, do d6 6ng ba khong chap nhan. Thuc té hién nay gia dinh ong ba
cing da ban nha va dang di ¢ nha thué, do d6 dé nghi Hoi dong xet xu khong
chap nhan yéu cau cla nguyen don vé viéc huy hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat, chp nhan yéu cau cta bi don, budc ba Ng va gia dinh phai giao
nha va dat ndi trén cho 6ng S, ba Ng.

Nguyén don- ba Ng trinh bay dé nghi y an so tham.
Pai dién Vién kiém sat trinh bay quan diém:

Vé thi tuc t6 tung: Hoi dong xét xir, cac duong su di tuan tha day du cac
quy dinh cua phép luét.

Vé ndi dung khang cao khang nghi:
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Céc chimg ctr c6 trong hd so thé hién hai bén da ty nguyén ky két hop dong
chuyén nhuong c6 ndi dung thoa thuan trong han 3 nam ba Ng duoc chudce lai
nha dat va chiu lai theo 1di sudt Ngan hang, xét thdy day 1a hop dong co diéu
kién, khong trai luat nén c6 gié tri thyc hién. Phia 6ng S da thanh toan xong sé
tién chuyén nhuong 1a 500.000.000d va d& dugc co quan co tham quyén cap
Gidy chtng nhan quyen str dung dat.Phia ba Ng khong co chung ctr chimg minh
day 1a hop dong gia tao. Qua thoi han 3 nam nhung ba Ng van khong chudc lai
nha dat do d6 dé nghi Hoi dong xét xir chap nhén mot phan khang nghi cta Vién
kiém sat, sa an so tham theo hudng bac yéu cau cua nguyén don, chap nhan
yéu cau cua bi don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Qua nghién curu va tham tra cac tai liéu chung cir co trong hé so vu an,
qua qud trinh tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhdn xét vé noi dung vu
an nhw sau:

[1]Vé tha tuc t6 tung: Pon khang céo cia ong S, ba H 1am trong han luat
dinh va hogp 1€ nén dugc chap nhan xem xét theo trinh ty phac tham.

Tai phién toa phuc thim mot sé nguoi o6 quyén va nghia vu lién quan vang
mit, tuy nhién xét thiy cac duong su noi trén da co uy quyén hodc duoc triéu
tap hop 1€ dén lan thtr hai nhung Vang mat khong co ly do chinh dang, can ctr
Piéu 228 Bo luat td tung dan su, Hoi dong xét xir xét xtr vang mit cac duong su
noi trén.

2. V& noi dung khéang céo, khang nghi:

[2].1 P6i v6i hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ky ngay
20/10/2015 giita bén chuyén nhuong 1a ba Pham Thi Ng, 6ng Nguyén Thanh
Danh, ba Nguyén Thi Bich Kiéu va bén nhan chuyén nhuong la 6ng Pham Van
S va ba Nguyén Thi Thanh Hdéi véi thira dat dién tich 255,2 m2, thudc thira
425 to ban d6 s6 9, tai phuong Long Thanh Trung, thi xd Hoa Thanh , tinh Tay
Ninh, nguyén don - bén ban cho rang day 1a hop dong gia tao dé che dau hop
dong vay ng.Bi don khang cao dé nghi bac y€u cau cua nguyén don, chap nhén
yéu cau phan t6 cua bi don, dai dién vién Kiém sat cip cao c6 cing quan diém
khang cao voi bi don, Hoi dong xét xtr xét thay:

Thuc té tai thoi diém chuyén nhuong trén dt di c6 cin nha cap 4 do gia
dinh ba Ng dang clr tri nhung chwa duoc cdp chi quyén. Tai cac Gidy bién
nhan tién ngay 06/5/2015, ngay 25/11/2015 va 15i khai cac bén thé hién hai bén
lam gidy mua ban nha dat, do d6 Hoi dong xét xir xét tranh chap ca nha va dat
tai thira dat n6i trén, hién nay mang s6 nha 81/1 Ap Long Chi, x4 Long Thanh
Trung, huyén Hoa Thanh, tinh Tay Ninh.

Béan an so tham chap nhéan yéu cau ctia nguyén don, bac yéu cau phan to
cta bi don vd&i nhan dinh do1 véi to gidy danh may tir trude c6 ghi mot s6 ndi
dung vé tién nhu do dac, giao thong ndng thon, thué chuyén nhuong, trude
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ba... tong cong 439.685.000d trén to gidy nay co dong chir cua ong S “dén
24/11/2015 ” dé cho rang to glay thé hién chi tiét ba Ng vay ng cua ong S, can
ctr gidy bién nhan tién chuyen nhuong nha va dét ngay 6/5/2015 s6 tién
350.000.000d, qué trinh chuyén nhuong dé lay gidy to thé chap nhan hang va
viéc hop déng chinh thirc chi ghi sé tién 1a 100.000.000d ghi nhan thoi han
chudc lai 1a 3 nam dé két luan viéc chuyén nhuong gitra hai bén la gia tao, Hoi
dong xét xir xét thiy nhu sau;

Pbi v6i to gidy danh may tir trudc ghi cac loai tién...; tong cong
439.685.000d va co chit viét cua ong S: “dén ngay 24/11/2015”, tai phién toa
6ng S trinh bay ddy 1a to nhap 6ng v& so dd manh dat & mit sau, xét thay noi
dung cia t& gidy nay khong thé hién viéc ong S cho ba Ng vay tién va tinh 14
thanh tong s noi trén, va ciing khong thé hién viée c6 lién quan dén nodi dung
hai bén vay tién va ky hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat dé dam bao
viéc cho vay nay.

Pbi véi ching cir Gidy bién nhan tién vé viéc chuyén nhuong nha dat
ngay 6/5/2015 so tién 350.000.000d, Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat ngay 20/10/2015 ghi gia chuyén nhuong 1a 100.000.000d nhung thuc chét
gia chuyén nhuong 1a 500.000.000d: Phia 6ng S trinh bay qué trinh mua ban
qua nhiéu giai doan, thoa thuan ban dau 1a 350.000.000d, sau d6 phia ba Ng
yéu cau thanh 500.000.000d va ky hop dong chinh thuce, vo chong ong chap
nhén, sau khi cap nhat tén quyén st dung dét, vo chong ong di thé chap Ngan
hang ldy tién giao ndt sb con lai vao 25/11/2015 ddng thoi hai bén co6 thoa
thuan bén ban s& duoc chudc lai nha sau 03 nam va chiu 13 suat Ngan hang.
Xét thiy 10i trinh bay ctia 6ng S 12 ¢6 co s& chap nhan boi 1& khi ky hop dong
co ca cac con ba Ng cung ky tai Uy ban nén khong thé cé su ép budc, viéc ghi
s6 tién 100. 000.000d trong hop dong trong khi gia thuc 1a 500. 000.000d chi la
su che ddy vé gia thuc giita hai bén khong thé hién su ép budc vé ¥ chi trong
chuyén nhuong, hai bén thoa thuin bén chuyén nhuong va bén chuyén nhuong
dugc chudc lai trong han 03 nim va chiu 1ai suat Ngan hang 1a hop dong c6
diéu kién va ndi dung nay khong trai quy dinh cta phép luét, tai phién tda phic
tham nguyén don va bi don thira nhan gia chuyen nhuong 500.000.0004 1a phu
hop voi gia thi truong tai thoi diém chuyén nhuong va ba Ng ciling thira nhan
khong bi de doa hay cudng birc khi ky hop dong, thtra nhén ban than ba cting
c6 151 khi qué thoi han cam két nhung khong c6 tién chudc lai nha nhu cam két.
Céc chimg cr ndi trén khong thé hién céc bén giao dich chuyén nhuong quyén
str dung dat dé che dau giao dich vay tién.

Pbi véi sb tien 1.500.000 d ba Ng tra cho phia 6ng S, ba Ng cho rang day
1a tién 14i, phia 6ng S trinh bay day 1a tién ba Ng phu cho ong tra 1ai Ngan hang
khi ba Ng xin ¢ thém sau thoi han 3 nam, xét thay day chi 13 su thira nhan cua
cac bén va ndi dung nay ciling khong chiing minh dugc thuc su hai bén c6 su
vay muon tién va tra 14i vay.

Véi nhitng nhan dinh trén, Ho1 déng xét xur xét théy cép so thAm cho r@ing
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 20/10/2015 giita ba Ng cuing
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cac con voi 6ng S, ba H 1a gia tao 1a khong du can cu. Phia ba Ng khéng co
chtng cr gi dé chimg minh hop dong chuyén nhuong ndi trén 13 gia tao dé che
ddu hop dong vay tién gitta hai bén do d6 Hoi dong xét xtr xét thay, hop dong
ngay 20/10/2015 duge thuc hién ding luat dinh, bén chuyén nhuong da thanh
toan day du va duoc cap Gidy ching nhan quyen str dung dat do d6 quyen su
dung nha dat thudc vé bj don, thyc té phia gia dinh 6ng S da phai thué nha song
tir 1au do d6 phia ba Ng cung céc con phai thuc hién hop dong va giao nha va
quyén sir dung dt lai cho bén ong S, ba H.

Ho6i dong xét xtr chap nhan quan diém cua Vién kiém sat, chip nhan
khang cao cua bi don, stra ban an so tham theo hudng nhan dinh néi trén.

Do dugc chap nhin khang cdo, sira an so thAm nén ong S, ba H khéng
phai chiu an phi dan su so, phtc tham.

Ba Ng phai chiu an phi dan sy so tham ddi voi yéu cau khong dugc chap
nhén 14 300.000 d va an phi dan su so tham dbi v6i yéu cau phan tb cua bi don
14 300.000 &. Tong cong 1a 600.000 dong.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Cin cr vao khoan 2 Diéu 308 Bo luat T6 Tung dan sy 2015;

Can ct didu 121, 122, 124, 129 B9 luat dan su 2005;

Tuyén xu:

1.Chap nhan mdt phan khang nghi s6 01/QDKNPT-VKS-DS ngay 06-8-
2020 cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh, chap nhén khang
cao cua bi don. Stra an so tham s6 09/2020/DS-ST ngay 24 thang 7 nam 2020
cta Toa an nhan dan tinh Tay Ninh.

1.1 Khong chap nhan yéu cau cua nguyén don- ba Pham Thi Ng vé yéu cau
tuyén bb hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dugc 1ap ngay 20/10/2015
d6i voi thira dat 255,2 m2 thudc thira s6 425 to ban d6 s6 09 tai phuong Long
Thanh Trung, thi xd Hoa Thanh, tinh Tay Ninh gitta bén chuyén nhuong la ba
Pham Thi Ng, 6ng Nguyén Thanh Danh, ba Nguyén Thi Bich Kiéu va bén nhan
chuyén nhuong 12 6ng Pham Vin S va ba Nguyén Thi Thanh H do Uy ban nhéan
dan xa Long Thanh Trung ching thuc.

1.2 Chip nhan yéu cau phan té cia 6ng Pham Van S va ba Nguyén Thi
Thanh H , budc ba Pham Thi Ng, ba Nguyen Thi Bich Kiéu, 6ng Nguyén Thanh
Danh phal ban giao nha va dat tai s6 81/1 Ap Long Chi, xa Long Thanh Trung,
huyén Hoa Thanh, tinh Téy Ninh trén thtra dat c6 dién tich 255,2 m2 thudc thia
425, t& ban dd s6 09 phuong Long Thanh Trung, thi xa Hoa Thanh, tinh Tay
Ninh theo Giay chung nhén quyén su dung dat s6 vao soGCN: CS 04242 do s&
Tai nguyén va mdi truong tinh Tay Ninh cap ngay 16/11/2015.

2. Vé an phi:



2.1 Ba Pham Thi Ng phai chiu 600.000d an phi dan sy so thim, duoc khau
trir vao 300.000 d tién tam tng an phi dd ndp theo bién lai thu sé6 0013259 ngay
08-4-2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan su thi x3 Hoa Thanh, tinh Tay Ninh. Ba
Ng con phai ndp 300.000d an phi dan sy so tham.

2.2f)ng Pham Van S, ba Nguyén Thi Thanh H khong phai chiu an phi dan
su so tham va &n phi dan su phuc tham.

- Hoan lai 6ng Phan Vin S va ba Nguyén Thi Thanh H moi ngudi 300.000d
tam rng an phi khang c&o da ndp theo cac bién lai thu s6 0001368 va 0001369
ngay 28 thang 7 nam 2020 cua Cuc Thi hanh an dan sy tinh Tay Ninh.

- Hoan lai chp ong Phan Van S va ba Nguyén Thi Thanh H 300.000d tam
ung an phi phan t6 da ndp theo bién lai thu s60013499 ngay 30-5-2019 cua Chi
cuc Thi hanh an dan su thi xa Hoa Thanh, tinh Tay Ninh.

3. Cac quyét dinh khac cua an so tham khong c6 khang cao khang nghi co
hi¢u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo khang nghi.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su co quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n dan sy, ty nguyén thi hanh an
hodc cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va Piéu 9 Luat thi
hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Ban an phitic tham c6 hiéu lyc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhéan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND t4i cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cép cao tai TpHCM;

- TAND tinh Tay Ninh;

- Cuc THADS tinh Tay Ninh;

- Cac duong su;
- Luu: HS,VT,(HTKN). i
Dwong Tuan Vinh
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