TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH LONG Déc 13p - Tw do - Hanh phuc

Bén 4n s6:76/2024/DS-PT
Ngay: 24-4-2024
“V/v trA chap quyén sir dung dat”.

, ~ NHANDA
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH VINH LONG

- Thanh phin Héi dong xét xir phiic tham gém cé:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Pham Truong Tho
Céc Tham phan: Ong Nguyén Thanh Ding
Ong Nguyén Vin Diing
- Thur ky phién tda: Ba Huynh ThA Thao — Tham tra vién chinh Toa &n
nhan dan tinh Vinh Long.
- Dgi dién Vién kiém sdt nhdn dan tinh Vinh Long: Ong Nguyén A Tuan
- Kiém sat vién.
Ngay 24 thang 4 nam 2024 tai Try s¢ Toa én nhén dan tinh Vinh Long
xét xtr phuc tham cong khai vu an dan sy phac tham thu 1y so: 14/2024/TLPT-

DS ngay 09/01/2024 vé viec “TrA chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir
dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham sd: 37/2023/DS-ST ngay 25 thang 8 nam 2023
ctia Toa an nhan dan thi xa Binh M, tinh Vinh L bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phiic tham sb: 21/2024/QD-PT ngay
10 thang 01 nam 2024, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Anh V sinh nam: 1948; dia chi: S6 0835, t0
08, ap Thuan Tien B, xa@ Thuan A, thi xa Binh Mi, tinh Vinh L.

Nguwoi dai dign hop phap cua Nguyén don: Chi Pham Diém T, sinh nam:
1980; dia chi: T6 01, khom 4, phuong Thanh Phudc, thi xa Binh M, tinh Vinh
L. (Theo giay uy quyen ngay 15/6/2023).

- Bi don: Ong BUi BA Th, sinh ndm: 1956 (Chét); Nguoi ké thira quyen va
nghia vu to tung cua Bj don:

1. Ba Tran Thi D, sinh nim: 1962.
2. Chi Bui Thi Kim A, sinh nam: 1984.
3. ABUi Tuan A, sinh nam: 1992.



Cung dia chi: T6 56, khom Dong Thuan, phuong Pong Thuan, thi x4 Binh
M, tinh Vinh L.

4. A BUi Thé A, sinh nam: 1982; dia chi: T6 06, khom 2, phuong Thanh
Phuéc, thi xa Binh M, tinh Vinh L.

- Nguroi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Huynh Thi C, sinh nam: 1956; dja chi: 0835, t6 8, 4p Thuan Tién B,
xa Thuan A, thi xa Binh M, tinh Vinh L.

2. Ba Nguyén Thi H, sinh nam: 1977.
3. Ong Nguyén Van L, sinh nim: 1972.
Cung dija chi: Ap Thuan Tién A, xa Thuan A, thi xa Binh Mi, tinh Vinh L.

4. Ba Bui Thi Ut, sinh nam: 1952; dia chi: Ap Thanh Qui, xa Thanh Tr,
huyén Binh T, tinh Vinh L.

5. Ong Huynh Vin Minh Tri, sinh ndm: 1968; dia chi: Ap Thuan Tién B,
xa Thuan A, thi xa Binh M, tinh Vinh L.

Nguoi khang cdo: Ba Tran Thi D, chi Bui Thi Kim A, A BUi Tuan A va Bui
Thé A.

NQI DUNG VU AN

Theo don khoi kign va trong qua trinh gidi quyét vu an, nguyén don dng
Nguyen Anh V va nguoi dai dién trinh bay:

Ong Nguyén Anh V nhan chuyén nhuong phan dat ciia ba Dinh Thi Phé va
6ng Bui B4 Th (con trai ba Phd) tai thira 1953, to ban do s6 4, dién tich 1.540m?
loai dat chuy@n trong lta nudc toa lac tai 4p Thuan Tién A, x8 Thuan A, thi x&
Binh Mi, tinh Vinh L x4c 1ap bang to chuyén nhuong dat néng nghiép vao ngay
16/3/1990. Ong V sir dung 6n dinh dén khi Nha nuéc thu hdi dat ngay
22/3/2002 1am dudng dan cau Can Tho va Chu tich Uy ban nhan dan x& Thuan
An xac nhan 6ng V c6 du can ct xét duyét nhan tién bdi thuong.

Tai Phiéu xac nhan két qua do dac hién trang thia dat ngay 26/5/2020 thira
1953 nay la thira 11, t& ban dd s6 50, sau khi thu hdi dién tich con 726m?* do 6ng
V sir dung dét trén 30 nam, thuc hién ddy du nghia vu thué nhung vi nghi 1a ba
con rudt thit nén ong V chua thuc hién Th tuc ké khai, dang ky. Dén nam 2010
ba Phé chét, nam 2020 ong V di dang ky ké khai thi 6ng Bui B4 Th ngén can vi
vay, ong V khai kién yéu cau Toa &n giai quyét:

- Bugc bj don tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
theo dung quy dinh phép luat.

- Yéu cau Toa &n cong nhan thira dat so 1953, to ban do so 4, dién tich
1.540m,2 (Nay la thira dét s6 11, to ban d6 so 50, dién tich 726m?) thudc quyén st
dung dat cua 6ng Nguyen Anh V.



Ba Huynh Thi C (Vo 6ng V) thng nhat y kién cia 6ng V.

Qua trinh gidi quyét vu an, Bi don Bii B& Th trinh bay:

Ong va ong Nguyen Anh V ¢6 méi quan hé ba con Ia ban di ruét. Phan dat
trA chap c6 nQUOn goc tir dng ba bén ngoai ong dé lai cho me 6ng 1a ba Dmh Thi
Phé dang tén quyén st dung dat. Nam 1988 me Ong ban cho ong V 1. 500m? chur
khéng phai ban 1.540m?, dat thudc thira sb may thi 6ng khong rd, 1tc ban co rA dat
rd rang. Thoi diém ban dt cho 6ng V thi c6 1am gidy to mua ban dét do chinh éng
viét trén gidy caro va ky tén, me 6ng khéng c6 ky tén vao gidy ban dat do khdng
biét chit. Luc do, 6ng V giit to gidy mua ban dat, sau d6 khong biét ly do gi ma éng
V lai 1am thém T& chuyén nhuong dat ndng nghiép ngay 16/3/1990 cho ring dng
va me 6ng chuyén nhuong 1.540m? 1a khong dung su that. Céc chit ky cia dng va
me Ong trén To chuyén nhuong dat néng nghiép ngay 16/3/1990 Ia gia mao nén
ong khong dong y yéu cau khai kién caa 6ng V.

Tai don phdn t6 ngay 26 thang 5 nam 2022 va qud trinh gidi quyét vu an,
ba Tran Thi D, ch; Bui Thi Kim A, A Bui Tuan A, A Bli Thé A la ngueoi ké thira
quyén va nghia vu t6 tung cua Bj don Bui Ba Th trinh bay: Théng nhat 15i trinh
bay ctia 6ng Th néu trén 14 ding. Phia bi don chi chiap nhan mot phan yéu cau
khai kién cua 6ng V 1a chi chuyén nhuong cho 6ng V 1.500m? thudc thira 1953,
ddng thoi ba yéu cau céng nhan cho gia dinh ba phan dién tich 40m? thudc thua
1953 con lai.

Qua trinh gidi quyét v an, ba Nguyén T H, éng Nguyén Vén L trinh bay:

Do phan dat ciia dng, ba lién véi thira dat 1953 nén vao nam 2013, dng, ba
c6 mua cua 6ng Bui B4 Th mot phan dién tich khoang 13m? thudc phan dién
tich 40m?* thudc thira 1953 dé dwoc phan mat tién trong cay kiéng vé'i gia chuyén
nhuong 14 10.000.000 ddng va 02 chi V 24K. Hién nay, phan dat 13m? thudc phan
dién tich 40m’ ba dang quan ly s dung nhung chua dugc tach thtra va chua duoc
cap glay chirng nhan quyen sir dung dat. Trong vu an nay, ba c6 y kién 1a cong
nhan phan dién tich 40m? thudc thira 1953 cho ho ba Tran Thi D dugc quan 1y, st
dung con phan dién tich mua 13m? thudc phan dién tich 40m* cua thira 1953 thi
gitra ba va ba D sé thoa thuan sau.

Qua trinh gidi quyét vu an, ba Bui Th; Ut trinh bay: Ba 1a chi ruot caa ong
BUi B4 Th, trudc day ba c6 biét me ba 1a ba Pinh Thi Phé ¢ ban cho dng V
1.500m” thudc thira 1953. Ba khdng biét rd noi dung Td chuyén nhwong dét néng
nghiép dé ngay 16/3/1990 nhung ba xac dinh me ba 1a ba Phé khong biét viét chix
chi biét 1an tay nén chit ky Pho trong to gidy ban dat 1a khéng phai chir ky cia me
ba. Ba khéng c6 yéu cau doc lap, théng nhat y kién ba D.

Ong Huynh Van Minh Tr thong nhat véi y kién ciia ba Tran Thi D.

Tai Ban dn dan sy so tham so 37/2023/DS-ST ngay 25 thang 8 ndm
2023 cua Toa an nhan dan thi xa Binh M, tinh Vinh L da Quyét dinh:



Chap nhan yéu cau kheoi kién caa 6ng Nguyén Anh V. Céng nhan hop dong
chuyén nhuong quyen sir dung dat ngay 16/3/1990 giira ba Binh Thi Pho va ng
Nguyen Anh V ¢0 higu luc phap luat va cong nhan cho éng V quyen str dung
dat thura s6 11, to ban dd s6 50, dién tich 726m? loai dat chuyén trong laa nuéc
toa lac 4p Thuan Tién A, xa Thuan A, thi xa Binh Mi, tinh Vinh L.

Khong chap nhan yéu cau phan t6 cua ba Tran Thi D. V@ hiéu hop dong
chuyen nhuong quyen sur dung dat glua ong BUi Ba Th véi ba Nguyén T H, 6ng
Nguyén Van L doi véi dién tich 13m? thuoc mot phan thira sb 11.

Budc ba Tran Thi D, chi Bli Thi Kim A, A Bui Tuan A, A Bui Thé A tra ba
Nguyéen T H va 6ng Nguyén Van L so6 tien 10.000.000 dong va 02 chi V 24K.

Budc ba H va ong L théo d& san xi méng dién tich 5,2m? tré lai cho ong V
dién tich 13m? thuoc thta s6 11.

Buoc 6ng V tra ba H va 6ng L gla tri cay trong 2.095.000 dong Sau khi tra
du tién, dng Nguyén Anh V duogc quyén sé hitu sé cy trong trén dat.

Buoc Anh Nguyén Thé A thdo d& cin nha tién ché dién tich 48m? dé tra
lai thtra 11 cho Ong V.
~ Ban 4n so tham con tuyén vé chi phi to tung, &n phi, nghia vu thi hanh an,
quyén dang ky ké khai quyén st dung dat va quyéen khang cao.

Ngay 20/9/2023 bi don ba Tran Thi D, Bui Tuan A, Bui The A va Bui
Thi Kim A khang cao yéu cau Toa an cap phuc tham khong chap nhan yéu cau
khoi kién, chap nhan yéu cau phan to.

Tai phién toa phiic tham:
Nguyén don : Yéu cau giit nguyén ban 4n so tham.
Phia bi don xac dinh: Khi chuyén nhuong thira dat 1953 cho éng V, phia

bi don chl:ra lai 1 phﬁn lam noi cu tra cho qén nay co diép tic}1 thuc do 95,6 m?
nén yéu cau cong nhan cho phia bi don quyén sir dung phan dat nay.

Phia ba H, 6ng L c¢6 don dé nghi ving mat va thong nhat ¥ kién phia bi
don.

Quan diém cua kiém sat vién:

Vé t6 tung: Ngudi tham gia té tung va tién hanh té tung tuan Th ding
phéap luat.

Vé noi dung: Cin cir khoan 2 Diéu 308, Diéu 29 Nghi quyet 326/
UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh mic thu,
mien, giam, thu nop, quan ly, st dung &p phi va I¢ phi Toa an.

~ Chép nhan mot phan khéng cdo ciia nhitg nguoi ké thira quyen va nghia
vu 16 tung cua bi don gom: ba Tran Thi D, chi Bui Thi Kim A, anh Bui Tuan A,
A BUi The A.



Stra mot phan Ban &n dan su so tham sé 37/2023/DSST ngay 28/5/2023
cua Toa an nhan dan Thi x& Binh M, tinh Vinh L theo hudng:

Cdng nhan hop dong chuyén nhuong 1500m* dat nong nghiép giira ba
binh Thi Pho va 6ng Nguyen Anh V tai th}}a 1953 ¢b hjéu Ip:C phéap Iuét,.
Cong nhan cho 6ng Nguyen Anh V dugc quyen su dung phan dat tach thwa so
11 -1, dién tI'Ch, 630,4m? to ban dd sb 50, loai dit chuyén trong lta nudc toa
lac ap Thuan Tien A, xa Thuan A, thi xa Binh Mi, tinh Vinh L.

Cac hang thira ké thtr nhat cua cu Phé c6 quyén ké khai, ding ky thura ké
tach thira 11-2 dién tich 95,6m? theo quy dinh cua phép luat.

Do sira ban an so tham nén cac duong sy khdng phai chiu an phi phuc
tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] V& t6 tung:
_ Don khang cao cua duong sy con trong han theo quy dinh tai khoan 1
bieu 273 Bo luat to tung dan su.

Céac dwong su c6 don dé nghi vang mat hodc da uy quyen tham gia to
tung hop 1€ theo quy dinh Biéu 228 va 296 cua Bo luat to tung dan su.

[2] Vé noi dung:

[2.1] Yéu cau khéng céo cta ba Tran Thi D, anh BUi Tuan A, BUi Thé A
va chi BUi Thi Kim A c6 co s& chap nhan nhu sau:

Xét hop doéng chuyén nhuong quyén str dung dat gitta cu Dinh Thi Phd va
6ng Nguyén Anh V chua du co s cOng nhan quyén st dung todn bo thira dat
1953 (hién 1a thira 11) cho 6ng Nguyén Anh V bai vi:

Hop dong thé hién bang “gidy tay” khdng dugc cOng ching, chimg thyc
nén vi pham vé hinh thirc va vi pham vé ndi dung phap luat thoi ky nay nghiém
cam chuyén nhuong dit; tuy nhién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
dd duoc thuc hién thi theo huéng dan tai diém b khoan 2.2 muc Il cta nghi
quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ciia Hoi dong tham phén toa an
nhan dan téi cao thi Toa an cong nhdn hop dong trong truong hop: Bén nhan
chuyén nhwong quyén si dung ddt da xdy nha &, cong trinh kién trac, trong cay
lau nam, dau tw san xuat, kinh doA khdng vi pham quy dinh vé quy hogch va
bén chuyén nhwong ciing khéng phan déi. Tuy nhién, phia 6ng V khong thuoc
truong hop di str dung dat nhu trén nén 18 ra vo hiéu toan bo hop dong, nhung
phia ba D van ddng y cong nhan cho éng V thira 11-2 dién tich 630,4m* nén
chap nhan.

Xét phia bi don trinh bay: Cu Phé khong chuyén nhuong toan bo thira dat



s6 1953 cho 6ng V ma chura lai mot phan 1a ¢6 cin ct: bai vi tai bién ban xem
xét tham dinh tai chd ngay 06/3/2024 thé hién phan thira 11-2 c6 dién tich thuc
do 95,6 m® van do gia dinh ba D quan |y ct nha ¢, trdng cdy lau nim va rao
ludi B40 cii bao quA phan dat nay, trudc nay 6ng V dng cé st dung nén cong
nhan cho ba D, anh Tuan A, Thé A va chi Kim A 1a dang quy dinh tai Diéu 649
cua Bo luat dan sy nam 2015 va Diéu 100, 188 cua Luat dat dai nam 2013.

Mit khéc, theo van ban s6 827/UBND-NC ngady 15/4/2024 cta Uy ban
nhén dan thi x4 Binh Minh thi phan dit nha nudc thu hodi thudc thira dat 1953
da bdi thuong cho dng V c6 dién tich 930m” + dién tich 6ng V dang quan 1y
dién tich 630,4m” = 1560,4m’ d vuot hon dién tich 6ng V cho rang 6ng nhan
chuyén nhuong (1540 m?) nhung phia bi don van thdng nhit cdng nhan dién
tich dat nay la co lgi cho 6ng V.

[2.2].Vé ndi dung ban 4n so thAm tuyén vo hiéu hop déng chuyén nhuong
quyén sur dung dat giira ong Bui B4 Th véi ba Nguyén Thuy H, éng Nguyén
Van L dbi vé6i dién tich 13m? thudc mot phan thtra 11; budc ba Tran Thi D, anh
Bui Tuan A, Bui Thé A va chi Bui Thi Kim A tra ba Hva 6ng L 10.000.000d va
02 chi V 24K, budc ba H va dng L thio d& san xi mang dién tich 5,2 m* thi cac
duong sy khong khang cao nén cap phtic thim khong xét theo quy dinh tai Piéu
293 ctia Bo luat t6 tung dan sy; tuy nhién viéc giao ca phan dat nay cho ong V
thi phia bi don c6 khang cdo va theo nhan dinh néu tren can stra 4n so tham
phan nay: Khong budc ba H va ong L giao 6ng V 13 m* dit nay ciing khong
budc o6ng V tra ba H, ong L gia tri cay trf)ng 2.095.000d ma theo thoa thuan: ba
Hong L c6 nghia vu giao phia bi don 13 m’ d4t nay, nguoc lai phia bi don duoc
so hitu s6 cay trong va boi hoan lai 6ng L, ba H gia tri cdy trong bang
2.095.0004.

Ngoai ra cap phuc tham ciing khong budc Anh Nguyén Thé A thao d&
can nha tién ché dién tich 48 m? dé tra lai phén dat cat nha thuoc thua 11 cho
6ng V nhu ban an so tham d tuyén.

[2.2]. An phi dan sy phic tham: Do yéu cau khang cao khong duoc chap
nhan nén Bui Tuan A, Bui Thé A va Bui Thi Kim A phai chiu an phi dan su phuc
tham ba D, sinh nam 1962 1a nguoi cao tudi, c6 yéu cau mién an _phi nén dugc
mién an phi theo quy dinh tai Piéu 2 Luat nguoi cao tudi va diém d khoan 1
Diéu 12, Diéu 14 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/6/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quédc hdi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, nop quan ly va
st dung an phi va Ié phi Toa an.

[2.3]. Nhitng quyét dinh khac cia ban 4n so tham khong bi khang céo,
khang nghi co hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Quan diém cua kiém sat vién dong nhat quan diém caa hoi dong xét xir
néu trén.

Boi cac lé trén,
QUYET PINH:



Ap dung khoan 2 Diéu 308 cua Bo luat T6 tung dan su;

Chép nhan khang céo caa ba Tran Thi D, anh Bui Tuén A, Bui Thé A va
chi Bui Thi Kim A.

Stra mdt phan ban an so tham sb 37/2023/DS-ST ngay 25-8-2023 cua Toa
an nhan dan thi xa Binh M, tinh Vinh L.

Can cur cac Diéu 148, 157, 161, 165 cua Bo luat td tung dan sy; Diéu 649
cua Bo luat dan su nam 2015; Diéu 100, 166, 188 cua Luat Pat dai ndm 2013;
Piéu 29 caa Nghi quyét sé: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quédc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir
dung an phi va Ié phi Toa an;

Tuyén xur:
1.Chéap nhan mét phan yéu cau khoi kién caa dng Nguyén Anh V.

Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat ngay 16/3/1990
gitra ba Dinh Thi Pho va 6ng Nguyen Anh V ¢o hiéu luc phap luat.

Cong nhan cho 6ng Nguyén Anh V duoc quyen sir dung phan dat thira s
11-1, to ban d6 s6 50, dién tich 630,4 m? loai dat LUC toa lac 4p Thuan Tién A,
xa Thuan A, thi xa Binh M, tinh Vinh L.

2.Chap nhan nhan yéu cau phan t6 cua ba Tran Thi D, chi Bui Thi Kim A,
anh Bui Tuan A, Bui The A.

~ Cong nhan cho ba Tran Thi D, chi Bui Thi Kim A, Anh Bui Tuéan A, BUi
The A quyén su dung dat thira 11-2 to ban d6 so 50 dién tich 95,6m” loai dat
LUC toa lac ap Thuan Tién A, xa Thuan A, thi xa Binh M, tinh Vinh L.

Ba Nguyén T H va ong Nguyén Vin L c6 nghia vu thao d& san xi mang
diép tich 5,2m?, tra lai ba Tran Thj‘D, chi Bpi Thi Kim A, A Bui Tuan A, A Bui
Thé A dién tich 13m? thuoc mot phan thira s 11.

Bugc ba Tran Thi D, chi Bui Thi Kim A, anh Bli Tuan A, Bli Thé A tra
cho ba Nguyén Thi H va 6ng Nguyén Vin L gi4 trj cay trong 2.095.000 dong
(Hai triéu khong tram chin muoi 1dm nghin déng) va duoc quyén so hitu 01 cay
dua, 02 cdy xoai, 01 cay sake.

3. Puong su ¢6 quyén va nghia vu ding ky, ké khai dé duoc cip giay
chtng nhan quyén st dung dét theo quy dinh cua phap luat theo Trich do ban do
dia chinh khu dat ngay 23/02/2021 cua Phong Tai nguyén va Moi truong thi xa
Binh M, tinh Vinh L.

4. Vé an phi dan sy phuc tham: Puong sy khéng phai nop. Hoan lai Anh
Bui Tuan A, Bui Thé A va chi Bui Thi Kim A mdi ngudi 300.000 dong tam wng
an phi phuc tham theo cac bién lai thu tam @ng &n phi sé6 0002057, 0002058,
0002059 ngay 20/9/2023 cua Chi cuc thi hanh an dan su thi xa Binh Minh.



5. Nhitng quyét dinh khac cua ban an so tham khoéng bi khang céo, khang
nghi c6 hi€u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

6.Ban &n phic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Trueong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh
an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phai chiu thi hanh an dan
sw ¢6 quyén théa thudn thi hanh dn, dwoc quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén
thi hanh an hodc cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc diéu 6,7 va 9 Ludt
Thi hanh an; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa &n nhan dan Cap cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Vinh Long;

- Toa an ND thi xa Binh Minh;

- Chi cuc THA thi xa Binh Minh;
- Duong su;

- Luu hd so vu an.

Pham Trwong Tho



