TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI DA NANG Poc lap - Tw do - Hanh phic

ngé't dinh giam ddc thim
So: 32/2017/DS-GBT

Ngay 05/7/2017 ‘
V/v: Tranh chap quyén str dung dét, yéu cau thao d
cong trinh 1an chiém va tra lai khong gian trén dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

UY BAN THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phéin Uy ban Thim phdn Toa dn nhén dén cip cao gom co:

Chénh an - Chi toa phién toa: Ong Nguyén Anh Tién;

Cac Tham phan: Ong Pang Kim Nhan va 6ng Pham T4n Hoang.

- Thw ky phién toa: Ong Trinh Ninh Binh - Thu ky Toa an.

- Dai di¢n Vign Kiém sdt nhin din cdp cao tai Pa Ning tham gia phién toa:
Ong Nguyén Thé Vinh - Kiém sat vién cao cap.

Ngay 05/7/2017, tai tru s& Toa an nhan dan cip cao tai Pa Ning mo phién toa
giam ddc tham xét xt vu an dan su “Tranh chdp quyén sir dung ddt, yéu cau thdo do
cong trinh lan chiém va trd lai khéng gian trén dat”, gitra cac duong sy

Nguyén don: Ong Lé K, sinh nim 1936 va ba Nguyén Thi T, sinh ndm 1935;
tra tai , thon T, xa N, huyén T, tinh Quang Ngai.

Bi don: Ong Lé N, sinh nam 1950 va ba Trinh Thi B, sinh nam 1955; tru tai
X0m 1, thon T, xa N, huyén T, tinh Quang Ngai.

Nguoi ¢é quyén, nghia vu lién quan: Uy ban nhan dan huyén T, tinh Quang
Ngai,

NQI DUNG VU AN:

Tai Pon khéi kién ngay 24/02/2015 va qua trinh gidi quyét vi an, nguyén
don la vor chong 6ng Lé K, ba Nguyén Thi T trinh bay: Nam 1977, Ong Ba c6 mua
mot manh dat caa 6ng Phan T dé 1am nha &, c6 tir can nhu sau: Dong giap Hop tac
x& mua ban N, Tay gip nha thd L, Nam giap duong lién xa, Bic giap vuon nha ho
L. Nam 1990, Ong Ba chuyén nhuong lai cho vo chéng éng Lé N, ba Trinh Thi B
mdt phan dién tich (ngang 05 m x dai 38 m). Qua trinh vo chong ong N, ba B xay
dung nha thi gia dinh Ong Ba c6 nguoi bi dau, khéng ¢ nha thudng xuyén nén éng
N, ba B d3 x4y phan 6 vang lan sang khong gian trén dat ciia Ong Ba véi dién tich
(rong 0,29m x dai 13m) x 2 tang véi téng dién tich 1a 7,54 m* va phan mai hién
rong 0,87 m, dai 08 m. P nhiéu 1an Ong Ba yéu cau 6ng N, ba B thao d& tra lai
phan khong gian 14n chiém dé Ong Ba xay dung nha nhung 6ng N, ba B khdng
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thao d&. Su viéc dd duge Uy ban nhan dan x& N giai quyét nhung khong thanh.
Nay Ong Ba khai kién yéu cau Toa an giai quyét budc 6ng N, ba B thao d& toan bo
phan 6 vang, mai che xay dung 14n chiém theo nhu két luan tai Bién ban xem xét
tham dinh tai chd ngay 23/7/2015.

Bi don 14 vo chong dng Lé N, ba Trinh Thi B trinh bay: Viéc Ong Ba nhan
chuyén nhuong dat cua vo chong 6ng K, ba T ding nhu 6ng K, ba T trinh bay. Khi
giao dat thi 6ng K pha hang ché (c6 chiéu rong 1m) ngin cach dat caa ong K Vai
dat do Hop tac x& N quan ly, giao luén cho Ong Ba dé Ong Ba xay dung nha trén
d6. Nam 1990, Ong Ba xay dung mot quan (kich thudc rong 5m x dai 6m) thi hai
bén phat hién chiéu rong dat caa Ong Ba du 1m so véi chiéu rong 12m khi chuyén
nhugng. Do d6, 6ng K va Ong Ba théng nhat dé 1m chiéu rong tir trude ra sau lam
16i di chung cho hai gia dinh. Vi 6ng K khong c6 tién nén théng nhat ¢¢ Ong Ba
duc tudng giita hai nha, gac da gd, lop mai ton, nén 16i di trang xi mang va hai bén
cung st dung tir ndm 1990 dén nay khong c6 tranh chap. Nam 2000, khi xay dung
thém tang nha thi Ong Ba c6 1am 6 ving (kich thudc rong 0,29m x dai 13 m) dua ra
& phia trén theo ding phan dién tich 16i di phia dudi. Nay Ong Ba khong chép nhan
yéu cau ctia nguyén don doi Ong Ba d& bo phan xdy dung phia trén 16i di chung.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Uy ban nhdn dan huyén T trinh bay:
Nam 2002, ong Lé K dugc Uy ban nhan dan huyén T cap Gidy chimg nhan quyén
st dung dat sé vao s6 02449/QSDP cong nhéan c6 quyén st dung 308m” dat, thira
209, to ban d6 09, x& N. Trudc dé, vao nam 1990, vo chong dng K, ba T viét Giay
chuyén nhuong cho vo chong 6ng N, ba B mot phan dién tich dat (kich thudc rong
5m x dai 38m). Nam 1993 khi Nha nudc do vé thyuc té thi dién tich dat vo chong
6ng N, ba B dang st dung 1a 193m?, ghi s6 s6 thira 840, to ban d6 sb 09 va nim
2005, vo chong 6ng N, ba B dugc cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat dién
tich 193m* Ngay 20/12/2011, vo chdng 6ng N, ba B dugc cap doi Gidy ching
nhan quyén sir dung dat s6 vao s6 CH 01527 ghi lai s6 thaa 14 329, to ban d6 s6 10
véi dién tich 210,9m? 1a tang 17,9m? so véi dién tich dugc cip quyén sir dung ndm
2005.

Theo ban dd khu vuc dat co tranh chap thi khong thé hién c6 16i di chung
giita dat ciia ho 6ng K va dat cia ho 6ng N. Viéc cap Giay chang nhan quyén s
dung dat ngay 20/12/2011 cho vo chong 6ng N, ba B 1a khong dung véi dién tich
ban dau, khong ding quy dinh tai diém d khoan 2 Piéu 106 Luat Pat dai nim
2013, nén dé nghi Toa 4n xem xét, quyét dinh.

- Tai Ban 4n dan sy so tham s6 06/2016/DS-ST ngay 18/02/2016, Toa an
nhan dan huyén Tu Nghia, tinh Quang Ngai quyét dinh:

Ap dung Piéu 25, khoan 1 Diéu 32a, Diéu 33, Diéu 35 B ludt t6 tung dan sy
nim 2004, sita doi, bo sung nam 2011, Piéu 164, 169, 184, 255, 256, 265, 266, 272
cua Bo luat dan su.

Tuyén xu:



Hiy Gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt da cdp cho 6ng L& N, ba Trinh Thi
B do UBND huyén T ky ngay 20/12/2011, sé phat hanh BH 173527, s6 vdo sé CH
01527, thudc thira dat sé 329, to ban do so 10 xd N, huyén T, tinh Quang Ngdi dién
tich 210,9 m% muc dich sit dung dat: dat ¢ néng thén. UBND huyén T c6 trach
nhiém xem xét cap déi lai Gidy ching nhdn quyén sir dung dat cho éng Lé N, ba
Trinh Thi B theo dung quy dinh cua phdp luat.

Chdp nhdn yéu cau khéi kién ciia 6ng Lé K, ba Nguyén Thi T, bujc éng Lé N,
ba Trinh Thi B phdi thdo dé phan xdy dung lan chiém khéng gian trén phdan dat
ciia ong Lé K, ba Nguyén Thi T tai thira ddt s6 209, to ban do sé 9 do vé nam 1993
nay la thira sé6 330, to ban do sé6 10 xd N do vé nam 2010 dé tra lai phan khéng
gian bi ldn chiém cho éng Lé K, ba Nguyén Thi T, Cu thé:

- Bugc éng Lé N, ba Trinh Thi B phdi thdo dé phan dw ra c¢é chiéu réng 0,29
m, chiéu dai 13 m, dién tich 3,77 m” tai phan 6 ving phia Téy tang 1 cia nha éng
N, ba B;

- Bugc dng L& N, ba Trinh Thi B phdi thdo dé phan déi ra c6 chiéu réng 0,29
m, c6 chiéu dai 13 m, dién tich 3,77 m? tai phan 6 ving phia Téy tang 2 cua nha
ong N, ba B;

- Bugc 6ng Lé N, ba Trinh Thi B phdi thdo d& phan mdi hién (lop bang ton
kém, gdc da go) da xdy dung dw ra tir mép dwong nhwa lién xd di vdo gitra nha 6ng
K, b T (canh d@dng) nha dng N, ba B (canh tdy) cé chiéu réng 0,87 m (tinh tir tay
sang dong), chiéu dai 8m (tinh tir nam ra bdc) dién tich 6,96 m*,

Vé tién chi phi dinh gia: Cong nhdn su tw nguyén cuia dng Lé K, ba Nguyén
Thi T vé viéc tu chju 1.000.000 dong tién chi phi dinh gia.

Toa an cap so tham con quyét dinh vé nghia vu cham thi hanh 4n, an phi va
thong bao quyén khang céo.

- Ngay 02/3/2016, vo chong dng N, ba B khang céo.

- Tai Ban 4n din sy phtc tham s6 72/2016/DS-PT ngay 20/7/2016, Toa an
nhan dan tinh Quang Ngai quyét dinh:

Khéng chdp nhdn khdng cdo ciia éng Lé N, ba Trinh Thi B;

Sita ban dn dan si so tham sé 06/2016/DS-ST ngay 18/02/2016 ciia Toa dn
nhan dan huyén Tw Nghia, tinh Quang Ngai.

Ap dung Diéu 26, Diéu 34; khodn 1 Diéu 147, khodn 2 Diéu 148 Bo luat 16
tung dan sy nam 2015, cac Diéu 164, 169, 184, 255, 259, 266, 267 Bo ludt dan su;
Piéu 203 Ludt dat dai; Phdp 1énh dn phi, 1é phi Toa dn.

Tuyén xu:

1. Chdp nhdn yéu cau khdi kién ciia éng Lé K, ba Nguyén Thi T.

- Budc 6ng Lé N, ba Trinh Thi B phdi trd cho éng Lé K, ba Nguyén Thi T 20,8
m® ddt; trong dé: Pdt nha tam 5,9 m?, dat dwdi é vang 3,5 m®, ddt trong 11,4 m°.

- Buoc ong Lé N, ba Trinh Thi B phai thao do phdn dién tich nha tam co gdc
da g6 va mdi ton (trén dién tich 5,9 m* dat cia hg ong Lé K).



- Buéc 6ng Lé N, ba Trinh Thi B phdi thdo dé phan dién tich cia hai é vang
tang 1 va tang 2 ¢ phia tdy nha éng N, ba B, ¢6 dién tich ldn chiém 1a
3,6 m* (3,6 m* X 2 tang = 7 m°); trong dé: chiéu dai lan chiém la 13,1m (doan tir
20-21 va 17-18); Chiéu ngang lan chiém 0,27m (doan tir 18-20 va 21-17) va trd lai
3,6 m? dat duwdi é ving cho éng K, ba T.

Phan dién tich dit 6ng N, ba B phdi tra cho éng K, ba T va phan cdc céng
trinh budc phai thao do co so do ban vé cu thé kém theo va la mot bo phan khong
tach roi cia ban dan déan sw phiic tham.

2. Huy Gidy chitng nhédn quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san
khdc gan lién véi dat s6 BH 173527, s6 vao sé cap Gidy chitng nhdn CH 01527,
ngay 20/12/2011 cia Uy ban nhdn déan huyén T dd cdp cho éng Lé N, ba Trinh Thi
B.

Tda an cap phuc tham con quyét dinh chi phi do dac, dinh gia, an phi.

- Ngay 10/8/2016, vo chong 6ng N, ba B c6 don dé nghi xem xét theo thi tuc
giam ddc tham ddi v4i ban an phic tham néu trén.

- Tai Khang nghi giam déc tham s6 30/2017/KN-DS ngay 10/5/2017, Chanh
an Toa an nhan dan cap cao tai Pa Nang dé nghi Uy ban Tham phan Toa 4n nhan
dan cip cao tai Pa Ning xét xir giam ddc thadm huy Ban an dan sy phic thim sb
72/2016/DS-PT ngay 20/7/2016 cua Toa an nhan dan tinh Quang Ngéi; va Ban an
dan su so thim s 06/2016/DS-ST ngay 18/02/2016 caa Toa &n nhan dan huyén Tu
Nghia, tinh Quang Ngi ; giao hd so vu an cho Toa an nhan dan huyén Tu Nghia,
tinh Quang Ngai dé xét xir lai theo tha tuc so tham.

- Tai phién toa giam ddc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai ba
Nang dé nghi Hoi dong xét xir giam dbc tham chap nhan khang nghi ctia Chéanh an
Tda 4n nhan dan cip cao tai Pa Nang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

+ Dién tich dat vo chong 6ng N, ba B nhan chuyén nhuong cua vo chong
6ng K, ba T theo Gidy mua ban cé dién tich 190m* (5mx38m). Tuy nhién, theo
Giay chiing nhan quyén sir dung dat s6 BH 173527 cia UBND huyén T cap ngay
20/12/2011 thi vg chdng 6ng N, ba B dugc cap quyén st dung 210,9 m%; con theo
két qua do dac thuc té ngay 11/5/2016 la 237,1 m® Nhu vay, dién tich dat vo
chdng dng N, ba B hién dang st dung trén thuc té 1a du so vai dién tich dat nhan
chuyén nhuong va du so véi dién tich dugc cap quyén sir dung trong gidy chiing nhan
quyén sir dung dat.

Cin ct ndi dung Gidy cho dit tho cw vinh vién ngay 01/02/1976 (vo chong
6ng T, ba S chuyén nhuong cho vo chong ong K, ba T “dién tich 12 thuéc dong
tdy tir cdn y nhw cuu khé - but luc 39) va cin ct tir can trén thuc té thi c6 co so
xac dinh dat cua vo chong 6ng K c6 kich thude 12mx38m = 456 m?. Nam 1990,
vo chdng 6ng K, ba T chuyén nhuong cho vo chong 6ng N, ba B 190m? nén con
khoang 266 m? (456m? - 190m?). Tuy nhién, theo Gidy ching nhan quyén sir dung

4



dat ctia Uy ban nhan dan huyén T cép cho 6ng K, ba T ngay 26/12/2002 thi éng K,
ba T c6 quyén sir dung 308 m? va theo két qua do dac ngay 11/5/2016 thi vo chdng
6ng K dang sir dung 322,4 m”. Nhu vy, dién tich dit vo chong 6ng K, ba T dang st
dung 14 thtra so véi dién tich nhan chuyén nhuwong cua vo chong ong T, ba S va
thira so véi dién tich dugc cip quyén st dung trong Gidy chang nhan quyén s
dung dat.

Trong truong hop nay, 18 ra khi giai quyét vu an, Toa 4n can 1am 5 1y do cac
thira dit ma vo chong 6ng K, ba T va vo chdng 6ng N, ba B hién dang sir dung trén
thuc t& du so voi dién tich nhan chuyén nhuong va dién tich duoc cép quyén sur
dung trong Gidy chirng nhan quyén st dung dat thi méi du co so giai quyét vu an.

+ Qua trinh giai quyét vy an, dai dién Uy ban nhan dan huyén T trinh bay dét
ctia Hop tac xa mua ban N khong bi 1an chiém, nhung khdng xuat trinh duoc tai liéu
thé hién HTX c6 quyén su dung bao nhiéu m? dét, dién tich dat thuc té hién nay con
bao nhiéu. Toa an cip so tham va Toa an cap phdc tham chua 1am rd dién tich dat
hién nay HTX N dang sir dung c6 bi thiéu hay khéng? Theo 6ng N, ba B trinh bay
thi dién tich dat thuc t¢ Ong Ba dang sir dung du 1a do st dung ca dién tich dat
trong ché 1am hang rao (hang ché rong 1m). Nhu vy, can dwa Hop tac x& N vao
tham gia t6 tung dé lam rd kich thudc, hinh thé, dién tich dat caa Hop tac xa N mua
ban 1a bao nhiéu, hién trang sir dung hién nay nhu thé nao, thyc té c6 bi lan chiém
hay khong? Y kién cua Uy ban nhan dan huyén T vé phan dién tich dat ting thém
nay nhu thé nao? Lam rd phan dién tich dat va cong trinh xay dung ma éng N, ba B
dang str dung ma cd tranh chap la thugc phan dat cua ai, c6 phai do 6ng N, ba B 14n
chiém dat cia 6ng K, ba T hay 1a 6ng N, ba B xay dung trén phan dat 1 m ngang ma
cac bén thoa thuan dé str dung chung? Tir d6 méi c6 co sé két luan 6ng N, ba B ¢c6
lan chiém dat caa 6ng K, ba T hay khong, dé c6 thé buoc dng N, ba B phai théo d&
cac cong trinh 1an chiém, tra lai phan dién tich d4t 1an chiém cho 6ng K, ba T.

Trong khi chua 1am rd cac van dé trén, nhung Toa an cap so tham va Toa an
cap phdc tham da xac dinh vo chong éng N, ba B xay dung lan chiém dat caa vo
chdng dng K, ba T, dé budc vo chong dng N thdo d& phan xay dung thém 1a chua
du co sé.

+ Mit khéc, qua trinh giai quyét vu 4n, cac duong su chua cé yéu cau Toa an
giai quyét huy gidy chimg nhan quyén str dung dat do UBND huyén T cip cho vo
chong 6ng N, ba B. Tuy nhién, Toa 4n cép so thim cin ctr vao Diéu 32a Bo luat t6
tung dan sy nam 2004 (sira d6i, bd sung nam 2011) tuyén hay Gidy chiing nhan
quyén st dung dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s BH
173527 cua Uy ban nhan dan huyén T cap cho 6ng L& N, ba Trinh Thi B 1a vuot
qua yéu cau khoi kién cua duong su, khong dung véi quy dinh tai Dicu 32a va
Thong tu lién tich s6 01/2014/TTLT-TANDTC- VKSNDTC-BTP ngay 06/01/2014;
con Toa &n cap phdc tham cho riang khi xét xir phac tham thi Bo luat té tung dan su
nam 2015 d3 c6 hiéu luc phéap luat, nén Toa &n phidc thim ap dung quy dinh tai
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Diéu 34 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015, tuyén hay gidy ching nhan quyén st
dung dat néu trén ciing 1a khéng dung quy dinh tai khoan 4 Diéu 34 Bo luat tb tung
dan sy nam 2015, khoan 4 Diéu 32 Luat t6 tung hanh chinh nim 2015.
Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can ctr vao diém a khoan 1 Diéu 337; khoan 3 Diéu 343 va Diéu 345 cua Bo
luat td tung dan sy nam 2015;

1- Huy toan bd Ban 4n dan sy phuc tham sé 72/2016/DS-PT ngay 20/7/2016
cua Toa &n nhan dan tinh Quang Ngai va Ban an dan sy so tham s6 06/2016/DS-ST
ngay 18/02/2016 cua Toa an nhan dan huyén Tu Nghia, tinh Quang Ngai vé vu an
dan sy “Tranh chdp quyén sir dung dat; yéu cau thdo dé cong trinh lan chiém va tra
lai khéng gian trén ddt” gitta nguyén don 1a vo chong 6ng Lé K va ba Nguyén Thi
T voi bi don 1a vo chong 6ng Lé N va ba Trinh Thi B; ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu
lién quan 1a Uy ban nhan dan huyén T, tinh Quang Ngai.

2- Giao hd so vu an cho Toa an nhan dan huyén Tu Nghia, tinh Quang Ngai
dé xét xir so tham lai theo diing quy dinh cuia phap luat.

Quyét dinh giam dbc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay Hoi dong giam
dbc tham ra quyét dinh.

Noi nhgn: . TM. UY BAN THAM PHAN

- VKSND cap cao tai BaNang; Chanh an - Chi toa phién toa
- Toa &n nhén dan tinh Quang Ngai; :

- Toa an nhan dan huyén Tu Nghia, tinh Quang

Ngdi (kem ho so vu an dé xét xir so tham lai);

- Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Tu Nghia, tinh

Quang Ngai (dé thi hanh);

- Cac duong su (theo dia chi); ‘

- Luu: Phong luu trit; Phong GBKT vé DS-Lb-

KDTM va ho so vu an.

Nguyén Anh Tién



