TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 785/2026/DS-PT
Ngay: 15-06-2026

Vé viéc” tranh chip hop dong
chuyén nhuong quyén st dung
dat, hop dong tin dung, hop dong
thé chip quyén st dung dat”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TIiNH TAY NINH
- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Diém Hang
Cac Tham phan: Ba Hoang Thi Thuy Lanh
Ba Vo Thi Hong Mai
- Thu ky ghi bién ban phién toa: Ba Phan Ngoc Nhan, Thir ky Toa dn nhén
ddn tinh Tay Ninh.
- Dai dién Vién Kl:ém sdt nhéan din tinh Tday Ninh tham gia phién toa: Ba
Doan Thi Thuy Tién, Kiém sat vién.
Ngay 15 thang 06 nam 2026, tai tru s¢ Toa an nhan d,éln tinh Tay Ninh mé&
phién toa xét xtr phic tham cong khai vu an dén sy thy 1y s6 117/2026/TLPT-DS

ngay 09 thang 03 nam 2026 v¢€ viéc “Tranh chap hop dong chuyén ‘nhuong quyén
str dung dat, hop ddng tin dung, hop dong thé chip quyén st dung dat”

Do Bén 4n dan sy so tham s6 421/2025/DS-ST ngay 29 thang 09 nim 2025
Toa an nhan dan khu vuc 3 - Tay Ninh, bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr phic tham s6 259/2026/QD-PT ngay
10 thang 03 nam 2026, giira cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ba Nguyén Thi Yén N, sinh nam 2004

2. Ong Nguyén Tan S, sinh ndm 2007

Cung dija chi: Ap D, x H, tinh Tay Ninh.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén ciia ba N va dng S: Ong Than Trung D, sinh
nam 1974

Dia chi: SO B, 4p G, xa H, tinh T4y Ninh (c6 mat).

Ngueoi bio vé quyén va loi ich hop phdp cia nguyén don: Ong Mai T, sinh
nam: 1976 — Luat su Cong ty L va cong su — Poan luat su tinh D.

Dia chi: SO A, duong L, phuong M, tinh Déng Thap (cé mat).



- Bi don: Ong Téng Puc H, sinh nam 1995
Pia chi: T6 F, 4p B, xd N, Thanh ph6 H6 Chi Minh.
Noi ¢ hién nay: S6 C T, xd C, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo uy quyén ciia bi don: ba Nguyén Thi Ngoc N1, sinh nam:
1982

Pia chi: S6 H T, Théi Tam T1, xa D, Thanh phd HS Chi Minh. (c6 mit).
- Ngueoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan:

1. Van phong C (tén cli Van phong C1).

Pia chi tru so: 4p C, xa D, tinh TAy Ninh (ving mat).

2. Ba Nguyén Thi Ngoc N1, sinh nim 1969

Pia chi: 4p R, xa H, tinh T4y Ninh.(ving mit)

3. Ong B Vin P, sinh nam 1965

Pia chi: Ap R, x4 D, tinh Tay Ninh (vang mit).

4. Ngan hang T4 (tén cii 1a Ngan hang T5)

Dia chi tru sé: S6 A H, phuong L, tinh Tay Ninh.

Ngueoi dai dién theo ity quyén: Ong Lé Pang B — Chirc vu: Chuyén vién ban
Cong ng (c6 mat ).

5. Ba Nguyén Thj T2, sinh nim 1979
Dia chi: Ap D, xd H, tinh T4y Ninh.

Nguoi dai dién hop phap theo uy quyén cua ba T2: Ong Huynh Thé S1, sinh
nam: 1981

bia chi: Xém F, H, B, T, Binh Dinh.

Theo van ban uy quyén ngdy 26/3/2026 (c6 mit).

6. Ba Duong Thi Q, sinh nam 1988

Pia chi: Ap A, x3 A, tinh T4y Ninh.

Tam tra: Ap Chanh, xa B, tinh Tay Ninh (vang mit).

- Nguroi khdng cdo: Nguyén don ba Nguyén Thi Yén N, Nguyén T4n S.

NOI DUNG VU AN

Nguyén don ba Nguyén Thi Yén N, 6ng Nguyén Tan S do éng Thén Trung P
dai dién trinh bay:

Ngay 05/12/2022, ba Nguyen Thi T2 me rudt cua ba Nguyén Thi Yén N, 6ng
Nguyén Tén S co vay cua ong Tong Ptrc H sd tién 800.000.000 dong, hai bén co
lam Hop dqng cam két thé chap quyén su dung da‘g va thoa thuan thoi han vay la 01
nam, i suat 1%/thang va tai Hop dong cam két the chap quyén sur dung dat thé hién

tai san thé chap 1a quyén st dung thira dat s6 695, 97, cing t& ban d6 s0 23, dién tich
1.410,4m?, dat toa lac tai xa D, tinh TAy Ninh.
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Pé dam bao viéc vay tién va thé chip néu trén 6ng Tong Dirc H yéu cau ba
T2 phal ky hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat doi véi thira dat néu trén
cho ong Tong Puc H. Ngay 05/12/2022 ba Nguyén Thi Yén N, ong Nguyen Téan S
(do ba Nguyén Thi T2 dai dién) va 6ng Tong buc H ky hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dét sé cong chimg 10195, quyén s6 12/2022/TP/CC-SCC/HPGD tai
Van phong C1 (nay la Van phong C) déi v6i thira dat sd 685, dién tich theo gidy
CNQSD dét 1a 300,4m2, dién tich do dac thuc € 1a 259m2 va thira dat 97, dién tich
theo Gléy CNQSD dat 1a 1168m2, dién tich do dac thuc té1a 151,4m2, cung to ban
d6 s 23 dat toa lac tai xa b, tinh Tay Ninh. Thyc téba N, ong S kyhop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat véi éng H 1a dé dam bao viéc vay tién ctia ba T2 véi ong
H.

, V& mit gidy to thi ky voi 6ng Téng Pure H, tuy nhién giao dich nhan tién va
dong 1ai 1a ba T2 thuc hién vé1 ba Duong Thi Q.

Sau khi vay tién thi hang thang c6 dong tién 1ai day du cho ba Q, viéc giao
dich va dong tién 13i cho ba Q thi khong c6 gidy to gi, chi la nhan va dong tién truc
tiép thoi. Ba T2 khong cung cap duoc tai liéu ching ctr thé hién giira ba T2 va ba Q
c6 viéc giao nhén, tién.

'Qua tim hicu thi ba dugc biét hién tai thira dat 695, 97 cia ba da duoc ong H
da the chap cho Ngan hang T5 d¢ vay tién.

Nay ba N va 6ng S khai kién va c6 yéu cau nhu sau: V6 hiéu hop déng chuyén
nhuong quyén st dung dat sé cong chung 10195, quyén sb 12/2022/TP/CC-
SCC/HDPGD ngay 05/12/2022 tai Van phong C1 (nay la van phong C) gitra ba
Nguyén Thi Yén N, dng Nguyen Tan S va 6ng Téng Dic H dbi voi thura dat s6 685,
dién tich theo glay CNQSD dat 1a 300,4m2, dién tich do dac thuc té 1a 259m2 va
thira dat 97, dién tich theo Gidy CNQSD dit 1a 1168m2, dién tich do dac thuc té 1a
151,4m2, cung to ban dd s6 23, dat toa lac tai xa D, tinh Tay Ninh.

~ Tuyén v6 hiéu hop dQng chuyén nhuong quyén sir dung dét dugc ky ké‘g ong
Tong Buac H vo1 ba Nguyén Thi Ngoc N1 dugce cong chirng s6 10651, quyén so
12/2022TP/CC-SCC/HPGD do Van phong C2.

Tuyén v6 hiéu hop ddng chuyen nhuogng quyen str dung déat duogc ky két gitra
ba Nguyen Thi Ngoc N1, 6ng B4 Vin P véi ong Tong Pc H, dugc cong chimg sd
718, quyén s6 02/2023TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong C3.

V6 hiéu Hop ddéng thé chip quyén st dung dit sb
123/2023/MG001/02.HDTC/040 ngay 10/03/2023 giita 6ng Téng Pirc H va Ngan
hang T5 (nay la Ngan hang T4) dugc Vin phong C4 sd 1051, quyén s
03/2023/TP/CC-SCC/HPGD d6i voi thira dat s6 685, dién tich theo gidy CNQSD
dat 12 300,4m2, dién tich do dac thuc té 1a 259m2 va thira dat 97, dién tich theo Gidy
CNQSD diat 1a 1168m2, dién tich do dac thuc t& 13 151,4m2, cung to ban do sb 23,
dat toa lac tai xa D, tinh Tay Ninh.

Bi don 6ng Thong Pirc HI ving mdt trong sudt qud trinh gidi quyét vu dn.

Nguoi co quyen lot, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Ngoc N1, 6ng D6 Vin
P, ba Duong Thi O ving mdt trong sudt qud trinh gidi quyét vy dn.



Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi T2 trinh bay: Ngay
05/12/2022 ba c6 vay tién 800.000.000 ddng cua Téng Puc H, d¢é dam bao khoang
vay nay, Toéng Bac H yéu cau N, S phai ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat dbi voi 02 thira dat 695, 97, to ban d6 sb 23, dét toa lac tai xi D, huyén D, tinh
Long An. Gitra ba va Téng Birc H c6 lap Hop dong cam két thé chap quyén sir dung
dat dé ngay 05/12/2022 voi bén A 1a Nguyén Thi Yén N, Nguyén Tén S voi bén B
la Tong buc H, nhung ky tén bén A 1a ba, nguoi nhén tién ciing 12 ba, phia cudi cua
hop dong thé chap c6 nodi dung: “hai bén cung thng nhat 1ap phu hop ddng bo sung
mot sO dleu khoan ctia hop dong chuyén nhuong vai tai san, thira dat 97 + 695, to
ban do s 23, dién tich 1168m2, Puc Lap H2, D, Long An”, ndi dung nay do Tdng
Puc H viét. Ba chi giit dugc ban pho to, con ban chinh do Tdng buc H gitr. Tt khi
vay tién cho dén nay gia dinh ba 1a ngudi truc tiép quan 1y, str dung 02 thura dit 695,
97 nay. Trén hop dong cam két thé chap quyén su dung dét giita ba va ong Tong
Ptic H thi c¢6 thoa thudn thoi han 01 nam, 13i sut ngan hang. Ba da déng duoc 04
1an 13i cho ong H théng qua ngudi moi gidi tén Q, mdi thang 8.000.000 dong, dong
tién mit, khi dong khong co ky gidy to. Ba biét Tong Dirc H thong qua nguoi méi
gidi tén Q, toi biét ba Q thong qua nhiéu ngudi chi, chtr thyuc té ciing khong biét ba
Q ho tén day du, ndm sinh, dia chi, sau 04 thang t6i dong 14i cho ba Q, tdi yéu cu
dugc xem gidy chimg nhan quyén st dung dét thi ba Q nhiéu 1an hen, sau do ba
khong lién lac dugc nira. Nén con ba lam don khéi kién tai Toa an. Trén thira dat 97
c6 can nha cap 4 da duoc xay dung tlr trude ndm 2000, gia dinh toi st dung 6n dinh,
sau khi chong ba mét thi ba ciing 02 con Nguyén Thi Yén N va Nguyén T4n S cling
nhau sinh séng trén thira thira dat 97, 695 nay. sau khi ky hop dong vay tién c6 thé
chap dat cho 6ng H thi nha dat van do ba cung 02 con tryc tiép quan 1y sir dung. Sau
khi vay tién thi 03 ngay sau phia bén 6ng Téng Ptc H ¢6 v nha ba xem nha, ba
nghi 13 ba vay tién nén ba dong y. Ba khong c6 biét dugc Ngan hang vo tham dinh
dat, néu biét Ngan hang vo tham dinh dat, chup hinh nha cira thi ba da khong dong
y.

Ba chi vay tién cla Tong Purc H, dé dam bao khoang vay phia ong H yéu cau
hai con ba Nguyen Thi Yén N va Nguyen Tan S phai ky hop dong chuyén nhuong
d6i véi 02 thira dat 97, 695. Do do, dé nghi Toa an xem xet chap nhan yéu cau khoi
kién ctia Nguyén Thi Yén N va Nguyén Tén S, ba x4c dinh khong tranh chép, khong
c6 yéu cau gi khac trong vu 4n nay.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan cé yéu cau déc Idp Ngan hang T5 (nay
la Ngan hang T4) do 6ng Lé Pang B trinh bay: Ngay 10/03/2023 Ngan hang va 6ng
Téng Ptrc H da ky Hop dong tin dung s6 123/2023/LOS22/MG001/HDTD/040 ngay
10/03/2023. Theo d6, Ngan hang da cho ong Téng Dirc H vay s6 tién 3.800.000.000
dong, thoi han vay 13 300 thang (tir ngay 13/03/2023 dén ngay 13/03/2048).

Tai san bao dam cho khoan vay la Quyén st dung dat theo Hop dong thé chép
Quyén sur dung dat s6 123/2023/MG001/02.HDTC/040 ngay 10/03/2023. Chi tiét
tai san thé chip nhu sau: Quyen st dung dat thugc thura dat s6 97, to ban d6 sb 23
theo Glay ching nhan Quyen st dung dat, quyén s hiru nha & va tai san khac gan
lién véi dat s6 DK 767135, s6 vao sd cap GCN CS 15866 do S6 TN&MT tinh L cap
ngay 27/12/2022; Dién tich 1.168 m?, dat ¢ tai nong thon,dia chi thira dat ap D, xa
D, huyén D, tinh Long An (nay la Xﬁ P, tinh Tay Ninh); Quyén sir dung dat thudc
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thira dét s6 695, to ban d6 s 23 theo Gidy chimg nhin Quyén st dung dit, quyén so
hitu nha & va tai san khac gin hén v6i dat sé DK 767136, s vao sb cép GCN CS
15867 do S¢ TN&MT tinh L cap ngay 27/12/2022. Dién tich 300,4m?, dat chuyén
trong la nude. Pia chi thira dat 4p D, xd D, huyén D, tinh Long An (nay laxab,
tinh Tay Ninh).

Viée ky két Hop dong tin dung va Hop dong thé chip néu trén da dugc cac
bén ky két, cong ching va diang ky giao dich bao dam theo dung quy dinh ctia phap
luat. Trong qua trinh thuc hién Hop dong di ky, 6ng Tong Ptc H di vi pham Hop
ddng tin dung va 1am phat sinh ng qua han.

Cian cit Hop dong tin dung sd 123/2023/LOS22/MG001/HDTD/040 ngay
10/03/2023, tam tinh dén hét ngay 12/9/2025, éng Tong Dirc H con ng Ngan hang
T5 tong s tién 1a 5.361.260.247 ddng (trong d6 ng gdc 1a 3.748.953.513 dong; ng
4i trong han 1 229.733.893 d6ng, no 14i qua han 1a 1.337.760.690 dong; 14i cham
tra 12 44.809.151 ddng). Lai vay va/hodc phi tam tinh dén hét ngay 12/9/2025 va tiép
tuc phat sinh ké tir ngay 13/9/2025 cho dén khi Bén vay tra dit no.

Hién ba Nguyén Thi Yén N, dng Nguyén Thanh S2 phat sinh tranh chap tai
san voi ong Tong buc H, Ngan hang nhan thay viéc ba Nguyen Thi Yén N khéi kién
6ng Tong Purc H vé viée tranh chip tai san (hién dang thé chép tai Ngan hang) trong
vy an néu trén lam anh huong nghiém trong dén quyén, loi ich hop phap cua Ngan
hang. Ngan hang c¢6 yéu cau doc 1ap nhu sau: Yéu cau 6ng Tong Duc H phai thanh
toan mot lan, toan bo no gbe va 1ai cho Ngan hang véi tong sO tién tam tinh dén hét
ngay 12/9/2025 13 5.361.260.247 dong, trong d6 no gbc 1a 3.748.953.513 dong, no
141 trong han 14 229.733.893 d6ng, no 13i qua han 13 1.337.760.690 dong, 13i cham
tra 12 44.809.151 dong. Ong Tong Pirc H con phai thanh toan toan bo no 13i trong
han, no 131 qua han va phi phat sinh ddi voi sb no con lai theo murc 13i suat da thoa
thuan trong Hop dong tin dung sd 123/2023/LOS22/MG001/HDTD/040 ngay
10/03/2023 da ky két vi Ngan hang ké tir ngay 01/12/2023 cho dén khi thanh toan
xong khoén ng.

Truong hop Ong Tong burc H khong thyc hién hodc thuc hién khong day du
nghia vy tra ng theo yéu cau néu trén thi Ngén hang dugc quyén yéu céu Co quan
thi hanh 4n c6 tham quyén xt 1y tai san bao dam theo Hop dong thé chap sb
123/2023/MG001/02.HDTC/040 ngay 10/03/2023 dé thu hoi no.

Truong hop sO tién phat mai tai san dam bao khong du thanh toan hét khoan
no cua ong Tong Puc H tai Ngan hang thi 6ng Tong Puc H phai tiép tuc thyuc hién
nghia vy tra hét khoan ng cho Ngan hang theo quy dinh ciia phép luét.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong C (truée ddy la van phong
C1) trinh bay:

Qua tra ctru hd so dugc luu gilt tai Van phong cong ching va két qua xac
minh, duoc thé hién nhu sau: Vao cac ngdy 06/12/2022, 30/12/2022 va ngay
21/02/2023, Cong chimg vién van phong cong ching Tran Hitu T3 ¢ ky vao 03
(ba) Hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat, hop dong thé chap quyén sur dung
dat. Tir lac tlep nhan ho so, xtr Iy hd so cho dén viée ky vao cac Hop dong, cong
chirng vién Tran Hiru T3 da thyuc hién ding trinh ty, thu tuc, trach nhiém va nghia
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vu cua cong ching vién dang theo quy dinh cta Luat cong ching va cac quy dinh
khac cua phap luat.

Cac duong sy théng nhat dé nghi Toa an sir dung Ménh trich do dia chinh s6
306-2024 ngay 13/5/2024 cua Cong ty TNHH D1 dugc Chi nhanh van phong dang
ky dat dai huyén D duyét ngay 29/5/2024 va Chimg thu tham dinh gia s
218/04/06/2024/TDG LA-BDS ngay 04/06/2024 ctia Cong ty ¢ phan T6 dé lam co
sO giai quyét vu an.

Tai phién toa so thim,

Nguoi dai dién theo ty quyén cua ba Nguyen Thi Yén N, Ong Nguyen Tan S
la dng Than Trung P trinh bay: Can ¢ vao hop dong cam két thé chip quyén st
dung dat ngay 05/12/2022 gitra ba N, ong S, ba T2 véi 6ng Tong buc H. Tuy ong H
vang mit trong sudt qua trinh giai quyét vu an nén khong tién hanh ddi chat, can ctr
vao qué trinh ky két hop dong giita cac bén, ban giao tai san, tham dinh tai san nén
du co s¢ dé xac dinh hop ddng cac bén ky ket 1a gia tao theo Diéu 124 B6 luat dan
su nam 2015 nham che day hop dén vay tién, c6 d6i tuong khong thuc hién duoc
theo quy dinh tai Diéu 408 B0 luat dan sy nam 2015. Péi v6i yéu cau doc 1ap cia
ngan hang, ngan hang cho rang 1a nguoi thir ba ngay tinh va dé nghi dugc cong nhan
hop ddng thé chap, do hop dong chuyen nhuong ciia N, S v6i Tdng Pic H bi vo
hiéu, bén ngan hang nhéan thé chap nhung khong xem xét, tham dinh tai san theo
dung quy dinh, chir ky cua 6ng Téng Puc H khong gidng voi chu ky trong hop dong
chuyén nhuong, gia dinh ba N, ong S, ba T2 van dang quan Iy nha va dat tranh chap,
nhung bién ban tham dinh khong c6 tén. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan
toan bg yéu cau khai kién coa nguyén don, nguyén don xac dinh khong yéu cau giai
quyet héu qua khi tuyén bb hop dong chuyén nhugng vo hiéu, trong truong hop hop
dong thé chap duoc cong nhén, nguyén don cting khong ¢ yéu cau ong H phai tra
lai gia tri quyén su dung dét dang tranh chap, nguyén don khong c6 tranh chap, yéu
cau gi khac trong vu an nay.

Ong Lé Pang B dai dién Ngan hang T5 (nay 1a Ngan hang T4) trinh bay: Ngan
hang trong khéng tranh luan vé hop ddng tin dung. Ngan hang chi tranh luan ddi véi
hop dong thé chap, hop dong thé chép giita ngan hang véi ong Tong Pic H duge
thuc hi¢n ding quy dinh, quy trinh tham dinh, dinh gia tai san dugc thuc hién dung
va dam bao quy dinh. Ngan hang va don vi dinh gia 02 1an tham dinh tai san thé
chap, nhitng lan tham dinh déu dugc ong Tong Ptic H chii sir dung quyén sir dung
ctia 02 thira dat 695, 97 dan vao toan bo khu dat, mo ctra nha va chup hinh, tién hanh
tham dinh, dinh gia, tai thoi diém tham hinh va hinh anh thi nguyén don déu c6 mit
& nha, dong v véi viéc ngan hang tham dinh, khong c6 phan dbi, hay tranh chap. Do
d6, giao dich giita 6ng Téng Puic H v6i nguyén don ngan hang hoan toan khong biét,
dé nghi Ho1 dong x¢et XU chap nhan toan bo yéu cau doc 1ap cua Ngan hang.

Tai Ban an so tham s6 421/2025/DS-ST ngay 29 thang 09 niam 2025 cua Toa
an nhan dan khu vuc 3 - Tay Ninh, da can ctr vao khoan 3, 9 Diéu 26, diém a khoan
1 Diéu 35, diém a, c khodn 1 Diéu 39, Diéu 147, 165, Diéu 227, Diéu 228, Diéu 271,
Piéu 273 cta BO luat T6 tung dan sy nam 2015, Luat stra ddi bd sung B luat T
tung dan sy nam 2025 cac Diéu 133, 408, 463, 466, 357, 468 Bo luat Dan sy nim
2015; khoan 2 Piéu 91 Luat T6 chirc tin dung nim 2010; Diéu 26, 27, 29 Nghi quyét
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s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hdi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yeu cau khoi kién cia nguyén don ba Nguyen Thi Yén
N, 6ng Nguyén T4n S vé viéc “tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat” v6i bi don ong Toéng Puc H.

2. Tuyén bd cac hop dong sau day bi vo hiéu:

Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit cong chimg 10195, quyén sd
12/2022/TP/CC-SCC/HDGD ngay 05/12/2022 tai Van phong C1 (nay la van phong
C) gitra ba Nguyen Thi Yén N, 0ng Nguyén Tan S véi ong Tong Puc H;

~ Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat duoc cong chung s6 10651,
quyén s6 12/2022TP/CC-SCC/HDGD do Van phong C2 gitra 6ng Tong Buc H voi
ba Nguyén Thi Ngoc N1;

_ Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc duoc cong ching s6 718,
quyén s6 02/2023TP/CC-SCC/HDGD do Van phong C3 gitra ba Nguyen Thi Ngoc
N1, 6ng Po Van P véi 6ng Tong Puc H.

3. Khéng chdp nhan yéu cau khoi kién nguyén don ba Nguyén Thi Yén N,
6ng Nguyén Tén S dbi véi bi don ong Téng Ptic H, vé viéc yéu cau vo hiéu hop
déng thé chip quyén st dung dat sd 123/2023/MG001/02.HDTC/040 ngay
10/03/2023 giita Ngan hang T5 (nay 1a Ngan hang T4) véi 6ng Téng Dirc H.

4. Vé giai quyét hau qua phap ly cua hop déng vo hiéu: Cac duong su khong
yéu cau nén khong xem xét, giai quyét, néu co tranh chap thi s& khoi kién trong mot
vu an khac.

5. Chap nhén toan bo yéu cau doc 1ap cua Ngan hang T5 (nay la Ngan hang
T4) do61 voi ong Tong Buc H.

Budc ong Toéng buc H phai thanh toan cho phai thanh toan cho Ngan hang T5
(nay la Ngéan hang T4) sO tién gbc va 1ai tinh dén ngay 12/9/2025 1a 5.361.260.247
d6ng; trong d6 no gdc 1a 3.748.953.513 d6ng; no 13i trong han 1 229.733.893 dong,
ng 1ai qua han 1a 1.337.760.690 dong, 1ai cham tra 1a 44.809.151 dong Thanh toan
ngay khi ban an c6 hi¢u luc phap luat.

Ké tir ngay 13/9/2025, dng Téng Birc H con phai tiép tuc chiu tién 13i qua han
ctia s tién no chua thanh toan, theo murc 13i suat ma cac bén thoa thuan trong hop
dong cho dén khi thanh toan xong khoan ng nay. Truong hop trong hop dong tin
dung, cac bén c6 thoa thuan vé viéc diéu chinh 13i suat cho vay theo timg thoi ky cua
Ngan hang cho vay thi 1di suat ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan
hang cho vay theo quyét dinh ctia Toa an ciling s& dugc diéu chinh cho phu hop voi
su diéu chinh 14i suat ciia Ngan hang cho vay.

6. Trong truong hop dng tong Pirc H khong tra hoic tra khong day du nghia vu
tra ng néu trén, Ngan hang T5 (nay la Ngan hang T4) duoc quyén yéu cau Co quan

thi hanh 4n dan su c6 thAm quyén ké bién,  phat mai tai san da the chéap dé thu hoi no
ddi vai: Quyen st dung dat thudc thira dat s6 97, to ban dd sb 23, dién tich do dac
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thue té 1 1151,4 m?, dat o tai nong thon; tai ap D, xa b, huyén D, tinh Long An (nay
la xa b, tinh Tay Ninh) theo Glay ching nhan Quyen su dung dat, quyén so hiru nha
& va tai san khac gan lién vé6i dat s6 DK 767135, 80 vao s6 cap GCN: CS 15866 do
S Tai nguyén va Méi truong tinh L (cil) cAp ngay 27/12/2022; Quyen str dung dat
thudc thira dat s6 695, to ban d6 s6 23, dién tich do dac thuc té 1a 259m?, dat chuyén
trong lta nudc, tai 4p P, xa D, huyén D, tinh Long An (nay la xa b, tmh Tay Ninh)
theo Glay chung nhan Quyen sir dyung . dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin
lién v6i dat s DK 767136, s0 vao so cap GCN: CS 15867 do So Tai nguyén va Moi
truong tinh L (cii) cdp ngay 27/12/2022. (Theo manh trich do ban dd dia chinh s
306-2024).

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén v€ an phi, chi phi t6 tung, thoi han khang
cdo, quyén va nghia vu thi hanh &n cta cac duong su.

Ngay 06/10/2026, 6ng Nguyén Tan S,ba Nguyén Thi Yén N khang cio mot
phan ban an so tham ciia Toa an nhan dan Khu vuc 3 — Tay Ninh, khong dong ¥ véi
viée cap 80 tham xac dinh Ngan hang T5 la nguoi thtr ba ngay tinh va khong chap
nhan yéu cau tuyén vo hiéu hop dong thé chap quyén str dung dat gitra ong Téng
Puc H v6i Ngan hang. Ong S dé nghi Toa an cip phiic thdm stra an so tham, khong
cong nhan Ngan hang 14 ngudi thir ba ngay tinh va tuyén v hiéu hop dong thé chép
néu trén.

Tai phién toa phiuc tham, cac duong sy khong thod thuan dugc véi nhau vé
viéc giai quyet vu an, khong cung cap chiing cir maoi.

Nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don ba Nguye~n Thi Yén N, 6ng
Nguyen Tan Strinh bay: Git nguyén ndi dung khai kién va yéu cau khang cdo. Cho
rang cac hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat giira nguyén don voi ong Téng
Puc H va cac giao dich chuyén nhuong tiép theo chi la giao dich gia tao nham bao
dam cho khoan vay 800.000.000 dong gilta ba Nguyen Thi T2 véi ong H, khong
phai giao dich chuyén nhuong quyen st dung . dat thuc su. Tur khi ky két cac hop
ddng dén nay, gia dinh ba T2, ba N va 6ng S van truc tlep quan 1y, str dung nha dat
tranh chap, khong co6 viéc giao nhan tai san trén thuc té.

Déi v6i hop dong thé chéap gilta ong Tdng Pirc H va Ngan hang T5 (nay la
Ngan hang T4), dai dién nguyén don cho ring Ngan hang khong du diéu kién duoc
cong nhan 12 ngudi thi ba ngay tinh. Tai cp so tham, ba Nguyén Thi T2 khéng trinh
bay viéc mo cira cho can bd Ngan hang vao tham dinh tai san thé chip ma chi thira
nhan sau khi vay tién c6 mo cira cho nhitng ngudi di cing 6ng H vao xem nha dat,
ba khong biét nhitng ngudi nay 1a can b Ngan hang hay ngudi 6 lién quan dén viéc
tham dinh tai san. Do do, khong ¢6 can ctr xac dinh nguyén don hoac ba T2 biét va
dong ¥ cho Ngan hang tién hanh tham dinh tai san dé nhan thé chap.

Ngoai ra, ho so thim dinh tai san cia Ngan hang con c6 nhiéu diém chua duoc
lam rd vé ngudi tham gia tham dinh, nguoi huéng dan ranh gidi, ngudi mé cira nha
va chir ky trén céc tai liéu thim dinh. Vi vay, dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan
khang cdo cua nguyén don, sira ban an so tham, tuyén vo hiéu Hop dong thé chap
quyén st dung dat s 123/2023/MG001/02.HDTC/040 ngay 10/3/2023 giita ong



Tong Puc H va Ngan hang, dong thoi khong cong nhan Ngan hang 1a ngudi thir ba
ngay tinh doi vai tai san tranh chap.

Ngueoi bao vé quyen va loi ich hop phap cia nguyén don trinh bay: Tai liéu,
chung cir trong ho so thé hién viéc chuyén nhugng quyén su dung dat giira nguyén
don va 6ng Tong Ptic H phat sinh tir quan hé vay tién gitta ba Nguyen Thi T2 véi
ong H. Tuy nhién, qua trinh thuc hién cac giao dich ¢6 su tham gia cua ba Duong
Thi Q, trong khi ba Q vang mat va chua duoc 1am rd vai trd, trach nhiém ddi véi cac
giao dich lién quan.

Péi voi Hop dong tin dung s6 123/2023/LOS22/MG001/HDTD/040 va Hop
dong thé chdp quyén st dung dat sb 123/2023/MG001/02.HDTC/040 ngay
10/3/2023, 6ng H thira nhan c6 ky cac hop ddng tai Vin phong coéng chting nhung
khong thtra nhan vi¢e truc tiép tham gia tham dinh tai san, khong thtra nhan chir ky
cuia minh trong cac bién ban tham dinh tai san, bién ban khao sat hién trang do Ngan
hang cung cap. Viéc xac dinh chir ky trén céc tai liéu ndy c6 ¥ nghia quan trong trong
viéc danh gia tinh hop phap cua qua trinh tham dinh va xéc 1ap giao dich thé chap.Do
d6, dé nghi Hoi dong xet xur tam ngung phién toa dé tao diéu kién cho cac duong su
thuc hién viéc trung cau giam dinh chitr ky cua ong Tong birc H trén cac tai liéu
tham dinh tai san do Ngén hang xuét trinh nham 1am rd sy that khach quan cua vy
an.

Truong hop Hoi dong xét xir xét thay da du diéu kién giai quyét vu an thi dé
nghi chap nhan khang cdo cua 6ng Nguyén Tan S va ba Nguyén Thi Yén N, stra Ban
an dan sy so tham theo hudng khong cong nhan Ngan hang T5 (nay la Ngan hang
T4) la nguoi thir ba ngay tinh, tuyén vo hiéu Hop dong thé chap quyén sir dung dat
s0 123/2023/MG001/02. HPTC/040 ngay 10/3/2023 duoc cong ching s6 1051,
quyén sd 03/2023/TP/CC-SCC/HPGD giita 6ng Tong Puc H va Ngan hang dbi véi
cac thira dat s6 97 va 695, td ban dd sb 23, toa lac tai xa P, tinh Tay Ninh.

Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia bi don éng Téng Pire H trinh bay: Ong
Téng Puc H x4c nhan vao ngay 05/12/2022 c6 cho ba Nguyén Thi T2 (1a me rudt
ctia ba Nguyén Thi Yén N va 6ng Nguyén Tan S) vay sd tién 800.000.000 dong. Be
bao dam cho khoan vay nay, cac bén co thyc hién Hop d6ng chuyén nhuong quyén
str dung dat cong chimg s6 10195, quyen sd 12/2022/TP/CC- SCC/HDGD ngay
05/12/2022 tai Van phong C1 ddi v6i quyén str dung dat thudc thira dat s6 695, dién
tich 300,4m? va thtra dat s6 97, dién tich 1.168m?, cing t& ban dd s 23, toa lac tai
xa D, huyén D, tinh Long An (nay 1a xa D, tinh Tay Ninh).

Ong H trinh bay vi¢c vay tién, giao nhan tién va thoa thuan lién quan dén
khoan vay chi yéu do ba Duong Thi Q tryc tiép thuc hi¢n voi ba Nguyén Thi T2,
Ong H chi 1a ngudi dung tén va ky cac gidy td theo yéu cau ciia ba Q. Sau do, d6i
Vi cac thii tuc chuyén nhuong quyén su dung dat, dang ky sang tén quyén sur dung
dat cling nhu viéc vay vén tai Ngan hang T5 (nay la Ngan hang T4), 6ng H déu thyc
hién theo sy huong dan ctia ba Q.

Ngay 10/3/2023, ong H c6 ky Hop dong tin dung sb
123/2023/LOS22/MG001/HDTD/040 v&i  Ngan hang T5 dé vay sd tlen
3.800.000.000 dong va ky Hop dong thé chip quyén st dung dat sb



123/2023/MG001/02.HDTC/040 ngay 10/3/2023, duoc Vian phong C4, quyén sd
03/2023/TP/CC-SCC/HPGD. Tai san thé chip gdm quyén str dung dat thudc thira
dat s6 97, dién tich 1.168m? va thira dat sd 695, dién tich 300,4m2, cung to ban dd
sb 23, toa lac tai x3 D, huyén D, tinh Long An (nay la xa b, tinh Tay Ninh).

Tuy nhién, 6ng H khong thira nhan viéc truc tiép tham gia qua trinh thim dinh
tai san ctia Ngan hang tai thuc dia. Ong cho rang 6ng khong c6 mit tai hién truong,
khong dan can bo Ngan hang di xem tai san, khong mo cira nha dé phuc vu viéc
tham dinh va khong ky tén vao cac bién ban tham dinh tai san, bién ban khéao sat
hién trang do Ngén hang xuét trinh. Ong trinh bay viéc ky két cac hd so vay von va
thé chép chi dugc thyc hién tai Van phong cong ching theo yéu cau ctia ba Q.

Dbi voi yéu cau doc 1ap ciia Ngan hang, 6ng H khong déng y véi yéu cau
budc ong phai thanh toan khoan ng theo Hop dong tin dung va ciing khong dong y
viéc tlep tuc duy tri hi€u lyc cia Hop dong the chap quyén str dung dat néu trén. Ong
cho rang ban than chi ky tén theo su sip xép cta ba Duong Thi Q, khong truc tiép
thuc hién cac giao dich lién quan dén viéc quan ly, st dung tai san va khong tham
gia qua trinh tham dinh tai san bao dam ctia Ngan hang.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia Ngan hang T4 (truede day 12 Ngan hang T5)
trinh bay Khong ddng ¥ voi toan bo noi dung khang cao cua 6ng Nguyén Tan S, ba
Nguyén Thi Yén N, nguoi bao vé quyen lg1 ich hop phap cua nguyén don va nguoi
dai dién theo uy quyén cta ong Tong Purc H.

Ngan hang cho rang viéc ky két Hop dong tin dung sé
123/2023/L0OS22/MG001/HDTD/040 va Hop dong thé chap quyén st dung dat s6
123/2023/MG001/02.HDTC/040 ngay 10/3/2023 gitra Ngan hang vi ong Tong Dirc
H duoc thuc hién dung trinh ty, thu tuc theo quy dinh cua phap luat. Tai thoi dlem
nhan thé chap, ong H 1a ngudi diang tén hop phap trén Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat d6i vai cac thira dat s6 97 va 695, to ban do sb 23, tai san dd dugc dang ky
quyén s hiru, quyén st dung theo quy dinh va khong c6 théng tin tranh chip, ngin
chan hodc han ché giao dich.

Trudc khi giai ngan, Ngan hang da thue hién day du viéc khao sat, tham dinh
thuc té tai san bao dam. Qua trinh tham dinh c6 sy tham gia cta ong Tong Pic H,
d6ng thoi ba Nguyén Thi T2 13 nguoi dang sinh séng tai nha dat tranh chap da truc
tiép m& cira cho doan tham dinh vao kiém tra hién trang nha, dat. Trong sudt qué
trinh khdo sat, thAm dinh, khong c6 bat ky ca nhan ndo phan ddi, ngin can hoic
thong bao cho Ngan hang biét vé viéc tai san dang c6 tranh chap hay viéc cac hop
d6ng chuyén nhuong trudc do6 1a gia tao.

Péi v6i v kién cho rang ong H khong ky bién ban tham dinh tai san, Ngan
hang cho rrfmg viéc ky xac nhan trén céc tai liéu nghiép vu khong nhat thiét phai
duoc thyuc hién ngay tai hi¢n truong tham dinh ma c6 thé dugc thuc hién tai cac dia
diém khac theo quy trinh nghiép vu ciia Ngan hang. Mit khéc, viéc ong H hién nay
khong thira nhan chit ky ciia minh chi 1a 161 trinh bay mot phia, chua c6 can ctr chirng
minh va khong 1am anh hudng dén gid tri phap 1y ctia hop dong tin dung, hop dong
thé chip da duoc cong ching va diang ky giao dich bao dam hop phap.
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Do d6, Ngan hang 1 ngudi thir ba ngay tinh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu
133 Bo luat Dan sy nam 2015, quyén va loi ich hop phap cua Ngan hang can duoc
phap luét bao v¢. Vi Vay, dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan khang céo cua
6ng Nguyén Tan S va ba Nguyén Thi Yén N, gitr nguyén Ban an déan sy so tham
cong nhan hiéu luc caa Hop dong thé chip quyén st dung dat sb
123/2023/MG001/02.HDTC/040 ngay 10/3/2023 va chap nhan toan bo yéu cau doc
1ap cua Ngan hang.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Tdy Ninh tham gia phién toa phat biéu
¥ kién cho rang:

Vé tb tung: Hoi dong xét xtr, Thu ky phién tda va nhitng ngudi tham gia t6
tung da thuc hién dung quy dinh cua Bo luat T tung dan su. Khang céo cua ba
Nguyén Thi Yén N va 6ng Nguyén Téan S dugc thuc hién trong thoi han luat dinh,
du diéu kién xem xét theo thu tuc phuc tham.

V& noi dung: Toa an cap so tham tuyén vo hiéu cac hop dong chuyen nhuong
quyén sir dung dét gitta cac bén 13 c6 can ct. D6i voi Hop dong thé chap quyén st
dung dat ngay 10/3/2023 giita ong Téng Dtrc H va Ngan hang T4 (trudc dy 1a Ngan
hang T5), hop dong duoc 1ap ding hinh thirc, c6 cong chimg va ding ky giao dich
bao dam hop phap. Ngan hang d3 thuc hién viéc thAm dinh tai san trudc khi nhan
thé chip va thudc truong hop ngudi thir ba ngay tinh theo quy dinh tai khoan 2 Piéu
133 B6 luat Dan su. Do d6, khang céo ctia ba Nguyén Thi Yén N va 6ng Nguyén
Tan S khong ¢6 cin cir chap nhan.

pé nghi Ho1 déng xét xUr can ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat T tung dan su,
khong chap nhan khang cao cua ba Nguyén Thi Yén N va ong Nguyén Tan S, giit
nguyén Ban 4n dan sy so tham s6 421/2025/DS-ST ngay 29/9/2025 cia Toa an nhan
dan khu vuc 3, tinh Tay Ninh.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién cuu cdc tai liéu, chung cur co trong ho so vu dn da dwoc tham
tra tai phién toa, y kién tranh ludn tai phién toa, y kién cua dai dién Vién kiem sdt,
Hoi dong xét xuir nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung:

[1.1] Tinh hop I¢ cua khang cao: Bon khang cao cua ba Nguyén Thi Yén N va 6ng
Nguyén Tan S duoc thyc hién dung theo quy dinh tai cac 271, 272, Diéu 273 va 276
cua Bo luat T6 tung dan sy nén dugc xem xét theo trinh ty phic tham.

[1.2] Vé su vang mit cta cac duong su: Tai phién toa phuc thAm ving mat
Vin phong C, ba Nguyén Thi Ngoc N1, 6ng D4 Vin P, ba Duong Thi Q nhung
nhiing nguodi ndy da dugc triéu tap hop 1€ va c6 don xin xét xtr V:fmg mat. Can cir cac
Diéu 296 cua Bo luat TH tung dan sy Toa an tién hanh xét xir Véng mat cac duong
sy nay.

[1.3] Vé ‘pham vi xet xu phic tham: Can ctr noi dung don khang cdo cua ba
Nguyen Thi Yén N va dng Nguyén Tan S, cap phiic thAm xem xét lai phan ban an
so thim bj khang céo theo quy dinh tai Piéu 293 Bo luat T6 tung dan su.
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[2] V& noi dung: Xét khang cdo ciia ba Nguyén Thi Yén N, 6ng Nguyén Tan

[2.1] Tai cép so tham, Toa an da tuyén vo6 hiéu Hop dong chuyen nhuong
quyen sir dung dat ‘cong chimg s6 10195 ngay 05/12/2022 gilra ba Nguyén Thi Yén
N, 6éng Nguyen Tan S v0i ong Téng Bic H, Hop dong chuyen nhuong quyén st
dung dat cong chimg s6 10651 ngay 30/12/2022 gitra 6ng Téng Puc H véi ba
Nguyen Thi Ngoc N1 va Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat cong ching
s0 718 ngay 21/02/2023 gitra ba Nguyen Thi Ngoc N1, Ong P6 Vin P voi ong Téng
buc H 601 v6i quyén sir dung dat thudc thira dat s6 97, va thia dat s6 695, cung toa
lac tai 4p D, xd D, huyén D, tinh Long An (nay 1a xi D, tinh Tay Ninh). Phan quyét
dinh nay khong bi khang cdo, khang nghi va da co6 hi¢u luc phép luat.

[2.2] Xét yeu cau khang cdo cua ba Nguyen Thi Yén N, 6ng Nguyén Tan S
vé viéc yéu cau tuyén vo hiéu Hop dong thé chap quyen sit dung dat s6
123/2023/MGO001/02.HDTC/040 ngay 10/3/2023 gitta Ong Tong bic H va Ngan
hang T5 (nay la Ngan hang T4), duoc Van phong C4, quyén s6 03/2023/TP/CC-
SCC/HDGD ngay 10/3/2023 dbi voi quyén sir dung dat thudc thira dat s6 97, to ban
d6 s6 23, dién tich 1.168m? (dién tich do dac thuc té 1.151,4m?), loai dat 0 tai nong
thon theo Gidy ching nhén quyén su dung dat s6 DK 767135, sb vao so cap GCN
CS 15866 va thira dat s6 695, to ban dd s 23, dién tich 300,4m? (dién tich do dac
thuc te 259m?), loai dat chuyén trong lua nude theo Gidy chung nhan quyén sir dung
dat s6 DK 767136, s6 vao so cap GCN CS 15867, cung toa lac tai ap D, xa B, huyén
b, tinh Long An (nay 1a xa D, tinh Tay Ninh).

Xét thiy, sau khi hoan tat thu tuc chuyen nhuong va dang ky bién dong, ong Tong
buc H da duge co quan nha nude co tham quyén cap Glay ching nhan quyén su
dung dat s6 DK 767135 va DK 767136 ngay 27/12/2022 d6i v6i hai thira dat néu
trén. Tai thoi diém ky két Hop dong thé chap ngay 10/3/2023, 6ng H 1a nguoi ding
tén hop phap trén Gidy ching nhan quyén st dung dat, cac thira dat khong bi ké
bién, khong bi ngin chin giao dich va khong c6 thong tin tranh chip dugc ding ky
tai co quan c6 tham quyén.

Trude khi ky két hop dong tin ‘dung va hop dong thé chap, Ngan hang T5 di
tién hanh tham dinh ho so phap ly, kiém tra thue dia va dinh gia tai san bao dam theo
quy trinh nghiép vu. Bién ban kiém tra thuc té tai san bao dam ngay 24/02/2023 cung
c4c tai liéu, hinh anh luu trong ho so tin dung the hién can b Ngan hang da truc tiép
dén hién truong khao sat nha, dat trén thira dat s6 97 va thira dat s6 695. Thuc té trén
dat co can nha cap 4 dang duoc gia dinh ba T2 sir dung va Ngan hang da tiép can
dugc hién trang nha dat dé tién hanh tham dinh.

Tai cép so tham, ba Nguyén Thi T2 thtra nhan sau khi vay tién c6 md cira cho
6ng H va nhimg ngudi di ciing vao xem nha dat. Tai phién toa phiic tham, dai dién
nguyén don cho rang ba T2 khong biét nhiing ngudi nay 1a can bo Ngan hang ma
chi nghi 14 ngudi cho vay tién dén xem tai san. Tuy nhién, 10i trinh bay nay khong
lam thay doi ban chat vu viéc. Béi 18, viéc Ngan hang da thuc té tiép can, khao sat,
chup anh va tham dinh tai san 1a c6 that. Pong thoi, trong sudt qua trinh thém dinh
khong co bat ky ai phan d6i, ngan can hoic thong bao cho Ngan hang biét vé viéc
cac hop dong chuyén nhuong trudce d6 1a gia tao hodc tai san dang c6 tranh chap. Do
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d6, viéc nguyén don cho rang Ngan hang khong tham dinh tai san hodc khong biét
hién trang str dung tai san la khong c6 can ctr chap nhan.

[2.3] P6i v6i ¥ kién cta dai dién nguyén don, ngudi dai dién theo ty quyén
ctia 6ng Tong Puc H va ngudi bao vé quyén, loi ich hop phap cua 6ng H cho rang
6ng H khong ky cac bién ban tham dinh tai san, khong truc tiép tham gia vi¢c khao
sat thuc dia nén dé nghi tam ngimg phién toa dé giam dinh chit ky, thay rang:

Céc bién ban tham dinh tai san khong phai 13 can cir duy nhat lam phat sinh,
thay d6i hodc chAm dut quyén va nghia vu cta cac bén trong giao dich tin dung. Cin
ctr x4c 1ap quyén va nghia vu cua cac bén 1a Hop dong tin dung va Hop dong thé
chap da duoc cac bén ky két, dugce cong ching hop phap va diang ky giao dich bao
dam theo quy dinh phép luat. Mat khac, viéc ngudi dai di€n 6ng H hién nay khong
thira nhan chir ky cua ong H trén cac tai liéu thAm dinh chi 1a 101 trinh bay don
phuong, khong cung cap duoc tai liéu, chimg ¢t chirg minh ¢6 su gia mao chir ky.

Ngoai ra, viéc ky xac nhan trén cac bién ban thim dinh khong nhét thiét phai
dugc thuc hién ngay tai hién truong tham dinh tai san. Qua trinh tham dinh c6 thé
duoc thuc hién tai thue dia, con viéc hoan thién hd so nghiép vu va ky xac nhan co
thé duoc thue hién tai dia diém khac theo quy trinh nd1 bd cua t6 chuec tin dung. Do
d6, viéc co hay khong giam dinh chir ky trén cc bién ban thim dinh khong lam thay
d6i ban chat ciia giao dich thé chap da duogc xéac 1ap hop phap giita ong H va Ngan
hang.

Céac chtmg ctr hién c6 trong hd so dd diy du co sé dé giai quyét vu an, viéc
giam dinh chir ky theo yéu cau ctia nguyén don va phia ong H khong phai 1a tinh tiét
quyét dinh dbi véi viée xac dinh hiéu luc ciia Hop dong thé chap. Vi vay, khong c6
cin ct chap nhan dé nghi tam nging phién toa dé thuc hién viéc giam dinh chit ky.

Mat khéc, theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 133 B6 luat Dan sy nam 2015,
truong hop giao dich dan sy vo hi¢u nhung tai san da duoc dang ky tai co quan Nha
nuéc co tham quyén, sau d6 duoc chuyén giao hodc dugc xac 1ap giao dich véi nguoi
thir ba ngay tinh cin cir vao viéc dang ky d6 thi quyén loi ctia nguoi thir ba ngay tinh
dugc phap luat bao ve.

[2.4] Trong vu 4n nay, Ngan hang T4 Sé cin ct vao Gidy ching nhan quyén
str dung dat da duogc co quan nha nudc co tham quyén cap cho 6 ong Téng Puc H dé
xac lap giao dich thé chp, da thuc hién day du viéc tham dinh ho so phap 1y va tinh
trang thuc té tai san Ngan hang khong biét viéc cac giao dich chuyén nhuong trude
do6 bi vo hiéu. Do do, co du can ctr xac dinh Ngan hang T4 1a nguoi thir ba ngay tinh
theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 133 B6 luat Dan sy nam 2015. Hop dong thé chap
quyen sir dung dat s6 123/2023/MG001/02. HDTC/040 ngay 10/3/2023 giira ong
Tong btrc H va Ngéan hang T4) c6 hiéu lyc. Toa an cap so tham khong chap nhan
yéu cau tuyén vo hiéu hop dong thé chap ctiia ba Nguyén Thi Yén N va 6ng Nguyén
Tan S 13 ¢o cin cu, ding phap lut.

[3] Tur nhiing phan tich trén, khong c6 can ctr chap nhan khang cdo cua ba
Nguyen Thi Yén N va 6ng Nguyén Tén S, gitr nguyén ban an dan sy so tham cia
Toa an nhan dan khu vuc 3 — Tay Ninh. Y kién cta dai dién Vién kiém sat nhan dan
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tinh Tay Ninh tai phién toa dé nghi khong c}}ép nhan khang cao ctia nguyén don, gitr
nguyén ban an so tham la c6 can ¢ nén chap nhan.

[4] V& an phi dan su phtic thim: Do khang cdo cta ba Nguyén Thi Yén N va
Ong Nguyén Tan S khong duge chdp nhan nén ba Nguyén Thi Yén N va ong Nguyén
Téan S phai chiu an phi déan sy phuc tham theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 29 Nghi

quyet 80 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi.
S tién tam tng an phi phuc thim da ndp duge ddi trir vao nghia vu an phi phai chiu.

[5] Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang cao, khong bi
khang nghi da co6 hi¢u luc phép luat ké tir khi hét tho1 han khang cao, khang nghi.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH
Can ctr khoan 1 Biéu 308 Bo luat T tung dén sy;

Khong chap nhan khang céo cua nguyén don ba Nguyén Thi Yén N, dng
Nguyén Tan S.

Giit nguyén Ban 4n dan su so thim s 421/2025/DS-ST ngay 29/9/2025 cia
Toa an nhan dan khu vuc 3 — Tay Ninh.

Can cr vao khoan 3, 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a, ¢ khoan 1
Diéu 39, Diéu 147, Diéu 148, 165, Diéu 227, Diéu 228, Diéu 271, Piéu 273 cia Bo
luat T6 tung dan su; Diéu 133, 408, 463, 466, 357, 468 Bo luat Dan sy nam 2015;
khoan 2 Piéu 91 Luat T6 chirc tin dung nim 2010; Diéu 26, 27, 29 Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh
vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yeu cau khoi kién ctia nguyén don ba Nguyen Thi Yén
N, 6ng Nguyén T4n S vé viéc “tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat” voi bi don ong Toéng Puc H.

2. Tuyén bd cac hop dong sau day bi vo hiéu:

~2,1. Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat cong chimg 10195, quyén
s0 12/2022/TP/CC-SCC/HPGD ngay 05/12/2022 tai Van phong C1 (nay la van
phong C) gitra ba Nguyén Thi Yén N, 0ng Nguyén Tan S véi 6ng Tong Ptrc H;

2.2. Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dugc cong ching s6 10651,
quyén s 12/2022TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong C2 giita ong Téng Purc H voi
ba Nguyén Thi Ngoc N1;

2.3. Hop dong chuyén nhugng quyén str dung dat duoc duoc cong ching so
718, quyén s6 02/2023TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong C3 giita ba Nguyén Thi
Ngoc N1, dng DS Vin P voi ong Téng Diic H.

3. Khéng chip nhan yéu cau khoi kién nguyén don ba Nguyén Thi Yén N,
6ng Nguyén Tén S dbi véi bi don ong Téng Ptc H, vé viée yéu cau vo hiéu hop
déng thé chip quyén st dung dit sd 123/2023/MG001/02.HDTC/040 ngay
10/03/2023 giira Ngan hang T5 (nay 1a Ngan hang T4) véi 6ng Téng Dirc H.
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4. V& giai quyét hau qua phap ly cua hop ddng vo hiéu: Cac duong sy khong
yéu cau nén khong xem xét, giai quyét, néu co tranh chap thi s& khoi kién trong mot
vu an khac.

5. Chép nhan toan bd yéu cau doc lap cia Ngan hang T5 (nay la Ngén hang
T4) doi voi ong Tong Buac H.

Budc 6ng Tong Ptrc H phai thanh toan cho Ngan hang T5 (nay la Ngan hang
T4) s6 tién gbe va 1ai tinh dén ngay 12/9/2025 13 5.361.260.247 dong (Nam ty, ba
trim sau muoi mot triéu, hai trim sau muoi nghin, hai trim bén muoi bay dong)
(trong d6 no gbe 1a 3.748.953.513 ddng, no 14i trong han 1a 229.733.893 dong, ng
131 qua han 13 1.337.760.690 dong, 14i chim tra 1a 44.809.151 d6ng). Thanh toan
ngay khi ban an c6 hi¢u luc phap luat.

Ké tir ngay 13/9/2025, ong Téng Pirc H con phai tiép tuc chiu tién 13i qua han
clia s6 tién ng chua thanh toan, theo murc 13i sudt ma cac bén thoa thuan trong hop
d6ng cho dén khi thanh toan xong khoan ng nay. Truong hop trong hop dong tin
dung, cac bén c6 thoa thuan vé viéc diéu chinh 13i suét cho vay theo tung thoi ky ctuia
Ngén hang cho vay thi 13i sudt ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan
hang cho vay theo quyét dinh ctia Toa an ciling s& dugc diéu chinh cho phu hop voi
su diéu chinh 13i suat cia Ngan hang cho vay.

Trong trudng hop 6ng Téng Ptc H khong tra hoic tra khong day du nghia
vu tra ng néu trén, Ngan hang TS5 (nay la Ngan hang T4) duoc quyén yéu cau Co
quan thi hanh an dan sy c6 tham quyén ké bién, phat mai tai san da thé chap dé thu
hoéi ng ddi véi quyén sir dung dat thudc thira dat sb 97, to ban do sé 23, dién tich do
dac thyc té 13 1151,4 m?, dat ¢ tai nong thon; tai ap D, xa D, huyén b, tinh Long An
(nay la xa b, tinh Tay th) theo Gidy ching nhan Quyén sir dung dat quyén s&
hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 DK 767135, s6 vao so cap GCN CS
15866 do So Tai nguyén va MGoi truong tmh L (cii) cap ngay 27/ 12/2022 Quyén str
dung dat thugc thira dat sb 695, to ban d6 sb 23, dién tich do dac thuc té 1a 259m?,
dat chuyén trong lta nudc, tai 4p D, xa D, huyen b, tinh Long An (nay laxa b, tmh
Tay Nlnh) theo Glay ching nhan Quyen st dung dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san
khac gin lién véi dat s6 DK 7 67136, s6 vao s6 cap GCN CS 15867 do So Tai nguyén
va Mbi truong tinh L (cil) cap ngay 27/12/2022. (Theo ménh trich do ban d6 dia
chinh s6 306-2024).

6. V& chi phi tham dinh, dinh gi4, giam dinh: Ong Téng Puc H ¢ nghia vu
tra cho ba Nguyén Thi Yén N, 6ng Nguyén Téan S s6 ién 39.828.000 dong ( Ba muoi
chin triéu, tdm tram hai muoi tdm nghin dong).

7. V& an phi dan su so tham: Budc ong Téng buc H phai chiu 57.580.630
dong (Nam muoi bay tridu, nim trim tam muoi nghin, sdu trim ba muoi dong).

Ba Nguyén Thi Yén N, 6ng Nguyén Tan S phai chiu 300.000 déng (ba trim
nghin) nhung duoc khau trir 900.000 dong (sau tram nghin déng) tam tmg an phi da
ndp theo cac bién lai thu sé 0006764 ngay 30/10/2023, 0005018 ngay 04/7/2024,
0005370 ngay 07/8/2024 cia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Pirc Hoa, tinh Long
An (nay la Thi hanh an dan sy tinh Tay Ninh) sang an phi . H3 lai cho ba N, 6ng S
600.000 dong (sau trim nghin dong) tién tam tng an phi con thira.
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Ngéan hang T5 (nay la Ngan hang T4) khong phai chiu an phi.

Hoan tra cho Ngan hang T5 (nay 12 Ngan hang T4) s tién tam tmg an phi da
nop 1a 55.711.000 déng (Nam muoi 1am triéu, bay tram muoi mét nghin dong) tam
g 4n phi d3 ndp theo bién lai thu s6 0005410 ngay 12/8/2024 tai Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén Buc Hoa, tinh Long An (nay la Thi hanh 4n dan su tinh Tay Ninh).

8. V& an phi dan sy phac thim: Ba Nguyén Thi Yén N phai chiju 300.000 dong
(ba tram nghin dong) an phi dan sy phiic thAm nhung duoc khau trir 300.000 dong
(ba tram nghin dong) tam tng 4n phi dd ndp theo bién lai thu s6 0013149 ngay
25/11/2025 cua Thi hanh an dan sy tinh tay N2. Ba N da nop du an phi dan su phic
tham.

Ong Nguyén Tén S phai chiu 300.000 d6ng (ba trim nghin dong) nhung dugc
khau trir 300.000 dong (ba trim nghin dong) tam (g an phi da ndp theo bién lai thu
s6 0013147 ngay 25/11/2025 cta Thi hanh 4n dan su tinh Tay Ninh. Ong S da nop
du an phi dan sy phic tham.

9. V& hudng dan thi hanh an: Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh
tai Diéu 2 Luat thi hanh an dan sy (stra ddi bo sung nam 2014) thi nguoi duogc thi
hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co quyén théa thuan thi hanh an,
quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo
quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luét thi hanh 4n dan su; Thoi hiéu thi hanh
an duogc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

10. Ban an phtic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND 16 cao tai TP.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND 1t06i cao tai TP.HCM;

- VKSND tinh Tay Ninh;

- TAND khu vuc 3 - Tay Ninh;

- Thi hanh an dan sy tinh Tay Ninh;
- Puong su;

- Phong HCTP-TAND tinh TN;

- Phong GD, TT, KT& THA. TANDTTN; ~ ok .
- Luu. hd so, luu trit, tap an. Nguyén Thi Diéem Hang
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