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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CHAU THANH Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic
TINH KIEN GIANG

Ban an sb: 68/2022/DS-ST
Ngay: 30 — 9 - 2022
V/Vv: Tranh chép vé hop dong cam
cb QSD dit

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN CHAU THANH, TiNH KIEN GIANG

Véi thanh phin Hpi dong xét xiv so thim gom co:

- Tham phén - Chi toa phién toa: Ong Danh Pi Sach.

- Céc Hoi tham nhan dan: 1. Ong Nguyén Thanh Thai;

2. Ong Danh Pep.

- Thw ky phién toa: Ba Lir Cam Nhung - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Chau Thanh, tinh Kién Giang.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhén din huyén Chau Thanh, tinh Kién Giang
tham gia phién toa: Ba Pham Thi Thiy Kiéu - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 9 nam 2022, tai tru sé Toa an nhan dan huy¢n Chau Thanh,
tinh Kién Giang, xét xir cong khai so thim vu an dan sy thy 1y sd: 160/2022/TLST-
DS ngay 26 thang 8 ndm 2022 vé viéc “ Tranh chdp hop dong cam c6 quyén sir
dung ddt ” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6: 74/2022/QDST-DS, ngay 12
thang 9 nam 2022, gitra cac duong su:

* Nguyén don: Ba Thi Chanh T, sinh ndm: 1985

Ong Danh Ch, sinh nim: 1983

Dja chi: khu phé Minh Thanh, thi trin Minh L, huyén Chau Thanh, tinh
Kién Giang

(Ba Th, 6ng Ch c6 mat tai phién toa)

* Bi don: Ong Danh P, sinh nam: 1976



Ba Danh Thi My D, sinh nam: 1961
Dia chi: 4p Tan Hung, xa Giuc T, huyén Chau Thanh, tinh Kién Giang.
(Ong P, ba D ving mit nhung c6 don xin xét xir vang mit)
NHAN THAY

* Tai don khoi kién ngay 22/8/2022, trong qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhie
tai phién toa hom nay nguyéen don ong Danh Ch, ba Thi Chanh Th trinh bay: Vao nam
2001 6ng Danh D va ba Danh Thi My D c6 cb cho 6ng ba dién tich dat cho 05
cong tam 16n voi gid 20 chi vang 24k, thoi han 04 nam thi chudce lai hai bén ¢6 lam
bién nhan. Pén nim ngay 01/9/2003 thi vo chéng 6ng Danh P tiép tuc liy thém
ctia t6i 12 05 chi vang 24k, thoa thuan dén hé thu nim 2004 thi chudc lai, bang sd
vang 25 chi vang 24k.

Dén ngay 03/11/2004 vo chong 6ng P, ba D 1y thém cta 6ng ba 1a 05 chi
vang 24k nira, tong cong 13 30 chi vang 24k. Dén ngay 15/4/2006 thi vo chong 6ng
P, ba D lay thém 10 chi vang, tong cong 6ng D, ba D 1y cua dng ba 1a 40 chi vang
24k va c6 lam bién nhan, hai bén théa thuan tho1 han 02 nam s€ chudc tinh tir nam
2006 v6i sd vang tong cong 1a 40 chi vang 24k, néu khong chudc thi ong ba canh
tac dén khi nao ong D, ba D chudc dat cua toi.

Nay 6ng ba duoc biét hién tai ong D, ba D dang lam thi tuc chuyén
nhuong dién tich dat da cb cho nguoi khac, trong khi 6ng D, ba D chua dua tién
chudc dat cho dng ba. Vay nay 6ng ba lam don nay kinh dén Toa 4n nhan dan
huyén Chau Thanh, tinh Kién Giang giai quyét: Buoc ong Danh B, ba Danh Thi
M¥ D tra lai cho vo chong 6ng ba sb vang cb d6 tong cong 1a 40 chi vang 24k. Dbi
véi dién tich dat ma ong ba da canh tac thi hién tai vo chéng ong Danh D, ba Danh
My D di 14y lai.

- Tai phién toa, ba Thi Chanh Th va éng Danh Ch c6 yéu cdu: Hiy hop
dong cam cd dat rudng va budc vo chong ong B, ba D tra cho vo chong t6i sd vang
24 chi vang 24k (loai vang 9999) ddong thdi yéu cau Toa an tiép tuc duy tri quyét
dinh 4p dung bién phap khan cap tam thoi dé dam bao cho viéc thi hanh 4n.

* Tai ban tw khai ngay 31/8/2022 va Bién bdan hoa gidi ngay 09/9/2022 bi
don éng Danh D va va Danh Thi M3 D trinh bay: Ong ba thira nhan vao nim 2001

vo chdng 6ng ba co cb dién tich dat cho 05 cong tam 16n tai 4p Tan Hung, x3 Giuc
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Tuong, huyén Chau Thanh, tinh Kién Giang cho vo¢ ch@)ng Danh Ch, Thi Chanh Th
voi gid 20 chi vang 24k, thoi han 04 nam thi chudc lai hai bén ¢6 1am bién nhéan.
Pén nam ngay 01/9/2003 thi 6ng ba tiép tuc liy thém cua ong Ch, ba Th 1a 05 chi
vang 24k va thoa thuan dén he thu nim 2004 thi 6ng ba s& chudc lai, bang sé vang
25 chi vang 24k.

Dén ngay 03/11/2004 ong ba tiép tuc ldy thém cua 6ng Che, ba Tha 1a 05
chi vang 24k nita, tong cong 1a 30 chi vang 24k. Dén ngay 15/4/2006 thi ong ba iy
thém 10 chi vang, tong cong dng ba 1ay ctia ong Che, ba Tha 13 40 chi vang 24k va
co lam bién nhan, hai bén thoa thuan thoi han 02 nam s€ chudc tinh tir nam 2006
v6i s6 vang tong cong 1 40 chi vang 24k, néu khong chudc thi 6ng Che, ba Tha
tiép tuc canh tac dén khi nao ong ba c6 sd vang 40 chi vang 24k tra cho vo chong
ong Che, ba Tha.

Nay ong ba iy dat c6 cho 6ng Ch, ba Th ban cho ngudi khac va 6ng ba
Danh Ch, ba Thi Chanh Th khi nao nguoi mua dat tra tién di cho 6ng ba s& tra
vang c6 dat cho 6ng Danh Ch, ba Thi Chanh Th bang s6 vang 40 chi vang 24k
nhung éng Ch, ba Th khong dong y. Dbi voi dién tich dat cua dng ba cb cho ong
Danh Ch, Thi Chanh Th hién nay 6ng ba d3 lay lai va éng ba déng v hiy viéc cb
dat rudng giita 6ng ba véi 6ng Danh Ch, ba Thi Ch va 6ng ba dong ¥ tra cho 6ng
Ch, ba Th sb vang 40 (bon muoi) chi vang 24k.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat: Viéc tuan theo phap luat ciia Thim phén,
Ho1 déng x¢t xr va Thu ky thyc hi¢n ding quy dinh tai Bo luat td tung dan sy ndm
2015. Thoi han chuén bj xét xir va quyét dinh dua vu an ra xét xir 1a vi pham diém
b khoan 1 Piéu 203 dung Bo luat t6 tung din sy nim 2015.

Vé noi dung: DE nghi Hoi dong xét xtr chap nhan toan bo yéu cau khai kién
ctia nguyén don 6ng Danh Ch, ba Thi Chanh Th. Huy hop dong cam ¢ quyén sir
dung dét giita 6ng Danh Ch, ba Thi Chanh Th va éng Danh B, ba Danh Thi My D.
Budc 6ng Danh D, ba Danh Thi My D c6 trach nhiém lién dé1 trd lai cho 6ng Ch, ba
Th 40 (Bon muoi) chi vang 24k (loai vang 9999).

Pbi voi phan dat co ong Ch, ba Th da tra lai cho 6ng D, ba D xong nén
khong xem xét.

XET THAY:
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Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching cir ¢6 trong hd so vu an di duoc
kiém tra, xem xét tai phién toa, cin cir vao két qua tranh tung tai phién toa, cac quy
dinh cua phap luat va nghi an, Toa an nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung:

[1.1] V& tham quyén thu 1y: Ong Danh P va ba Danh Thi My D ¢6 ¢6 noi
cu tra tai ép Tan Hung, xa Giuc T, huyén Chau Thanh, tinh Kién Giang nén vu an thudc
tham quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Kién Giang 1a
phu hop véi quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 diéu 35; khoan 1 diéu
39 B6 luat tb tung dan su.

[1.2] Vé sy vang mit ctia duong su: Bi don 6ng Danh P va ba Danh Thj
My D ving mit va c6 don xin xét xtr ving mat. Tai phién toa, nguyén don ciing
thong nhat xét xtr vang mat bi don nén Toa an tién hanh xét xir vang mit bi don la
pht hop voi quy dinh tai khoan 1 Biéu 228 B6 luat t tung dén sy.

[1.3] Vé quan hé phap luat: Nguyén don 6ng Danh Ch, ba Thi Chanh Th
yéu cau Toa an giai quyét hay hop dong cam c¢b QSD dat (gidy tay) giita ong Che,
ba Tha va ong Do, ba Dung dong thoi yéu cau tra lai cho 6ng ba 40 (Bén muoi) chi
vang 24k (loai vang 9999) nén day 1a “Tranh chdp hop dong cam cé quyén sir
dung dar’ day 1a tranh chép thudc su diéu chinh cua nganh luat dan su va thudc
tham quyén giai quyét ctia Toa an.

[2] V& ndi dung: Ong Danh Che, ba Thi Chanh Tha thoa thuén va c6 giao
két hop dong cam cb quyén sir dung dat véi 6ng Danh D, ba Danh Thi My D, ¢6
lap thanh vin ban 1a hop dong cb dat rudng (viét tay khong dé ngay thang nim
nhung hai bén thdng nhat nim xac lap hop dong 1a nim 2001), nhung trong hop
d6ng khong co thoa thuan cu thé vé thoi gian giao dat, chi c6 thoa thudn 1a cAm cb
05 cong tam 3m va so vang cam co tong cong gia0 04 lan 1a 40 chi vang 24krt, thoi
han thoa thun 1an thtr 4 12 02 nam tinh ké tir ngay 15/4/2006 néu dén han khong
c¢6 kha nang chudc lai dat thi ong Ch, ba Th dugc tiép tuc canh tac, sir dung dén khi
nao ong D, ba D c6 vang chudc lai thi tra dat.

Qua trinh giai quyét vu an, cac duong sy thong nhat thira nhan, thuc té sau
khi ky hop dong cam co thi ong Che, ba Tha c6 giao cho éng D6, ba Dung 04 lan

v6i téng sé vang 1a 40 chi vang 24kr va canh tac phan dat di nhan cam cd. Tuy
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nhién, phan dat nay hién nay ong Che, ba Tha da tra lai cho 6ng D6, ba Dung sur
dung.

Theo quy dinh cua Diéu 106 Luat dat dai 2003, cac Diéu 166, 167 Luat dat
dai 2013 va quy dinh cua phat luat vé dét dai thi ngudi sir dung dat khong co quyén
cam cd quyén sir dung dat, nén giao dich giira 6ng Ch, ba Th va éng P, ba D 1a tréi
vo1 quy dinh cia phép luat. Do do, can cir vao cac Piéu 122, 123, 131 Bo luat dan
su 2015 xac dinh hop dong cam cd quyén st dung dat giira cac duong su 1a vo
hiéu.

Do phan dat cdm cb ong Danh Ch, ba Thi Chanh Th da giao lai cho 6ng D,
ba D canh tic, nén Toa an khong tién hanh xem xét tham dinh tai chd ddi voi dbi
tugng ctia hop dong.

[4] V& giai quyét hau qua cta hop dong vo hiéu:

Theo quy dinh tai Piéu 131 B luat dan su 2015, thi giao dich dan sy vo
hiéu khong 1am phat sinh, thay d6i, chim dit quyén va nghia vu ciia cac bén ké tur
khi xac 1ap, cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, trao tra nhitng gi da nhan.
Péi véi giao dich cua cac duong su chi phat sinh quyén va nghia vu v6i nhau d6i
v6i s6 vang 40 chi vang 24kr do 6ng Ch, ba Th da giao cho 6ng D, ba D con phan
dat c6 nguyén don da tra lai cho bi don canh tac, quan 1y nén khong co phét sinh
quyén va nghia vu d6i véi viée giao nhan dat.

Qua trinh giai quyét vu an, ong B, ba D da thtra nhan viéc 6ng ba c6 nhan
ctia 6ng Ch, ba Th 40 chi vang 24kr, 6ng D, ba D ddng ¥ tra s6 vang trén nhung
xin dén khi nao ban duoc dét s& tra ¢ nhung 6ng Ch, ba Th khong dong y. Do do,
yéu ciu cla nguyén don vé viée budc bi don ¢6 trach nhiém tra lai sb vang 40 chi
vang 24kr 13 ¢6 co sd chap nhan.

[5] Xeét dé nghi cua dai di¢n Vién kiém sat nhan dan huyén Chau Thanh Ia
c6 can clr chap nhan.

[6] An phi dén s so tham: Can ci Piéu 147 Bo luat T6 tung dan su nim
2015; Piéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban
Thuong vu Qubc hoi vé an phi , 1& phi Toa an . Do yéu cau khoi kién ctia nguyén
don duoc Toa an chap nhan nén budc bi don Danh D, ba Danh Thi My D phai chiu
an phi khong ¢ gia ngach 300.000d (ba trim ngan dong)


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/bat-dong-san/luat-dat-dai-2003-13-2003-qh11-51685.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/bat-dong-san/luat-dat-dai-2013-215836.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/bat-dong-san/luat-dat-dai-2013-215836.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/quyen-dan-su/bo-luat-dan-su-2015-296215.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/quyen-dan-su/bo-luat-dan-su-2015-296215.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/quyen-dan-su/bo-luat-dan-su-2015-296215.aspx
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Ong Ch, ba Th khong phai chiu 4n phi theo quy dinh cta phép luat, hoan tra
lai cho dng Ch, ba Th s6 tién 300.000d (Ba trim ngan dong) tam tmg an phi dan sy
so thAm d3 ndp theo bién lai thu tam Gng an phi, 18 phi toa an sb 0009636, ngay 26
ngay 8 thang 2022 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Chau Thanh, tinh Kién
Giang.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

- Can ct vao khoan 3 Diéu 26; khoan 1 Diéu 35; khoan 1 Diéu 39; Diéu
144; Piéu 147; Diéu 227; Piéu 228 va khoan 1 Piéu 273 Bo luat td tung dan sy
nam 2015;

- Ap dung Piéu 106 Luat dat dai 2003, cac Piéu 166, 167 Luat dat dai
2013;

- Ap dung cac Diéu 122, 123, 131, 688 Bo luat Dan su 2015;

- Piéu 26 Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH 14, ngay 30/12/2016 cia Uy
ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xr:

Tuyén bd hop dong cam cb quyén st dung dat giira ong Danh Ch, ba Thi
Chanh Th va 6ng Danh B, ba Danh Thi My D la v6 hiéu.

1. Chip nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Danh Ch, ba Thi Chanh Th.

2. Budc 6ng Danh D, ba Danh Thi My D cung c¢6 trach nhi¢m lién doi tra
cho 6ng Danh Ch, ba Thi Chanh Th 40 (Bon muoi) chi vang 24k (Loai vang 9999).

Péi voi dién tich dat c6 hién nay 6ng Danh D va ba Danh Thi My D da lay
lai dé canh tac nén cac duong su khong yéu cau Toa an xem xét.

3. An phi dan su so thim: Budc 6ng Danh P va ba Danh Thi My D chiu
300.000d ( ba trim ngan dong) tién an phi.

Ong Danh Ch, ba Thi Chanh Th khéong phai chiu 4n phi dan sy so tham.
Hoan tra lai cho 6ng Ch, ba Th s tién 300.000d (Ba trim ngan dong) tam tng an
phi dan sy so tham di nop theo bién lai thu tam ung an phi, 1& phi toa an sd
0009636, ngay 26 ngay 8 thang 2022 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huy¢n Chau
Thanh, tinh Kién Giang.
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“Trudng hop ban an , quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh  tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy dugc stra d6i , bo sung nam 2014 thi nguoi dugc thi hanh
an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an |, quyén
yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cud ng ché thi hanh an theo quy
dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan sy duoc stra d6i , bd sung
nam 2014. Thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét
Thi hanh an dan su dugc stra ddi, bd sung nam 2014”.

4. Quyén khang cdo: Puong su c6 mit tai phién tda c6 quyén lam don
khang cao trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Puong sy vang mit tai
phién tda co6 quyén 1am don khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan

duoc ban an hoac duoc téng dat hop 1¢.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND Tinh Kién Giang; Tham Phan - Chi Toa Phién Toa
- VKS Huyén Chau Thanh;

- Chi cuc THADS huyén Chau Thanh;
- Cac duong su;
- Luu.

Danh Pi Sach






