TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HOA BINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic
Ban an sb: 22/2025/DS - PT
Ngay: 29/4/2025
VIv: Yéu cau hiy Hop dong ting cho
Quyén st dung dat va tai san trén dat

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH HOA BINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong Vii Van Tuc

Cdc Tham phan: Ba Bach Thi Hong Hoa

Ong Nguyén Quang Tuan

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Viét Diing -Thu ky Toa an nhan dan
tinh Hoa Binh

- Pai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Hoa Binh tham gia phién toa:
Ong Hoang Xuan Tan — Kiém sat vién.

Ngay 29/4/2025, tai tru s& Toa 4n nhan dan tinh Hoa Binh tién hanh xét xir
phuc tham cong khai vu an Dan sy thu Iy s6: 09/2025/TLPT-DS ngay 13/2/2025
vé viéc “Yéu cau huy hop dong tang cho Quyén sir dung dat va tai san trén dat”.

Do ban an déan su so thAm sb: 19/2024/DS-ST ngay 31/10/2024 ctia Toa an
nhan dan thanh ph6é Hoa Binh, tinh Hoa Binh c6 khang cdo ctiia Nguyén don ba
Vuong Thi T va dong bi don dng Tran Minh H; Theo quyét dinh dua vu an ra
xét xtr phtic tham sb: 21/2025/QD-PT ngay 04/4/2025 giita cac duong suy:

Nguyén don: Ba Vuong Thi T, sinh nim 1940. Pia chi: S6 nha 06 duong
Ngb Sy Lién, t6 09 pH2 Phuong Lam, thanh phé Hoa Binh, tinh Hoa Binh.

Nguwoi dai dién theo iy quyén ciia ba nguyén don: Ong Tran Minh Oanh,
sinh ndm 1963. Dia chi: S6 nha 06 dudng Ngo S§ Lién, té 09 pH2 Phuong Lam,
thanh phd Hoa Binh, tinh Hoa Binh.

DPéng bi don: Anh Tran Minh H, sinh ndm 1973;

Chi Pham Thi Thanh H2, sinh nam 1978; Cung dia chi: Sb
nha 32, t6 10, pH2 Phuong Lam, thanh phé Hoa Binh, tinh Hoa Binh.

(Ong Oanh, anh H, chi H2 ¢6 mdt; ba T vang mdt)
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NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa dai dién ciia
nguyén don trinh bay:

Ba Vuwong Thi T va 6ng Tran Quang 1a vo chdng, 6ng ba sinh duogc 07
ngudi con, 6ng Tran Minh Oanh 1 con ca, anh Tran Minh H I& con thir séu
trong gia dinh. Khoang nam 2011, ba T mua dat, trén dat c6 01 nha cap 4, dia
chi tai s6 nha 32, duong Ngo S§ Lién, t6 10, pH2 Phuong Lam, thanh phé Hoa
Binh, gidy ching nhan s BG487087 cap ngay 18/7/2011,dién tich 68,7m2. Sau
d6 vo chong anh H, chi H2 dén ¢ nho trén dat. Dén ndm 2016, ba T ¢6 xay dung
lai can nha trén dat thanh 02 ting nhu hién nay, toan bo xdy nha, thué thg, mua
vat liéu, déu 1a tién cta ba T nhung do anh H, chi H2 dtmg ra chi tra, tréng coi.
Sau khi xay xong, ba T cho vo chdng anh H, chi H2 & va thinh thoang van dén &
cling, gidy chirg nhan thira dat van do ba T quan 1y va cat giit.

Thang 01/2017 anh H, chi H2 muon gidy chimg nhan thira dat dé vay tién
ngan hang VPBank va dua ba T di lam céc tha tuc gidy to dé dugc Ngan hang
cho vay. Ba T c6 dén Phong cong chung sd 1 dé 1ap Hop dong iy quyén cho anh
H, chi H2 muon gidy ching nhan quyén sir dung dat dé vay tién Ngan hang. Khi
cong chimg vién bao ba T ky tén, vi tin tudng cac con nén ba ky vao cac gidy to
ma khong doc ndi dung. Thang 7/2023 khi anh H tra gidy chimg nhan cho ba T
thi ba T m&i biét minh d bi lira, khong phai ky thé chap vay tién Ngan hang ma
1a Hop dong ting cho tai san.

Ba Vuong Thi T khoi kién yéu cau Toa an hity Hop dong tang cho quyén
str dung dat 1ap giira ba T véi anh H, chi H2 ngay 08/02/2012 1ap tai Phong cong
chtng s6 1 tinh Hoa Binh.

Y kién trinh bay cia dong bi don anh Tran Minh H: Anh H trinh bay nhat
tri voi ndi dung nguyén don di trinh bay, anh H dé nghi Toa 4n huy Hop dong
tang cho quyén sir dung dét 1ap giira ba T v&i anh H, chi H2 ngay 08/02/2012
1ap tai Phong cong ching s6 1 tinh Hoa Binh.

Y kién trinh bay cua déng bi don chi Pham Thi Thanh H2. Vo chéng anh
H, chi H2 két hon nam 2000, sau d6 vo chong 1am an va mua dugc 01 thira dat ¢
duong Tran Hung Pao. Pén nam 2011, anh H, chi H2 ban thira dat trén cho ba
Tran Thi Kim Xuén (12 chi gai anh H) voi gia 1,5 ty dong. Thang 7 nam 2011,



\%y ché)ng anh H, chi H2 mua dit va nha tai t6 10, pH2 Phuong Lam (chinh 1a
thira dat trong Hop dong ting cho). Do anh H tH2 xuyén choi 16 d&, co bac nén
chi H2 nho ba T dung tén thira dat, chi H2 1a ngudi ndp thué trudc ba va 1am céc
thu tuc cap bia do cho ba Vwong Thi T.

Ngay 08/02/2012, ba Vuong Thi T cung chdng 13 6ng Tran Quang lam hop
d6ng tang cho lai dat va nha cho vo chong anh H, chi H2 tai Phong cong ching
s6 1 tinh Hoa Binh nhung chua lam thii tyc sang tén thira dat.

Pén nam 2016, vo chong xay nha, do thiéu tién nén vo chong quyét dinh
thé chap nha dé vay tién. Do gidy chimg nhan thira dit vin dimg tén ba T, nén
vo chong anh H, chi H2 di lam thu tuc sang tén tai Chi nhanh vin phong ding
ky dat dai thanh ph6 Hoa Binh, dé thé chap cho ngan hang vay 150.000.000d.

Niam 2023, vo chong anh H, chi H2 Iy hon, tai san chung ndy cta vo chong
chua duogc phan chia, anh H ty v di tra ng ngan hang lay gidy chimg nhan quyén
sir dung dat néu trén vé dua cho ba T giit tir 46 cho dén nay. Chi H2 khang dinh
thira dat 13 tai san chung ctia v chong chi, ba T chi dtng tén, viéc lap Hop dong
ting cho ngay 08/02/2012 1a hop phap, tu nguyén, khong ép budc. Chi H2 dé
nghi bac yéu cau khai kién cta ba T.

Theo hd so luu trir tai Phong cong chimg s6 1 tinh Hoa Binh thi ngay
08/02/2012, ba Vuong Thi T va 6ng Tran Quang cung 13 vo chong c6 dén Phong
cong chimg sd 1 tinh Hoa Binh dé 1ap Hop dong ting cho con trai 1a Tran Minh
H, con dau la Pham Thi Thanh H2: thira dat 295, to ban d6 09, dién tich
68,70m2, dia chi dit tai to 15, pH2 Phuong Lam (nay la t6 10, pH2 Phuong
Lam), thanh phé Hoa Binh, tinh Hoa Binh do UBND thanh phé Hoa Binh cép
ngay 15/9/2011, gidy ching nhan sé6 BG 487087, s6 vao s6 CH 00434 mang tén
ba Vuong Thi T, sinh ndm 1940, dia chi tH2 tru: T6 09, pH2 Phuong Lam,
thanh phé Hoa Binh, tinh Hoa Binh. Ba Vuong Thi T 1a nguoi ky tén trong
phiéu yéu cau cong ching Hop dong, vin ban ngay 08/02/2012. Sau khi xem xét
hé so, gidy to thdy da day du theo quy dinh nén Phong cong ching sb 1 tinh Hoa
Binh d3 1ap Hop ddng ting cho quyén su dung dat va tai san gan lién voi dat.
Bén ting cho ba Vuong Thi T, 6ng Tran Quang va bén duoc ting cho 6ng Tran
Minh H, ba Pham Thi Thanh H2, cac bén déu c6 mit tai phong coéng ching. Sau
khi cong chimg vién doc nodi dung hop dong thi ba T, 6ng Quang, dng H, ba H2

nhat tri cing ky tén, diém chi trudc mit cong chimg vién. Hop dong nay duoc



1ap thanh 04 ban chinh (mdi ban gdm 04 to, 04 trang), cdp cho bén A 01 ban
chinh, bén B 01 ban chinh. Do d6 Hop ddng ting cho quyén sir dung dat s6 cong
chtng 215, quyén sé 01/2012/TP/CC-SCC/HPGD la dam bao dtng trinh ty thi
tuc theo quy dinh. Phong cong chung sb 1 tinh Hoa Binh khang dinh: Ngoai
ngay 08/02/2012, ba T khong dén phong Cong chimg sd 1 dé cong chimg bét ky
hop d6ng nao khac.

Xé&c minh véi t6 truong to 10, pH2 Phuong Lam va cac ho lién ké déu xac
dinh: Gia dinh anh H, chi H2 va 02 con séng tai ngdi nha sb 32, to 10, pH2
Phuong Lam, thanh phd Hoa Binh tir nam 2011 dén nam 2023 thi ly hon. BA T
c6 nha ¢ t6 9, pH2 Phuong Lam, thinh thoang c6 qua nha anh H, chi H2 choi va
an com nhung khong ¢ lai cling nhu khdng sinh song cung gia dinh. Qua trinh
anh chi H, H2 xay nahf thi khong c6 ai khac dén phu gitp, trong nom.

Ngay 30/9/2024 Phong k¥ thuat hinh sy Céng an tinh Hoa Binh c6 cbng
van s6 497/CV-PC09 giri Toa 4n nhan dan thanh phd Hoa Binh vé viéc tir chdi
giam dinh van tay diém chi ctia 6ng Tran Quang trong Hop dong ding cho tai
san ngay 08/02/2012 1y do: “Cong dan Tran Quang khong cé tai lidu trong tang
thu can cude cong dan do Phong canh sat Quan 1y vé trat tu xa hoi — Cong an
tinh Hoa Binh quan 1y”.

Ngay 18/10/2024, Toa an nhan dan thanh phdé Hoa Binh di c6 quyét dinh
s6 06/QD-TCGD, yéu cau Phong ky thuat hinh sy Cong an tinh Hoa Binh giam
dinh: “Van tay cuia ba Vuong Thi T, sinh nam 1940; Tru tai to 19(nay la td 9),
phuong Phuong Lam, thanh phé Hoa Binh, tinh Hoa Binh v&i vén tay trong hop
ddng tang cho quyén sir dung dat va tai san trén dét gitta ba Vuong Thi T va anh
Tran Minh H, chi Pham Thi Thanh H2 ngay 08/2/2012 tai phong Cong chung s6
1 tinh Hoa Binh 1a khong dong nhat, khéng cling ctia mot ngudi”.

Bin dn 56 19/2024/DS-ST ngay 31/10/2024 ciia Toa dn nhén dén thanh
phé Hoa Binh, tinh Hoa Binh da quyét dinh:

Cin ¢t khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39;
Diéu 157, Piéu 165 cta Bo luat T6 tung dan sy; Cac Biéu 117, 161, 189, 221,
457, 459, 501, 502 ctia B luat Dan sy; Piéu 5 Luat Cong ching; Cac Diéu 95,
97 Luat dat dai; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016.



Tuyén xir: Bac toan bo don khoi kién dé ngay 15/01/2024 cua ba Vuong
Thi T vé viéc yéu cau hay Hop dong ting cho quyén sir dung dat va tai san gan
lién véi dat 1ap ngay 08/02/2012 tai Phong cong chimg s6 1 tinh Hoa Binh.

Ngoai ra ban 4n so thim con tuyén vé an phi va quyén khang céo.

Ngay 31/10/2024, nguyén don ba Vuong Thi T c6 don khang cdo yéu cau
huy toan bo ban an so tham.

Ngay 31/10/2024, dong bi don anh Tran Minh H c6 don khang, yéu cau
huy toan bo ban an so tham.

Tai phién toa phtc thim ba T, anh H giir nguyén ndi dung khang céo.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hoa Binh phat biéu quan diém giai
quyét vu an:

Vé t6 tung, Hoi dong xét xir da tuan thu ddy du quy dinh cta bo luat T6
tung dan su; cac duong su da thyc hi¢n ding cac quyén, nghia vy cua minh.

Vé noi dung: Panh gia céc tai li¢u thu thap co trong ho so, Dai dién Vién
kiém sat cho rang quyét dinh ciia ban an cap so tham la phu hop; Poi véi noi
dung khang céo cua nguyén don ba Vuong Thi T va dong bi don anh Tran Minh
H 1a khong c6 can cir; Tai phién toa phiic thAm nguoi khang cao khong cung cip
duogc tai liéu, chimg ¢ moi chimg minh cho yéu cau khang cdo nén khéng co
cin cit chap nhan; Pé nghi Hoi dong xét xir can cit khoan 1 Piéu 308; khoan 1
Picu 148 Bo luat t6 tung dan su giit nguyén quyét dinh cua ban an so tham sd
19/2024 ngay 31/10/2024 cua Tda an nhan dan thanh phé Hoa Binh, tinh Hoa
Binh.

V& an phi: D& nghi giai quyét theo quy dinh phap luat.

Sau khi nghe cac duong sy trinh bay, can cur céc tai liéu, chimg cur ¢6 trong
hé so dugce xem xét tai phién toa, két qua tranh luan cta cac duong su va ¥ kién

cua Kiém sat vién tai phién toa;

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Vé t6 tung: Tranh chap trong vu 4n 13 tranh vé hop dong dan su, cac
d6ng bi don anh Tran Minh H, chi Pham Thi Thanh H2 déu c¢6 ho khau tH2 trd
tai t6 10, pH2 Phuong Lam, thanh phé Hoa Binh, tinh Hoa Binh. Toa 4n nhan
dan huyén thanh phd, tinh Hoa Binh thu 1y giai quyét vu 4n la dang tham quyén
tai Diéu 26, Piéu 35, Diéu 39 Bo luat TH tung dan su.



Ngay 31/10/2024, Toa an cip so thdm xét xtr vu 4an. Ngay 31/10/2024,
nguyén don ba Vuong Thi T c6 don khang cdo. Ngay 13/11/2024 dong bi don
anh Tran Minh H c¢6 don khang cdo. Khang céo cia cao duong sy trong thoi
han luat dinh, duoc chép nhan.

[3]. Vé néi dung: Nam 2011, ba Vuong Thi T mua nha dat tai s6 nha 32,
duong Ngb Sy Lién, to 10, pH2 Phuong Lam, thanh phé Hoa Binh, dién tich
68,7m2, gidy chting nhan s6 BG487087, cap ngay 18/7/2011 mang tén ba T, sau
do vo chéng anh H chi H2 dén 6. Pén nam 2016, ba T ¢c6 xay dung nha trén dat
thanh 02 tang, cic khoan chi phi xay nha do anh H, chi H2 13 ngudi chi tra.
Théang 01/2017, anh H, chi H2 muon gidy chimg nhan quyén st dung dét cua ba
T di thé chap ngan hang dé vay tién. Theo ba T thi vi tin tudng cac connén ba T
cung chong 1a 6ng Quang di ky cc vin ban tai Phong cong ching sd 1vé ting
cho quyén sir dung dat va tai san trén dat sma khong doc nodi dung. Thang
7/2023, anh H mang tra gidy chtirmg nhan cho ba T thi ba T méi biét khong phai
ky thé chap vay tién Ngan hang ma 1a hop dong tang cho tai san. Ba T khai kién
yéu cau huy Hop ddng ting cho quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat lap
ngay 08/02/2012 tai Phong cong chimg sb 1 tinh Hoa Binh.

Pong bi don chi H2 khang dinh nha dat sé 32, to 10, pH2 Phuong Lam,
thanh phd Hoa Binh 1a tai san chung ctia vo chong chi mua nim 2011, nhung
nhd ba T 12 nguoi dimg tén gidy chung nhan. Ngay 08/02/2012, ba Vuong Thi T
va 6ng Tran Quang di dén phong Cong chimg s6 1 tinh Hoa Binh 1ap Hop dong
ting cho quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat thira dat néu trén cho vo
chf’mg anh H, chi H2.

Can ctr cac tai lidu ¢ trong vu an, xac dinh gidy chimg nhan quyén sir dung
dat s6 BG 487087, dién tich 68,7m2, dia chi dat tai sd 32, t6 10, pH2 Phuong
Lam, thanh phd Hoa Binh, cip ngay 15/9/2011, cép cho ba Vuong Thi T. Ngay
08/02/2012, vo chong ba Vuong Thi T va 6ng Tran Quang cing anh Tran Minh
H, chi Pham Thi Thanh H2 dén Phong cong chimg sd 1 tinh Hoa Binh 1ap Hop
dong ting cho quyén sur dung dat va tai san gan lién voi dat ngay 08/02/2012.
Phong cong ching sb 1 tinh Hoa Binh xac nhan: Ba Vuong Thi T 1a nguoi yéu
cau cong chimg hop ddng, ho so, gidy to yéu cau di day du, cac bén trong hop
ddng déu co6 mat day du, di duoc nghe cong ching vién doc ndi dung hop dong

va théng nhat cing ky tén, diém chi vao hop dong tang cho.



Xét noi dung Hop dong ting cho quyén sir dung dat va tai san trén dat lap
ngay 08/02/2012 da dugc vo chéng ba T, ong Quang ting cho vo chong anh H,
chi H2. Tai san nay 1a tai san ctia vo chong ba T, ong Quang, 6ng ba c6 quyén
dinh doat, vi¢c tang cho tai san nay phap luat khong cAm, khong trai dao dirc xa
hoi. Noi dung hop ddng da tuan thu day du cac diéu kién c6 hiéu luc giao dich
dan sy theo quy dinh tai Diéu 117, 501 B luat Dan su 2015, Diéu 5 Luat cong
ching nam 2014.

Anh H, chi H2 chua ding ky bién dong quyén sir dung dat nhung da truc
tiép quan 1y, st dung 6n dinh nha dat tir 2012 dén khi anh chi ly hon.

Tai muc IV trang 4 gidy chting nhan BG 487087, cap ngay 15/9/2011 cho
ba Vuong Thi T ¢6 ghi ndi dung thay d6i sau khi cp gidy chimg nhan quyén st
dung dat; Tang cho Ong Tran Minh H va ba Pham Thi Thanh H2, theo hd so
06282.TC001; Co x4c nhan cua Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh phd
Hoa Binh ngay 23/01/2017. Nhu vay tir thoi diém nay nha va dat s6 32, t6 10
pH2 Phuong Lam, thanh phdé Hoa Binh, tinh Hoa Binh thudc quyén sé hitu cia
anh H, chi H2.

[4]. Xét khang cado cua cac dwong su:

Péi v6i khang cdo ciia ba Vuong Thi T: Ba T khang c&o dé nghi hay toan
bo ban an so tham, cho rﬁng quyén st dung dat va s& hitu nha tai sb 32, t6 10
pH2 Phuong Lam, thanh ph6é Hoa Binh, tinh Hoa Binh thudc quyén sé hitu cia
ba voi chong 1a 6ng Tran Quang, khong phai cta anh H, chi H2.

Ba T cho rang tai san 1a nha dat tai s6 32, t6 10 pH2 Phuong Lam, thanh
phé Hoa Binh, tinh Hoa Binh thudc quyén sé hitu cta hai vo chdng ba, chong ba
la 6ng Tran Quang va 07 ngudi con, Ong Quang khong duoc ky vao hop dong
tang cho quyén su dung dat ngay 08/02/2012.

Tai phién toa phuc tham, ba Vuong Thi T khong cung cap duoc tai liéu,
chung ctr chimg minh cho yéu cau khang céo ctia minh, nén khong cé can ctr
chap nhén khang co ctia ba Vuong Thi T.

Pbi voi khang céo ctia anh Tran Minh H: Anh H khang c4o cau huiy toan
bo ban 4n so tham; Anh H cho rang tai san 1a nha, dat nhu me anh 1a ba Vuong
Thi T trinh bay 13 hoan toan ding, Tai phién tda phtc thim, anh H khéng cung
cap duoc tai liéu, ching ctr chimg minh cho yéu cau khang cdo cia minh, nén

khéng c6 can ctr chip nhan khang céo cua anh Tran Minh H.



[5] V& an phi: Do khang cdo khong duoc chap nhan nén anh Tran Minh H
phai chiu an phi phtc tham. Ba Vuong Thi T 1a ngudi cao tudi, dugc mién an
phi phic tham.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 308; Khoan 1 Diéu 148 B¢ luat t tung dan su;

Khéng chip nhan toan bd ndi dung khang céo ctia nguyén don ba Vuong
Thi T, dong bi don anh Tran Minh H.

1. Gift nguyén quyét dinh ctia ban an dan sy so thdm s6 19/2024/DS-ST
ngay 31/10/2024 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Hoa Binh, tinh Hoa Binh.

2. Vé dn phi phiic tham: Anh Tran Minh H phai chiu 300.000d 4n phi dan
sy phuc tham. Pugc ddi trir véi 300.000d anh H da ndp theo bién lai tam trng an
phi s6 0004124 ngay 25/11/2024 tai Chi cuc thi hanh 4n dan su thanh phd Hoa
Binh, tinh Hoa Binh.

3. Ban an phiic tham c6 hiéu luc ké tir ngdy tuyén an 29/4/2025.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
-TANDCC tgi Ha N§i; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-VKSND tinh Hoa Binh;

-TAND TP Hoa Binh;

-VKSND TP Hoa Binh;

-Chi cuc THADS TP Hoa Binh;
-Cdc duong su;

-Luu HSVA.

Vi Van Tuc






