TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN LAC SON Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic
TINH HOA BINH

Ban 4n s6: 08/2023/DS-ST
Ngay 27 - 12 - 2023
V/V tranh chip doi lai quyén st dung dét.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN LAC SON, TINH HOA BINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Théam phan - Chii toa phién tda: Ong Pham Cao Son.
Cdc Hoi tham nhén déan: Ong Bui Van Thiéu va 6ng Bui Vian On.
- Thw ky phién toa: Ong Nguyén DPtc Phuong — Thu ky Toa an nhan dan
huyén Lac Son, tinh Hoa Binh.
- Dai dién Vién kiém sat nhan ddan huyén Lgc Son, tinh Hoa Binh tham
gia phién toa: Ba Nguyén Thi Phuc - Kiém sat vién.
Ngay 27 thang 12 ndm 2023 tai try s& Toa an nhan dan huyén Lac Son, tinh
Hoa Binh xét xur so thdm cong khai vu an dén sy thy ly s6 ‘23/2023/TLS’T - DS
ngay 15 thang 5 ndm 2023 veé viéc “Tranh chap doi lai quyén sir dung dat” theo
Quyet dinh dua vu an ra xét xtr s0: 10/2023/QDXXST-DS ngay 28 thang 11 ndm
2023 va Quy¢t dinh hoan phién toa s6 12/2023/QDST-DS, ngay 13/12/2023 giita
cac duong su:
1. Nguyén don: Ba Tran Thi P, sinh ndm 1965. Dia chi: Phd T, thi tran V,
huyén Lac Son, tinh Hoa Binh. C6 mat tai phién toa.
2. Bi don: Ong Pham Héng P, sinh ndm 1972. Dia chi: Phd T, thi trdn V,
huyén Lac Son, tinh Hoa Binh. Vang mat tai phién toa.
3. Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan tham gia t6 tung véi bén nguyén
don: Chi Pham Thi Mai P, sinh nam 1988. Dia chi: Ngd 2x, ngach 1x duong H,
phuong M, quan Cau Gidy, thanh ph6 Ha N§i. Vang mat tai phién toa.
Anh Pham Héng N, sinh ndm 1995. Pia chi: Phd T, thi tran V, huyén Lac
Son, tinh Hoa Binh. Vang mat tai phién toa.
Nguoti dai dién theo uy quyén cua chi Pham Thi Mai P va anh Pham Hong
N 1a ba Tran Thi P, sinh nam 1965. Dia chi: Pho T, thi tran V, huyén Lac Son,
tinh Hoa Binh (theo van ban uy quyén ngay 14/8/2023). C6 mat tai phién toa.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khai kién va cac tai liéu, ching cir kém theo, nguyén don la ba
Tran Thi P trinh bay: ba va chong ba 1a 6ng Pham Hong D dugc bd me chong ting
cho mot thira dat vao nam 1990 va dugc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dét
ding tén 6ng Pham Héng D véi dién tich 824m? tai phé T, thi trdn V, huyén Lac



Son, tinh Hoa Binh. Pat thudc thira s6 154, to ban dd s6 1, muc dich sir dung la
dat o va dat vuon (sau day gol tat 1a thua dat s6 154). Gidy chu’ng nhén quyén su
dung s& A 385415, vao sO cap gidy chung nhan quyén st dung dat 5O
00789/QSDB/HSB do UBND tinh Ha Son Binh (nay 1a tinh Hoa Binh) cap ngay
20/10/1990. Do chua ¢6 nhu cau st dung nén c6 cho 6ng Pham Hong P Ia em rudt
6ng Pham Hong D muon dé trong cdy, chin nudi phat trién kinh té. Do 1a anh em
rudt nén thoa thudn muon bang miéng, khong co gidy to gi. Nam 2013, bd chong
ba P 12 cu Pham Hong S chét. Nam 2018, me chdng ba P 1a cu Nguyén Thi T chét.
Nim 2020, chong ba P 13 ong Pham Hong D chét khong dé lai di chuc. Gia dinh
ba P va anh em chong ba P van hoa thuan. Sau khi ong D chét 3 thang thi ba P
1am nha trén phan dat cua bd me chéng vi cho rang chau Pham Hong N 14 chau
dich ton, s& dugc mot phan thira ké dat cua ong ba ndi. Anh em bén chong ba P
van nhiét tinh gitp do; do dat, trong coi vat liéu, quan xuyen viéc xay dung cho
ba P. Do thiéu tién khi 1am nha nén ba P 1am thu tyc thira ké quyén sir dung 824m?
dat da néu sang tén minh dé 1am thu tyc thé chap vay tién ngan hang. Khi lam thu
tuc thi cac anh em chong c6 dat giap ranh 1a ong Pham Hong D, 6ng Pham Hong
Q khong ky xac nhén gidp ranh, gy kho khan cho ba P. Cac anh em ong D cho
rang khi ong D con song c6 di nguyén cho ong P 5Sm dat theo chiéu mat duong
nhung khong c6 vin ban gi. Mau thuin anh em chong va ba P phat sinh. Ba P ¢c6
n6i 1a chi lam nha trén dat ong ba (cu Pham Hong S va cu Nguyén Thi T) thi chi
1a dau trudng, chau N s& dugc huong mot phan di san cta 6ng ba, chi sé gui lai
gia dinh 5m dat mat duong (cua thira dat s6 154) va 200.000.000 dong, chi nio
chua c6 thi nhan 1ay nhung phia 6ng P khong dong ¥ ma mudn toan bo thira dat
s6 154 (chiéu rong 15m). Vi vay, ba Tran Thi P khong dong y va khoi kién voi
yéu cau ong Pham Héng P tra lai dién tich dit d3 muon tai thira dat sb 154 cho
ba.
Phia Bj don: Phia bi don d3 nhiéu 1an duoc Toa 4n triéu tap, nhirng lan dau
c6 mat nhung khong viét ban tu khai. Tai ndi dung hoa giai thi 6ng Pham Hong P
co trinh bay la khi 6ng Pham Hong D con song co6 di nguyén dé lai cho 6ng 5m
dat theo chiéu mat dudng cia thira dat s6 154. Viéc c6 di nguyén nay chi co anh
em trai trong gia dinh hop ban, khong c6 mit ba P. Nguon 80c dat 1a ctia b me
ong dé lai nén ong khong dong ¥ tra lai 05 m dat theo yéu cau cta ba Tran Thi P.

Phia ngudi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan: Pong nhat quan diém, y kién
v6i nguyén don.

Két qua xem Xet, tham dinh tai chd ctia Toa an xé4c dinh vi tri thira dat tranh
chép tai phé T, thi trdn V, huyén Lac Son, tinh Hoa Binh. Tt can: Phia Bic giap
duong ngd bé tong, phia Tay giap thira dat ho 6ng Pham Hong V, phia Pong giap
thira dat ho 6ng Pham Hong Q, phia Nam giap thtra dat ho ong Pham Hong D.
Dién tich do dac toan b thira dat 13 948,1m?, trong d6 phan 6ng Pham Hong P
dang str dung 1 421,1m?, phan dét con lai 12 527m?. Tai san trén dat ong P dang
su dung gém c6: 02 cay xoan chu vi géc 4,0 cm, 03 cay voi ¢6 ban kinh tan 1,5m,
05 cay budi ban kinh tan 1,5m, 05 cAy mit trong nam 2017. Trén phan dat con lai
c6 01 nha cdp 4 khong c6 mai, xdy nam 1997 khong con gia tri st dung, 01 bé
nuée thé tich khoang 10m® khong con gid tri sir dung. Cac tai san trén phan dat



6ng P st dung do 6ng Pham Hong P khong hop tic nén khong lay dugc y kién
ctia 6ng P vé phan tai san nay. Ba Tran Thi P yéu cau 6ng P chat, thu hoach nhiing
cdy da trong d¢é tra lai phan dat cho ba P.

Két qua x4c minh tai co quan quan 1y dat dai xac dinh: Thira dat tranh chap
d3a dugc cip cho 6ng Pham Hong D theo ding quy dinh ctia phap luat. Sau khi
6ng D chét, thira dat da dugc 1am thu tuc thira ké cho ba Tran Thi P mét cach hop
phap; ho so thira ké theo duang thu tuc quy dinh tai khoan 1 biéu 129 Luat Pét dai
2003 va khoan 1 Piéu 151 Nghi dinh 181/2004/ ND-CP, ngay 29/10/2004 cia
Chinh phu. Két quéa giai quyét tranh chép tai co so cling da khang dinh viéc thira
ké quyén str dung dét ctia ba Tran Thi P 1 hop phap.

Tai phién toa: ba Tran Thi P gitt nguyén yéu cau khai kién; budc 6ng Pham
Hong P tra lai phan dat dang sur dung tai thira dat s6 154, co6 dién tich theo do dac
khi xem xét, tham dinh tai cho cua Toa an.

Phia dai dién Vién kiém sat nhan dinh vé to tung: Tham phan, Thu ky Toa
an da thyc hién dung cac quy dinh ctia Bo luat T6 tung dan sy khi giai quyét vu
an tir khi thu Iy vu an dén khi xét xtr. Hoi dong xét xtr da tuan thu day du cac quy
dinh ctia Bo luat T6 tung dan sy vé phién toa so tham. Pdi v6i nguyén don da
thie hién dang cac quyén, nghia vu ctia minh theo quy dinh cta phap luat to tung.
Vé bi don do khong hop tac voi Toa an nén dé nghi Hoi dong xét xir can clr vao
cac tai liéu co trong ho so vu an dé giai quyet Vé noi dung vu an thay rang: ngudn
goc dat 1a ctia cu Pham Hong S va cu Nguyen Thi T nhung da tdng cho 6ng Pham
Hong D va ba Tran Thi P tir 1au va da c6 Gidy chimg nhén quyén str dung mang
tén 6ng Pham Hong D tir nam 1990; dat da thudc quyén st dung hop phap cua
6ng Pham Hong D va ba Tran Thi P. Ong Pham Hong D chét khong dé lai di chuc
nén da duoc thira ké cho vo 13 ba Tran Thi P, cac déng thtra ké cung hang thira ké
déu nhat tri dé ba Tran Thi P thira ké nén viéc thira ké quyen su dung dat cua ba
Tran Thi P la hop phap. Ong Pham Hong P khong c6 bat ky loai gidy to gi ching
minh quyén str dung dat. Do d6, yéu cau cua ba Tran Thi P doi lai quyen su dung
dat tir ong Pham Hong P 14 ¢6 cin ctr va dé nghi Hoi dong xét xir xét chap nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién clru céc tai li¢u c6 trong ho so vu an da dugc tham tra tai
phién toa va can ctr két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xur nhan dinh:

[1] Ve 16 tung: Quan h¢ phap luét trong vu an dugc xac dinh 1a Tranh chap
doi lai quyén str dung dét. Cac duong sy déu c6 noi cu tra tai huyén Lac Son, tinh
Hoa Binh nén Tda an nhan dan huyén Lac Son thu 1y giai quyét 1a dung quy dinh
tai khoan 9 DPiéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 cta Bo luat
Té tung dan su.

[2] Vé phdp ludt dp dung: Do 6ng Pham Hoéng D dugc cap dat nam 1990
nén can ct, trinh ty thu tuc cap dat duoc ap dung theo cac quy dinh cua Luat Pit
dai 1993. Tranh chap quyén st dung tai thoi diém nam 2020 nén giai quyét tranh
chap duoc 4p dung theo cac quy dinh cua Luat dat dai 2013.



[3] Ve ngi dung vy an: Xét ong Pham Hong D co Giay chiang nhan quyen
stt dung dat s A 3854xx, vao s cap gidy chimg nhan quyén su dung dat sb
00789/QSDD/HSB do UBND tinh Ha Son Binh (nay 1a tinh Hoa Binh) cap ngay
20/10/1990. Vi tri thira dat, trinh tu, thi tuc cap dung quy dinh cua phép luét. Do
vay, xac nhan quyén st dung cua 6ng Pham Hong D d6i v6i thira dat sb 154, to
ban dd sb6 1 vé6i dién tich 824m? tai pho T, thi tran V, huyén Lac Son, tinh Hoa
Binh 1a hop phap. Tai san nay tao 1ap trong thoi ky hon nhan, khong c¢6 van ban
thoa thuan 1a tai san riéng nén dugc coi la tai san chung cua 6ng D, ba P. Ngudn
gbc dat du cua b me dé 6 6ng Pham Hong D, 6ng Pham Hong P nhung da tang cho
hop phap cho dng Pham Hong D, ba Tran Thi P. Ong Pham Hong D va ba Tran
Thi P ¢6 quan hé vo chdng va tai thoi diém 6ng D chét, 6ng D va ba P chua ly
hon. Ong D chét khong dé lai di chiic nén sau khi ong D chét, hang thira ké thir
nhat phan di san ctia 6ng D chi con ba P va hai con dng D, ba P 12 Pham Thi Mai
P va Pham Hong N. Giita nhitng nguoi thudc hang thira ké déu dong thuan dé ba
Tran Thi P ding tén thtra ké toan bo quyén su dung dét thira s6 154. Trinh ty, thu
tuc thira ké quyén sir dung dat thyc hién ding cac quy dinh ctia phap luat. Do vay,
ba Tran Thi P ¢6 quyén khoi kién lién quan dén toan bd quyén sir dung thira dat
s0 154.

Qua trinh sir dung, vo chong 6ng Pham Hong D, ba Tran Thi P ¢6 cho ong
Pham Hong P muon mot phan dé str dung va thyc té ong Pham Hong P van dang
sir dung mot phan thira dat véi dién tich 1a 421,1m?. Viéc 6ng Pham Hong P cho
rang day 1a phan dat thudc quyén st dung ctia minh do khi con song ong Pham
Hong D di c6 di nguyén cho 6ng nhung khong co cin cr chimg minh. Viéc dé lai
di nguyén phan di san dang chung véi tai san cia ba P ma khong c6 mit ba P,
khong co6 mat nhimg nguoi thugc hang thira ké cua 6ng D 1a chua dung quy dinh
cua phap luat. Do vay, ong Pham Hong P khong phat sinh quyén ddi v6i phan dat
minh dang st dung tai thira dat s6 154. Yéu cau khoi kién ctia ba Tran Thi yéu
cau ong Pham Hong P phai tra lai phan dat dang st dung tai thira 154 1a ¢ cén clr
chép nhan. Téng dién tich do dac toan bo thira dat s6 154 c6 bién dong tang
(948,1m? so véi 824 m? theo Gidy ching nhan quyén st dung dat mang tén ong
Pham Hong D) nhung ranh gioi thira dat dang sur dung khong thay d6i so v6i ranh
gidi thira dat tai thoi diém c6 glay to vé quyén su dung dat, khong co tranh chap
vOi nhimg nguoi st dung dat hen ké nén ba Tran Thi P c6 quyén yéu ciu co quan
quan ly dat dai c6 tham quyen cap d6i Gidy chimg nhan quyén sur dung dat phu
hop véi dién tich dat thuc té theo quy dinh tai khoan 5 Piéu 98 Luat Dat dai nam
2013.

[4] D6i voi tai san trén dat 13 02 cay xoan chu vi gbe 4,0 cm, 03 cdy voi co
ban kinh tan 1,5m, 05 cay buoi ban kinh tan 1,5m, 05 cay mit trong nam 2017
trén phan dat o 6ng Pham Hong P dang st dung do dng Pham Hong P khong cé y
kién gi, ba Tran Thi P yéu cau thu hoach, chat bo dé tra lai dat. Xét cay c6i da co
thé thu hoach nén can budc 6 ong Pham Hong P thu hoach, chit bo dé tra lai dat cho
ba Tran Thj P.

[5] Vé dn phi, chi phi t6 tung: Yéu cau cta nguyén don duoc Toa an chap
nhan nén bi don phai chiu an phi. Do Toa an chi xac dinh dat thude quyén su dung
clia ai ma khong xem xét vé gia tri nén muc an phi tinh theo muirc 4n phi dan su



khong cé gia ngach theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 27 Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi.

Vé chi phi t6 tung: Chi phi t6 tung 14 1.325.610 dong chi phi do dac dia
chinh. Ba Tran Thi P nhan chiu khoan chi phi nay.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Ap dung }(hoém 1 Diéu 3, Di‘éu 24, khoan 6 Diéu 73 Luat Dat daj nam 1993;
khgén 1, 10 ]:)iéu 12, k}loén 1 Diéu 98, khoan 5, 7 Diéu 166 Luat dat da1 2013;
bicu 609, Diéu 649; diem khoan 1 Diéu 651 B0 luat dan sy 2015;

Cian ¢t vao khoan 9 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Diéu
39; khodn 1 Diéu 147; khodn 1 Diéu 157; Diu 271; Diéu 273 cta Bo ludt T tung
Dan su; khoan 1, khoan 4 Piéu 26; diém a, khoan 2, Piéu 27 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Qudc hoi:

Tuyén xu:

1. Chéap nhan yéu cau khai kién ciia ba Tran Thi P dbi voi ong Pham Hong
P: Budc 6ng Pham Hong P ¢6 nghia vu giao tra lai cho ba Tran Thi P dién tich
421,1m? dat tai to ban dd sé 1, thira sd 154 thude phd T, thi trAn V, huyén Lac
Son tinh Hoa Binh theo Gidy chtrng nhan quyén sir dung dat sb A 3854xXx, vao sd
cap gidy chting nhan quyén str dung dat s6 00789/QSDB/HSB do UBND tinh Ha
Son Binh (nay 1a Hoa Binh) cap ngay 20/10/1990. Thira dat giao tra c6 tr can: Twr
can: Phia Bic giap duong ngd bé tong, phia Tay giap thua dat ho 6ng Pham Hong
Q, phia Bong giap phan dat con lai thira 154, phia Nam giap thira dat ho ong Pham
Hong P; ¢6 cac diém moc theo so dd do dac cia Chi nhanh Vian phong dang ky
dat dai huyén Lac Son, tinh Hoa Binh, hé toa do VN 2000, pho T, to ban dd sb
13. Mdc sb 1 (toa do: X: 2263851.xx; Y: 440784.xX), diém mdc sb 6 (toa do: X:
2263852.xx; Y: 440797.xx); diém moc sO 4 (toa do: X: 2263813.xx; Y:
440783.xX); diém moc sd 5 (toa do: X: 2263816.xx; Y: 440767.Xx). Ranh gici
thira dat 1a duong ndi cac diém mdc néu trén.

2. Ong Pham Hong P c6 nghia vu thu hoach toan bo sb cdy gdm: 02 cay
xoan chu vi goc 4,0 cm, 03 ciy vdi co ban kinh tan 1,5m, 05 ciy budi ban kinh
tan 1,5m, 05 cdy mit trong nam 2017 trén thira dat néu trén dé tra lai dat cho ba
Tran Thi P sau khi ban an c6 hiéu luyc phap luat.

3. An phi: Ong Pham Hong P phai chiu phai chiu 300.000 dong 4n phi dan
su so tham. Ba Tran Thi P dugc nhén lai 300.000 déng tién tam ung an phi da nop
theo Bién lai s6 0004488 ngay 15/5/2023 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
Lac Son.

4. Chi phi té tung: Chi phi do dac dia chinh 1a 1.325.610 déng. Ba Tran Thi
P nhan chiu khoan tién nay. Khoan tién nay ba Tran Thi P d4 ndp tam ung nay
duoc khiu trir xong.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tuy nguyén thi hanh an
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hoic bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Pidu 6, 7 va 9 Luéat Thi hanh
an dan sy; thoi hi€u thi hanh &n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

Nguyén don, nguoi dai dién ctiia nguoi ¢6 quyén loi, nghfa vu lién quan c6
mat tai phién toa c6 quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tur ngay tuyén an. Bi
don vang mit tai phién toa c6 quyén khang co trong han 15 ngay ké tir ngay nhan
duoc ban 4n hodc tir ngay ban an dugc niém yét theo quy dinh cua phap luit.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Hoa Binh THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Lac Son;

- Céc duong su; (Pa ky)

- Chi cuc THADS huyén Lac Son;
- Luu ho so vu an.

Pham Cao Son



