TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THAN7H PHQ THU DAU MOT Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
TINH BINH DUONG

Ban an s6: 189/2023/DS-ST
Ngay: 27-11 - 2023
V/v tranh chap hop ddng tin dung

] _NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO THU DAU MOQT
- Thanh phéan Hpi dong xét xir so thim gom cg:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba HO Thi Hang
Cdc Hoi tham nhén dan:
1. Ong Nguyén Minh Tri
2. Ba Nguyén Thi Héng Thanh

- Thuw ky phién tod: Ong Nguyén Minh Hiéu - Thu ky Toa an nhan dan thanh phd

Thi Dau Mét, tinh Binh Duong.

- Dai di¢n Vién kiém sdat nhan dan thanh phé Thii Dau M¢t, tinh Binh Dwong

tham gia phién toa: Ba Lé Thi Thay - Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 11 ndm 2023, tai tru s¢ Toa 4n nhan dan thanh phd Thi Dau Mot
x€t xur so tham cong khai vu an thu 1y s6 404/2023/TLST-DS ngay 20 thang 7 ndm 2023

vé viéc: “Tranh chdp hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu sé
182/2023/QDXXST-DS ngay 18 thang 10 ndm 2023 va Quyét dinh hodn phién toa so
106/2023/QDST-DS ngay 08 thang 11 nam 2023, gitra cdc duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang Thuong mai C6 phan Q1; dia chi: Tang A va B, Toa

nha S T P, Phuong B, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh.
Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don:
Ong Nguyén Hai T, chirc vu- Can bé Ngan hang Q1; vang mit
Ba Nguyén Thi C, chirc vu- Can bo Ngan hang Q1; c6 mit
Ong Nguyén Xuén N, chirc vu- Can bo Ngan hang Q1; ving mit
Ba Tran Thi Ngan H, chirc vu- Can bd Ngan hang Q1; vang mat

La ngudi dai dién theo iy quyén ciia Ngan hang Thuong mai C6 phan Q1 (theo

vin ban Gy quyén s6 175039.23 ngay 07/11/2023).
2. Bi don:
+ Ong Nguyén Trung T1, sinh nim 1973; ving mat
+ Ba binh Thi H1, sinh nim 1979; ving mit

Cung dia chi: S6 A duong N, T6 C, Khu I, phuong P, thanh phd T, tinh Binh

Duong.



3. Nguoi ¢é quyén loi, nghia vy lién quan: Ba Nguyén Pinh Tric Q, sinh nim
2004; dia chi: S6 A duong N, T6 C, Khu I, phuong P, thanh phé T, tinh Binh Duong,
Va“ing mat.

NOI DUNG VU AN:

- Tai Pon khéi kién dé ngay 03/02/2023 (nép tai Toa dn ngay 14/3/2023), don
khdoi kién bo sung dé ngay 16/6/2023 va qud trinh gidi quyét vu dn, dai dign nguyén
don ba Nguyén Thi C trinh bay:

Ngay 21/11/2017, gitta Ngan hang TMCP Q1 (V)- Chi nhdnh G- Phong G1 vdi
6ng Nguyén Trung T1, ba Dinh Thi H1 d3 ky két hop dong tin dung nhu sau:

Hop dong cap tin dung s6 0662.HPTC-VIB663.17 ngay 21/11/2017, ni dung
cu thé:

- S tién vay: 600.000.000d;

- Thoi han vay: 180 thang, tir ngay tiép theo ngdy khoan vay duogc giai
ngan;

- Lai suat: 9.29%/nam, 1i suat nay 1a 14i suat wu dai va chi dugc 4p dung
trong 12 thang dau tién ké tir ngay giai ngan khoan tin dyng. Hét thoi han wu dii noi
trén, 13i suét s& dugc diéu chinh lai 03 thang mot lan bing 13i suét co so theo san phém
cong bién do 4.29%/nam.

- Muc dich vay: Stra chira nha va mua sam trang thiét bi gia dinh.

- Ngay giai ngan: Ngay 25/11/2017, V da giai ngan cho 6ng Nguyén Trung
T1, ba Binh Thi H1 sé tién 600.000.000d theo Pon d& nghi giai ngan kiém khé udc
nhan ng s6 0662. KUNN-VIB663.17.

Ngay 19/12/2019, gitra Ngan hang TMCP Q1 (V)- Chi nhanh G- Phong G2 véi
6ng Nguyén Trung T1, ba Pinh Thi H1 d3 ky két hop dong tin dung nhu sau:

Hop dong tin dung s6 9570011.19 ngay 19/12/2019, ndi dung cu thé:

- S tién vay: 230.000.000d;

- Thot han vay: 180 thang, tinh tir ngay tiép theo ngdy giai ngan;

- Lai suat: 12.9%/nam, 13i suat nay s& duoc diéu chinh lai 03 thang mot lan
bang 13i suit co s& theo san pham cong bién d6 4.3%/nam.

- Muc dich vay: Stra chita nha.

- Ngay giai ngan: Ngay 25/12/2019, V da gidi ngan cho 6ng Nguyén Trung
T1, ba Pinh Thi H1 sé tién 230.000.000d theo Pon dé nghi giai ngan kiém khé udc
nhan ng s6 9570011 (1).19.

Tai san bao dam cho khoan vay theo Hop dong cap tin dung s6 0662.HDTC-
VIB663.17 ngay 21/11/2017 va Hop dong tin dung s6 9570011.19 ngay 19/12/2019 Ia:

Quyén st dung dat dién tich 85m?, thira sb 518, t& ban do sd 50-DK, toa lac tai
phuong P, thanh phd T, tinh Binh Duong theo Gidy chimg quyén su dung dat sd
AG281635, s6 vao s6 H15779 do UBND thi xd T (nay |a UBND thanh phd T) cap cho
6ng Vii Quang B ngay 05/9/2006, cap nhat bién dong chuyén nhugng cho ba Dinh Thi
H1 ngay 03/11/200 theo Hop dong thé chip s6 0662.HPTC-VIB663.17 ngay
23/11/2017 ma hai bén da ky két.

Tuy nhién, qué trinh thyc hién hop dong do ong T1 va ba H1 di vi pham thoa
thuan trong hop dong tai diém c khoan 3.1 Piéu 3 cua Hop dong tin dung lam anh
hudng va bit loi dén ngan hang, tirc 12 hién nay 6ng T1 va ba H1 dang c6 mét khoan ng
x4u thuéc nhém 3 tai to chire tin dung khac chua thanh toéan, khi biét duogc su viéc nay
Ngan hang di lam viéc nhiéu 1an v6i ong T1 va ba H1 vé viée xir Iy d6i v6i khoan no



xau d6 nhung 6ng T1 va ba H1 d3 khong thyc hién nén VIB nhan thiy viéc 6ng T1 va
ba H1 c6 khoan no xdu ¢ ngan hang khac s& 1am anh huong va bat loi dén VIB nén budc
Ngén hang khéi kién yéu cau:

+ Budc ong Nguyen Trung T1 va ba Pinh Thi H1 ¢6 trach nhiém lién déi tra cho
Ngan hang TMCP Q1 tong s tién tinh dén ngay 03/02/2023 1a 548.099.375 déng, trong
do:

- Tién no gbc theo hop dong tin dung sé 0662.HDTC-VIB663.17 ngay
21/11/2017 1a 394.682.835 déng, no 1ai trong han 1.327.910 déng, ng 1ai qua han
10.663.422d6ng, tong cong 406.674.167 dong;

- Tién ng gbc theo hop dong tin dung sé 9570011.19 ngay 19/12/2019 la
172.028.000 ddng, no 1ai trong han 616.115 dong, ng 13i qué han 4.781.093 dong, tong
cong 177.425.208dong.

- Ngoai ra, 6ng Nguyén Trung T1 va ba Pinh Thi H1 con phai chiu toan bo céc
khoan tién 13i phat sinh ké tir ngay 04/02/2023 cho dén khi thuc hién xong nghia vu tra
no cho Ngan hang TMCP Q1 theo hop dong tin dung, khé uéc nhan ng ma hai bén da
ky két.

- Trong truong hop 6ng Nguyén Trung T1 va ba DBinh Thi H1 khong thyc hién
hodc thyc hién khong day du nghia vu trd ng thi Ngan hang TMCP Q1 duogc quyen yéu
cau co quan thi hanh an c6 tham quyen tién hanh ké bién, ban dau gia tai san thé chap dé
thu hoi no gom. Quyen su dung dat thura dat sd 518, to ban dd sd 50-DK, toa lac tai
phuong P, thanh phd T, tinh Binh Duong theo Gidy chung quyén st dung dat sb
AG281635, s6 vao s6 H15779 do UBND thi xa T (nay 12 UBND thanh phd T) cép cho
6ng Vi Quang B ngay 05/9/2006, cap nhat bién dong chuyén nhugng cho ba Pinh Thi
H1 ngay 03/11/2006 theo hop dong thé chip ma hai bén da ky két.

- Trudng hop s6 tién thu duoc tir viée xir 1y tai san bao dam khong du tra cac
khoan ng thi ong Nguyén Trung T2 ba Pinh Thi H1 phai c¢6 trach nhiém tra hét khoan
ng¢ cho Ngan hang Q1.

- Bi don ong Nguyen Trung TI trinh bay: Ong thdng nhat véi phan trinh bay
cua dai dién nguyén don v& viéc ky hop dong tin dung va hop dong thé chap. Qua trinh
thuc hién hop dong, vo chong 6ng van thuc hién nghia vu tra no day du, chi co may
thang nay 6ng, ba dong tré han khoang 2 dén 3 ngay, sau d6 thyc hién viéc dong tién
gbc va lai day du. Pén khi nhan duoc théng bao ctia Toa an vo chong dng bat ngd
khong hiéu 1y do vi sao lai bi khoi kién.

Qua trinh giai quyét vu an, dai dién ngan hang cho rang do vg chong ong ba dang
c6 mot khoan no x4u tai ngan hang khac nén sé s& 1am anh huong va bat lgi dén VIB
nén budc VIB phai khoi kién. Qua y kién cta dai dién ngan hang thi vo chong ong s&
thanh toan khoan no thé tin dung tai Ngin hang khac, sau d6 dé nghi V tao diéu kién
cho vo chong ong thyuc hién hop dong tin dung chir yéu cau vo chong ong tra toan bo
khoan ng thi vo chong ong khong c6 kha ning.

- Bi don ba Dinh Thi HI: Qua trinh giai quyet Toa 4n da thyc hién tong dat hop
1& cho bi don cac vin ban té tung gdm thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao ndp,
tiép can, cong khai chung ctr va hoa giai; thong bao hoan phién hop klem tra viéc giao
nop, tlep cén, cong khai chu:ng ctr va hoa giai; quyét dinh xét xir; quyét dinh hoan phién
toa va gidy tridu tap tham gia phién toa so tham, nhung bi don khong dén Toa an tham
gia t6 tung.

- Ngwoi c¢é quyén lgi, nghia vu lién quan ba Nguyén Dinh Tric Q: Qué trinh
giai quyét, Toa an da thyc hién téng dat hop 1& cho bi don cac vin ban t6 tung gdm
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thong bao vé phién hop kiém tra viéc glao nop, tiép can, cong khai ching cir va hoa giai;

thong bao hoan phién hop k1em tra viéc giao nop, tlep can, cong khai chirng ctr va hoa
giai; quyét dinh xét x; quyet dinh hoan phién toa va gidy triéu tip tham gia phién toa so
thim, nhung bi don khong dén Toa 4n tham gia t6 tung.

- Tai phién toa: Nguyén don nguyén don cho rang, viéc bi don khong chi 1a ¢
khoan no x4u tai to chu:c tin dung khac (Ngan hang TMCP K- Chi nhanh B1) ma ddi vai
hop dong tin dung s6 0662. HDTC VIB663 17 ngay 21/11/2017 tu thang 7/2023 dén nay
bi don da ngung khong con tra tién goc va lai cho nguyen don, con ddi vai hop dong tin
dung $6 9570011 19 ngay 19/12/2019 tir thang 8/2023 dén nay bi don da ngung khong
con tra tién goc va lai cho nguyén don nén nguyen don van gilt nguyén yéu cau khoi
kién va y€u cau tinh 1ai dén ngay 27/11/2023, cu thé nhu sau:

- Tién ng gbc theo Hop dong tin dung sé 0662.HDTC-VIB663.17 ngay
21/11/2017 va Bon d& nghi giai ngan kiém khé u6c nhan no sé 0662.KUNN-VIB663.17
ngay 25/11/2017 14 361.712.353d, no 1ai trong han 7.587.024d, 1ai qua han 81.735.702d,
téng cong 451.035.261.

- Tién no gdc theo Hop dong tin dung s6 9570011.19 ngay 19/12/2019 va Pon
dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan no sé 9570011(1).19 ngay 25/12/2019 Ia
140.057.700d, ng lai trong han 3.041.223d, 1ai qua han 30.980.767d, téng cong
174.079.690d.

Téng sd tién nguyén don yéu cau bi don tra 12 625.114.951d, trong d6 tién gbc 1a
501.770.235d, tién 14i trong han 10.628.247d, tién 14i qua han 112.716.469d.

- Ngoai ra, 6ng Nguyén Trung T1 va ba Pinh Thi H1 con phai chiu toan bo céc
khoan tién 13i phat sinh ké tir ngay 28/11/2023 cho dén khi thuc hién xong nghia vu tra
no cho Ngan hang TMCP Q1 theo hop dong tin dung, khé udc nhan no ma hai bén da
ky két.

- Trong truong hop ong Nguyén Trung T1 va ba Dinh Thi H1 khong thyc hién
hoac thyuc hién khong day du nghia vu tra ng thi Ngan hang TMCP Q1 dugc quyen yéu
cau co quan thi hanh an c6 tham quyén tién hanh ké bién, ban du gia tai san thé chip dé
thu hoi ng.

Kiém sdt vién tham gia phién toa phdt biéu:

+ Vé tb tung: T khi thu 1y vu an dén khi khai mac phién toa so tham, Tham
phan, Thu ky di tién hanh dung, déy du cac thu tuc t6 tung theo quy dinh. Pai dién
nguyén don da chap hanh dung va day du vé quyén, nghia vu theo quy dinh ctia Bo luat
t6 tung dan su. Bi don va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan chua chap hanh dung
va day du vé quyén, nghia vu theo quy dinh ctia B luat t tung dan su. Tai phién toa so
tham, Hoi dong xét xir d thuc hién dang quy dinh phap luat. Kiém sat vién khong kién
nghi khéc phuc hay b sung gi khac.

+ V& noi dung: Can ctr vao céc tai li¢u, chung ctr c6 trong hd so vu an di duoc
tham tra tai phién toa, dé nghi Hoi déng x¢ét xur chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén
don Ngan hang TMCP Q1 ddi véi bi don 6ng Nguyén Trung T1 va ba Dinh Thi H1 vé
viéc tranh chap hop dong tin dung.

NHAN DINH CUA TOA AN:

[1] veé tham quyen Yéu cau khoi kién ciia Ngan hang TMCP Q1 1a loai viéc
thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 ctia B9 luat
T4 tung dan sy nam 2015. Do bi don c6 noi cu trd tai thanh phé T, tinh Binh Duong nén
thAm quyén giai quyét thuoc Toa 4n nhan dan thanh phd Thu Dau Mot theo quy dinh
diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat TH tung dan sy nam 2015.
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[2] Vé viéc tham gia ciia duong sy tai phién toa: Bi don ba Dinh Thi H1, ong
Nguyén Trung T1 va va nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Dinh Trac Q
dd dugc Toa an triéu tip hop 18 dén lan thu hai dé tham gia phién toa nhung van vang
mit khong c6 1y do. Vi vay, Hoi ddng xét xir tién hanh xét xtr ving mit ba H1 va ba Q
theo quy dinh tai cac Didu 227, 228 Bo luat T6 tung dén sy.

[3] Vé yéu cdu khéi kién ciia nguyén don, Héi dong xét xir xét thdy:

[3.1] Ngan hang TMCP Q1 (V)- Chi nhanh G- Phong G1 va dng Nguyén Trung
T1, ba Pinh Thi Hl da Hop dong cdp tin dung sd sé 0662.HDTC-VIB663.17
21/11/2017; Ngan hang TMCP Q1 (V)- Chi nhanh G- Phong G2 va 6ng Nguyén Trung
T1, ba Pinh Thi H1 d4 ky Hop dong tin dung sb 9570011.19 ngay 19/12/2019; Hop
ddng thé chap quyén st dung dat sb 0662.HDTC-VIB663.17 ngay 23/11/2017 dugc
Vian phong C1 va dugc diang ky giao dich bao dam tai Chi nhanh Van phong dang ky
dat dai thanh phd T ngay 23/11/2017.

Ngay 25/11/2017, Ngan hang TMCP Q1 di giai ngén cho 6ng T1 va ba H1 sb
tién vay 600.000.000 dong theo Pon dé nghi giai ngan khé uéc nhan ng ngay
25/11/2017 va ngay 25/12/2019 Ngéan hang TMCP Q1 da giai ngan cho ong T1 va ba
H1 s tién vay 230.000.000 dong theo Pon dé nghi giai ngin khé wdc nhan no ngay
25/12/2019. Qua trinh thyc hién hop ddng tin dung, do phia 6ng T1, ba H1 di c6 no xau
(thudc nhom 3) tai to chirc tin dung khac (Ngan hang TMCP K- Chi nhanh B1), ngan
hang d 1am viéc nhiéu lan yéu cau 6ng T1, ba H1 phai tra khoan no d6 dé tiép tuc thuc
hién hop d6ng nhung phia ba H1 va 6ng T1 khong thuc, s& 1am anh hudng va bat loi dén
VIB nén budc VIB phai khoi kién.

Xét thay: Viéc dng T1 va ba H1 ky hop dong tin dung va hop dong thé chip véi
Ngan hang TMCP Q1 nhu da néu trén 1a hoan toan ty nguyén, khong bi ép budc nén co
gia tri phap 1y. Qu4 trinh thyc hién hop dong, phia bi don tra ng cho ngan hang B dén
thang 7/2023 nhung do phia bi don da phat sinh khoan vay to chirc tin dung khac (Ngan
hang TMCP K- Chi nhanh B1) va d trg thanh ng xau thudc nhom 3.

Theo quy dinh tai diém d, khoén 1, Dleu 11 Thong tu 11/2021/TT-NHNN ngay
30/7/2021 thi nhom 3 1a ng dudi tiéu chuan gbm:

“Cdc khodn no dwoc t6 chire tin dung, chi nhanh ngan hang N1 ddnh gid la khéng
co kha nang thu hoi no géc va lai khi dén han. Céc khoan no nay dwoc 16 chike tin dung,
chi nhdnh ngdn hang mede ngodi danh gid la ¢é kha nang ton that.

Cdc cam két ngoai bang diege té chire tin dung, chi nhdnh ngdn hang mede ngoai
danh gid la khdch hang khong c6 kha nang thuce hién day dit nghia vu theo cam két.

No phdi phén logi vao nhém 3 theo quy dinh tai khodn 4 Piéu 8 Théng tw ndy”

Theo quy dinh tai diém ¢ khoan 3.1 Piéu 3 ciia Hop dong tin dung ma hai bén da
ky két thi: “Khi ¢6 mét thay doi bat loi dang ké nao xdy ra véi bén dwoc cdp tin dung ma
6 thé anh hieong nghiém trong va bat loi dén (i) cong viéc kinh doanh, hoat dong, tdi
san, tai san bao dam, tinh trang hién tai vé tai chinh hodc van dé khdc hodc trién vong
kinh doanh, tai chinh ciia bén dwoc cdp tin dung, hodc (ii) kha ndng ciia bén dwoc cdp
tin dung trong viéc thuc hién cdac nghia vu cua minh theo tai liéu vay von, hodc (iii) hiéu
liee thi hanh cua tdai liéu vay von, hodc (iv) cdc quyén hay bién phdp khdic phuc cia V
theo tai liéu vay von”.

Nhu vdy, tai thoi diém nguyén don khai kién thi bi don dang con khoan vay tin
tung tai Ngan hang TMCP K- Chi nhanh B1 dugc xép vao nhom 3, phia bi don ong T1
trong qua trinh hoa giai ciing thira nhan da vi pham khoan vay thé tin dung tai ngan hang



khac nén di vi pham diém c¢ khoan 3.1 Diéu 3 cua Hop dong tin dung ma hai bén da
thoa thuan.

Mat khac, qua trinh giai quyet vu 4n nguyén don cho rang tir thang 7/2023 dén
nay, bi don khong con tra tién goc va lai hang thang cho ngan hang ddi vi Hop dong tin
dung s6 0662. HDTC-VIB663.17 ngay 21/11/2017, con tir 8/2023 dén nay, bi don khong
con tra tién gbc va lai hang thang cho ngan hang d6i véi Hop dong tin dung sb
9570011.19 ngay 19/12/2019 nén viéc ngan hang yéu cau éng T1 va ba H1 tra toan bd
khoan vay tinh dén ngay 27/11/2023 ddi véi tién no gdc theo 0662.HDTC-VIB663.17
ngay 21/11/2017 1a 361.712.353d, no 1ai trong han 7.587.024d, 13i qua han 81.735.702d,
tong cong 451.035.261; tién no gbc theo Hop dong tin dung sé 9570011.19 ngay
19/12/2019 14 140.057.700d, no 14i trong han 3.041.2234, 14i qua han 30.980.767d, tong
cong 174.079.690d 1a c6 can cir chap nhén.

[3. 2] Tu ngay 28/11/2023, bi don con phai tiép tuc tra lai cho nguyén don trén so
tién no gbc theo muc 1di suit cac bén di thoa thuén trong Hop dong tin dung s
0662.HDTC-VIB663.17 ngay 21/11/2017, Hop ddng tin dung sé 9570011.19 ngay
19/12/2019 va don d& nghi giai ngan kiém khé udc nhan ng cho dén khi thi hanh 4n
Xong.

[3.3] D6i v6i yéu cau xur 1y tai san thé chép Pé bao dam cho khoan vay trén,
Ngan hang TMCP Q1 v¢i 6ng T1, ba H1 da ky két Hop dong thé chap so 0662 HDTC-
VIB663.17 ngay 23/11/2017 véi tai san 1a Quyén st dung dat dién tich 85m? thira sb
518, to ban d6 sd 50-DK, toa lac tai phuong P, thanh phd T, tinh Binh Duong theo Gidy
chting quyén st dung dét s6 AG281635, s6 vao s6 H15779 do UBND thi xa T (nay la
UBND thanh phé T) cap cho ong Vii Quang B ngay 05/9/2006, cap nhat bién dong
chuyén nhuong cho ba Pinh Thi H1 ngay 03/11/2006 theo hop dong thé chip ma hai
bén da ky két.

Xét thiy, Hop ddng thé chdp di duoc cong chung tai Van phong C2 ngay
23/11/2017, s6 cong chimg 011970, quyén sd 03TP/CC-SCC/HPGD va duogc ding ky
giao dich bao dam tai Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh phd T 1a phi hop véi
quy dinh tai céac Diéu 298, 299, 318, 319 Bo luat Dan sy 2015, diém a khoan 1 Diéu 3
Nghi dinh 83/2010/ND-CP ngay 23/7/2010 ctia Chinh phu vé ding ky giao dich bao
dam, diém 1, khoan 1 Diéu 4 Nghi dinh 102/2017/ND-CP ngay 01/9/2017 caa Chinh
phu vé ding ky bién phap bao dam.

Qua xem xét, tham dinh tai chd ngay 05/9/2023 cta Toa an nhan dan thanh ph6
Tha Dau Mot thi trén phan dién tich dat 85, sb 518, to ban dd sd 50-PK, toa lac tai
phuong P, thanh phé T, tinh Binh Duong c¢6 can nha 01 trét, 01 1au, trin do bé tong, mai
T3, vach tuong, nén gach men. Ong T1 xé4c dinh, cin nha nay 1a vo chong 6 ong va ba H1
ba xay dung nam 2021. Hién can nha nay do vo chong dng, ba va con sinh song.

Theo dai dién nguyén don thi toan b céc tai san ndy cling thudc tai san thé chap
vi tai thoi diém nhan thé chap cac bén thoa thuan toan b tai san gan lién voi dat, hoa loi
loi tirc cling nhu tai san hinh thanh trong twong lai ciing thudc tai san thé chap.

Theo quy dinh tai khoan 2.2 Diéu 2 Tai san thé chip cua Hop dong thé chap sb
6214259.20.674 ngay 08/5/2020 va Hop dong thé chap quyen sur dung dat hinh thanh
trong tuong lai s6 7958144.20 ngay 06/5/2020 thi “tai san thé chap theo hop dong nay
bao gém nhung khéng gidi han cdc vit phu, hoa lgi, loi tike, cdc quyén phat sinh tir tdi
sdn thé chdp, tai san hay tién dén bi, boi thuong cia co quan nha nudée hodc bén thir ba
bdt ky va toan bé cdc quyén, quyén loi theo hop dong bdo hiém ky giira bén B va cong ty
B2 bat ky dwgc bén A chap thudn”.



Tai khoan 2.3 ctia Hop dong thé chap thi “Bdt ky sir thay déi (bao gom ca vige
xdy dwng méi/tao ldp them tai san khdc gan lién trén thira dat) sua chita, nang cdp nao
ciia bén B déi véi tai san thé chdp lam ting gid tri thuc té cua tai san thé chdp sé dwoc
coi la bg phdn khéng tdach roi thude tai san thé chdp”.

Do do, tai san gan lién véi thira dt néu trén ciing déu thudc tai san thé chip nén
truong hop ba H1 va éng T1 khong tra dugc hodc tra khong déy du sb tién no cho ngan
hang thi ngan hang co quyén de nghi co quan co6 tham quyén xur 1y tai san thé chap 1a
quyén st dung dét va tai san gin lién v6i dat nhu da néu trén dé dam bao viée thu hoi
no.

[4] Truong hop 6ng Nguyén Trung T1 va ba Pinh Thi H1 thanh toan xong khoan
ng ma khong phai qua xu 1y tai san thé chap thi Ngan hang TMCP Q1 c6 trach nhiém
hoan tra lai cho 6ng Nguyén Trung T1 va ba Pinh Thi H1 01 ban chinh Gidy ching
quyén st dung dit s6 AG281635, sb vao s6 H15779 do UBND thi xa T (nay 18 UBND
thanh phé T) cip cho 6ng Vii Quang B ngay 05/9/2006, cip nhét bién dong chuyén
nhuong cho ba Pinh Thi HI ngay 03/11/2006.

Tir nhitng nhan dinh trén, c6 can ctr chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén
don.

[5] Y kién phat biéu ciia Kiém sat vién tai phién toa vé t6 tung va quan diém giai
quyét vu an 13 co co s.

[6] V& chi phi t6 tung va an phi:

+ Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd 1a: 3.000.000d, bi don phai lién do1 chiu
s6 tién trén theo quy dinh tai Piéu 157 Bo luat T tung dan su.

+ Vé an phi dan sy so tham: Bi don phai lién doi chiu theo quy dinh tai Piéu 147
Bo luat t6 tung dan su nim 2015; Pidu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan 1y va su dung an phi va I¢ phi Toa an.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Cén clr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, cac
didu 95, 147, 227, 228, 244, 266, 271, 273, 278, 280 B luat T6 tung dan su;

- Can ctr Diéu 463 Bo luat Dan sy 2015;

- Can ctr cac diéu 91, 95 Luat cac T6 chire tin dung nim 2010;

- Nghi dinh 83/2010/ND-CP ngay 23/7/2010 cua Chinh phu vé ding ky giao dich
bao dam;

- Nghi dinh 102/2017/ND-CP ngay 01/9/2017 ctia Chinh phu vé ding ky bién
phap bdo dam;

- Can c Nghi quyét so 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an
phi, 1¢ phi Toa éan.

1. Chip nhan yéu cau khdi kién ctia nguyén don Ngan hang TMCP Q1 déi véi bi
don 6ng Nguyén Trung T1 va ba Dinh Thi H1 vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung”.

- Budc 6ng Nguyén Trung T1 va ba Dinh Thi H1 c6 trach nhiém lién déi tra cho
Ngan hang TMCP Q1 dén ngay 27/11/2023 véi tong sb tién 625.114.951d (Sau tram hai
muoi lam triéu mot traim mudi bon nghin chin trim nim muoi mdt déng), trong d6: Tién
no géc 501.770.235d (Nam tram 1é¢ mot tri¢u bay trdm bay muoi nghin hai tram ba



muoi lam dong), tién 1ai trong han 10.628.247d (Muoi triéu sau tram hai muoi tam
nghin hai trim bon muoi bay dong) tién 13 qua han 112.716.469d (Mot trim muoi hai
triéu bay trim mudi sau nghin bén trim sdu muoi chin dong) cu thé:

- Tién no gbc theo Hop dong tin dung sé 0662.HDTC-VIB663.17 ngay
21/11/2017 va Bon d& nghi giai ngan kiém khé u6c nhan no sé 0662.KUNN-VIB663.17
ngay 25/11/2017 12 361.712.353d (Ba tram sau muoi mdt tridu bay trim mudi hai nghin
ba trim nim muoi ba dong), no 13i trong han 7.587.024d (Bay triéu ndm trim tdm muoi
bay nghin khong trim hai mwoi bén ddng), 14i qua han 81.735.702d (T4 muoi mdt triéu
bay trim ba muoi lim nghin bay trim 1¢ hai dong), tong cong 451.035.261 (Bén trim
nim muoi mdt triéu khong trim ba muoi 1am nghin hai trim sau muoi mdt dong).

- Tién no gdc theo Hop dong tin dung s6 9570011.19 ngay 19/12/2019 va Pon
dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan no sé 9570011(1).19 ngay 25/12/2019 1a
140.057.700d (Mot trim bén muoi triéu khong trim nim muoi bay nghin bay trim
ddng), no 1ai trong han 3.041.223d (Ba triéu khong trim bén muoi mdt nghin hai trim
hai muoi hai dong), 13i qua han 30.980.767d (Ba muoi triéu chin trim tdm muoi nghin
bay trim sdu muoi bay dong), tong cong 174.079.690d (Mot trim bay muoi bdn triéu
khong trim bay muoi chin nghin sau trim chin muoi dong).

Ké tir ngay 28/ 11/2023 dén khi thi hanh an xong ong Nguyen Trung T1 va ba
Dinh Thi HI con phai tiép tuc tra 13i trén s6 ng gdc theo mirc 14i suat thoa thuan trong
Hop dong tin dung s6 0662.HDTC-VIB663.17 ngay 21/11/2017 va Hop dong tin dung
s 9570011.19 ngay 19/12/2019 va Pon dé nghi giai ngan kiém khé wéc nhan no sd
0662.KUNN- VIB663.17 ngay 25/11/2017; Pon dé nghi giai ngan kiém khé wdc nhan
ng s6 9570011(1).19 ngay 25/12/2019 dugc ky két gitra Ngan hang TMCP Q1 véi ong
Nguyén Trung T1 va ba Pinh Thi H1.

- Truong hop 6ng Nguyén Trung T1 va ba Binh Thi H1 cham thyc hién nghia vy
tra ng hodc tra ng khong day du khoan ng trén thi Ngan hang TMCP Q1 duoc quyén yéu
cau co quan Thi hanh an dan su c6 thAm quyén tién hanh ké bién, ban dau gia tai san thé
chap dé thu hdi no 1a Quyen su dung dat dién tich 85m? , thira s6 518, to ban d6 sb 50-
DK, toa lac tai phuong P, thanh phé T, tinh Binh Du:ong theo Giéy ching quyén su
dung dit s6 AG281635, s6 vao s6 H15779 do UBND thi xa T (nay l1a UBND thanh phd
T) cap cho 6ng Vil Quang B ngay 05/9/2006, cap nhat bién dong chuyén nhuong cho ba
Dinh Thi H1 ngay 03/11/2006. Trén dét c6 cin nha 01 trét, 01 lau, trin d6 bé tong, mai
T3, vach tuong, nén gach men.

- Truong hop 6ng Nguyén Trung T1 va ba Pinh Thi HI tra xong khoan ng ma
khong phai qua xtr 1y tai san thé chap thi Ngan hang Q1 c6 trach nhiém hoan tra lai cho
6ng Nguyén Trung T1 va ba Pinh Thi H1 01 ban chinh Gidy chimg quyén st dung dat
s6 AG281635, s6 vao so6 H15779 do UBND thi xa T (nay la UBND thanh phé T) cap
cho dng Vii Quang B ngay 05/9/2006, cip nhat chuyén nhuong cho ba Dinh Thi H1
ngay 03/11/2006.

2. V& chi phi t6 tung: Chi phi xem xét, tham dinh tai chd 1a: 3.000.000d (Ba triéu
dong), ong Nguyén Trung T1 va ba Pinh Thi H1 phai lién d6i chiu sb tién trén dé hoan
tra lai cho Ngan hang TMCP Q1 do Ngéan hang TMCP Q1 da ndp tam trng trudc day tai
Toa an.

3. V& an phi so tham:

+ Ong Nguyén Trung T1 va ba Dinh Thi H1 phai lién d6i chiu so tién
29.004.598d (Hai muoi chin tri¢u khong tram ¢ b6n nghin nam trim chin muoi tam
dong).



+ Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd That Dau Mot tra lai cho Ngan hang
TMCP Q1 s6 tién 13.682.000d (Muoi ba triéu sau trim tdm muoi hai nghin dong) da
nop tam tmg truée ddy theo Bién lai thu sé AA/2021-0003355 ngay 13/7/2023 cta Chi
cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phé Thu Dau Mét.

4. Puong su co mat co quyen khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an. Buong su vang mit c6 quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay
ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yet theo quy dinh.

5. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai céac diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi
hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su./.
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