TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THAI NGUYEN Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 66/2024/DS-PT
Ngay 22/5/2024
V/v Tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat,
doi quyén str dung dat
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH THAI NGUYEN

- Thanh phan Hgi dong xét xi phiac tham gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Luong Van Hién

Cdc tham phan: Ong Nguyén Van Qué

Ong Hoang Quy Stru

- Thur ky Toa dan ghi bién bdn phién toa: Ba Luong Thi Thuy Linh, Thu
ky Toa an nhan dan tinh Thai nguyén.

- Dai dién Vién kiém sdat nhin dén tinh Thdi Nguyén tham gia phién
tda: Ba Lé Ngoc Kim Loan, Kiém sét vién trung cap.

Ngay 22 thang 5 nam 2024, tai Toa 4n nhan dan tinh Thai Nguyén xét xur
phuc tham cong khai vu an dan sy thy 1y s6 02/2024/TLPT-DS ngay 09/01/2024
vé viéc “Tranh chap chuyén hop dong nhuong quyén su dung dat, doi quyén sir
dung dat”, do c6 khang céo ciia nguyén don, nguoi ¢d quyén loi, nghia vu lién
quan ddi voi Ban an dan su so tham s 24/2023/DS-ST ngay 20/11/2023 cua
Toa an nhan dan huyén Phu Luong.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xtr s 62/2024/QP-PT ngay 27 thang 3
nam 2024 gitra cac duong suy:

1. Nguyén don: Ba Bd Thi D, sinh nim 1941; dia chi tai Xdm G, x& S,
thanh phd T, tinh Thai Nguyén; vang mat. Nguoi dai dién theo uy quyén: Chi
Pham Thi H; sinh nam 1972; dia chi tai xom G, xa S, thanh pho T, tinh Thai
Nguyén; c6 mat.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia ba P: Luat su Pham Ngoc A
— Van phong L1, Poan Luat su tinh T; c6 mat.

2. Bi don: Chi Ta Thi C, sinh nam 1971; dia chi tai xdm C, xa C, huyén
P, tinh Thai Nguyén; c6 mat.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cua chi C: Luat su L& Quang N
va Luat su Nguyen Cong Q — Van phong L2, Doan Ludt su tinh T; ¢6 mat ong
N, vdng mat ong Q.

3. Ngwoi co quyen lgi, nghia vu lién quan:

- Ong Ta Van P, sinh nim 1968 va ba Nguyén Thi Y, sinh nim 1968;



cung dia chi tai xom K, xa T, thanh phé P, tinh Thai Nguyén; déu V'Zing mat.

- Ong Nguyén Duy B, sinh nam 1960 va ba Tran Thi H1, sinh nim 1967;
cung dia chi tai xom C, xa C, huyén P, tinh Thai Nguyén; déu ving mit.

- Chi Pham Thi D, sinh nam 2004, chau Pham Thi H2, sinh nam 2008;
cung dia chi tai xom C, xa C, huyén P, tinh Thai Nguyén; déu vang mat. Nguoi
dai dién theo uy quyén: Chi Ta Thi C, sinh nam 1972; dia chi tai xom C, x& C,
huyén P, tinh Thai Nguyén; c6 mat.

- Nguoi ké thira quyén va nghia vu ctia 6ng Pham Quang T gom: Ba B
Thi D, sinh ndm 1941; chi Pham Thi H, sinh nam 1972; anh Pham Quéc V, sinh
nam 1977; chi Pham Thi T1, sinh nam 1979; chi Pham Thi V1, sinh nam 1970;
cung dia chi tai xom G, x4 S, thanh phé T, tinh Thai Nguyén; déu vang mat.
Nguoi dai dién theo ay quyén: Chi Pham Thi H, sinh nim 1972; dia chi tai xém
G, xa S, thanh phd T, tinh Thai Nguyén; c6 mat.

- Chi Pham Thij H3, sinh nam 1974 (d3 chét nim 2020); nguoi ké thira
quyén nghia vu cua chi H3 gdm: 3 con I1a Nguyén Khanh L, sinh niam 1998;
Nguyén Minh N1, sinh nim 2007; Nguyén Minh T2, sinh nim 2021; cung dia
chi tai xom H, xa S, thanh phé T, tinh Thai Nguyén; déu vang mat.

NOQI DUNG VU AN: )
Theo don khai kién, qua trinh giai quyet vu dn, nguyén don ba bo Thi D va
nguoi dai dién theo uy quyen trinh bay:

Ba B va 6ng Pham Quang T (chét nim 2021) cuéi nhau tir nim 1970
(khong dang ky két hon) c6 6 nguoi con gom chi H, anh V, chi V1, chi H3, chi
T1, anh K. Nam 2010, con trai ba Ia anh Pham Quédc V ¢6 mua hai manh dét cua
vg chong dng Nguyén Duy B, ba Tran Thi H1 gdm thtra 584 véi dién tich 42m®
va thira 585 dién tich 43m? déu thudc to ban dd s6 46 tai xom C, xa C, huyén P,
tinh Thai Nguyén muc dich lam xudng san xuat may tudt lia voi gia
220.000.000 dong, anh V da thanh toan day du tién cho vo chong 6ng B.

Trong thoi gian nay, dng T chung sdng nhu vo chdong véi ba Ta Thi C va
tryc tiép & trén 02 thira dat nay. Tuy nhién, trong qua trinh chung song, gia dinh
ba P da rat nhiéu 1an duoc hang x6m phan anh 1a me con ba C nhét, hanh ha,
danh dap, nguoc dai 6ng T. Pén giita naim 2021, gia dinh ba B dén dugc 6ng T
vé nha chim soc dén thang 9 nam 2021 6ng T bénh nang di chét. Trudc khi
chét, ong T mai néi o su tinh cu thé nhu sau:

Ngay 16/10/2010, 6ng T cung ba C (mao nhéan la vg 6ng T) ra UBND xa
C ky Hop ddng nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat sé 981/2010/LQ do
UBND x4 C cap ngay 16/12/2010. Ngay 18/12/2011, UBND huyén P cap Giay
chting nhan quyén sir dung dat s6 BB 351008 mang tén 6ng Pham Quang T va
ba Ta Thi C thura dat 584, to ban dd s6 46, dién tich 42m?. Ngay 21/10/2013,



UBND huyén P cip Gidy ching nhan quyén su dung dat sé BO 903777 mang
tén 6ng Pham Quang T va ba Ta Thj C thira dat s6 585, t& ban d6 sb 46, dién
tich 43m?. Do lo s¢ gia dinh ba doi, nén dén thang 7 nam 2019, ba C ép 6ng T
ky hop dong chuyén nhuong hai thira dat trén cho anh trai ba C 1a 6ng Ta Vin P.
Pén cubi naim 2019 6ng Ta Van P d4 lap hop ddng ting cho lai hai thira dat trén
cho ba C.

Tuy nhién, ba khong dugc biét thoi diém chuyén nhuong ciing nhu ky cac
van ban chuyén nhuong hai thira dat nay cho 6ng P. Viéc ba C ép 6ng T mot
minh ky hop ddng sang tén hai thira dat néu trén cho dng P 1a trai quy dinh cua
phap luat, thira dat nay 1a tai san chung trong thoi ky hdn nhan cua ba B va éng
T. Ba yéu cau Toa an Tuyén bd:

- Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 07/12/2010 gitra bén
chuyén nhuong 1a 6ng Nguyén Duy B va ba Tran Thi H1, bén nhan chuyén
nhuong la 6ng Pham Quang T va ba Ta Thi C vo hiéu.

- Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 08/9/2013 giira bén
chuyén nhuong 1a 6ng Nguyén Duy B va ba Tran Thi H1, bén nhan chuyén
nhuong la 6ng Pham Quang T va ba Ta Thi C v0 hiéu.

- Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 02/7/2019 giira bén
chuyén nhuong 12 6ng Pham Quang T va ba Ta Thi C, bén nhan chuyén nhuong
la 6ng Ta Van P vo hiéu.

- Hop dong cho tiang quyén sur dung dat ngay 27/11/2019 giira bén ting
cho la 6ng Ta Van P, bén nhan tang cho la ba Ta Thi C vo hiéu.

Giai quyét hau qua caa hop dong v hiéu cu thé tra lai cho ba va ong T
toan bo dién tich dat 12 thira s6 584, 585 to ban dd s6 46 tai xom C, x& C, huyén
P, tinh Thai Nguyén.

Tai phién toa so tham, ngudi dai dién theo uy quyén cua ba P xin thay doi
mot phan yéu cau khai kién, cu thé dé nghi Toa an tuyén 4 hop ddng chuyén
quyén sir dung dat trén vo hiéu, giai quyét hau qua hop dong vo hiéu theo huéng
yéu cau tra lai hai thira dat nay cho anh Pham Qudc V (con trai ba va ong T).

Bi don ba Ta Thi C trinh bay:

Ba chung sdng voi 6ng T tir ndm 1996 ¢ ding ky két hon tai UBND x4
T, P, Thai Nguyén. Thoi gian dau ba va dng T thué nha 1am an kinh doanh ¢ P,
dén nam 2009 ba c6 dwa tién cho ong T 1&n x4 C dé tim mua dat dé bavaong T
sinh séng. Sau d6 6ng T nho con trai 1a anh V mua duoc hai thira dat cia ong
H1 ba B. Viéc dua tién cho 6ng T va 6ng T dua tién cho anh V mua dét, ba
khong c6 tai liéu chiimg minh. Nhung ngay 16/12/2010, ba va ong T thyc hi¢n



viéc nhan chuyén nhuong quyén str dung dat cia vo chong éng B, ba H1 thira
dat s6 584, to ban d6 s6 46 dién tich 42m* dat ONT. Nam 2011 ba, 6ng T cling
hai con chuyén khau va chuyén vé sinh sdng tai thira dat nay, con 6ng T ho khau
van & Xa S.

Sau khi nhan chuyén nhuong, ba va éng T cing nhau xay stra nha dé ¢
va lam 3n, nudi con. Pén ndm 2013 ba va 6ng T tiép tuc nhan chuyén nhuong
nét thira 585, t& ban dd 46, dién tich 43m°. Ba va ng T sdng cung hai con sinh
séng tai hai thira dat nay dén nim 2019 ong T bi bénh nang, ba lo thube thang,
vién phi diéu tri bénh cho éng T, chi phi tén kém nén ba va 6ng T da thong nhat
ban toan bd nha dat néu trén lay tién chita bénh cho 6ng T. Ngay 02/7/2019, ba
va ong Trung 1ap hop ddng chuyén nhuong cho dng Ta Van P (1a anh trai rugt
ctia ba) véi gia 200.000.000 ddong nhung trong hop dong chimg thuc tai UBND
x4 C chi ghi gia 100.000.000 dong. Sau d6, ong P duoc cip gidy ching nhan
quyén sir dung dat nhung ng P van cho ba, 6ng T va hai con van sinh song tai
day. Pén thang 11 nim 2019, ong P 1ap hop dong ting lai cho ba hai thira dat
trén.

Nay ba B 1am don khoi kién yéu cau Toa 4n tuyén bd cac hop dong
chuyén nhuong, ting cho quyén sir dung dét lién quan dén hai thira dt trén vo
hiéu vi 1y do ba khong phai vo 6ng T, ba khong nhat tri.

- Nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu t tung cia 6ng Pham Quang
T gdm:

+ Cac con cua ong T véi ba B gém chi Pham Thi H, chi Pham Thi VI,

chi Pham Thi T1, anh Pham Qudc V d4 uy quyén cho chi Pham Thi H tham gia
t tung déu thong nhit v6i quan diém cua ba b.
+ Chi Pham Thi D (con ctia éng T vé6i ba C) trinh bay: Chi sdng cing b6 me tir
nho ¢ P, dén nam hoc 16p 3 thi bd me chuyén dén xa C sinh sbng, chi ciing
chuyén theo. Chi c6 timg nghe bd chi 1a ong T nhac dén trude day cé lay ba b,
c6 6 nguoi con. Khi me con chi veé séng & x4 C, ¢6 mot vai lan chi théy anh V va
chi H c6 dén choi tét v6i bd chi. Pén nam 2021 6ng Trung chuyén vé xa S séng.
Hién chi dang sinh song cling me va em gai trén dién tich hai thira dat nay. Mac
du hai chi em chi c6 cting me sinh séng trén dién tich dat nay nhung do chi
khong co cong stc dong gop gi, toan bd 1a do me chi toan quyén quyét dinh. Vi
ban viéc hoc nén chj dé nghi Toa an xét xu V.'flng mat chi.

Vo chong ong Nguyén Duy B va ba Tran Thi HI trinh bay:

Nam 2009, ong ba co6 dién tich dat 85m? tai xom C, xa C, huyén P da
dugc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat. Do khong c6 nhu cau st dung



nén vo chong 6ng quyét dinh ban thi c6 anh Pham Qudc V (tén goi khéc 1a S)
dén hoi mua dién tich dat nay cho b 1a ong T. Sau d6, vo chong 6ng va anh V
thoa thuan ndm 2010 sang tén mot nira thira dat cho 6ng T 1a 42m? trugc. Anh V
cd nhd vo chong 6ng giit phan dién tich con lai 1 43m? van dé tén vo chong
6ng. Khoang 02 nim sau (ndm 2013), anh V ¢6 gip vo chdng 6ng trao dbi 1a
6ng T & phan dién tich 42m® chat chdi, anh V d& nghi chuyén nhuong tiép 43m®
dat con lai cho ong T. Vo chong 6ng 1a nguoi truc tiép gap can bo dia chinh lam
thi tuc sang tén & x4, gia dinh anh V ty 1am thu tuc sang tén & huyén. Vo chong
ong truc tiép giao dich mua ban va nhén tién cua anh V. Anh V dé nghi sang tén
cho cho bd 14 6ng T; gia thoa thuan hai thira dat nay 1a 220.000.000 dong, do
chua co tién ngay nén anh V thanh toan cho vo chong ong khoang 4-5 lan méi
xong. Khi giao dich, ong ba khong biét ba Ta Thi C 1a ai va khong dugc giao
dich mua ban dat v4i ba C. Sau khi mua dat va sang tén mot thoi gian ong méi
thay ba C 1én dién tich dat d6 ¢ tai nha cii ctia ong.

Ong Ta Vin P ngay 15/8/2022 va ngay 19/8/2022 trinh bay: Ong la anh
trai rudt ciia ba C. Ong c¢6 quen biét 6ng T 1a nguoi quen biét ctia ba C tir nam
1997. Nam 2019, 6ng T bi bénh ning phai di vién diéu tri tén kém, ong T va ba
C thong nhét ban toan bo hai thira dat va tai san gan lién voi dat cho ong. Ngay
02/7/2019 1ap hop ddng chuyén nhuong nha dat véi gia 100.000.000 dong dé
6ng T lay tién chita bénh. Do 6ng T, ba C khong c6 chd ¢ nén éng van cho gia
dinh 6ng T, ba C ¢ nho. Sau d6, do thdy hoan canh cta 6ng T, ba C va céc chéu
kho khin nén 6ng da lam thu tuc chuyén ting lai cho ba C dé gia dinh ba C c6
chd 1am in, sinh séng. Tuy nhién, tai 16i khai ngay 09/11/2023 6ng P cho ring
ba C c6 khoang 300-400m? dit rudng & T, P do trude ddy bd me cho ba C, hién
ong dang quan 1y, sir dung. Khoang nam 2018-2019 6ng T 6m dau thuong
xuyén, khong c6 tién lo thudc thang nén ba C va dng T ¢ y dinh ban nha dat va
dé xuét doi xudt rudng cua ba C bang cach o6ng dimg ra mua hai thira dat cua
6ng T ba C, con 6ng dugc st dung xuat rudng ciia ba C ma bd me d4 cho trudc
day. Vé gia trong hop dong chuyén nhuong ghi 100.000.000 dong nhung thyc té
6ng T ba C nhan cua ong 200.000.000 déng. Thuc té, 6ng khong c6 nhu cau
mua 2 thira dat 6 vi ong sinh song on dinh ¢ P. Sau khi ky hop dong chuyén
nhuong, 6ng T, ba C vén sinh séng & d6 binh thuong. Pén cudi nim 2019 ong
d3 tang lai hai thira dat trén cho ba C. Vg 6ng 1a ba Y khong lién quan dén viéc
mua ban chuyén nhuong hai thira dat, cac thu tuc ba Y ky 1a dé tao diéu kién cho
6ng va ba C ddi dat cho nhau. Truong hop, hop déng chuyén nhuong, ting cho
giita ong v&i ong T, ba C v hiéu, 6ng dé nghi ba C tra lai cho 6ng 200.000.000
ddng. Trong qué trinh giai quyét vu 4n 6ng xin vang mit vi ban khdng tham gia



phién toa dugc.

Ba Nguyén Thi Y (vo 6ng P) trinh bay cho rang ba khong co quyén loi
nghia vu lién quan gi dén dit dai ctia 6ng T, ba C nén dé nghi Toa an khong dwa
ba tham gia t6 tung.

UBND x& C, huyén P xac dinh trinh tu thu tuc ching thuc cac hop déng
chuyén quyén (gdm cac hop dong chuyén nhuong cac nam 2010, 2013, 2019 va
hop dong ting cho nim 2019) lién quan dén hai thira dat 584 va 585 to ban d6
46 déu duoc thyc hién dung quy dinh cua phap luat. Ba D khoi kién dbi véi ba
C, UBND x4 C khong c6 quyén loi, nghia vu lién quan gi.

Bién ban xem xét tham dinh ngay 06/9/2022 va Bién ban dinh gia tai san
ngay 11/11/2022 xac dinh: Thira dit 584 dién tich 42m?® co tong gid tri dat va tai
san trén dat 1a 224.013.720 dong. Thira dat 585 dién tich 43m” c6 tong gid tri dat
va tai san trén dat 1a 191.982.104 dong.

Tai ban &n dan sy so tham so 24/2023/DS-ST ngay 20/11/2023 Toa &n
nhan dan huyén Phu Luong da quyét dinh:

Cin ctr Didu 26; Diéu 35 va Diéu 39, cac Didu 147, Diéu 124, 131, 135,

138, 139, 357, 429, 457, 458, 459, 500, 501, 502, 503 cua B luat dan sy nam
2015; Piéu 33 Luat Hon nhan va gia dinh; Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qubc hdi.
Tuyén xu:

1. Khéng chap nhan yéu cau khai kién cua ba DS Thi B dbi véi yéu cau
tuyén bd cac hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat 07/12/2010 gitra bén
chuyén nhuong 1a 6ng B, ba H1 va bén nhan chuyén nhuong 1a éng T, ba C doi
Vvéi thira 584 to ban do 46 ching thuc tai UBND xa C (hop ddng chiing thuc s6
116, quyén s6 01 TP/CC-SCT/HPGD) va hop ddng chuyén nhuong quyén st
dung dat ngay 08/9/2013 gitta bén chuyén nhuong la dng B, ba H1 va bén nhan
chuyén nhuong 1a 6ng T, ba C dbi véi thira 585 to ban do 46 chung thuc tai
UBND x4 C (ching thuc sé 59, quyén sé 01 TP/CC-SCT/HPGD) vé hiéu.

2. Khong chap nhan yéu cau khai kién cua ba B3 Thi B vé viéc yéu cau
ba Ta Thi C tra lai hai thira dat 584 va 585 to ban do 46 x& C, huyén P cho anh
Pham Quéc V.

3. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién caa ba B Thi D:

3.1. Tuyén bd Hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat ngay
02/7/2019 gitta bén chuyén nhuong 1a 6ng Pham Quang T va ba Ta Thi C, bén
nhan chuyén nhuong 1a 6ng Ta Vin P, ky tai Uy ban nhan dan xa C, huyén P,
tinh Thai Nguyén, chuyén nhuong dién tich dat tai thira s6 584, 585 to ban dd s6



46, chieng thuc s6 154, quyén s6 01/2019-SCT/HD,GD vé hiéu.

3.2. Tuyén bé Hop dong ting cho quyén sir dung dat ngay 27/11/2019
gitra bén ting cho 1a 6ng Ta Van P, bén nhan ting cho 1a ba Ta Thi C d6i véi sb
584, 585 to ban dd s6 46, ching thuc 311, quyén s6 01/2019-SCT/HD vo hiéu.

3.3. Giai quyét hau qua hgp ddng vd hiéu:

- Giao cho ba Ta Thi C dugc quyén st dung thira dat 584 to ban db 46 xa

C, huyén P dién tich 42m?® va tai san trén dit gom c6 01 cin nha 01 tang mai lop
proximang dién tich 6m x 5,6m x4y nim 2011. Tong gia tri dat va tai san trén
dat 224.013.720 dong.
- Giao cho ba B3 Thi b va nhiing nguoi ké thira quyén nghia vu caa 6ng Pham
Quang T (gém ba b, chi H, anh V, chi V1, chi T1, chi H3 (3 con thira ké thé vi
chi H3), chi D, chau H2 duogc quyén sir dung, s hitu chung d6i voi thira dat 585
to ban do 46 x& C dién tich 43m” va tai san trén dat 1a san duoc lop mai
proximang dién tich 5,2m x 7.4m. Tong gia tri dat va tai san trén dat 13
191.982.104 dong.

- Ba Ta Thi C phai tra lai cho 6ng Ta Van P s6 tién 100.000.000 dong.

- Nhitng nguoi ké thira quyén nghia vu cia 6ng T gom (ba D5 Thi b,
anh Pham Quéc V, chi Pham Thi H, chi Pham Thi T1, chi Pham Thi V1, chi
Pham Thanh H4 da chét (3 con ké vi gdm Nguyén Khanh L, Nguyén Minh N1,
Nguyén Minh T2 do Nguyén Khanh L dai dién hop phép), chi Pham Thi D, chau
Pham Thi H2 (nguoi dai dién theo phap luat l1a ba Ta Thi C) phai tra lai cho dng
P s tién 100.000.000 dong (cu thé, mdi nguoi ké thira quyén va nghia vu cua
6ng T phai c6 nghia vu tra 6ng P s tién 12.500.000 dong.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé nghia vu thi hanh an, an phi va
quyen khang cao cua cac bén duong su.

Ngay 04/12/2023 nguyén don ba D5 Thi B khang cdo khong nhét tri noi
dung ban an so tham, dé nghi Toa an cip phiic tham sira toan bo ban an so tham.

Ngay 04/12/2023 ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan chi Pham Thi H,
chi Pham Thi V1, anh Pham Quéc V, chi Pham Thi T1 khang cdo dé nghi Toa
an cap phuc tham stra ban an so thim theo hudng tra lai anh Pham Quéc V hai
thira dat 584, 585.

Tai phién toa phuc tham:

- Nguyén don ba D6 Thi B van gitt nguyén yéu cau khoi kién va yéu cau
khang c&o, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan gitr nguyen y&u cau khang
c4o; cac bén duong su khong thoa thuan dugc vé viéc giai quyét vy an.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Thai Nguyén phét biéu y kién c6
quan diém nhu sau:



Vé t6 tung: Pon khang cio ctia nguyén don va ngudi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan 1a hop 1& dugc xem xét, giai quyét theo thu tuc phlc tham. Hoi
d6ng xét xur phic tham, Thu ky va nhimg ngudi tham gia té tung da tuan thu
ding cac quy dinh cua phap lujt t6 tung dan sy. ‘

Ve ndi dqng: Sau khi tom tat noi dung vu an, phan tich (‘Ténh gia nguon
goc, dién ticb dat cac qbén tranh chap V(%l cac téliq liéu co trong ho so vu an; dai
dién Vién kiém sat khang dinh Toe‘} an cap so tham giai quyét vu an la dang quy
dinh cta phap luat, dam bao quyén lgi cua cac bén. Sau khi xét xur so thém‘,
duong su kpéng cdo nhung khéng c6 thém tai ligu, chiang ct gi mai; tur d6 de
nghi Hoi dong xet xur khong chap nhén khang céo cia ba b va chi H, giir
nguyén quyét dinh cia ban an so tl}ﬁm. o

NHAN BINH CUA TOA AN: 7

Sag khi nghién ctu tai liéu tai ho so vu an dugc tham tra te}i phién toa, Ce:m
cli v?o ket qqé tranh luan tai phién toa va nghe dai dién Vién kiém sat phat biéu
y kién, HO1 dong xét xir nhefm‘djnh: o

[1]. Xem xét cac yéu cau khai kién cuaa ba b thay rang:

- Péi véi hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat nim 2010 va nim
2013:

Thira dat 584 dién tich 42m? va thira dat 585 dién tich 43m? clng to ban
d6 46 xa C trudc déy la thora 178 to ban d6 46 dién tich 85m” c6 ngudn gbc 1a
ctia v chong ong B, ba H1 duogc cip gidy chung nhan quyén st dung dat ngay
23/8/2010. Khoang cudi nim 2010 — 2013, anh Pham Quéc V 1a nguoi dung ra
mua hai thira dat nay cho 6ng T véi gia 220.000.000 dong, anh V di tra tién cho
6ng B, ba H1. Khi lap hop ddng nhan chuyén nhuong, 6ng T va ba C déng tén
trong hop dong. Viéc lap hop dong chuyén nhuong thuc hién 1am hai lan; cu thé:
Ngay 07/12/2010 éng B, ba H1 1ap hop ddng chuyén nhuong cho 6ng T, ba C
thira 584 dién tich 42m® duwoc UBND xa C chtng thuc. Tiép theo, ngay
08/9/2013 dng B, ba H1 1ap hop dong chuyén nhuong cho éng T, ba C thira 585
dién tich 43m* duoc UBND x4 C chimg thyc. Sau khi nhan chuyén nhuong,
ngay 18/02/2011 6ng T va ba C dugc UBND huyén P cip gidy ching nhan
quyén sir dung dit thira 584 dién tich 42m” va ngay 21/10/2013 6ng T, ba C
duoc cap gidy ching nhan thira dat 585 dién tich 43m?.

Do d6, viéc Toa an cap so tham xac dinh hop déng chuyén nhugng quyén
st dung dat ngay 07/12/2010 gitra bén chuyén nhuong la 6ng B, H1 va bén nhan
chuyén nhuong 1a dng T, ba C ddi véi hai thira 584 va 585 to ban d6 46 déu
dugc UBND xa C chung thuc khong vo hi¢u la cé can cu.

- Pbi véi hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va hop ddng tang
cho lai quyén sir dung dat 1ap trong nam 2019 thi thay:



Trudc tién thiy, 6ng T va ba B chung sbng véi nhau tir khoang nim 1970
va d4 c6 véi nhau 6 con chung, nhung khong diang ky két hon. Tai Gidy xac
nhan tinh trang hon nhan sé 130/UBND-XNTTHN ngay 13/7/2021 cua UBND
x4 S, thanh phd T xac nhan 6ng Pham Quang T ¢6 vo 1a ba D5 Thi B. Mic du
6ng T co sinh séng clung me con ba C & xdm C xa C, nhung 6ng T thinh thoang
van di lai vé sinh song cling ba B tai xa S. Do d6, quan hé gitta 6ng T vaba b Ia
quan hé vo chdng tir nam 1970. Theo quy dinh cua luat hén nhan gia dinh, tai
san hinh thanh trong thoi ky hon nhan 12 tai san chung vo chong. Con d6i voi ba
C mic du 6ng T sdng chung voi ba C trong thoi gian dai, c6 v6i nhau hai nguoi
con nén quan hé giira 6ng T va ba C 1a quan hé chung séng nhu vo chdng. Trong
thoi gian chung song nhu vo chong gitta 6ng T va ba C ¢d hinh thanh tai san
chung 13 thira 584, 585 to ban d6 46 x& C.

Toa &n cap so tham xac dinh ba P 12 vo hop phap cua ong T va c6 quyén
loi (quyén sir dung, dinh doat) dbi v4i phan tai san ciia 6ng T nam trong khoi tai
san chung cua 6ng T va ba C 1a ¢6 can cu. Ngay 02/7/2019 6ng T va ba C ky
hop dong chuyén nhuong quyén st dung hai thira dat trén cho 6ng Ta Van P gia
chuyén nhuwong 100.000.000 dong ma khéng cé sy dong ¥ caa ba B 1a khdng
hop phap. Vé gia hop dong chuyén nhuong ghi 12 100.000.000 dong. Nhung 6ng
P va ba C déu x4c dinh s tién thuc té 6ng T, ba C di nhan cua ong P 1a
200.000.000 dong, giao dich chuyén nhuong giita 6ng T, ba C cho dng P khong
phU hop Vvéi gia thi truong. Ong P trinh bay éng khong hé c¢6 nhu ciu mua st
dung nén sau mua, é6ng P van cho ong T, ba C va hai con tiép tuc sir dung hai
thira dat nay. Bén ngay 27/11/2019, dng P 1ap hop dong ting lai cho ba C va
hién nay ba C dang str dung hai thira dat néu trén. Trong mot thoi gian ngan tir
thang 7/2019 dén thang 11/2019, viéc 1ap hop dong chuyén nhuong cho 6ng P,
sau d6 ong P 1ap hop dong ting cho ba C néu trén; ciing véi gia chuyén nhuong
trong hop dong khéng dung véi gia thuc té, gia thyuc té ciing khong phu hop voi
gia thi truong, diéu d6 cho thay trong céc giao dich nay c6 dau hiéu cua viéc cb
tinh lam mat ngudn gdc tai san.

Do d6, Toa an cap so tham xac dinh Hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat 1ap ngay 02/7/2019 giira bén chuyén nhuong la éng T va ba C, bén
nhan chuyén nhugng 1a 6ng P, d6i véi hai thira s6 584, 585 td ban d6 s6 46 va
hop dong tang cho quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan
lién véi dat 1ap ngay 27/11/2019, gira bén ting cho 1a 6ng P va bén nhan ting
cho 14 ba C ddi véi thira s6 584, 585 to ban d6 s6 46 vo hiéu toan b 1a ding véi
Diéu 124 B luat dan sy.

[2]. Vé viéc giai quyét hau qua hop ddng vé hiéu: Trong hop ddng chuyén



nhuong, tang cho trén vo hiéu, 13i 1 do ca 6ng T, ba C va 6ng P. Do khi chuyén
nhuong, 6ng T, ba C da nhan cta 6ng P sb tién 200.000.000 dong, Toa &n cap so
tham budc ba C va nhimg nguoi ké thira quyén nghia vu caa 6ng T tra lai cho
ong P s6 tién trén 1a phu hop.

Toa &n cip so tham xéac dinh quyén su dung dat tai thira 584, 585 to ban
d6 sb 46 tai xom |, x4 C 1a s& hitu chung theo phén, chu sé hitu chung theo phan
la ba C, 6ng T mdi ngudi mot phan hai (trong phan cta 6ng T ba B ¢6 mot phan
hai). Khi nhan chuyén nhwong quyén st dung dat tir 6ng B ba H1, tai san trén
dat chi 12 nha tam; qua trinh str dung, ba C va éng T ¢6 sira chira ton tao va xay
01 can nha cap 4 trén thira 584 dé 6ng ba ciing hai con sinh séng. Toa an cap so
tham tinh cho ba C c6 mét phan céng sirc dong gbp ton tao giit gin tai san trong
thoi gian dai sinh séng va giao thira dat s6 584, to ban db s6 46 va céc tai san
trén dat cho ba C tiép tuc quan ly, st dung. Dién tich d4t va tai san trén dat co
gia tri 224.013.720 dong va budc ba C c6 nghia vu thanh toén tra lai cho éng P
s6 tién 100.000.000 ddng (1/2 tién chuyén nhuong dat da nhan) 13 phu hop.

Toa an cép so tham xéc dinh thira dit s6 585 dién tich dat 43m? va tai san
trén dat co gia tri 191.982.104 dong la cia vo chong 6ng T, ba B. Do 6ng T d4
chét, giao cho ba B va nhitng nguoi ké thura quyén, nghia vu caa 6ng T clng
quan ly str dung, sé hitu quyén sir dung dat va tai san trén va budc nhimg nguoi
ké thira quyén va nghia vu caa 6ng T cling c6 nghia vu thanh toan cho 6ng Ta
Vin P s6 tién 100.000.000 dong 1a dam bao quyén loi ciia cac bén duong su.

Toa an cap so tham xac dinh sé tién chénh léch tai san 16.015.808 dong la
cong strc gitt gin, ton tao nha ctra va dat dai cua ba C trong nhitng ndm sinh sdng
& hai thira dat nay, tir d6 khong budc ba C trich chia khoan tién chénh 1éch nay
cho nhitng nguoi ké thira quyén, nghia vu cua dng T nhu ban an so tham la pha
hop.

[3]. Tai cAp phuc thim, nguyén don va nguoi cd quyén loi, nghia vu lién
quan khang cdo nhung khdng cung cap dugc thém tai liéu, chung ctr gi méi. Do
d6 can gitr nguyén ban an so tham nhu dé nghi cua dai dién Vién ki€ém sat nhan
dan tinh Thai Nguyén phat bi€u tai phién toa.

[4]. Vé an phi: Do khang cao khong duoc chap nhan nén chi Pham Thj
H, anh Pha_}m Quoc y, chi Pham Thi T1, c}}j Pham Thi V1 phai chiu &n phi qdén
su phtc tham. Ba Do Thi D 1a nguoi cao tudi khong phai chiu an phi phic tham.

Vi cac I€ trén, ’

 QUYET DINH: -

Can cu khoan 1 Dbiéu 308 Bo luat To tung dan su, Nghi quyst so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi;
tuyén xu:



1. Khong chap nhan khang cdo cta ba DS Thi B, chi Pham Thi H. Git
nguyén ban an dan su so tham sb 24/2023/DS-ST ngay 20/11/2023 Toa 4n nhan
dan huyén Phu Luong.

2. V& an phi: Chi Pham Thi H, anh Pham Quéc V, chi Pham Thi T1, chi
Pham Thi V1, mdi nguoi phai chiu 300.000 déng an phi dan su phtc tham.
Puogc trir sb tién chi H da ndp va ndp thay tam ng an phi dan sy phuac tham theo
cac bién lai thu sb 0004455, 0004456, 0004457, 0004458 déu ngay 11/112/2023
tai Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Pha Luong.

Ba B4 Thi b 1a ngudi cao tudi khong phai chiu an phi dan su phac thim.

3. Céc quyét dinh khéc caa ban an dan sy so tham khong bi khang céo,
khang nghi c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.
Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
~TAND huyén Phii Luong; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Théi Nguyén;

- THADS huyén Pht Luong;
- Cac duong su (theo dia chi);
- Luu hd so vy an va Toa an. (ba ky)

Lwong Van Hién



