TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN TUY AN Poc 1ap - Tu do - Hanh phuc
TINH PHU YEN

Ban 4n sb: 15/2024/DS-ST

Ngay: 23/7/2024
V/v Tranh chdp hop dong vay tdi san

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TUY AN, TINH PHU YEN

- Thanh phén Hpi dong xét xir so tham gom co:

Thim phan - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Xuan Huong.

Cdc Hoi tham nhén dan: Ong V& Hung Pinh va ba D3 Thi Hai.

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Vian Thanh — Thu ky Toa an nhan dan
huyén Tuy An, tinh Phu Yén.

- Pqi dién Vign kiém sdt nhin din huyén Tuy An, tinh Phii Yén tham gia
phién tda: Ba Nguyén Thi Thanh Tam — Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 7 nam 2024 tai tru s& Toa an nhan dan huyén Tuy An, tinh Pha
Yén xét xtr so tham cong khai vu an thy 1y s6: 55/2023/TLST- DS ngay 11 thang 7 nam
2023 vé viéc “Tranh chap hop dong vay tai san” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir
sO: 18/2024/QDXXST-DS ngay 14 thang 6 nam 2024 giita cac duong su:

* Nguyén don: Ngan hang D thanh pho Hé Chi Minh (D bank); Pia chi:
s6 A, duong K, phuong N, quéan 1, thanh phé HO Chi Minh.

* Nguwoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don:

- Anh Phan Ngoc D — sinh nim 1988; Chtrc vu: Pho Giam déc phu trach
Phong Giao dich huyén A, tinh Pha Yén, Véng mat.

- Chi Nguyén Thi Nhw H — sinh nim 1991; chitc vu: chuyén vién phong
giao dich A; Dia chi: Qubc 10 1A, thi tran T, huyén A, tinh Pht Yén, c6 mat.

* Bj don: Vo chong ong Nguyén Ngoc T — sinh nim 1963 va ba Nguyén
Thi Thanh N — sinh nam 1964; Cung dia chi: thon T, xa T, huyén A, tinh Phu
Yén, 6ng T vang mat, ba N c6 mat.

* Ngwoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan: Chi Lé Thi Thu H1 — sinh nim
1987; Pia chi: thon T, xa T, huyén A, tinh Phu Yén, c6 mit.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khéi kién, cac tai liéu c6 tai hd so vu 4n va tai phién toa, dai dién theo
lly quyén cta nguyén don, chi Nguyén Thi Nhu H trinh bay: Ngay 30/12/2020, Ngan
hang D thanh phd H6 Chi Minh (D bank) cip tin dung cho 6ng Nguyén Ngoc T va
ba Nguyén Thi Thanh N theo hop dong cap tin dung sé 22477/20MB/HDTD, sb
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tién vay 200.000.000d (Hai tram triéu ddng), thoi han vay 120 thang (tir ngdy
30/12/2020 — 30/12/2030). Muc dich vay: sua chira nha tai thon T, xa T, huyén A,
tinh Phii Yén. Ngay giai ngan 31/12/2020. T ngay cho vay, tinh dén ngay
23/7/2024, khoan ng cua Hop ddng tin dung s 22477/20MB/HPTD, ngay
30/12/2020: tién gdc: 129.860.000d (M6t tram hai muoi chin triéu tdm trim siu
muoi nghin dong), no 14i trong han 12.444.927d (Mudi hai triéu bon traim bén
muoi bon nghin chin trim hai muoi bay déng). Tong no gbe va lai: 142.304.9284
(Mot tram bon muoi hai triéu ba tram 1é bén nghin chin tram hai muoi tim dong).

+ Thé tin dung cap cho ong Nguyén Ngoc T. Tinh dén ngay 23/7/2024 tién
gbc: 13.846.530d (Mudi ba triéu tam tram bén muoi sau nghin nim trim ba muoi
déng), no 131 9.910.348d (Chin triéu chin tram muoi nghin ba tram bdn muoi tdm
dong), sb tién phi: 3.684.193d (Ba triéu sdu trim tdm muoi bén nghin mot tram
chin muoi ba ddng). Tong no gdc va lai: 27.441.161d (Hai muoi bay triéu bon
trim bén muoi mbt nghin mot tram sdu muoi mét dong).

Khoan ng hop dong cap tin dung sd 22477/20MB/HPTD dugc bao dam
bang Hop dong thé chip quyén st dung dat sd 22477/20MB/HPBD, ngay
30/12/2020. Tai san thé chap 1a thira sb 118, to ban dd s 6, dién tich 366m?, trong
d6 200m? dit & va 166m? dat SXNN. Gidy chimg nhan quyén st dung dat sd
G030005, do Uy ban nhan dan huyén A cap ngay 26/8/1995.

Vi vo chdéng 6ng T, ba N vi pham nghia vu tra ng nén Ngan hang khoi kién,
yéu cau vo chong 6ng T, ba N phai tra toan bd ng gdc va lii caa Hop dong tin
dung s6 22477/20MB/HDTD va Hop dong cip thé tin dung cho dng Nguyén Ngoc
T.

Néu ong T, ba N khong thuc hién nghia vy tra no thi dé nghi xt 1y tai san
thé chap dé thu hdi ng cho ngan hang.

- Theo céc tai liéu co tai hd so vu 4n Va tai phién tod, bi don vo chong dng
Nguyén Ngoc T va ba Nguyén Thi Thanh N, ba N c¢6 mit trinh bay: Ong ba thdng
nhét nhu trinh bay cua Ngan hang vé toan bo khoan ng Hop déng tin dung cua vo
chdng ba va Thé tin dung cap cho chdng ba 1a dng Nguyén Ngoc T. Vi hoan canh
kho khin, vo chong ba da ban bac va thong nhét véi nhau: 6ng ba mudn ngan hang
tao diéu kién cho 6ng ba tra no hang thang 3.000.0004 (ba triéu dong) néu c6 nhiéu
hon thi ong ba s€ tra thém cho Ngéan hang.

- Theo cac tai liéu co tai hd so vu an va tai phién toa, nguoi co quyén loi va
nghia vy lién quan chi Lé Thi Thu H1 trinh bay: Vo chong ba Nguyén Thi Thanh
N va 6ng Nguyén Ngoc T 1a cha me chong ciia chi. Nam 2009 cha me chong c6
n6i bang miéng (khong 1ap hop ddng) cho vo chong chi 01 dién tich dat tai thia
dat s6 118, to ban do s6 6 & thon T, xa T, huyén A, tinh Phii Yén trong gidy chimg
nhan quyén st dung dat s6 G030005 do Uy ban nhan din huyén A cip ngay
26/8/1995 dé xay dung nha 6. Thang 02/2010 vo chong chi da xay dyng 01 cin



nha cap 4 dé &, dén nam 2017 vo chdng chi c6 xay dung thém nha sau va cac cong
trinh phu. Ngbi nha, cong trinh phuy, tai san trén dat c6 dién tich, vi tri ding nhu
trong bién ban xem xét tai chd ngay 03/11/2023 ciia Tod an nhan dan huyén Tuy
An. Thang 12/2022, chong chi bi bénh ung thu va chét nén van chua tach thia
duoc. Dbi v6i viee cha me chéng chi vay tién ngan hang, dung tai san thé chép la
quyén str dung dat tai thira dat s6 118, to ban d6 sd 6: Viéc ndy, ngay tir dau vo
chdng chi hoan toan khf)ng biét. Pén khi chdng chi bénh, chi c6 xin tach thura thi
m&i biét s6 do thé chp tai ngan hang Viéc cha me chong the chap quyén sir dung
dat tai thira dat 118 da cho vo chong t6i xay dung nha & 6n dinh, Vi trén gidy
ching nhan quyén sir dung dat van dimg tén cha me chdng, nén viéc Ngan hang
cho vay tién va ding quyén sir dung dat tai thira dat 118 dé dam bao khoan vay, chi
khong co y kién. Tuy nhién, hién tai chi va 02 con séng tai ngd1 nha dugc cha me
chdng ting cho dat trén thira dat s6 118, khong con chd ¢ nao khac. Do d6, khi Toa
an xét xir, chi s& c6 gang vay muon dé thanh toan gia tri dat theo quy dinh cua
phap luat dé duoc nhan lai dién tich dat ma vo chéng chi da xay dung nha, cong
trinh phuy, cho céac con chi c6 noi ¢, an tam hoc hanh.

Tai phién toa, cac duong sy van gilr nguyén yeu cau.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Tuy An phat biéu quan diém vé viéc tuan
theo phap luat trong qua trinh giai quyét vu an tir khi thu 1y dén khi xét xir Tham phan, Hoi
tham nhan dan, Thu ky va nhiig ngudi tham gia t6 tung co ban tuan theo quy dinh cia Bo
luat t tung dan su va phét biéu y kién vé viéc giai quyét vu an nhu sau: Pé nghi Hoi dong
xét xtr can cir khoan 3 Diéu 4 Lut thuong mai 2005; Diéu 95 Luat cac to chirc tin dung
2010; Cac Piéu 463, 466, 468 va Piéu 325 B ludt dan sy ndm 2015: chap nhan yéu cau
khai kién ctia nguyén don budc bi don phai ¢6 nghia vu thanh toan cho Ngan hang D thanh
phd Ho Chi Minh (D bank) toan b s6 tién gbc va 1ai phat sinh cia Hop dong tin dung
22477/20MB/HDTD dén ngay 23/7/2024: Tong no goc va ldi: 142.304.928d (Mot
tram bén muoi hai triéu ba tram 1¢ bon nghin chin trim hai muoi tdm dong) va
Hop dong cap thé tin dung cho ong Nguyén Ngoc T dén ngay 23/7/2024: Tong no
gbc va 13i: 27.441.161d (Hai muoi bay triéu bon trim bon muoi mbt nghin mot
trim sau muoi mét dong). Pbi vi Hop dong tin dung Néu ong T, ba N khdng
thuc hién nghia vu tra ng thi dé nghi xu 1y tai san thé chap dé thu hoi no cho ngan
hang va budc 6ng T, ba N tra ng. Khi xtr 1y tai san chi H1 duogc vu tién mua dién
tich dat dang c6 nha & ctia chi HI.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an duge tham tra tai phién
toa, HO1 déng xét xtr nhan dinh:

[1] Vé Quan hé phép lut va tham quyén giai quyét vu an: Nguyén don Ngan
hang D thanh phd H6 Chi Minh (D bank) khéi kién yéu cau vo chong ong Nguyén
Ngoc T, ba Nguyén Thi Thanh N tra tién vay tai san theo hop dong dong tin dung
22477/20MB/HDTD va Hop dong cap thé tin dung. Bi don ¢6 noi cu trdi tai huyén A,



tinh Phil Yén. Toa 4n nhan dan huyén Tuy An, tinh Phii Yén thu 1y vu 4n tranh chap
hop dong vay tai san va giai quyét vu an dung thAm quyén quy dinh tai khoan 3 Piéu
26 va biéu 35 cta Bo luat td tung dan su.

[2] V& thu tyuc t6 tung: Cac duong su duoc triéu tap hop 18 theo quy dinh tai
Piéu 227 va Diéu 228 cta B luat td tung dan sy Toa an tién hanh xét xtr theo tha
tuc chung.

[3] Vé ndi dung: Nguyén don khoi kién yéu cau bi don tra tién vay, day la
hop déng vay tai san theo quy dinh tai Diéu 463 cua Bo luat dan su. Xét yéu cau
ctia duong sy, Hoi dong xét xir thay rang:

- Giita HD bank va vo chdong 6ng Nguyén Ngoc T, ba Nguyén Thi Thanh N
tra tién vay tai san theo hop dong dong tin dung 22477/20MB/HPTD, ngay
30/12/2020 va Hop dong cap thé tin dung. Qua trinh sir dung tai san vay, tinh dén
ngdy tinh dén ngay 23/7/2024, khoan no cua Hop dong tin dung sb
22477/20MB/HDTD l1a: 142.304.928d (M6t trim bdn muoi hai triéu ba trim 1& bon
nghin chin trim hai muoi tim ddng), trong dé: tién gdc: 129.860.000d (Mot trim
hai muoi chin triéu tAm trim sau muoi nghin dong), no 1i trong han 12.444.927d
(Muoi hai triéu bén traim boén muoi bon nghin chin trim hai muoi bay dong) va
Hop ddng cap thé tin dung cho dong Nguyén Ngoc T dén ngay 23/7/2024: Tong no
gbc va 13i: 27.441.161d (Hai muoi bay triéu bon trim bdn muoi mébt nghin mot
trim sau muoi mdt déng), trong do: no goc 13.846.530d (Muoi ba triéu tam trim
bén muoi sau nghin nim trim ba muoi ddng), ng 13i 9.910.348d (Chin triéu chin
trim mudi nghin ba trim bon muoi tim dong), sb tién phi: 3.684.193d (Ba triéu
sau traim tdm muoi bon nghin mot trim chin muoi ba dong). Vo chéng 6ng T, ba N
thira nhian c6 no tién cua Ngin hang sb tién cia Hop dong tin dung sb
22477/20MB/HDTD la: 142.304.928¢ (Mot tram bon muoi hai triéu ba trim 1é bén
nghin chin trim hai muoi tdm ddng) va Hop dong cap thé tin dung 27.441.161d
(Hai muoi bay triéu bon traim bén muoi mdt nghin mét traim sau muoi mdt dong)
nhung khong tra ng cho Ngan hang 1a xam pham dén quyén loi ctia Ngan hang. Ba
N trinh bay vi hoan canh kho khin nén khong thé tra ng cho Ngan hang 1a khong
c6 can ctr chip nhan 101 trinh bay cta ba N.

- Hop ddng tin dung sb 22477/20MB/HPTD duoc duge bao dam bang Hop
dong thé chip quyén st dung dét sb 22477/20MB/HPBD, ngay 30/12/2020. Tai san
thé chép 1a thira s6 118, to ban db s6 6, dién tich 366m?, trong d6 200m? dét & va 166m?
dat SXNN. Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 G030005, do Uy ban nhdn dén
huyén A cip ngay 26/8/1995. Néu vo chong ba N khong tra ng cho Ngan hang thi
Ngan hang dugc quyén yéu cau xtr 1y tai san thé chap dé thu hdi ng. Tuy nhién, qua
xem xét thAm dinh tai chd, trén dét dang tdn tai ngoi1 nha cép 4 cua vg chéng chi Lé Thi
Thu H1. Khi ky két hop dong thé chap, Ngan hang va vo chong dng T, ba N déu biét rd
trén dat con c6 nha ctia vo chdng chi Lé Thi Thu H1. Tai phién tod, Chi HI c6 nguyén
vong dugc tiép tuc st dung ngdi nha va thanh toan lai gia tri dat gin lién voi ngdi nha
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chi dang sir dung. Vi vay, khi xtr Iy tai san thé chap 1a quyén sir dung dat néu trén can
uu tién cho chi H1 dugc quyén mua (nhan chuyén nhuong) dé tiép tuc str dung dat
trong pham vi quyén, nghia vu cia minh; quyén va nghia vu ctia bén thé chip trong
mdi quan hé voi chu sé hitu tai san gin lién voi dat duoc chuyén giao cho ngudi nhan
chuyén quyén sir dung dat.

- Tl céc chumg ctr trén, Hoi dong xét xtr thiy c6 co sé chip nhan yéu cau khoi kién
cua nguyén don. Budc bi don phai c6 nghia vu tra cho nguyén don sb tién ctia Hop dong
tin dung s6 22477/20MB/HPTD la: 142.304.928d (Mot trim bén muoi hai triéu ba tram 1¢
bén nghin chin trim hai muoi tim déng) va Hop dong cap thé tin dung 27.441.161d (Hai
muoi bay triéu bon trim bon muoi mdt nghin mdt trim sau muoi mot dong)

Néu vo chong dng T khong tra no thi Ngan hang duoc quyén yéu cau xir 1y
tai san thé chap dé thu hdi ng. Tuy nhién, chi Lé Thi Thu HI duoc quyén uu tién
mua (nhan chuyén nhuong) dién tich dat gan lién véi ngdi nha cip 4 chi dang quan
1y str dung.

- V& chi phi t6 tung: bi don vo chong 6ng Nguyén Ngoc T, ba Nguyén Thi
Thanh N phai chiu 4.000.000d (Bdn triéu dong) chi phi xem xét tham dinh tai chd.
Nguyén don da tam tng nén bi don phai c6 nghia vy thanh toan lai cho nguyén
don 4.000.000d (Bon triéu dong).

[4] Vé an phi: Nguyén don khong phai chiu an phi dan sy so tham.

Bi don vo chdng 6ng Nguyén Ngoc T, ba Nguyén Thi Thanh N phai chiu an phi
dan sy so thim: (142.304.928d + 27.441.161d) x 5% = 8.487.304d (Tam triéu bon
tram tAm muoi bay nghin ba trim 1¢ bon dong).

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Ap dung Diéu 35; Diéu 147; Diéu 227; Diéu 228 cta Bo luat t tung dan su;
Diéu 325; Diéu 463; Diéu 466; Diéu 468 cua Bo luat dan sy; khoan 3 Diéu 4 Luat
thuong mai 2005; Piéu 95 Luat cac to chic tin dung 2010; Diéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qudc hoi.

Tuyén xur:

[1] - Chip nhén yéu cau khéi kién cia nguyén don Ngan hang D thanh phd H6 Chi
Minh (D bank) d6i voi bi don vo chdng dng Nguyén Ngoc T, ba Nguyén Thi Thanh N.
Budc vo chdng 6ng T, ba N ¢6 nghia vu tra no cho Ngan hang sb tién ciia Hop dong tin
dung s6 22477/20MB/HDTD la: 142.304.928d (Mot tram bon muoi hai triéu ba
tram 1& bén nghin chin trim hai muoi tdm dong) va Hop ddng cap thé tin dung
27.441.161d (Hai muoi bay triéu bon trim bdn muoi mdt nghin mot trdim sau muoi
mdt dong).



- Néu vo chong dng T khong tra no thi Ngan hang duge quyén yéu cau xur ly
tai san thé chap dé thu hoi no.

- Chi Lé Thi Thu H1 duwoc quyén wu tién mua (nhan chuyén nhuong) dién
tich dat gan lién v6i ngdi nha cap 4 chi dang quan 1y sir dung.

Ké tir ngay tiép theo ciia ngay xét xtr so tham, v chong 6ng T, ba N con
phai tiép tuc chiu khoan tién 14i phat sinh ciia s6 tién ng gdc chua thanh toan, theo
mirc 13i suat ma cac bén théa thuan trong hop dong cho dén khi thanh toan xong
khoan ng gdc nay. Truong hop trong hop dong tin dung, cac bén c6 thoa thuan vé
viéc diéu chinh 14i suat cho vay theo timg thoi ky ciia Ngan hang cho vay thi lai
sudt ma vo chong 6ng T, ba N phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang theo quyét
dinh cta Toa 4n ciing s& duoc diéu chinh cho phu hop véi sy diéu chinh 13i suat cia
Ngéan hang cho vay.

[2] V& 4n phi: Vo chong 6ng Nguyén Ngoc T, bd Nguyén Thi Thanh N phai
chiu 8.487.304d (Tam triéu bon trim tdm muoi bay nghin ba trim 1¢ bn déng) an phi
dan su so tham.

Hoan lai cho Ngan hang D thanh phé H6 Chi Minh (D bank) 4.574.296d (Bon
triéu ndm triim bay mueoi bon nghin hai tram chin muroi sdu dong) tién tam g an phi tai
bién lai thu tién sb 0009671 ngay 11/7/2023 cia Chi Cuc thi hanh an dan su huyén Tuy
An, tinh Pha Yén.

Trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh &n dan
sy, thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su ¢6 quyén thoa thuan
thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh
an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luét thi hanh 4an dan su; thoi hiéu thi hanh an
dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét thi hanh 4n dan su.

[3] Vé quyén khang céo: Puong su c6 mit cd quyén khang cdo trong thdi han
15 ngay ké tir ngdy tuyén an so tham. Cac duong sy vang mat c6 quyén khang céo
trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy ban an duoc tong dat hop 1¢ hodc niém yét theo
quy dinh cua phép luat.

* Noi nhdn: TM. HOI DONG XET XU SO THAM
- TAND tinh: Tham phan — Chi toa phién toa

- VKSND h. Tuy An;
- THADS h. Tuy An;
- Buong su;

- Luu ho so; An Vin.

Lé Thi Xuan Huong



