TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Doc 1ap- Tu do- Hanh phic

Ban an sd: 477/2020/DS-PT
Ngay: 31-12-2020
VIV tranh chap doi tai san

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham géom cé:
Tham phdn - Chii toa phién tda:  Ba Binh Thi Ngoc Yén
Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Vin Thu
Ong Nguyén Vin Canh

- Thw ky phién toa: Ba 1Lé Thi Ngoc Nhu - Thu ky Toa an cua Toa an nhéan
dan tinh Long An.

- Pai dién Vién kiém sdt nhin déan tinh Long An tham gia phién toa: Ong
L€ Ngoc Hién - Kiém sat vién.

Trong ngay 31 thang 12 ndm 2020, tai try s¢ Toa an nhan déan tinh Long An
xét xu phuc tham cong khai vu an thy Iy so 466/2020/TLPT-DS ngay 20 thang 10
nam 2020 vé viéc “Tranh chap doi tai san”.

Do ban an dan sy so tham s6 45/2020/DS-ST ngay 31 thang 8 nam 2020 cia
Toa an nhan dan huyén Bén Luc, tinh Long An bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phiic tham sé 484/2020/QP-PT ngay 11
thang 11 nam 2020 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Truong Vin Nh, sinh nam 1975.
Dia chi: Ap ....., x4 N, huyén Bén L, tinh Long An.

Nguoi dai dién hop phap theo ty quyén cta 6ng Truong Van Nh: Ong V6 Hoa
Th, sinh nam 1984.

Dia chi: Ap ....., xaN, huyén Bén Lirc, tinh Long An.

- Bi don:

1. Ong Truong Van L, sinh nam 1950.

2. Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1951.

Cung dia chi: Ap ....., x4 N, huyén Bén Lirc, tinh Long An.

Nguoi dai Elién hop phap theo ty quyén cta 6ng Truong Vin L, ba Nguyén
Thi L: Ong Nguyén Hiru T, sinh nam 1991.

Dia chi: Ap K, xa T, huyén Lap Vo, tinh Pong Thap.
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Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia 6ng Truong Vian L, ba Ngnyén
Thi L: Luat su Tran Dtrc Ph, Cong ty Luat TNHH HV, Poan Luat su thanh phd H6
Chi Minh.

- Nguoi khang cdo: Bi don 6ng Truong Vin L, ba Nguyén Thi L.
NOI DUNG VU AN:

_Theo don khoi kién ngay 25/3/2019 cua nguyén don va tai phién toa, ong
Nguyén Hoa Th la nguoi dai dién theo iy quyén trinh bay yéu cau khoi Kién nhw sau:

Ong Truong Van Nh la con ru¢t cua dng Truong Van L va ba Nguyén Thi L.
Tt nam 18 tudi, 6ng Nh ty di lam va dan dan tao duoc khdi tai san cho minh, dén
nam 2007 1am chu tiém vang Kim Hong Long tai xd N, huyén Bén Lirc, tinh Long
An. Khoang nam 2000, 6ng L va ba L rat kho khin va du dinh ban céc thira dat 271,
272, 273, cung td ban dd s6 16, tong dién tich 1700,2m?, loai dat LUC + CLN dé
trang trai chi phi trong gia dinh. Nhung luc d0, cac thira dat nay 14 bi triing, thap kho
canh tac, gia tri théip. bé chuyén nhuong duoc gia cao hon, 0ng Nh ding ra thuc hién
viéc san 14p dat cét v6i chi phi 1a 30 chi vang 24K. Sau khi san Iap xong, thi 6ng L
va ba L cung véi anh chi em trong nha kéu ban phén dat nay, tuy nhién thoi diém d6
khong c6 nguoi nhén chuyén nhuong. Cho dén dau nam 2019, ba L ban duoc phan
dat nay voi gia rat cao nhung khong hoan lai chi phi san 14p cho dng Nh. Tai Bién
ban hoa giai ngay 17/01/2019 cua Uy ban nhan dan xa N, dng L va ba L thong nhit
xac dinh 6ng Nh da bo tlen ra san l1ap nhung chi dong y chi tra 30.000.000 dong,
trong khi gia 300 xe dat, mdi xe 13 300.000 dong, tong cong 1a 100.000.000 dong.

Ngoai ra, khoang nam 2008, nha ¢ cua 6ng L va ba L da xuong cap nghiém
trong nén du dinh chuyén nhuong dat dé lay tién sira nha va tach quyén sir dung dat
cho mdi ngudi con co dién tich 1a 5m ngang, loai dat thd. Do 6ng Nh c6 diéu kién va
mong mudn gitt lai dat cia 6ng ba nén khéng nhan phan dién tich ma cha me hira
cho, con cac ngudi con khac déu nhan. Phan xay dung nha &, 6ng Nh di bo chi phi
ra xay dung, ong L va ba L ¢6 ndi khi nao cha me gia thi giao lai cho éng Nh ca can
nha dang & c6 dién tich ngang 7m va thém dién tich htra cho 13 5m ngang, tong cong
1a 12m ngang. Cha me 6ng Nh di thong nhat va dong y giao dat cho 6ng Nh nén éng
Nh da thdo do can nha cli ciia cha me va dau tu s6 tién hon 600.000.000 dong dé xay
dung cin nha cap 4 nhu hién nay.

Hién nay, ong L dang bi bénh, do mau thuan trong noi bo gia dinh (gitra cha,
me va cac con), ba L ¢ y dinh chuyén nhuong toan b quyen str dung dat cho nguoi
khac dé vé qué ngoai sinh séng, theo d6 c¢6 noi 1a s& chuyen nhuong ludn phan dat
da cho 6ng Nh cuing cac em. Chinh vi thé, dng Nh di dé nghi cha me hoan tat thu tuc
sang tén phan dat ma trudc day da hira cho 6ng nhung cha me khong dong ¥ nén 6ng
Nh khei kién yéu cau ong Truong Van L va ba Nguyén Thi L phai chi tra cho 0ng
Nh s6 tién san lap mit bang tai cac thira dat 271,272, 273, cung to ban do so 16, tong
dién tich 1700,6m?, loai ¢at LUC, CLN 1a 100.000.000 dong va giao quyén st dung
dat cho ong Nh v6i dién tich khoang 300m , thude 1 phan thira s6 267, to ban do sb
16, loai d4t ONT, vi tri dat toa lac tai ap 7,xa N, huyén Bén Luc, tinh Long An cung
v6i can nha cip 4 gan lién véi thira dat cho 6ng Nh quan 1y, sir dung.
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Trong qua trinh Toa an giai quyét vu 4n va tai phién toa so thim, nguoi dai
dién theo uy quyen cho 0ng Nh chi yéu cau 6ng L, ba L ¢6 trach nhi¢m li€n déi hoan
tra cho 6ng Nh s tién da dau tu, xdy dung can nha trén dat duoc dinh gia thanh tién
1a 431.050.000 ddng va chi san lap mat bang 1a 12.000.000 dong, tong cong 1a
443.050.000 ddng. Doi voi yéu cau cia bi don budc ong Nh thanh toan cac khoang
tién trOng coi, cham soc vuon, trang trai, tién, vang muon va khoi phuc lai can nha
cii ctia 6ng L va ba L thi 6ng Nh khong dong y. Ngoai ra, dng Nh khong con y kién
hay yéu cau nao khac.

Bj don ong Truong Van L, ba Nguyén Thi L trinh bay tai ban tw khai ngay
14/10/2019 va tai phién toa so tham nhu sau:

Ong Truong Vin Nh 1a con rudt ctia ong ba, sau khi 6ng Nh trudong thanh, ong
ba co6 gitip do 6ng Nh trong Iuc kho khan. Duéi day la nhitng giap d& con nhé duoc:

Nam 1998, vay Ngan hang Cong thuong s tién 2.500.000 dong cho dng Nh
muon dé lam dat ¢ tinh Lam Dong.

Nam 2004, cho 6ng Nh muon 5,2 chi vang 18K dé trang trai chi phi cho vo
ong Nh sinh con.

Nam 2005, ong ba c6 vay 01 lugng vang 24K dé tra no thay cho dng Nh, sau
do phai tra tién gdc va lai tri gia 1,5 luong vang tuong duong 42.000.000 ddng tai
thoi diém d6. Trong sudt 14 ndm tir ndm 1998 dén 2006, 6ng ba di bo cong sirc 1én
tinh Lam Pong tréng coi, chdm sdc trang trai cho 6ng Nh nhung khong tinh 01 dong
tién cong nao. Ngoai ra nim 2007, 6ng ba dung ra trong coi xay dung cin nha cua
6ng Nh tai 4p 7, x4 N va 01 can nha ¢ huyén Hoc Mén, thanh phé H6 Chi Minh
nhung 6ng ba ciing khong tinh tién cong stic gi. Tat ca nhitng khoan tién trong coi
vuon, trang trai va ng néu trén thi 6ng Nh khong tra tién cho 6ng ba.

Nam 2008, khi 6ng Nh thao d& nha cii ctia 6ng ba dé xdy dyng can nha moi
tai 4p 7, x4 N la do ong Nh tu ¥ xay dung, khong dugc su ddng ¥ ctia ong ba. Can
nha cii trude khi tu bd co ket cau vach la, cot go cam xe, mai ngoi tay 03 1op cay.
Khi phat hién, 6ng ba yéu cau 6ng Nh khong duogc xdy dung tlep thi 6ng Nh da xay
cin nha gan hoan chinh nén 6ng ba khong c6 khleu nai gi. Pong thoi, 6ng ba c6 bo
thém cdng suc dé cting 6ng Nh stra chira nang cdp cin nha va chi tién mua don tay
bang g0 thao lao. Khi xay dung can nha, 6ng Nh ndi la do nhéan duoc sy giup do rat
nhiéu tir phia vo chong 6 0Ong ba nén mudn den dap cong on bing viéc nang cap stra
chira nha cho 6ng ba dé . Nay qua yéu cau khoi kién ctia dng Nh, dng ba khéng
d6ng y. Pong thoi ¢ yéu cau phan td nhu sau:

Tién cong sirc ong ba bo ra trong coi, chim séc trang trai ciia 6ng Nh tir nam
1998 dén nam 2006 véi s tién 604.800.000 dong; Tién cong lam vuon & tinh Lam
Pong trong gan 10 nam, tr nam 1997 dén hét nim 2006 voi tong so tién 1a
635.040.000 dong; Tién trong coi xdy dung nha cho 6ng Nh tir nim 2007 dén nim
2008 v6i s6 tién 1a 75.600.000 dong (mdi ngay vo chong 6ng ba lam cong khoang
200.000 dong); Tra tién gbe va 1i vay Ngan hang vao nam 1997 cho dng Nh muon
v6i s6 tién 13 5.500.000 dong; Tra 5,2 chi vang 18K, quy ra tién 1a 15.600.000 dong;
Tra 1,5 cay vang 24K, quy ra tién 1a 61.500.000 dong. Ly do yéu cau, vi 6ng Nh da
khoi kién budc ong ba phai tra gia tri cin nha 1 431.050.000 ddng nén 6ng ba phai
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yéu cau cac khoan no nay dé can trir vao sb tién néu trén. Riéng sb tién san 1ap dat
cat 1a 12.000.000 dong, ong ba ciing déng ¥ tra cho dng Nh nhung hién nay dng Nh
khai kién 6ng ba nén 6ng ba khong déng v hoan tra. Ngoai ra, dng ba con ¢6 yéu cau
ong Nh phai khoi phuc lai can nha cii ¢6 két cAu: mai ngoi tay, don tay, me, cot, cua
bang gd, vach 14, nén dat va phai thao d& nhitng két cdu nha moéi ma ong Nh da ty y
x4y dung trén dat ctia 6ng ba.

Hién tai, ong ba xac dinh c6 06 ngudi con chung, da cho 05 ngudi con moi
nguoi phan dét chiéu ngang 05m vi ai ciing khé khan. Riéng ong Nh da giau c6 va
d61 xtr khong t6t v6i cha me nén sau ndy ong ba chi ting quyén sir dung dat cho 02
dtra con rudt ciia 6ng Nh, khdng cho dng Nh mét dét nao.

Ba Tran Thi Kim L, ba Tran Thi Kim Ch trinh bay: C4c ba 13 con rudt ctia ong
L va ba L, cac ba déu xac nhan nam 2008, dng Nh da bo tién ra xay dung cin nha
cap 4 dé cho cha me & cho dén nay 1a sy that. Hién tai dng Nh ciing khong co6 sinh
song cung voi cha me va theo cdc ba, thi ong Nh dbi xur khong t6t voi cha me nén
6ng Nh khong dugc tang cho quyén st dung dat. Riéng ddi véi cac yéu cau cua Ong
L va ba L thi cac ba cling khuyén khong nén doi ong Nh phai hoan tra so ng nay, vi
cha me phai co trach nhiém véi con cai nhung ong L ba L van kién quyét yéu cau.

Cac duong su da nhan Manh trich do s6 515-2019 cua Cong ty TNHH Do dac
Nha dat Hung Pha lap ngay 03/10/2019, dugc Chi nhanh Van phong Dang ky bat
dai tai huyén Bén Lurc ph€ duyét ngay 11/10/2019 va Chimg thu thdm dinh gia s6 Ve
19/11/279/BDS-LA ngay 12/11/2019 cua cong ty C6 phan Thong tin va Tham dinh
gia Mién Nam, dé nghi Toa &n sir dung lam can cur xét xir vu an.
~ Toa an nhan dén huyén Bén Luc, tinh Long An d3 tién hanh hoa giai tranh
chap gitra cac bén nhung két qua khong thanh.
Tai ban an dan sy so tham s6 45/2020/DS-ST ngay 31 thang 8 ndm 2020 cua
Toa an nhan dan huyén Ben Ligc, tinh Long An da quyét dinh:. ‘
Cén cu biéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, Bieu 39, Diéu 244, Diéu 266 cua
Bo luat To tung Dan sy nam 2015.
Cin ct Diéu 256 Bo luat Dan sy nim 2005, Diéu 166, Diéu 332 Bo luat Dan
su nam 2015.
~ Cén cir Diéu 147 B0 luat t6 tung dan sy nam 2015; Dicu 12, Piéu 26 Nghi
quy€t 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hdi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sir dung 4n phi va 1& phi Toa 4n.
Tuyén Xxur:
1. Binh chi xét xir ddi vi yéu cau budc bi don phai tra dién tich 1a 300m?
thudc 01 phan thua dat s6 267, to ban d6 so 16.
2. Ché}p nhan yéu cau khai kién cua nguyén don 0ng Truong Van Nh vé viéc
doi tai san doi véi ong Truong Vian L, ba Nguyen Thi L.
3. Khong chap nhan yéu cau cua bi don ong Truong Van L, ba Nguyen ThiL

Vvé viéc yéu cau thanh toan tién trong coi, cham so6c vuon, trang trai va doi tién, vang
muon con no déi vai 6ng Truong Van Nh.
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4. Buoc 6ng Truong Vin L, ba Nguyén Thi L ¢d trach nhiém lién déi thanh
toan cho 6ng Truong Vian Nh sé tién 1a 443.050.000 dong (Bon traim bon muoi ba
triéu khong trim nim muoi nghin dong). Trong d6, tién gia tri can nha cap 4 Ia
431.050.000 ddng, chi phi san lap mit bang 1a 12.000.000 dong.

K¢ tir ngdy 6ng Truong Vian Nh c6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi thi
hanh &n xong khoan tién trong vu an nay, hang thang 6ng Truong Van L, ba Nguyen
Thi L con chiu thém khoan tién 13i caa sé tién con phai thi hanh an theo muc 14i suat
quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo luat dan sy nam 2015 twong (ng vai thoi gian
chua thi hanh an.

4. Chi phi do dac, dinh gia va xem xét tham dinh tai chd 1a 12.300.000 dong.
Buoc 6ng Truong Vian L, ba Nguyén Thi L phai chiu. Tam ung 6ng Nh di ndp nén
budc 6ng Truong Vian L, ba Nguyén Thi L ¢6 trach nhiém hoan tra cho 6ng Nh s
tién 12.300.000 déng (Muoi hai triéu ba trim nghin dong).

5. An phi dan sy so tham:

5.1. Hoan tra tién tam tng an phi cho dng Truong Vian Nh d3 ndp 1a 300.000
déng theo bién lai thu tién 4n phi, 1€ phi ctia Toa an s6 05360; sd tién 1a 2.500.000
d6ng theo bién lai thu tién an phi, 1¢ phi ciia Toa an s6 05359 cing ngay 23/5/2019
va 9.000.000 dong theo bién lai thu tién an phi, 18 phi ciia Toa an s6 02119 ngay
25/6/2020 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Bén Luc, tinh Long An.

5.2. Ong Truong Van L, ba Nguyén Thi L dugc mién an phi nén khong phai
chiu &n phi.

Ngoai ra, an so tham con tuyén v€ quyén va thoi han khang céo, quyén va
nghia vu thi hanh 4n d6i véi cac duong su.

Ngay 04/9/2020, bi don ong Truong Van L va ba Nguyén Thi L khang cao
toan bo ban an so tham, yéu cau Tda 4n cap phuc tham khong chap nhan yéu cau
khoi kién ctia nguyén don, chap nhan yéu cau phan té cia bi don.

Tai phién toa phuc tham, cac duong su khong thoa thuan dugc voi nhau, dai
dién nguyén don 6ng V& Hoa Th van gitt yéu cau khoi kién, yéu cau bi don hoan tra
gi4 tri can nha la 431.050.000 ddng (theo Chimg thu thim dinh gia cia Cong ty CH
phan Thong tin va Tham dinh gia Mién Nam ngay 12/1 1/2019) va chi phi san lap
mat bang 1a 12.000.000 dong, tong cong 1a 443. 050.000 dong. Pai dién bi don 0ng
Nguyén Hiru T van giit yéu cau khang cdo, yéu cau ong Nh hoan tra tién cong suc
ma ong L va ba L da bo ra trong coi, cham soc trang trai cho 6ng Nh tir nam 1998
dén nam 2006 véi s6 tién 14 604.800.000 dong. Tién cong lam vudon & Lam Dong tir
nim 1997 dén nam 2006 véi sb tién 13 635.040.000 dong. Tién trong coi xdy dung
nha ttr nam 2007 — 2008 véi s6 tién 1a 75.600.000 déng. Tra tién gbe va 1ai vay Ngan
hang vao nam 1997 1a 5.500.000 dong. Tra 5.2 chi vang 18K 1a 15.600.000 dong.
Tra 1,5 luong vang 24K 13 61.500.000 dong.

Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don phat biéu quan diém: Toa
an cép so thAm vi pham nghiém trong thu tuc td tung, HO1 déng xét xtr so' thim da
xéac dinh sai, tu sira quan hé phéap luat cua don khoi kién, yéu cau cua nguyén don.
Khong dua vo ong Nh va nhing nguoi con cua ong L va ba L dang sinh song trén
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cin nha c6 tranh chap gia tri nha tham gia t6 tung v6i tu cach Nguoi ¢6 quyén loi
nghia vy lién quan. Pham vi uy quyén cta ‘nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén
don vuot qua pham vi Gy quyén. Vi vy, dé nghi Hoi dong xét xt phuc tham hay ban
an so tham.

Klem sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Long An phat biéu y kién ciia Vién
kiém sat vé viéc tuan theo phap ludt trong qua trinh giai quyet vu an déan sy ¢ giai doan
phtic thAm: Tham phan, Hoi dong xét xi, nhimg nguoi tién hanh té tung va cac duong
su tuan thu ding cac quy dinh cua Bo luat T tung dan su.

Vé yéu cau khang cao cua bi don, thdy rang: Giita cac duong sy ¢6 quan hé 1a
cha me va con, truéc khi xdy ra mau thudn va tranh chap thi cac bén séng hoa thuan
v6i nhau. Cac bi don ciing thira nhan vao nim 2008 nguyén don di bo tién ra xay
dung can nha cép 4 cho cac bi don nhu hién nay. Bi don 1a cha me cua nguyén don
nén cé trach nhiém yéu thuong, lo lang cho nguyén don. Chinh vi thé, truong hop bi
don that sy chdm s6c vudn, trang trai cling nhu phu gitp tién, vang khi nguyén don
gip kho khin 13 sy tuy nguyén ctia cha me. Nay cac bén mau thuin véi nhau, bi don
lai yéu cau nguyén don phai hoan tra cac khoan tién néu trén 1a khdéng ¢ can clr nén
khong duoc chép nhan. Ngoai ra, bi don lai c6 yéu cau budc nguyén don phai khoi
phuc lai cin nha cii, yéu cau nay ciing khong c6 cin ct, bdi vi hién tai nguyén don
khong quan ly, su dung can nha néu trén ma do cac bi don dang tryc tiép quan 1y, str
dung. Toa an Cap SO tham chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don va khong
chap nhan yéu cau phan té cta cac bi don 1 ¢6 can ctr. i voi yéu cau cta phia bi
don dé nghi Toa an dua vo nguyén don va cac con cua bi don dang sinh sdng cuing
nha vao tham gia t6 tung vOi tu cach nguot ¢6 quyén loi nghia vy lién quan, Vién
klem sat xét thay khong can thiét. Néu sau nay cac duong sy co tranh chap thi c6
quyén khai kién yéu cau Toa 4n giai quyet bang mot vu kién dan su doc lap khac. Dé
nghi Hoi dong xét xtr phiic tham khong chap nhan khang céo ciia cac bi don, giit nguyén
béan 4n dan sy so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]Vé tlé tung: Bon khang cao ctia bi don dugce thye hién ding quy dinh tai Diéu
272 BO luat T6 tung dan su va duoc gu1 dén Toa an trong thoi han quy dinh? tai Dicu
273 B9 luat To tung dan sy nén dugc chap nhian xem xét theo trinh ty phic tham.

[2] V& ndi dung vu an: Ong Truong Vian Nh khoi kién tranh chap doi tai san
v0i1 6ng Truong Van L va ba Nguyén Thi L, cac duong sy déu ¢ noi cu tra tai huyén
Bén Lirc nén Toa 4n nhan dan huyén Bén Luc thu 1y giai quyét 1a dang tham quyén.

[3] Xét khang céo ctia ong Truong Van L va ba Nguyén Thi L: Ong L va ba L
yéu cau 6ng Nh hoan tra tién cong sirc 6ng ba di bo ra trong coi, chdm soc trang trai
cho 6ng Nh tir nim 1998 dén nam 2006 véi s6 tién 1a 604.800.000 dong. Tién cong
[am vuon ¢ Lam Pong tir ndm 1997 dén ndm 2006 vai so tien 1a 635.040.000 dong.
Tién trong coi xay dung nha cho 6ng Nh tir nim 2007 dén nim 2008 véi s6 tién 1a
75.600.000 dong. Tra tién goc va lai vay Ngan hang vao nam 199714 5.500.000 dong.
Tra 5,2 chi vang 18K 1a 15.600.000 dong. Tra 1,5 luong vang 24K 1a 61.500.000
dong, thay rang:
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[3.1] Dbi véi yéu cau 6ng Nh phai thanh toan tién cong strc ma 6ng L va ba L
d3 bo ra dé cham soc trang trai, nha cira cho 6ng Nh véi sé tién 1.315.400.000 dong
(604.800.000 dong + 635.040.000 dong + 75.600.000 dong), thay rang: Cac bi don
khong cung cap duoc chimg cir chirng minh giira nguyén don va bi don ¢6 hgp dong
hay giao dich vé viéc cham soc trang trai, nha ctra va phai tra tién cong cho bi don
nhu cac bi don trinh bay, nguyén don ciing khong thira nhan. Mit khac, moi quan hé
gilta cac bi don va nguyen don la cha me va con trai, trudc khi xdy ra tranh chap thi
cac bén van song cung nhau rat hoa thuén. Khi Ong Nh chuyén nhuong dat trén Lam
Dong dé lam trang trai vao nim 1997 thi 6ng L va ba L ciing thinh thoang dén trong
coi trang trai cho con. Nam 2007, ong L va ba L cling dtrmg ra phu gitp 6ng Nh tréng
coi viéc xdy dung nha tai 4p 7 x4 N, huyén Bén Lurc, tinh Long An va can nha khac
tai huyén Hoc M6n, Thanh phé H6 Chi Minh. Cé khoang thoi gian ba L con ra cira
hang phu gitip 6ng Nh trong viéc kinh doanh tai tiém vang ctia 6ng Nh. Diéu d6 thé
hién tinh cam va sy yéu thuong quan tdm, chim soc ctia cha me ddi vé6i con cai, cha
me vui mung khi con cai thanh dat nén ngudi. Vi vy, yéu cau thanh toan tién cong
cham soc trang trai, nha ctra ctia ong L va ba L 1a khong co co sd, cap so tham khong
chap nhan yéu cdu ndy cua cac bi don 1a ¢6 can cu.

[3.2] D6 v6i yéu cau 6ng Nh phai thanh toan tién, vang con n 1a 82.600.000
dong Khi nguyén don khoi kién cac bi don dén Toda an yéu cau bi don tra lai tién san
lap dat va tra tién gia tri can nha da xay cét cho céc bi don vao nam 2008, cac bi don
khong ddéng ¥ va co yéu cau phan td yéu cau nguyén don tra lai tién gdc va lai vay
ngan hang ma vao nim 1997 cac bi don di tra thay cho nguyén don sb tién la
5.500.000 dé)ng; tién cac bi don cho nguyén don muon 5,2 chi vang 18K, thanh tién
13 15.600.000 dong; muon 1,5 luong vang 24K, thanh tién 1a 61.500.000 dong. Tuy
nhién, cac bi don khong cung cap dugc chimg ctr chimg minh cho yéu cau ciia minh,
nguyén don khong thira nhén c6 sy vay muon nay. Ba Truong Thi Kim L la con gai
16n ctia 6ng L, ba L va 1a chi rudt cia 6ng Nh xac nhan vao nam 2004 khi ba H (vo
ctia 6ng Nh) sip sinh con thi 6ng Nh c6 dién thoai cho ba L hoi vay tién cho vo di
sinh con. Do khong c6 tién nén ba L muon ctia ba L mot chiée lic deo tay 5,2 chi
vang 18K mang ra tiém vang Kim Ty ban va dua hét s6 tién ban vang d6 cho 6ng
Nh. Sau nay ba L c6 néi vai 6ng Nh 12 s tién d6 1a ctia ba L. Tai phién tda so tham
va tai cac 101 khai khéac ctia 6ng L va ba L c6 trong hd so vu an thé hién, do dng Nh
khoi kién yéu cau cha me 1a 6ng L va ba L hoan tra lai gid tri cin nha va tién san 14p
dat nén ong ba co yéu cau phan t6 ddi voi dng Nh cac sd tién trén dé can trir tién.
Piéu do the hién thoi gian trudc day khi gitp do 6ng Nh vé tién bac, cong stc 1a su
tu nguyén cua cha me dbi véi con ci, ong ba cling khong mong 6ng Nh dén dap bao
hiéu gi d6i v6i cha me. Vi vdy, Toa an cap so tham khong chap nhan yéu cau nay
cua cac bi don 1a co can cu.

[3.3] Pbi v6i yéu cau 6ng Nh phai khoi phuc lai hién trang can nha cti co két
cau: mai 'ngodi tay, don tay, me, cot, cua bang gb, vach 14, nén dat va phai thao d&
nhitng ket cau nha hién tai, thay rang: Vao nam 2008, khi cin nha cii cia ong Lva
ba L xudng cap hu hong nhiéu; 6ng Nh thao d& nha va xay dung lai can nha cip 4
khang trang nhu hién nay, 6ng L va ba L dong ¥ khong co bat ky su phan ddi nao.
Sau khi xdy c4t nha xong, ong L va ba L sinh séng trong cin nha d6, con 6ng Nh thi
sinh song tai nha ctia 6ng Nh cho dén khi hai bén xay ra tranh chip thi ong L va ba
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L lai cho rang vao nam 2008 6ng Nh tu y thdo d& cin nha cil ctia 6ng ba va xay dung
cin nha méi c6 hién trang nhu hién nay khong duoc sy dong ¥ ctia 6ng ba. Tuy nhién,
6ng L va ba L khong c6 bat ky hanh dong nao ngan can 0ng Nh xay cét lai nha cho
ong ba, cling khong bao chinh quyén dia phuong giai quyét ngin chan viéc thi cong
nha ma con bo thém tién ra mua ciy gb dé phuc dung lai ‘can nha ¢6 hién trang nhu
hién nay. Ba Duong Thi Bé B (12 hang x6m) ciing ngu tai 4p 7, xa N, huyén Bén Lic,
tinh Long An xdc nhan vao nam 2007 — 2008, gia dinh 6ng Mudi (6ng L) xay can
nha rat 16n & duong 16 16n; vo chong éng L va ba L dung ra quan 1y xay dung cin
nha. Ban ngay 6ng L va ba L day vat tu phy tho xay, ban dém canh giir cong trinh.
Nha x4y rat 16n, to va cao nhat thoi do, xay dung khoang hon mot nim méi xong.
Cho nén 16i trinh bay cta 6ng L va ba L cho rang 6ng Nh ty ¥ tu stra, xay dung cin
nha cii thanh nha mdi nhu hién nay khong dugc sy dong ¥ cua 6ng ba 1a khong c6
can cu.

[3.4] Hién nay trén thira dét s6 267, to ban dd sd 16, loai dit ONT c6 cin nha
cap 4 kién ¢ do 6ng Truong Vian L, ba Nguyén Thi L va hai nguoi con la ba Truong
Thi Kim Ch va 6ng Truong Vén L cung sinh song. Ong Nh hién nay sinh song tai
can nha khac, khong sinh song cung 6ng L va ba L. Cho nén yéu cau cta cac bi don
budc nguyén don phai thio d, khoi phuc lai hién trang can nha nhu trudc day dé
khong phai tra lai gia tri 1a tién ma ong Nh di dau tu vao xay cat nha nam 2008 1a
khong phu hop. Vi vy, Toa an cap so tham khong chap nhan yéu cau nay cta cac bi
don 1a c6 cén ctr.

Trong qua trinh Toa an thy 1y xét xir phiic tham, ngay 02/12/2020 6ng Nguyén
Hiru T 1a Nguoi dai dién theo Gy quyén cta bi don ¢6 Pon yéu cau Toa an xem xét
tham dinh tai chd va dinh gia tai san, da ndp tam tng chi phi tb tung va Toa &n da
ban hanh Quyét dinh dinh gi4 tai san theo quy dinh cta phap luat. Tai Chimg thu
thim dinh gia s6 1101/2020/CTTPG — EOI ngay 22/12/2020 ciia Cong ty TNHH
Tham dinh gia va Tu van EOI — Viét Nam, gié tri cong trinh xdy dung (nha & ma 6ng
Nh xay cat cho 6ng L va ba L) c6 gia 1a 435.027.500 dong.

Tai phién toa phtc tham, 6ng Nguyen Hoa Th 1a nguoi dai dién theo uy quyen
ctia ong Truong Van Nh van giit yéu cau nhu tai phién toa so tham chi yéu cau 6ng
Truong Vin L va ba Nguyén Thi L hoan tra tién gié tri can nha cap 4 1a 431.050.000
dong, chi phi san lap mat bang 13 12.000.000 dong theo Chimg thu tham dinh gia s
Ve 19/11/279/BPS-LA ngay 12/11/2019 cua cong ty C6 phan Thong tin va Tham
dinh gia Mién Nam 1a c6 lgi cho phia bi don, nén Hoi dong xét xur phic tham chap
nhan.

[3.5] Pi voi yéu cau cua Luat su bao vé quyén va loi ich hgp phép cho bi don
va ngudi dai dién theo y quyén cta bi don tai phién toa phiic tham vé viéc dua vo
hop phap ctia ong Nh va cac con ciia 6ng L va ba L vao tham gia t tung véi tu cach
Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan, thay rang: Ong Truong Vian Nh va vo 1a ba
Ngo6 Thi Thay H da ly hon theo Quyét dinh cong nhan thuén tinh ly hon va su thoa
thuan cta cac duong su sd 68/2020/QDST-HNGD ngay 08/4/2020. Tai quyet dinh
nay xac dinh 6ng Nh va ba H khong c6 tai san chung. Day la vy an tranh chap doi tai
san, cu thé ong Truong Van Nh khoi kién yéu cau ong Truong Van L va ba Nguyén
Thi L phai tra sb tién ma ong Nh da bo ra dé xay dung cian nha cap 4 ma 6ng L va ba
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L dang sinh séng nhu hién nay; ngoai ra 6ng Nh khong ¢ yéu cau phai thao d& toan
bd can nha nén Tda an xét thy khong anh huong gi dén quyén loi va nghia vu cua
caccondng L vabaL dang sinh song trong cdn nha trén nén xét thay khong can thiét
phai dua ho vao tham gia té tung vdi tu cach nguoi co quyén loi nghia vu lién quan.

[3 6] D6i v6i viée Toa an xac dinh quan hé phap luat tranh chap la doi tai san,
thy rang: Thang 02/2019, 6ng Nh ndp don khéi kién ong L vaba L dén Toa an nhan
dan huyén Bén Luc yéu ciu 6ng L vabal tra tién chi phi san 1ap mat bang d6i voi
cac thira 271, 272, 273, t& ban dd s6 16, dat toa lac tai ap 7, xa N, huyén Bén Lic,
tinh Long An 13 100.000.000 dong. Déng thoi yéu cdu ong L va bé L giao quyén st
dung dat da tang cho ong khoang 300m? thuoc mot phan thira 267, to ban df) s6 16,
dat toa lac tai ap 7, X N, huyén Bén Luc, tinh Long An. Trong qua trinh t6 tung va
tai phién toa so tham phla nguyén don thay d6i yéu cau khoi kién, khong yéu cau
ong L va ba L lam thu tuc sang tn tang cho 300m? dat theo thoa thuan tang cho
quyen str dung dat gitta 6ng L ba L va 6ng Nh ma chi yéu cau 6ng L va ba L hoan
tra tién ma 6ng Nh di chi phi xay can nha cAp 4 ma ong L vaba L dang quan ly s
dung hién nay nén Toa an cép so tham dinh chi xét xtr ddi Vo1 yéu cau vé viée bude
bi don tra 300m? dat thudc mot phan thira 267, to ban d6 sd 16, dat toa lac tai ap 7,
xa N, huyén Bén Lirc, tinh Long An. Ong Nh khong tranh chip hop dong tang cho
quyén st dung dét co diéu kién gitra 6ng L ba L va dng Nh ma chi y€u cau 6ng L va
ba L tra lai gia tri nha bang tién nén Toa an cip so tham xac dinh lai quan hé phap
luat tranh chap doi tai san (14 gid tri xay cat nha bang tién) 1a phu hop.

[3.7] Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd va tham dinh gi4 tai san tranh chap
tai giai doan phic tham 12 9.100.000 déng (Chin tri¢u mot tram nghin d6ng), bi don
c6 yéu cau nén phai ndp chi phi ndy. Bi don da ndp tién va chi phi xong.

Pé nghi cua Luét su bao vé quyen va loi ich hop phép cho bi don 1a khong cé
can cir nén Hoi dong xét xur khong chap nhan.

Pé nghi cua Kiém sét vién tai phién toa phuc tham la dang phap luat, pht hop
v6i nhan dinh ctia Hoi ddng xét xtr nén chap nhan, gitt nguyén ban an so tham.

[3] V& an phi dan sy phuc tham:q Ong Truong Vin L va ba Nguyén Thi L
khong phai chiu an phi dén sy phic thdm do dugce mién 4n phi theo quy dinh tai
khoan 1 Diéu 148 cua B0 luat To6 tung Dén su.

Vi cac I€ trén,
QUYET PINH:

Cin ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat TH tung déan su;
Khong chap nhan khang céo ctia 6ng Truong Van L, ba Nguyén Thi L.
Gilr nguyén ban an dan sy so tham s6 45/2020/DS-ST ngay 31 thang 8 nim
2020 ctua Toa an nhan dan huyén Bén Luec, tinh Long An.
~ Can ctr khoan 3 Diéu 26, Dieu 37, Diéu 39, bicu 147, bicu 148 cua B luat
to tung dan su.
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Can ct Diéu 256 Bo luat Dan su nam 2005; Diéu 166, Diéu 332 B luat Dan
su nam 2015.

~ Cén cir Diéu 147 B0 ludt t6 tung dan sy nam 2015; Dieu 12, Piéu 26 Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Quoc hdi quy
dinh v€ mtrc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va stir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén Xtr:

1. Pinh chi xét xtr ddi vai yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc budc bi
don phai tra dién tich dat 300m? thudc 01 phan thira dat s6 267, to ban do so 16, dat
toa lac tai ap 7, xa N, huyén Bén Lirc, tinh Long An.

2. Chap nhan yéu cau khoi kign cua nguyén don 6ng Truong Vin Nh vé viée
doi tai san doi vdi ong Truong Vian L, ba Nguyen Thi L.
3. Khong chap nhan yéu cau phan t cua bj don 6 ong Truong VanL, ba Nguyén

Thi L vé viéc yéu Cau 6ng Truong Van Nh thanh toan tién trong coi, cham soc vuon,
trang trai va doi tlen vang mugn con ng.

4. Buoc 6ng Truong Vin L, ba Nguyén Thi L ¢6 trach nhiém lién déi thanh
toan cho 6ng Truong Van Nh s6 tién 12 443.050.000 dong (Bén trim bon muoi ba
triéu khong trim nim muoi nghin dong). Trong dé, tién gia tri cin nha cép 4 la
431.050.000 d6ng, chi phi san lap mat bang 1a 12.000.000 dong.

Ong Truong Van L, ba Nguyén Thi L ¢6 quyén so hitu d6i v6i can nha néu
trén (theo Ching thu tham dinh gia so Ve 19/11/279/BDS-LA ngay 12/11/2019 cua
cong ty Co phan Thong tin va Tham dinh gia Mién Nam).

Ké tir ngay ong Truong Van Nh c6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi thi
hanh an xong khoan tien trén, hang thang 6ng Truong Van L, ba Nguyen Thi L con
chiu thém khoan tien lai cua so tien con phai thi hanh an theo muc Iai suat quy dinh
tai khoan 2 DBicu 468 B¢ luat dan sy nam 2015, twong tng vai thoi gian chua thi hanh
an.

5. V& chi phi do dac, dinh gi va xem xét thAm dinh tai ch 1a 12.300.000 dong
(Muoi hai tri¢u ba tram nghin dong), 6ng Truong Van L va ba Nguyen Thi L phai
chiu. S6 ti€n trén dng Nh da ndp va chi phi xong nén bugc 6ng Truong Van L, ba
Nguyén Thi L ¢6 trach nhiém hoan tra cho dng Nh s6 tién 12.300.000 dong (Muoi
hai tri€u ba tram nghin dong).

Vé chi phi do dac, dinh gia va xem Xét‘thém dinh tai chd tai cap phic thémNIé
9.100.000 dong (Chin triéu mot tram nghin dong), 6ng Truong Van L va ba Nguyen
Thi L phai chiu. Ong Le va ba L¢i da ndp va chi phi xong.

6. V& an phi dan su so tham:

6.1. Ong Truong Vin L va ba Nguyén Thi L duoc mién an phi nén khong phai
chiu an phi.

6.2. Ong Truong Van Nh khong phai chiu an phi. Hoan tra 300.000 dong (Ba
tram nghin dong) tién tam ng an phi cho 6ng Nh theo bién lai thu tam tmg an phi,

1¢ phi Toa 4n s6 0005360; sd tién 14 2.500.000 dong (Hai triéu ndm trim nghin déng)
theo bién lai thu tam trng an phi, 1€ phi Toa an so6 0005359 cung ngay 23/5/2019 va
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9.000.000 dong (Chin tri¢u dong) theo bién lai thu tam tmg 4n phi, 1& phi Toa 4n s6
0002119 ngay 25/6/2020 tai Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén Bén Lirc, tinh Long
An.

7. V& an phi dan sy phuc tham: Ong Truong Van L, ba Nguyén Thi L 1a ngudi
cao tuoi, Nén dugc micn an phi dan sy phuc tham.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dén sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan su;
Thoti hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét thi hanh an dan
su.

Ban 4n phuc thdm c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Tp. HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Long An;
- TAND huyén Bén Lic;

- Chi cuc THADS huyén Bén Liic;
- Cac duong su;
- Luu: VT, ho so vu an.

Pinh Thi Ngoc Yén
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TOA

Nguyén Vin Thu Tran Tan Quéc ]
Pinh Thi Ngoc Yén



