TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PA NANG Poc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban an sd: 27/2024/DS - PT
Ngay: 25 — 01 — 2024
V/v Tranh chép hop dong tin dung.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO PA NANG
Théanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Cao Vin Hiéu;

Cdc Tham phdn: Ba Tran Thi Thanh Mai;
Ba Tran Thi Bé
- Thw ky phién toa: Ba Ngo Thi Kiéu Trang — Thu ky Toa an nhan din thanh
ph6 Pa Nang.

- Pai di¢n Vién Kiém sdt nhin din thanh phé Pa Nang: Ong Ngo Vian
Hung - Kiém séat vién tham gia phién toa.

Ngay 25 thang 01 nam 2024 tai try s& Toa an nhan dan thanh ph Pa Ning
xét xur phuc tham cong khai vu an dan su phtc tham thu Iy s6: 114/2023/TLPT-DS
ngay 12 thang 10 nam 2023 vé viéc: “Tranh chdp hop dong tin dung”.

Do Bén an dén sy so tham sd: 66/2023/DS-ST ngay 03 thang 8 nim 2023 cua
Tda an nhan dan quan Hai Chau, thanh phd Pa Néng bi khang cio.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xur sd: 216/2023/QD-PT ngay 12 thang 12
nam 2023; Quyét dinh hodn phién toa phiic thim sd: 302/2023/QD-PT ngay 29
thang 12 nam 2023, giita cac duong su:

1. Ngan hang TMCP N

Tru s&: S6 xx D, quan K, TP Ha Nai.

Nguwoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: ong Nguyén Minh T, 6ng Nguyén
Van N va 6ng Phan Cong M, cung dia chi: S6 xx L, quan C, TP ba Nazmg, la dai
dién theo iy quyén (theo Gidy uy quyén sb: 527/UQ-CTHDQT ngay 01/9/2021 cua
ngudi dai dién theo phap luat: Ong DS Quang H, Chu tich Hoi dong quan tri va
Gidy uy quyén sb: 707/UQ-SHB ngay 07/12/2021 cua éng Nguyén Huy T4, Phé
Téng giam dbc. (Ong T, ong N, éng M c6 mat).



2. Bi don: Ba Duong Thi T1, sinh ndm 1974; dia chi: xx K, phuong T, quan
C, TP Pa Néng. C6 mit

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Vian Btic M1 — sinh nam 1969 dia chi: xx K, phuong T, quan C, TP
Pa Ning; dia chi lién hé: xx N, phuong H, quan L, TP Pa Néng. C6 don xin xét xur
Véng mat.

3.2. Ba Tran Thi L, sinh ndm 1969.

3.3. Ong Duong B, sinh nim 1968.

3.4. Ong Dwong Tén T2, sinh ndm 2001.

Cung dia chi: xx T, phuong A, TP H0i1 An, tinh Quang Nam.Ba L, 6ng B, 6ng
T2 vang mat khong c6 1y do.

4. Nguwoi khang cdo: Ba Duong Thi T1, la bi don.

NOI DUNG VU AN:

* Tai don khoi kién nép Toa dn ngay 10/12/2021, qud trinh gidi quyét vu dn
va tai phién toa so tham, dai dién theo 1y quyén ciia Ngan hang TMCP N (goi tdt la
Ngan hang N), éng Nguyén Minh T, 6ng Nguyén Vin N va dng Phan Cong M thong
nhdt trinh bay:

Ba Duong Thi T1 va Ong Vin Puc M1 ¢ vay von tai Ngan hang N — Chi
nhanh Pa Ning theo Hop dong tin dung trung, dai han sé 580/2019/HDTDTDH-
CN/SHB.120101 ngay 03/10/2019, cu thé:

- S6 tién vay 1a 65.000.000.000 dong, trong d6: 55.000.000.000 dong thanh
toan chi phi mua quyén st dung dat (dd giai ngan ngay 07/10/2019) va
10.000.000.000 d6ng thanh toan chi phi xay dung, hoan thién khach san (chua giai
ngan).

- Muc dich vay: Thanh toan chi phi mua 04 quyén st dung dat va xay dung
khach san tai s6 xx T, TP Hoi An.

- Thoi han vay 180 thang ké tir ngdy tiép theo ctia ngdy Ngan hang giai ngan
vén vay lan dau tién cho ba T1, ong M1.

- Lai suét cho vay:

+ Lai trong han: 12 thang dau tién ké tir ngay giai ngan 1a 10,5%/nam; ké tir
thang 13 tré di 13i suat dugc diéu chinh 03 thang/lan. Muc 1ai suat ap dung cho ky
diéu chinh tiép theo tdi thiéu bang 13i suat huy dong tién gui tiét kiém ky han 13
thang tra 13i sau cao nhat ctia Ngan hang N tai thoi diém (+) bién do 3,9%/nam. Lai
qua han: Bﬁng 150% 13i suét trong han 4p dung tai thoi diém qua han. Lai cham tra:
10%/nam.

Tai san bao dam cho khoan vay theo Hop dong thé chap quyén st dung dat
sd: 580/2019/HPTC-BTB/SHB.120101 ngay 03/10/2019 va Hop dong thé chap
quyén str dung dat sd: 581/2019/HDTC-BTB/SHB.120101 ngay 10/10/2019, gom:



1. Ddt 6 tai: Thira dat s6 xx, to ban do s6 xx, dién tich 145m?, tai dia chi Khoi
H, phuong A, TP Hoi An, tinh Quang Nam, theo Gidy ching nhan quyén sir dung
dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gén lién véi dat sé CH 495137 do So Tai
nguyén va Moi truong tinh Quang Nam cap ngay 17/11/2017 dimg tén ong Duong
Ngoc H. Ba Duong Thi T1 nhan chuyén nhuong theo hd so sé 000578 ngay
10/10/20109.

2. Pat & tai: Thira dat sd xx, t& ban d6 sb xx, dién tich 262m?, tai dia chi xx
T, phuong A, TP Hoi An, tinh Quang Nam theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dét
s AL 324xxx do UBND thi xa Hoi An, tinh Quang Nam cap ngay 24/01/2008 ding
tén ba Lé Thi T3 va éng Duong Ngoc L1 (chét). Ba Duong Thi T1 nhan chuyén
nhuong theo hd so s6 000575 ngay 10/10/2019.

3. Pdt ¢ tai: Thira dat s xx, t& ban do sb xx, dién tich 150m?, tai dia chi xx
T, phudng A, TP Hoi An, tinh Quang Nam theo Gidy chimg nhan quyén str dung dat
s AL 324xxx do UBND thi xd Hoi An, tinh Quang Nam cap ngay 24/01/2008 dtng
tén ba Lé Thi T3 va 6ng Duong Ngoc L1 (chét). Ba Duong Thi T1 nhén chuyén
nhuong theo hd so s6 000576 ngay 10/10/2019.

4. Dat 6 tgi: Thira dat s xx, to ban d6 so xx, dién tich 301m?, tai dia chi xx
T, phuong A, TP Hoi An, tinh Quang Nam theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
s6 AL 377xxx do UBND thi xa Hoi An, tinh Quang Nam cap ngay 24/01/2008 dtng
tén ba L& Thi T3 va ong Duong Ngoc L1 (chét). Ba Duong Thi T1 nhan chuyén
nhuong theo hd so s6 000577 ngay 10/10/2019.

5. Dat ¢ tai: Thira dat s6 xx, tO ban d6 sd xx, dién tich 200m? , tal dia chi xx
T, phuong A, TP Hoi An, tinh Quang Nam theo Gidy chimg nhén quyén sir dung
dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat sé CH 167xxx do S& Tai
nguyén va Moi truong tinh Quang Nam cap ngay 25/5/2017 dimg tén ong Pham
Ngoc Tan. Ba Duong Thi T1 nhan chuyén nhuong theo hd so sé 000569 ngay
27/9/2019.

Ba Duong Thi T1 va Ong Vin Ptc M1 da rat von vay tai Ngan hang N voi
tong sd tién 1a 55.000.000.000 dong thé hién qua Khé wdc nhan ng sb: 01-
580/2019/HPTDTDH-CN/SHB.120101 ngay 07/10/2019.

Tinh dén ngay 31/7/2023, Ba Duong Thi T1 da tra cho Ngan hang N tong
cong s tién: 14.420.230.184 dong, trong dé tra goc: 2.000.000.000 dong, tra lai:
12.420.230.184 dong.

Trong quéa trinh vay von, ba Duong Thi T1 va Ong Van Bic M1 vi pham
nghia vu tra no nén Ngan hang N da nhiéu lan giri Thong béo no qué han, lap Bién
ban 1am viéc, Théng bao thu hdi no trudc han..., nhung ba T1 va 6ng M1 van khéng
thuc hién nghia vu tra no theo HDTD d3 ky két. Do d6, Ngan hang N 1am Pon khai
kién ba Duong Thi T1 va Ong Van Puc M1 ra Toa an nhan dan quan Hai Chau,
thanh phé Pa Néng dé thu hdi no.

Tai phién xét xir ngay 04/8/2022 ba Duong Thi T1 va Ong Vin Puc M1 thira
nhan toan bo tai san thé chap cho khoan vay thudc quyén sé hitu cia Ba Duong Thi
T1, todn bo hd so vay vén Ong Vian Bac M1 khdng ky ma chi do Ba Duong Thi T1
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ky thay 6ng M1 dé vay von tai Ngan hang N. Ngay 05/8/2022 Ba Duong Thi T1 da
c6 don trinh bay d& nghi Ngan hang N chap thuan cho ba duoc tra no khoan vay,
néu khong tra duoc ng cho Ngan hang N thi s& xir Iy tai san cta ba dé tra no vay
theo quy dinh.

Ngay 10/8/2022 Ngan hang N d3 co Pon sira doi bd sung don khai kién sd
148/2022/DSPPKK-SHBDN vé viéc dé nghi Toa an xem xét giai quyét vu kién
trong pham vi gitra Ngan hang N v4i Ba Duong Thi T1, budc Ba Duong Thi T1 ¢0
trach nhiém tra ng, truong hop khong thanh toan dwoc khoan ng thi tuyén phat mai
tai san thé chip cua ba T1 dé xir Iy theo quy dinh cua phap lut.

Tai phién toa so thAm, Ngan hang N d& nghi Toa 4n xem xét, , gidi quyét:

1. Bugc Ba Duong Thi TI phai tra cho Ngéan hang N sO tién con no la:
68.653.090.888 dong (Bang chir: Sau muoi tam ty sdu trim nim muoi ba triéu
khong trim chin muoi nghin tim trim tdm muoi tdm ddng) tinh dén ngay
31/07/2023. Trong d6: No gbe: 53.000.000.000 ddng; No 13i : 15.653.090.888 dong
(Lai trong han: 13.762.336.082 ddng; 13i qua han: 619.229.315 dong; 13i cham tra:
1.271.525.491 ddng).

2. Budc Ba Duong Thi T1 phai thanh toan cho Ngan hang sé tién 1ai, cac
khoan 13i phi qua han phat sinh duwoc quy dinh tai Hop dong tin dung so:
580/2019/HDTDTDH-CN/SHB 120101 ngay 03/10/2019, cac phu luc dinh kém va
Khé wdc nhan ng s6: 01-580/2019/ HDTDTDH-CN/SHB.120101 ngay 07/10/2019
da ky véi Ngan hang ké tir ngay 28/12/2022 cho dén khi thanh toan xong toan bo
khoan no.

3. Trong truong hop Ba Duong Thi T1 khong trda duoc ng, Ngan hang N yéu
cau phat mai tai san bao dam dé thu hoi no.

4. Toan bo sd tién thu duoce tir viée xir 1y tai san bao dam dugc dung dé thanh
todn nghia vu trd ng cia Ba Duong Thi TI. Néu sb tién thu duoc tir viée xir 1y tai
san bao dam khong du thanh toan hét khoan no thi Ba Duwong Thi T1 van phai c6
nghia vu tra hét khoan no cho Ngan hang.

* Qua trinh giai quyet vu dn va tai phién toa hom nay bi don Ba Duong Thi
T1 trinh bay: ba T1 thong nhat voi 10i trinh bay cua dai dién theo y quyén cua
nguyén don. Tinh dén ngay 31/7/2023 ba T1 con ng Ngan hang N s6 tién con no 1a:
68.653.090.888 dong. Trong d6: No goc: 53.000.000.000 dong; No 1ai :
15.653.090.888 dong (Lai trong han: 13.762.336.082 dong; 14i qua han: 619.229.315
dong; 13i cham tra: 1.271.525.491 dong).

Qua trinh vay ng, tinh dén ngay 31/7/2023, Ba Duong Thi T1 d4 tra cho Ngan
hang N tong cong sb tién: 14.420.230.184 dong, trong d6 tra gdc: 2.000.000.000
ddng, tra 1ai: 12.420.230.184 dong. Do tinh hinh dich bénh kéo dai nén dan dén viéc
cham tra no tai Ngan hang N. Nay Ngan hang yéu cdu ba Thanh thanh toan sé no
trén ba dong y tra, tuy nhién do dich bénh kéo dai ba T1 kinh d& nghi Ngan hang N
mién 13i qué han va cac khoan phi, ddng thoi giam 1i trong han dé ba ¢ diéu kién
tra ng.



Truong hop ba T1 khong thanh toan dugc thi d& nghi xa 1y tai san bao dam
ctia ba thé chap tai ngan hang.

* Nhitng nguwoi €6 quyén i, nghia vu lién quan:

- Ong Vin Birc M1 ¢6 don xin xét xir vang mdt, nhung tai ban tw khai ngay
23/7/2022, phién toa ngay 04/8/2022 ong M1 trinh bay: Vao ngay 09/3/2019 éng
M1 c6 lap 01 van ban cam két vé tai san va ngay 05/10/2019 6ng M1 c6 lam vin
ban thoa thuan cam két tai san vo chdng trong thoi ky hén nhan, qua d6 xac nhan
toan bo tai san thé chap cho khoan vay tai Ngan hang N thuoc quyén sir dung, so
hiru cia Ba Duong Thi T1, la tai san riéng cua ba T1. Cac van ban nay da dugc cong
chtng theo dung quy dinh. Toan bd hd so vay von Ong Vian Bac M1 khong ky ma
chi do Ba Duong Thi T1 ky thay 6ng M1 dé vay vén tai Ngan hang N. Do d6 ba T1
c6 trach nhiém tra ng cho Ngan hang, néu khéng tra duoc no cho Ngan hang N thi
s& xtr Iy tai san cua ba T1 dé tra no vay theo quy dinh, ong M1 khong lién quan.

- Ba Tran Thi L, éng Duong B va ong Duong Tdn T2 tai ban tw khai ngdy
16/9/2022 thong nhdt trinh bay: Do6i véi s6 ng ba T1 vay ngan hang thi ba T1 phai
c6 trach nhiém tra no, gia dinh Ba L khong c6 y kién gi. Riéng d6i voi hop dong thé
chép tai san thi trong so tai san thé chap tai Ngan hang N, thi trudc ddy me ciia dng
B 1a ba Lé Thi T3 liic con séng cd nguyén vong cho vo chong Ba L, ong B 301m?,
tuy nhién vo chong Ba L 6ng B chua 1am s6 d6, nhung khong hiéu sao toan bd dét
clia me 6ng B (d3 mat nam 2016) da chuyén nhuong cho Ba Duong Thi T1. Gia
dinh Ba L ong B ¢ day da 28 nidm, qua trinh sinh séng ¢ day khong c6 dau tu, xay
dung gi, cac co so vat chat gdbm nha va cong trinh khac do me 6ng B dé lai va do ba
T1 xay dung vi vy khi giai quyét dé nghi Toa an xem x¢ét dén phan dién tich ma khi
con sébng me 6ng B di htra cho vo chdng ong B dé ho ¢ noi sinh sdng va tho tu 6ng
ba.

* Tai phién toa so tham, dai dién Vién kiém sdt nhan déan quan Hai Chdu,
thanh phé DPa Nang phat biéu y kién vé viéc gidi quyét vu dn: D& nghi HDXX cin
ctr Piéu 91 Luat cac td chire tin dung; Cac Diéu 463 va 466 cua B lut dan su chip
nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don, budc bi don phai thanh toan cho nguyén
don tam tinh dén ngay 31/07/2023 14 68.653.090.888 dong. Trong do:

- No gbc: 53.000.000.000 dong
- No 14i :15.653.090.888 dong (Lii trong han: 13.762.336.082 dong; 1ai qua
han: 619.229.315 dong; 1ai cham tra: 1.271.525.491 ddng).

Lai tiép tuc dugc tinh tir ngay 01/8/2023 trén s6 no gbc theo mirc 13i suat ng
qua han ma cac bén da thoa thuan tai hop dong tin dung ma cac bén da ky két.

* Véi néi dung vu dn nhw trén, Ban dn ddn si so tham sé: 66/2023/DS-ST
ngay 03 thang 8 nam 2023 ciia Toa dn nhdn dan qudn Hai Chdu, thanh phé Pa
Nang quyét dinh:

Can ctr: khoan 3 Diéu 26; diém a, khoan 1, Piéu 35; diém a, khoan 1 Diéu 39,
khoan 2 Diéu 227 ctia Bo luat t6 tung dan su ; khoan 2 Diéu 91 Luat to chirc tin
dung; Cac Diéu 463 va 466, 299 va khoan 7 Diéu 323 cta Bo luat dan su va Nghi
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quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 cua Uy ban thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung 4n phi va
1€ phi Toa an;

1. Chap nhan yéu cau khoi kién vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung” ciia
Ngan hang TMCP Sai Gon - Ha Noi dbi voi Ba Dwong Thi T1.

Xu: Buoc Ba Duong Thi T1 phai tra cho Ngan hang TMCP N sb tién tam tinh
dén ngay 31/7/2023 1a 68.653.090.888 dong. (Bang chit: Sdu muwoi tdm ty sdu tram
nam mueoi ba triéu khéng tram chin mwoi nghin tdm tram tém muwoi tdm dong)
.Trong do:

- No gbe: 53.000.000.000 dong;

- No 1ai: 15.653.090.888 ddong (Lai trong han: 13.762.336.082 dong; 14i qua
han: 619.229.315 ddng; 13i cham tra: 1.271.525.491 dong)

Lai tiép tuc duogc tinh tir ngay 01/8/2023 trén s6 no gbc theo mirc 13i suét ng
qua han ma cic bén di thoa thuan tai Hop dong tin dung trung, dai han s
580/2019/HDTDTDH-CN/SHB.120101 ngay 03/10/2019.

2. X1r Iy tai san thé chap:

- Tai san thé chép la dat & tai Thua dat sb6 xx, to ban dd sd xx, dién tich
145m?, tai dia chi Khi H, phuong A, TP HO1 An, tinh Quang Nam theo Giéy ching
nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gén lién v&i dat s6 CH
4951XX do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Quang Nam cap ngay 17/11/2017
dung tén ong Duong Ngoc H. Ba Duong Thi T1 nhan chuyen nhuong theo hd so sd
0005XX ngay 10/10/2019; Thira dat sb xx, to ban do sd xx, dién tich 262m?, tai dia
chi xx T, phuong A, TP Hoi An, tinh Quang Nam theo Giéy chirng nhéan quyén sur
dung dit sé6 AL 324xxx do UBND thi xd Hoi An, tinh Quang Nam cap ngiy
24/01/2008 dimg tén ba Lé Thi T3 va 6ng Duong Ngoc L1 (chét). Ba Duong Thi T1
nhan chuyén nhuong theo hd so s6 000575 ngay 10/10/2019; Thira dat sé xx, to ban
d6 s6 xx, dién tich 150m?, tai dia chi xx T, phuong A, TP Hoi An, tinh Quang Nam
theo Gidy chimg nhin quyén st dung dat s6 AL 324xxx do UBND thi xa Hoi An,
tinh Quang Nam cip ngay 24/01/2008 dung tén ba Lé Thi T3 va ong Duong Ngoc
L1 (chét). Ba Duong Thi T1 nhan chuyén nhuong theo ho so s 000576 ngay
10/10/2019; Thua dat s6 xx, to ban d6 sd xx, dién tich 301m?, tai dia chi xx T,
phuong A, TP Hoi An, tinh Quang Nam theo Gidy chtng nhan quyén st dung dat s6
AL 377xxx do UBND thi xa Hoi An, tinh Quang Nam cap ngay 24/01/2008 dimg
tén ba Lé Thi T3 va 6ng Duong Ngoc L1 (chét). Ba Duong Thi T1 nhan chuyén
nhuong theo hd so s 000577 ngay 10/10/2019 va Thira dt s6 xx, to ban dd s xx,
dién tich 200m?, tai dia chi xx T, phuong A, TP Hoi An, tinh Quang Nam theo Giéy
chtng nhin quyén st dung dit, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gin lién vé6i dat
s6 CH 167xxx do S& Tai nguyén va Mbi truong tinh Quang Nam cép ngay
25/5/2017 dtmg tén 6ng Pham Ngoc T. Ba Duong Thi T1 nhan chuyén nhuong theo
hd so s6 000569 ngay 27/9/2019 s& dugc xir Iy theo Diéu 299 va khoan 7 Diéu 323
cua Bo luat dan sy dé dam béo thi hanh én.



Truong hop Ba Duong Thi T1 thanh toan no xong cho Ngan hang thi Ngan
hang phai tra lai cho Ba Duong Thi T1 ban goc cac Glay ching nhén quyén sir dung
dat, quyén so hitu nha o va tai san khac gan lién véi dat dbi véi cac tai san néu trén
thugc s¢ hitu cua Ba Duong Thi T1.

Qua xem xét thyc té hién trang thuc té khong co6 thay d6i gi so voi gidy ching
nhan quyén sir dung dat da cip.Tat ca nha va dit néu trén 1a 01 khdi lién ké.

- Do 6ng Duong B, ba Tran Thi L va 6ng Du:ong Tan T2 khong c6 don yéu
cau doc 1ap nén Toa an khong c6 co so xem xét giai quyét. Néu sau nay ong B, Ba
L, 6ng T2 c6 tranh chap v6i Ba Duong Thi T1 thi khoi kién bang vu 4n déan sy khac

3. An phi dan su so thim: Ba Duong Thi Thanh phai chiu 1a 176.653.090
ddng. Hoan tra tam tmg an phi cho Ngan hang TMCP N sb tién 81.251.942 ddng
tam Ung an phi so thAm ma Ngan Hang TMCP N d3 nop tai Chi cuc thi hanh 4n dan
su quan Hai Chau, thanh phd Da Néng theo bién lai thu s6 0584 ngay 22 thang 12
nam 2021.

4. V& chi phi t6 tung:

- L& phi xem xét tham dinh tai chd Ngan hang TMCP N tu nguyén chiu (da
ndp va chi phi xong).

- Chi phi giam dinh 1a 12.000.000 d6ng Ba Duong Thi T1 tu nguyén chiu. Do
Ngan hang TMCP N da ndp tam tng nén budc Ba Duong Thi T1 phai trd lai cho
Ngéan hang TMCP N s6 tién 12.000.000 dong.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung, quyén khang cao cia
cac duong su va thoi han thi hanh an dan su.

* Ngay 17 thang 8 nam 2023, Ba Duong Thi T1 c6 don khang c4do gui Toa an
nhan dan quan Hai Chau, ndi dung khang cdo mot phan ban an so tham vé phan 1ai
suat va an phi ban an so thim da tuyén, dé nghi Toa an cip phic thim xem xét:

- V& 1ai sudt Ngan hang ap dung cho khoan vay cta ba 1a cao va ba khong
nhan duoc thong bao vé viée diéu chinh 14i suat cia Ngan hang N.

- Pé nghi mién toan b 1ai qué han, giam 131 trong han va danh gia lai tung tai
san thé chép tai Ngan hang tao diéu kién dé ba T1 tra no, tat toan theo tung tai san
thé chap; Giam tién an phi cho ba.

* Tai phién toa phuc tham: Nguoi khang cdo Ba Duong Thi T1 gitt nguyén
ndi dung khang cdo. Cac bén duong su khong thoa thuan duoc vé viée giai quyét
toan bo vu an.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh ph6 Pa Nang phat biéu § ¥ kién:

Vé thi tuc t6 tung: Nhimg ngudi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung tai cap
phlc tham da thyc hién dung, day du quy dinh caa Bo luat T4 tung dan su trong qué
trinh giai quyét vu an tai cap phuc tham.

Vé noi dung vu an: dé nghi HDXX khong chdp nhan khang céo cua Ba
Duong Thi T1, giir nguyén Béan an déan sy so tham sd: 66/2023/DS-ST trong céac
ngay 03 thang 8 nam 2023 cua Toa 4n nhan dan quan Hai Chau, thanh phé Pa
Nang.



NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& viéc Vang mat cua cac duong su: Toa an da triu tap hop 1¢ cac duong
su la nguoi 6 quyén loi, nghia vu li€n quan trong vu an, gom Ong Vian Ptc M1, ba
Tran Thi L, ong Duong B, 6ng Duong Tan T2 nhung vang mdt tai phién toa phuc
tham lan th 2, trong d6 6ng M1 co6 don xin xét xir vang mat. Can cu quy dinh tai
khoan 3 Diéu 296 Bo luat T tung Dan su, HO1 dong xét XU tlep tuc tién hanh phién
toa xét xu Véng mat cac duong su trén.

[2] Vé khang cdo cua bi don Ba Duong Thi T1: Ba Duong Thi T1 khang céo
mdt phan ban an so tham vé phan 13i sudt va 4an phi so tham. Cin c&t quy dinh tai
Diéu 293 Bo luat T6 tung Dan su, HO1 dong xét X phuc tham chi xem xét phan noi
dung cua ban 4n so thdm c6 khang cédo. Cac phan con lai ciia ban an so thAm vé
tuyén budc ba T1 phai tra cho Ngan hang khoan ng gdc, xir 1y tai khoan thé chap va
vé chi phi t6 tung ba T1, cac dwong su trong vu an khong khang céo, Vién kiém sat
khéng khang nghi theo thu tuc phdc tham nén c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét
thoi han khang céo, khang nghi.

[3] Xét khang cao ctuia bi don Ba Duong Thi T1:

[3.1.] Theo Hop dong tin dung trung, dai han s6: 580/2019/HDTDTDH-
CN/SHB.120101 ngay 03/10/2019, lai trong han: 12 thang dau tién ké tir ngay giai
ngan (ngay 07/10/2019) la 10,5%/nam; ké tur thang 13 tro di lai suat dugc diéu chinh
03 thang/lan, t6i thiéu bang 14i suat huy dong tién guri tiét kiém ky han 13 thang tra
13i sau cao nhét ctia Ngan hang N tai thoi diém diéu chinh + bién do 3,9%/niam. LAi
qua han: Bang 150% lai suat trong han ap dung tai thoi diém qua han. Lai cham tra:
10%/niam. Viéc diéu chinh 1ai suat, thong tin 13i suat dugc Ngan hang N cap nhat

cong khai tai trang Web ctia Ngan hang theo timg thoi diém. Viéc tang lai suét cling
dugc nhan vién Ngan hang bdo cho ba T1 thong qua cac thong bao vé viéc ba T1 vi
pham phuong an vay vén, thdng bao no qua han, théng bao thu hdi khoan vay truéc
han. Tai bién ban lam viéc gitta ba T1 va Ngan hang N vao ngay 22 thang 7 nam
2021 Ngan hang ciing da théng bao cho ba T1 I4i suat d6i vai khoan vay cua ba hién
tai la 12,85%/ndm. Trong qua trinh Toa én cép so tham thu Iy giai quyét vy an Ngan
hang ciing da cung Cap day du bang tinh lai thé hién 14i suat, thoi han tinh 13i cu thé,
ba T1 da théng nhét véi yéu cau khoi kién ctua nguyén don va xac nhan tinh den
ngay 31/7/2023 con no Ngan hang s tién 1a 68.653.090.888 dong, trong do: ng gdc
53.000.000.000 dong; no 1ai 15.653.090.888 dong (14i trong han: 13.762.336.082
ddng; 13i qua han: 619.229.315 ddng; 13i cham tra: 1.271.525.491 dong). Do do, ba
T1 khang céo cho rang yéu cau cia Ngan hang N vé muc 13i suat 14 cao va ba khong
nhan duoc thong bao vé viéc diéu chinh 13i suat cia Ngan hang N 1a khong ¢ co so.

[3.2] V& yéu cau mién toan bo 13i qua han, giam 1i trong han cua Ba Duong
Thi T1. Viéc tra 1ai trong han cia khoan vay la nghia vy cua ba T1, do cac khoan du
ng gdc ba T1 khong tra dung han nén Ngan hang chuyén cac khoan du no gdc sang
ng qué han 1a dung theo quy dinh tai hop ddng tin dung d3 ky. Vé yéu cdu cua ba T1
vé viéc dinh gia lai timg tai san thé chap tai Ngan hang tao diéu kién dé ba T1 tra
ng, tat toan theo timg tai san thé chap. Theo Hop dong thé chap quyén su dung dat
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s6 580/2019/HDTC-BTB/SHB.120101 ngay 03/10/2019 va Hop dong thé chap
quyén sir dung dat s 581/2019/HPTC-BTB/SHB.120101 ngay 10/10/2019, 05 tai
san thé chap (quyen st dung dat, quyen s¢ hitu nha & va tai san khac gan lien voi
dat) da duoc Ngan hang dinh gia tong thé do 1a 05 tai san thé Chap lien ke, khong
tach roi va duoc dam bao cho toan b khoan vay. Qua trinh giai quyet vu an tai cap
S0 thAm va phuc thim dai dién hop phép cua Ngan hang khong dong ¥ véi cac yéu
cau trén ctia ba T1, do d6, khong co s& chap nhan.

[3. 3] Vé dé nghl giam an phi, xét Ba Duong Thi T1 khong thudc truong hop
dugc mién, giam an phi theo quy dinh tai Piéu 12, Diéu 13 Nghj quyet sO:
326/2016/NQ- UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1¢ phi Toa an,
do d6 khong c6 so chap nhan.

[4] Tai phién toa, dai di¢n Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Pa Nang dé
nghi khong chap nhan toan bo khang cdo Ba Duong Thi T1. Y kién cua dai dién
Vién Kiém sat 1a ¢6 co sé phu hop voi nhan dinh trén cia HDXX nén dugc chép
nhan.

[5] Vé an phi phuc tham: Ba Duong Thi T1 phai chiu 4n phi phiic tham 1a
300.000 déng, theo quy dinh tai khoan 1 biéu 29 Nghi quyét s0: 326/2016/NQ-
UBTVQH14, ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi do khang cdo
khong duoc chap nhén.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin c(: khoan 1 Diéu 308 B luat TTDS;

Khong chap nhan toan bo khang cdo cua bi don Ba Duwong Thi T1.

Giit nguyén Ban an dan sy so tham sé: 66/2022/DS-ST ngay 03 thang 8 nim
2023 ctia Toa an nhan dan quan Hai Chau, thanh phd Pa Ning.

Can ctr khoan 3 Diéu 26; diém a, khoan 1, Diéu 35; diém a, khoan 1 Diéu 39,
khoan 2 Piéu 227 cta B luat t6 tung dan su; khoan 2 Diéu 91 Luat to chuc tin
dung; Cac Diéu 463 va 466, 299 va khoan 7 Diéu 323 ciia Bo luat dan sy va Nghi
quyet 5O 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 cua Uy ban thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va
1€ phi Toa an;

1. Chép nhan yéu cau khoi kién vé viéc “Tranh chdp hop dong tin dung” cla
Ngan hang TMCP Sai Gon - Ha Noi d6i véi Ba Duong Thi T1.

Xa: Buoc Ba Duong Thi T1 phai tra cho Ngan hang TMCP N sb tién tam tinh
dén ngay 31/7/2023 1a 68.653.090.888 ddng. (Bing chir: Sau muoi tam ty sau trdim
nim muoi ba triéu khong trim chin muoi nghin tdm trim tim muoi tdm dong)
.Trong do6:

- No gbe: 53.000.000.000 dong;

- No 1ai: 15.653.090.888 dong (Ldi trong han: 13.762.336.082 dong; 14i qua
han: 619.229.315 dong; 13i cham tra: 1.271.525.491 dong).
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Lai tiép tuc duoc tinh tir ngay 01/8/2023 trén s6 ng gdc theo mirc 13i suat no
qua han ma cic bén di thoa thuan tai Hop dong tin dung trung, dai han s
580/2019/HDPTDTDH-CN/SHB.120101 ngay 03/10/2019.

2. Xtr 1y tai san thé chap:

Tai san thé chap 1a: Thua dét s6 xx, to ban d6 sb xx, dién tich 145m?, tai dia
chi Khéi H, phuong A, TP Hoi An, tinh Quang Nam theo Glay chung nhan quyén
st dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién vé6i dat sb CH 495137 do
So Tai nguyén va Moi truong tinh Quang Nam cap ngay 17/11/2017 dimg tén 6ng
Duong Ngoc H. Ba Duong Thi T1 nhén chuyen nhuong theo hd so s6 000578 ngay
10/10/2019; Thira dat sb xx, t& ban d6 sb xx, dién tich 262m? tai dia chi xx T,
phuong A, TP HGi An, tinh Quang Nam theo Giéy chirng nhan quyén str dung dat sé
AL 324xxx do UBND thj xd Hoi An, tinh Quang Nam cap ngay 24/01/2008 ding
tén ba Lé Thi T3 va 6ng Duong Ngoc L1 (chét). Ba Duong Thi T1 nhén chuyén
nhuong theo hd so s6 000575 ngay 10/10/2019; Thira dat sd xx, to ban d6 sb xx,
dién tich 150m? , tai dia chi xx T, phuong A, TP Hoi An, tinh Quang Nam theo Gidy
chimg nhén quyén st dung dat so AL 324xxx do UBND thi x3 Hoi An, tinh Quang
Nam cip ngay 24/01/2008 dtng tén ba Lé Thi T3 va éng Duong Ngoc L1 (chét). Ba
Duong Thi T1 nhan chuyén nhugng theo ho so s6 000576 ngay 10/10/2019; Thira
dat sb xx, to ban do sb xx, dién tich 301m?, tai dia chi xx T, phuong A, TP Hoi An,
tinh Quang Nam theo Gidy chtiing nhan quyén sir dung dat s6 AL 377xxx do UBND
thi xa Hoi An, tinh Quang Nam cap ngay 24/01/2008 dung tén ba Lé Thi T3 va 6ng
Duong Ngoc L1 (chét). Ba Duong Thi T1 nhan chuyén nhugng theo hd so s6
000577 ngay 10/10/2019 va Thira dat s6 xx, to ban do sb xx, dién tich 200m? , tai dia
chi xx T, phuong A, TP Ho1 An, tinh Quang Nam theo Glay ching nhan quyén str
dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khéc gan lién voi dat s6 CH 167xxx do S&
Tai nguyén va Mai truong tinh Quang Nam cap ngay 25/5/2017 dung tén 6ng Pham
Ngoc Tan. Ba Duong Thi T1 nhan chuyén nhuong theo hd so s6 000569 ngay
27/9/2019 s€ dugc xu 1y theo Diéu 299 va khoan 7 Diéu 323 cta Bo luat dan su dé
dam bao thi hanh an.

Truong hop Ba Duong Thi T1 thanh toan ng xong cho Ngan hang thi Ngan
hang phai tra lai cho Ba Duong Thi T1 ban goc cac Glay ching nhén quyén sir dung
dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat doi véi cac tai san néu trén
thuc so hiru cua Ba Duong Thi T1.

Qua xem xet thyc té hién trang thuc té khong co thay d6i gi so véi glay chiing
nhan quyén sir dung dat da cap.Tat ca nha va dat néu trén 1a 01 khoi lién ke.

- Do 6ng Duong B, ba Tran Thi L va 6ng Duong Tan T2 khong c6 don yéu
cau doc 1ap nén Toa an khong c6 co sd xem xét giai quyét. Néu sau nay ong B, Ba
L, ong T2 c6 tranh chap v6i Ba Duong Thi T1 thi khai kién bang vu an déan sy khac.

3. V& An phi dan su:

3.1. An phi so tham: Ba Duong Thi T1 phai chiu 1a 176.653.090 dong.
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Hoan tra cho Ngan hang TMCP N sé tién 81.251.942 dong tién tam Gng an
phi d& ndp tai Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Hai Chau, thanh phd Pa Niang theo
bién lai thu s6 0000584 ngay 22 thang 12 nam 2021.

3.2 An phi phtc tham Ba Duong Thi T1 phai nop 300.000 dong, dugc trir
vao sb tién tam Gmg an phi da ngp 300.000 dong tai Chi cyc Thi hanh an dan su
quan Hai Chau, thanh phd Pa Néng theo bién lai thu sé 0001152 ngay 25 thang 8
nam 2023.

4. Vé chi phi t6 tung:

- L& phi xem xét tham dinh tai chd Ngan hang TMCP N tu nguyén chiu (da
ndp va chi phi xong).

- Chi phi giam dinh 1a 12.000.000 déng Ba Duwong Thi T1 tu nguyén chiu. Do
Ngén hang TMCP N da n¢p tam ung nén budc Ba Duong Thi T1 phai tra lai cho
Ngan hang TMCP N sb tién 12.000.000 dong.

5. Ban an phtic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

6. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh an
dan su thi nguodi duoc thi hanh an, ngudi phai thi hanh an c¢6 quyén thoa thudn thi
hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hoic cudng ché thi hanh
an theo quy dinh tai Diéu 6,7,9 Luat thi hanh an dan su. Thoi hiéu thi hanh 4an dugc
thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Noi nhén: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- Cdcduongsw; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND TP. Pa Ning;

- T0a an nhan dan quan Hai Chau; (da ky)

- Chi cuc THADS quén Hai Chau;
- Luu hd so vu 4n.

Cao Van Hiéu
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