TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Bén 4n sb: 109/2023/DS-PT
Ngay: 22 -3 —2023
V/v: “tranh chap doi lai tai san”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: dng Pham Vian Tam.
Cdc Tham phdn: 6ng Tran Tun Vii; ba Duong Thay Hang.

- Thuw ky phién toa: ba L& Thi Bich — Thu ky Toa an nhan dan tinh Tay
Ninh.

- Dgi di¢n Vién Kiezmq sdt nhéan dan tinh Tdy Ninh tham gia phién toa: ba
Nguyen Thi Thu Sinh - Ki€m sat vién.

Trong ngay 28 thang 02 va ngay 22 thang 3 nam 2023, tai try s¢ Toa an
nhan dan tinh Tay Ninh xét xtr phiic tham cong lghai vu an glén su thu ly so
488/2022/TLPT-DS ngay 28 thang 11 nam 2022, vé: Tranh chap “doi lai tai san
quyén st dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 120/2022/DS-ST ngay 19 thang 10 nam 2022
cua Toa an nhan dan thi xa Trang Bang, tinh Tay Ninh bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dwa vy an ra xét xir phiic tham s6 07/2023/QD-PT ngay
05 thang 01 nam 2023, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Cong ty Trach nhiém hitu han mét thanh vién cao su 30-4
Tay Ninh (nay la cdng ty Trach nhiém hiru han mot thanh vién 30 - 4 Tay Ninh);
dia chi: Quoc 16 22B, ap Long Yén, xa Long Thanh Nam, thi x4 Hoa Thanh, tinh
Tay Ninh.

Nguoi dai dign hop phap cua nguyén don: 6ng Pham Van Hai — Chuc vu:
Giam doc. Uy quyen cho anh Pham Quoc The‘}ng, sinh nam 1984, dia chi: khu
phd Ninh Trung, phudng Ninh Son, thanh pho Tay Ninh, tinh Tay Ninh (theo
van ban uy quyén ngay 04-10-2022)- c6 mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia nguyén don: Luat su Vuong
Son Ha- Cong ty Luat TNHH MTV Song Ha Luat, thuoc Doan luét su tinh Tay
Ninh- vang mat.

2. Bi don: 6ng V6 Quan H, sinh nam 1955; dia chi: ap HT 2, xa HH, huyén
buc Hoa, tinh Long An.,



3. Nguwoi ¢6 quyeén loi nghia vu lién quan:

3.1. Ba Nguyén Thi Kim X, sinh nam 1962; dia chi: 4p HT 2, x4 HH,
huyén Btrc Hoa, tinh Long An.

Nguoi dai dién hop phap cua 6ng H, ba X: anh Tran Minh Vuong, sinh
nam 1999; dia chi: 781/A24 L& Hong Phong, Phuong 12, Quéan 10, Thanh pho
Ho6 Chi Minh (theo van ban uy quyen ngay 20-9-2022); c6 mat.

Nguwoi bao vé quyén va lgi ich hop phéap cia 6ng H va ba X: Luat su
Truong Thi Minh Tho — Cong ty Luat TNHH Mot Thanh Vién TMT — DPoan
Luat su Thanh pho H6 Chi Minh; c6 mat.

3.2. Ba Nguyén Thi Kim HX, sinh nim 1977, 6ng Nguyén Son H, sinh
nam 1980; c6 mat.

3.3. Ba Pham Thi My L, sinh nim 1984, 6ng Nguyén Chi Tr, sinh nim
1968; c6 mat.

Ba HX, 6ng Hi, ba L, éng Tr cung tri tai: 4p BK, xa BT, thi x& Trang
Bang, tinh Tay Ninh.

4. Nguoi khang cdo: 6ng VO Quan H — 1a bi don, ba Nguyén Thi Kim X,
Nguyen Thi Kim HX, ba Pham Thi My L, 6ng Nguyen Son H, 6ng Nguyen Chi
Tr — Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kien ngay 21/9/2021, va Cong Van s6 82 ngay 26/9/2022 va
qué, trinh tham gia to tung tai Toa dn, dai dién nguyén don anh Pham Quoc
Thang trinh bay:

Ngay 10-7-1992, Néng truong cao su Boi Loi ky Hop dong kinh té sb
01/HDNT véi 6ng V6 Quan H vé viéc nhan dit trdng mia; dién tich theo hop
d6ng 1a 40 ha; thoi han hop dong 13 11 nim; hop dong hét han nam 2003; noi
dung hop dong 13 hang nim éng H phai nop thué néng nghiép va phi quan ly
cho Nong truong la 06 tan mia cay/ha c6 10 chir duong. Ngay 12-01-1993,
Nong truong cao su Boi Loi tlep tuc ky hop dong kinh té s6 02/HDNT vai 6ng
V6 Quan H vé viéc nhan dat trong mia; dién tich theo hop dong Ia 30 ha; thoi
han hop dong 13 11 nam; hop dong hét han nam 2004; noi dung hop dong la
hang nam 6ng H phai nop thué ndng nghiép va phi quan 1y cho Néng truong 1a
06 tan mia cay/ha c6 10 chir duong. Tong dién tich 02 hop dong la 70 ha. Dién
tich Cong ty quan 1y 1a 69,5609 ha. Khi hét thoi han san xuét theo hop déng qui
dinh, Nong truong cao su Boi Loi tién hanh thanh 1y hop dong nhung 6ng H
khong ban giao lai dat cho Cong ty theo quy dinh ma cé tinh tri hodn, kéo dai
thoi gian san xuat dén nay. Nam 2018, Uy ban nhan dan huyén Trang Bang c6
quyét dinh s6 4963/QD-UBND ngay 24-10-2018 thu hdi 57,2785 ha dé thuc
hién du an Khu lién hop Cong nghiép - do thi - dich vu Phudc Pong - Boi Loi
(bude 2, giai doan 2), trong d6 da thu hoi dat 6ng H dang st dung 12 16,2217 ha.
Nhu vay, dién tich 6ng H dang st dung la 53,3392 ha.



Tai don khoi kién, Cong ty yéu cau dng H thanh Iy tai san, tra lai dién tich
dét la 53,3392 ha. Tuy nhién, qua két qua do dac thyc té cua Cong ty TNHH
Tric dia ban d6 Mlen Nam thi hién nay dng H st dung la 58,6373 ha. Nén cong
ty thay doi yéu cau khai kién nhu sau: yéu cau ong H va nhitng nguoi ¢6 quyén
loi nghia vu lién quan ty thanh Iy tai san trén dat, tra lai cho Cong ty dién tich
dat theo do dac thuc té 1a 58,6373 ha, gdm céc thua dat sé 7, 16, 15, 17, 20, 29,
33, 32, 40, 34, 43, 42 t& ban d6 s6 17; thira dat 18, 19, 30 to ban dd s6 17; thira
datsé 79, 95, 124 to ban d6 17 (theo BPDC 1999) nay 1a thtra dat s6 10, 17, 22,
23,24, 31, 35, 39, 45, 48, 43, 55, 56 t& ban d6 s6 17; thira dét s6 150, 174, MPT
181 to ban db sb 18 va thira dat s6 3, 10, 17 t& ban dd s6 24 (theo BPDC
2005), toa lac tai 4p Bén Kinh, x3 Don Thuan, thi x4 Trang Bang, tinh Tay Ninh
dé cong ty giao lai dat cho Uy ban nhan dan (viét tat 1A UBND) thi xa Trang
Bang theo Thong bao s6 1281/TB-UBND ngay 19-03-2021. Bong thoi, yéu cau
6ng H phai tra lai tién thué dat cho Cong ty ké tir ngay 01-01-2009 dén ngay xét
X so tham 13-10-2022 véi s6 tién 1a 2.894.665.235 dong.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phap cia nguyén don ludt sw Vieong
Son Ha trinh bay:

Viéc ong H thué quyén sir dung dat caa Nong truong cao su Boi Loi 1a ¢o
that va dugc cac bén thira nhan. Theo hop dong thué thi 6ng H chi duoc trong
mia, nhung 6ng H lai trong chudi va cho nguoi khac xay dung cong trinh trén
dat 12 khdng thuc hién dang hop dong. Pén nam 2004 1a da hét thoi han hop
d6ng. Hién nay, Cong ty TNHH MTV 30-4 Tay Ninh 14 chu sir dung dét theo
hop dong thué da ky véi Sé Tai nguy@n va Méi trudong. Dé nghi Hoi dong xét xir
xem xét chap nhan yéu cau khai kién caa Céng ty TNHH MTV 30-4 Tay Ninh,
budc dng H va ba X, clng nhimg nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan trong
vu &n phai tu théo dd, di doi tai san tra lai dat va tra lai cong ty s tién thué dat
ma cong ty da tra cho UBND tinh Tay Ninh thong qua co quan thué Ia
2.894.665.235 dong.

Theo cac loi khai va trong qua trinh gidi quyét vu dn, dai dién bi don éng
H va dai dién nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba X, anh Tran Minh
Virong thé hién loi trinh bay:

Cong ty TNHH MTV 30-4 Tay Ninh khong co quyén khoi kién trong vu an
nay dé nghi Toa an ra Quyét dinh dinh chi giai quyét vu an.

Nguoi bao vé quyeén va loi ich hop phap cua bi don va nguoi c6 quyén loi
nghia vu lién quan \ugt su Truong Thi Minh Tho trinh bay: Vu an khong thé tién
hanh xét xtr do ¢6 nhiéu vi pham nghiém trong vé thu tuc td tung, chwa thu thap
day du tai lieu ching ctr, chua tién hanh phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép
can, cong khai ching cir va hoa giai dung quy dinh phép luat, can dua thém
ngudi tham gia t tung vao vu an. Vi vay, can ctr quy dinh tai diém ¢ khoan 1
Piéu 256 Bo luat To tung Dan sy can phai tam ngung phién toa dé khic phuc sai
pham ctia Tham phan Chu toa phién toa trong vu an va Toa an nhan dan thi xa
Trang Bang khdng c6 tham quyén xét xu vu &n nay. Néu tién hanh xet xtr, nguoi
bao vé quyén va loi ich hop phép cua bi don va ngudi cé quyén loi nghia vu lién



quan khang dinh nguyén don khong c6 tu cach khai Kién nén phai can cu Piéu
217, 218 cua Bo6 luat To tung Dan su dinh chi giai quyét vu an.

Theo cac loi khai va trong qua trinh gidi quyét vu an, nguoi co quyen loi
nghia vy lién quan ong Nguyen Chi Trung, ba Nguyén Thi My L trinh bay thé

hi¢n trong hé so: cO cung y kién nhu 6ng H. Ong, ba khong yéu cau Toa an giai
quyét vé tai san trén dat.

Theo cac loi khai va trong qua trinh gidi quyet vu &n, nguoi co quyen loi
nghia vu lién quan ong Nguyen Son H, ba Nguyen Thi Kim HX trinh bay thé
hi¢n trong hé so cO cung y kién nhu 6ng H. Ong, ba khoéng yéu cau Toa an giai
quyét vé tai san trén dat.

-Tai Ban &n dan sy so tham s6 120/12022/DS-ST ngay 19/10/2022 va Quyét
dinh sua chita bo sung ban an so 18/2022/0D-SCBSBA ngay 01/11/2022 cua
Toa dan nhdn dan thi xa Trang Bang da quyét dinh:

Chéap nhan toan bo yéu cau khai kién cia nguyén don; budc bi don va
ngudi cO quyen loi, nghia vu lién quan phai thu don tai san tra dat cho nguyén
don.

- Budc 6ng H phai tra lai tién thué dat cho Cong ty ké tir ngay 01/01/2009
den ngay xet xur so tham 13/10/2022 véi so tién 1a 2.894.665.235 dong.

- Ngay 28/10/2022, bi don khang cdo toan bd ban an va yéu cau Huay an so
tham va dinh chi vy an. Ly do:

+ Nguyén don khong du tu cach khai kién.

+ Néu khong dinh chi thi hity an so tham ldy hd so vé tinh xét Xt so tham,
ly do can phai dua UBND tinh Tay Ninh tham gia té tung. Tién hanh thu thap
chtng cr vi cap so tham khéng thu thap day da ching cir dan dén xét xt khdng
dung phap luat, gay thiét hai nghiém trong quyén loi caa bi don.

+ Ngay 31/10/2022, 6ng H, ba HX khang cao toan bo ban an va yéu cau
Huy an so tham va dinh chi vu an. Nguyén don khong du tu cach khai kién.

+ Ngay 31/10/2022, dng Tr, ba L khang cao toan b ban an va yéu cau Hay
an so tham va dinh chi vy an. Nguyén don khong du tu cach khaoi kién.

- Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi, quyén nghia vu thi
hanh an va quyén khang céo theo luat dinh.

* Tai phién toa phiic tham:

- Nguoi khang cdo trinh bay: gilt nguyén yéu cau khang céo.

- Anh Théng (dai dién nguyén don) giit nguyén yéu cau khoi kién.
* Trong phan tranh lun:

- Luat su Tho trinh bay:

+ Thtra nhan 6ng H c6 ky hop dong thué dat voi Nong truong Boi 161. Tuy
nhién, vé t6 tung Thim phan cdp so thAm d3 vi pham nghiém trong t6 tung,



khong m¢ phién hop hoa giai ma dua vy an ra xét xur vi pham Piéu 205, 206,
207 cua B luat T6 tung dan sy. Thu thap chung ctr khong day du lam mat
quyén phan t6 cta bi don.

+ UBND tinh Tay Ninh ban hanh giao S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh
Tay Ninh ky hop dong sb 27/2021 ngay 29/4/2021 cho Céng ty TNHH MTV
30-4 Tay Ninh thué dat 1a khong dang phap luat, cip so tham khong dwa UBND
tinh Tay Ninh tham gia t6 tung 14 vi pham nghiém trong t6 tung.

+ UBND tinh T4y Ninh cép gidy CNQSDD cho Cong ty TNHH MTV 30-4
Tay Ninh 1a khong dang phap luat nén Cong ty khong cé quyeén khai kién ong
H.

+ Khéng co viéc sép nhap Nong truong Boi loi vao Cong ty TNHH MTV
30-4 Tay Ninh. Nam 1997, Nong truong Boi 161 méi duoc cap gidy phép thanh
lap va nong truong khong cd quyén cho 6ng H thué dat, tir d6 cho thay dat ong
H sir dung 1a dat hoang héa cha khdng phai ciia Nong trudng Boi 1oi nén khi hoi
Nha nudc phai giai quyét boi thuong cong khai pha cho 6ng H theo phap luat.

- Cap so tham budc ba X chiu an phi 1a khong ding Nghi quyét 326;

- Bé nghi cap phuc tham chap nhan yéu cau khang céo cta ong H;

+ Huy an so tham, dinh chi giai quyét vu an do nguyén don khong c6 tu
cach khoi kién.

+ Néu khong dinh chi thi hay an Toa an cap tinh thu 1y giai quyét méi dung
tham quyén khi dua UBND tinh Tay Ninh tham gia to tung.

+ Thu hoi dat 6ng H nha nude phai bdi thuong theo Luat Dat dai ndm 1987
va 1993.

- Ong Nguyén Chi Trung, ba Nguyén Thi Lang, 6ng Nguyén Son Hai, ba
Nguyen Thi Kim HX khong tranh luan, chi yéu cau huy an so tham.

- Anh Thang (dai dién nguyén don) trinh bay:

+ Cong ty TNHH MTV 30-4 Tay Ninh la don vi dugc Nha nudc cho thué
dat theo Hop dong thué dat s6 27/2021/HPTP ngay 29-4-2021, trong d6 c6
phan dat 6ng H dang st dyung. Can ctr khoan 8 Piéu 3 va Piéu 5 Luat Dat dai
ndm 2013 thi Cong ty TNHH MTV 30-4 Tay Ninh la nguoi st dung dat nén co
C4C quyén va nghia vy Cua nguoi st dung dat theo quy dinh tai khoan 7 Biéu
166 cua Luat Dat dai 2013, ban an Giam dbc tham cua Toa &n nhan dan téi cao
cling khong néi 1a nguyén don khong co quyén khai kién.

+ Hop déng thué dat da hét thoi han tir nam 2004 dén nay nhung ph1a bi
don khong tra dat cho Cong ty nén cong ty €O quyén khaoi kién doi dat va yéu
Cau doi boi thuong thi€t hai la phu hop. Tuy nhién, & Cap so tham cong ty doi
tién thué dat nay diéu chinh lai khoan tién 2.894.665.235 dong la khoan thiét hai
do 6ng H cham giao tra dat.

- Pé nghi Hoi ddng xét xir khong chip nhan khang céo cua 6ng H, gitr
nguyén ban an so tham.



- Y kién cia Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh T ay Ninh:

+ Vé tb tung: viéc tuan theo phap luat t6 tung cua Tham phan, Hoi déng‘xét
xu, Thu ky phién toa k& tir khi thu ly vu an cho dén trude thoi diém Hoi dong
xet xur nghi an da thyc hién ding quy dinh phap luat. Viéc chap hanh phap luat
cua nguoi tham gia t6 tung thuc hién dung quy dinh phép luat.

+ Vé ndi dung: can cu Piéu 308 cta Bo luat TH tung dan su; bé nghi HO1
dong xét xir khong chap nhan khang cdo ctia 6ng H gilr nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao cac tai liéu, chung cw da duwoc xem xét tai phién toa; can cu
vao ket qua tranh tung tai phién toa, y kien Pai dién Vién Kiém sdt, xét khang
cdo cua dwong sy Hoi dong xét xir nhdn dinh nhu sau:

[1] V& td tung:

[1.1] Buong su khang cao ban an so tham trong thoi han luat dinh, pha hop
tai Biéu 271, 273 cua B luat To tung dan su.

[1.2] Vé ndi dung: Cong ty TNHH MTV Cao Su 30-4 Tay Ninh nay la
cong ty TNHH MTV 30-4 Tay Ninh (sau ddy goi tat 1a cong ty) 1a don vi duoc
Nha nudc cho thué dat theo Hop dong tHX dat so 27/2021/HDTD ngay 29-4-
2021, trong d6 c6 phan dat 6ng H dang str dung. Cong ty khoi kién doi ong H
phai tra phan dat ma Nong Truong Boi 101 (don vi sap nhap vao Cong ty TNHH
MTV 30-4 Tay Ninh) da giao cho ong H thué va cac hop dong thué da két thac
tir nam 2004, nhung hién 6ng H vin dang dang quan ly va st dung dat tHX va
d6ng thoi yéu cau dng H tra tién thué dat. Ong H va nhiing ngudi ¢6 quén loi,
nghia vy lién quan khong dong .

[2] Xét khang céo cua 6ng H, ba X, 6ng Trung, ba Lang, 6ng Hai, ba HX
thay rang:

[2.1] V& quyén khai kién: Nong truong Boi 101 (BL 396) 1a don vi Kinh té
Pang dugc thanh lap truéc nam 1992. Sau d6 chuyén sang Huyén ty Trang
Bang quan ly. Nam 1997, UBND tinh Tay Ninh ban hanh Quyét dinh 417 ngay
13/11/1997 sap nhap NOng truong Boi loi vao Cong ty Cao su 30/4. Ngay
13/5/2004, Tinh uy Tay Ninh c6 Quyét dinh sé 90 chuyén dbi Cong ty Cao su
30/4 thanh Cong ty TNHH MTV Cao Su 30-4 Tay Ninh nay la Céng ty TNHH
MTYV 30-4 Tay Ninh 13 don vi duoc Nha nudc cho tHX dat theo Hop dong tHX
dat s6 27/2021/HDTD ngay 29-4-2021, trong d6 co phan dat 6ng H dang sir
dung. Can ct khoan 8 Piéu 3 va Piéu 5 Luat dat dai nim 2013 thi Cong ty
TNHH MTV 30-4 Tay Ninh 13 nguoi sir dung dat nén c6 cac quyén va nghia vu
ciia ngudi st dung dat theo quy dinh tai khoan 7 Piéu 166 cua Luat Dat dai
2013. Pai dién 6ng H cho rang Céng ty TNHH MTV 30-4 Tay Ninh khong c6
quyén khai kién 1a khong c6 can ci.

[2.2] D6i v6i khang cdo cho rang cdp so thdm vi pham td tung, thay ring,
ngay 21/9/2022, bi don c6 don yéu cau dimg phién hop cong khai ching ctr va
hoa giai 1y do 6ng H yéu cau Toa an thu thap chimg cit “nam 1992 Nong truong



Bo1 Loi do co quan nao thanh 1ap”nhung Toa an khong thyc hién. Sau do Toa
an khong hoa giai ma dua vu an ra xet xur. Nhén thiy, yéu cau cua bi don la
khong dung phap luat, vi trong t6 tung dan su duong su khong co quyen yéu cau
dirng phién hop, phién hoa giai Iy do khong day du ching cur cap so thAm d lap
bién ban khéng hoa giai dugc va dua vu an ra xét xtr nén cip so thim khong vi
pham t6 tung.

[2.3] Pbi v6i khang céo yéu cau dua UBND tinh tham gia t6 tung, thay
rang, cap so tham khong dua UBND tinh tham gia t6 tung |1a dung theo quy dinh
tai Diéu 68 ctia Bo luat TS tung dan su. Bai 1&: HQ’p dong thué dat giita 6ng H
v6i Nong truong Boi Loi (hién da sap nhap vao cong ty Cong ty TNHH MTV
30-4 Tay Ninh) di két thiic tir ndm 2004 — nay, ong H chua tra d4t cho bén cho
thué thi can ctr vao hop dong thué dat dé giai quyét quyén va nghia vu cua céac
bén. Viéc UBND tinh cap GCNQSDD cho Cong ty TNHH MTV 30-4 Tay Ninh
va giao cho So Tai nguyén va Moi truong tinh Tay Ninh ky Hop dong thué dat
s6 27/2021/HDTP ngay 29-4-2021 la thuoc tham quyén quan 1y dat dai khdng
anh huong gi dén viéc doi lai dat cua nguyén don nén khong can thiét dua
UBND tinh tham gia t6 tung.

[3] V& noi dung:

[3.1] Ngay 10-7-1992, Néng truong cao su Boi Loi ky hop dong kinh té s6
01/HDNT véi 6ng V6 Quan H ve viéc nhan dat trong mia; dién tich theo hop
d6ng 1a 40 ha; thoi han hop dong 1a 11 nam; hop ddng hét han nam 2003; noi
dung hop dong 13 hang nim ong H phai nép thué ndng nghiép va phi quan ly
cho Néng truong 1a 06 tan mia cdy/ha cd 10 chit duong. Ngay 12-01-1993,
Nong trudng cao su Boi Lai tiép tuc ky hop dong kinh té s6 02/HPNT véi 6ng
V& Quan H vé viéc nhan dét trong mia; dién tich theo hop dong l1a 30 ha; thoi
han hop dong 1a 11 nam; hgp déng hét han nam 2004; noi dung hop dong la
hang nam 6ng H phai nop thué ndng nghiép va phi quan 1y cho Néng truong 1a
06 tan mia cay/ha c6 10 chir duong. Tong dién tich 02 hop dong la 70 ha. Dién
tich Cong ty quan ly 12 69,5609 ha. Khi hét thoi han san xuat theo hop dong qui
dinh, Nong truong cao su Boi Loi tién hanh thanh ly hop dong nhung 6ng H
khong ban giao lai dat lai cho Nong truong Boi 10i theo quy dinh caa phap luat
ma c6 tinh tri hodn, kéo dai thoi gian san xuat dén nay. Pong thoi trong qué
trinh sir dung dién tich dat thué néu trén, 6ng H da cho 6ng Hai, ba HX str dung
dién tich 1.748,9 m?; 6ng Trung, ba Lang st dung dién tich 411,3 m* dé cat nha
va trong cay lau nam trén dat day 1a viéc str dung dat trai véi muc dich st dung
dat cua bén thué. Xét thiy, Nong truong Boi 10i hién da sap nhap vao Cong ty
TNHH MTV 30-4 Tay Ninh, dién tich dat trén thuoc quyén quan ly, sir dung cua
Nha nudc va hién da cho Cong ty TNHH MTV 30-4 Tay Ninh thué theo Hop
dong thué dat s 27/2021/HDTD ngay 29-4-2021. Do d6, Cong ty TNHH MTV
30-4 Ty Ninh la nguoi c6 quyén sir dung dién tich dat quy dinh tai khoan 8
Diéu 3 cua Luat it dai. Viéc su dung dat cua 6ng H, 6ng Tr, ba L, 6ng H va ba
HX 1a khong c6 cin ctr phap luat. Cap so tham budc phia bi don phai xt Iy toan
bo tai san trén dat va tra lai dat thué sau khi két thic hop dong thué 1a c6 co so



phti hop tai khoan 3 Piéu 719 cua B9 luat Dan sy nam 1995. Khang céo cua ng
H, ba X, ong Tr, ba L, 6ng H, ba HX khong c6 can cir nén Hoi dong xét xu
khéng chap nhan.

[3.2] Tai phién toa luat su Tho trinh bay: éng H c6 ky hop dong thué dat
véi Nong truong Boi Loi nhung Nong trudng khong du tu cach dé cho thué dat
nén mac nhién hop déng khéng co gié tri, ng H st dung dat nay 1a dat hoang
hoa nén phai bdi thuong cho 6ng H khi bi thu hdi. Nhan thay, yéu cau caa 6ng H
1a khong c6 can cu, boi 1&: tai thoi diém ky hop dong Nong truong Boi Loi ¢6
du tu cach phap nhan (c6 con dau, tai khoan) do co quan Nha nudc ¢ tham
quyén thanh 1ap va hoat dong nhiéu ndm, 6ng H va Nong truong Boi Loi hai bén
da thuc hién hop ddng dén khi két thic va 1ap bién ban thanh ly ngay 28/3/2004,
trong hop dong khéng co thoa thuan “khi két thiic hop dong bén thué phdi duec
boi thuwong khi tra lai dat”. Khi thué dat 6ng H da biét rd hién trang dat nhan
thué, viéc ong canh tac thi 6ng phai cai tao dat la chuyén duong nhién. Ong H 1a
nguoi dia phuong khac dén Trang Bang hop dong thué dat ciia Nong truong Boi
Loi, dat nay nha nude giao cho ndng trudng quan ly dé san xuat lam kinh té.
Mic du thoi diém giao dat khong do dac cu thé chi wdc khoang 70 ha. Tuy
nhién, toan bo khu dat ma 6ng H dang quan 1y hién nay la cia Nha nuéc giao
cho nong truong nén két qua do dac thyuc té dién tich bao nhiéu thi ciing 1a cua
Nha nudc, viéc chénh léch dién tich do do dac thuc té (so vai ban do cii 299), tir
can dat tai thoi diém giao dat cho dng H déu giap dat Nong trudong Boi 101 va
cac ho dan khéc, 6ng H khong co can cir phéap Iy nao ching minh trong phan dat
6ng thué c6 dat thudc sir dung riéng caa 6ng. Ngoai ra, 6ng ciing khong c6 phan
t6 yéu cau bodi thuong cong khai pha dat nén cap so tham khong xem xét 1a co
can cu.

[3.3] Vé budc tra tién thué dat thay rang: theo Hop dong kinh té sé 01,
02/HDNT véi 6ng V6 Quan H vé viéc nhan dat tréng mia; dién tich theo hop
dong 1a gan 70 ha; thoi han hop dong 1a 11 nam; hop dong hét han nam 2004;
noi dung hop dong 1a hang nim ong H phai nop thué ndng nghiép va phi quan ly
cho Nong trudng 12 12 tan mia cay/ha c6 10 chir duong, khong phai 1a tién tHX
dat. Tir nam 2004 dén nam 2009 6ng H khdng tra khoan tién thué dat nao gay
thiét hai cho cong ty. Trong qua trinh xét xu phuc tham dai dién nguyén don
thay doi xac dinh s tién thué dat 1a khoan thiét hai do ong H cham glao tra dat.
Trong d6 cong ty 30/4 da nop 2.894.665.235 ddng thé hién tai cac chang tir
cong ty da nop tién thué dat vao Ngan sach Nha nugc. Nhéan thay, viéc ong H
cham giao tra dat sau khi hop dong két thiic, da gay thiét hai cho bén cho thué,
tuy nhién muc thiét hai Cong ty chi tinh tir 01-01-2009 dén ngay xét xur so tham
13-10-2022 véi sb tién 1a 2.894.665.235 d6ng 1a ¢ lgi cho 6ng H nén cép so
tham chap nhan khoan thiét hai nay 1a phu tai khoan 2 Diéu 719 cua Bo luat Dan
sunam 1995 la co can cur.

[4] V& an phi so tham: 6ng H phai chiu sb tién 300.000 dong ddi voi yéu
cau khoi kién doi lai tai san cta nguyén don dugc Toa an chép nhan va phai chiu
an phi dan su so tham vé khoéan bdi thuong thiét hai do cham thuc hién nghia vu



tra dat s tién phai chiu an phi la: 2.894.665.235 dong = (72.000.000 dong +
(894.665.235 dong x 2%) = 89.893.000 ddng. Hai khoan an phi 6ng H phai chiu
13 90.193.000 dong. Cip so thim budc dng H, ba X phai chiu chung tién an phi
la khong chinh xac, cip phic tham diéu chinh lai chi budc éng H phai chiu
90.193.000 dong la phu hop tai khoan 1 Diéu 27 cua Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ctia Uy ban Thudng vu Quédc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va 1& phi Toa
an.

[5] Xét dé nghi cua Dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Ty Ninh tai
phién toa phuc thim 1a c6 can cit chap nhan.

[6] TUr nhan dinh trén, Hoi dong xét xtr khong chap nhan khang cao cua
ong H, ba X, 6ng Tr, ba L, ong H va ba HX glu nguyén ban an so tham vé noi
dung, diéu chinh doi tién thué dat thanh doi bi thuong thiét hai.

[7] Chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gi4 tai san la 820.325.000
dong, toan bd chi phi nay Cong ty TNHH MTV 30-4 Tay Ninh da nop xong do
yéu cau khai kién ctia Cong ty TNHH MTV 30-4 Tay Ninh duoc chap nhan. Do
d6, 6ng H, ba X phai chiu chi phi nay theo quy dinh tai Picu 165, 166 cua Bo
luat T6 tung Dan su.

[8] V& an phi phuc tham: Khang cdo cua 6ng H, ba X, 6ng Trung, ba Lang,
ong Hai, ba HX khong duge chap nhén nén phai chiu an phi phuc tham theo quy
dinh tai khoan 1 Dicu 29 cia Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 nam 2016 cia Uy ban Thuong vu Quoc hoi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat TS tung dan su;

Khong chap nhan khang céo ctia 6ng V6 Quan H, ba Nguyén Thi Kim X,
Nguyen Thi Kim HX, ba Pham Thi My L, 6ng Nguyén Son H, dng Nguyen Chi
Tr;

Gifr nguyén Ban 4n Dén sy so tham s0 120/2022/DS-ST ngay 19/10/2022
va Quyet dinh stra chita bd sung ban an s6 18/2022/Qb-SCBSBA ngay
01/11/2022 cua Toa an nhan dan thi xa Trang Bang da quyét dinh:

Cin cir vao khoan 2, 3 Dicu 719 cua Bo luat Dan sy ndm 1995, biéu 166
cua Bo luat dan sy nam 2015; Dicu 166 cua Luat Dat dai 2013; Dieu 165, 166
cua Bo luat To tung D§m su; Pieu 27 cua Nghj quyét so 326/2916/UBTVQH~14
ngay 30-12-2016 cta Uy ban Thuong vu Quoc héi quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va Ié phi Toa an.

1. Chap nhan yéu céu‘ khoi kign cua Cong ty trach nhiém hitu han mot
thanh vién 30-4 Tay Ninh veé tranh chap doi lai tai san doi vai éng V6 Quan H.

1.1. Bugc 6ng VO Quan H, ba Nguyén Thi Kim X ¢6 nghia vu dap bo, thao
da, cat bo, thu don, di doi cac loai tai san sau: 01 can nha cap 4 dién tich 109 m?;



10

01 nha vé sinh dién tich 7,5 m% 01 nha tam dién tich 62,3 m% 01 nha & bé bé
nudce dién tich 84 m?; 01 bdn nude; 01 nha tam canh bdn nude dién tich 16,4 m?;
cay chudi: bui nho hon 3 cay c6 92.503 cdy, bui tir 3 - 5 cdy c6 10.564 cay, bui
I6n hon 5 cay c6 423 ciy; motor cong suat 3 HP 09 cai, béc tugi PS5000 Binh
Minh 25.412 cay, éng nhua BM ¢220 (5,6mm) 311m, 6ng nhya BM ¢114
(3,1mm) 2.666m, ng nhwa BM ¢90 (2,6mm) 4.163m.

Tra lai cho Cong ty trach nhiém hitu han mot thanh vién 30-4 Tay Ninh
dién tich dit 584.213 m? tai thua dit sb 7, 16, 15, 17, 20, 29, 33, 32, 40, 34, 43,
42 t& ban d6 sb 17; thura dat s6 18, 19, 30 to ban d6 s6 17; thua dat sb 79, 95,
mot phan thira dat s6 124 to ban db 17 (theo BPDC 1999) nay 1a thira dat s6 10,
17, 22, 23, 24, 31, 35, 39, 45, 48, 43, 55, 56 t& ban d6 sb 17; thua dat s6 150,
174, MPT 181 t& ban dd sé 18 va thua dat sé 3, 10, mot phan thaa dat s6 17
to ban d6 s6 24 (theo BPDC 2005), toa lac tai 4p Bén Kinh, xd Don Thuin, thi
xa Trang Bang, tinh Tay Ninh, c0 t& can nhu sau:

Huéng Pong giap cac thira dat s6 31, 5, dudng dat, thira dat 57, 49, 193,
174, 175,151 dai 2,7m + 49,8m + 92,3m + 174,8m + 266,6m + 2,1m + 5,1m +
49m +9,9m + 48m + 43,5m + 41m + 41,1m + 47,6m + 4m + 44 ,6m + 42,2m +
43,2m + 40,4m + 85,8m + 41,2m + 9,6m + 59,2m + 14,5m + 70,7m + 73,3m +
70,5m + 98,1m + 34,7m.

Huéng Tay giap céc thira dat s6 55, 17, 4, 58, 53, 52, 51, 47, 40, 38, 37, 36,
30, 25, 21, 85, 84, 87, 83, 16, 19, 20, 14, 7, 4 dai 53,6 m+ 38,8 m + 27 m + 50,1
Mm+44m+939m+408m+434m+499m+69m+243m+708m+
1142 m+ 443 m+1022m+194m+41,7m+25m+815m+589 m+
643 m+72m+103,3m+5Im+191m+383m+47,63m+ 74,24 m+
63, 7MmM+94m+467m+148m+3,1m+108m+183m+29m+20,3m+
25m+135m.

Hudéng Nam giap thoa dat sé 55 va duong dat dai 7m + 70,1m + 50,6m +
45m+32m+ 12897 m+575m+4,3m+23m + gidp phan dit ba Lang
dang str dung dai 40,7 m + 10,2 m + giap phan dat ba HX dang st dung dai 44,3
m +15,2 m+ 22,4 m.

Huéng Bac gidp cac thua dat s6 5, 65, 82, 104, 111, 118, 136, 137 dai 65,7
m+57m+474m+31,4m+48m+736m+364m+1384m+395m+
26m+2421m+21,6m.

1.2. Budc 6ng Nguyén Chi Tr va ba Pham Thi My L c6 nghia vu dap bo,
thao d&, cat bo, thu don, di doi cac tai san sau: Nha cap 4 + nha vé sinh + nha
Tam dién tich 147,40 m2 mai che bén hong nha & dién tich 118,50 m2; tru dé
bon nudc 0,50m?; tru cong 1,50 m*; hang rao sat dién tich 18 m2 tru cong +
hang rao dién tich 202,2 m?; 27 ciy méng cau xiém khoang 3 nam tudi; 01 cay
ca na khoang 2 niam tudi; 02 cdy mit khoang 3 nam tudi; 02 cay du du khoang 3
nam tudi cé trai, 1 cdy mai duong kinh gbc 5 cm - 10 cm, 01 cay 6i khoang 2 - 3
nim tudi.
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Tra lai cho Cong ty trach nhiém hiru han mot thanh vién 30-4 Tay Ninh
dién tich dat 411,3m* mot phan thira dat s6 124 to ban dd sé 17 (theo
BDDC 1999) nay la mot phan thira dat s6 17 to ban dd sé 24 (theo BPPC
2005) toa lac tai 4p Bén Kinh, x3 Don Thudn, thi xd Trang Bang, tinh Tay Ninh,
cO tr can nhu sau:

Dong giap phan dit ba HX dang sir dung dai 3,6m+ 36,7m.
Tay giép thira dat s6 10 dai 40,7 m.

Nam giap duong dat dai 9,9 m.

Béc giap thua dat s6 17 dai 10,2 m.

1.3. Buoc 6ng Nguyén Son H va ba Nguyén Thi Kim HX c6 nghia vu dap
bo, thao dd, cat bo, thu don, di doi céc tai san sau: Nha cap 4 dién tich 153,70
m?2; mai che bén hong nha & dién tich 70 m2 tru cong 0,96 m; hang rao ludi
B40 dién tich 254,80 m?; bé gac bon nudc dién tich 0,50 m?; 166 cdy cao su
duong kinh than cay khoang 20-30 cm trong nim 2012; 01 ciy Sapoche trong
nam 2018; 02 cay me trong nam 2017; 01 cAy man trong niam 2017; 02 cay mai
hoa ding trong nam 2019, duong kinh 10 cm; 04 cay phat tai (1 gdc) trong nam
2012, cao trén 1m; 10 cay tre (1 bui) trong ndm 2012; 04 cdy Ca na trong nim
2019; 03 cay dira nho trong nam 2019; 01 cdy dura 16n trong nam 1994

Tra lai cho Cong ty trach nhiém htu han mét thanh vién 30-4 Tay Ninh
dién tich dit 1.748,9 m’ ‘mot phan thia dat so 124 to ban d6 17 (theo
BbDC 199’9) nay la mot phan thira dat so 17 to ban do so 24 (theo BBDC 2005)
toa lac tai ap Bén Kinh, xa P6n Thudn, thi xd Trang Bang, tinh Tay Ninh, c6 tu
can nhu sau:

Pong giap thira dat s6 17 dai 15,2 m + 22,4 m.

Tay giap phan dat ba Lang dang st dung dai 3,6 m+ 36,7 m.

Nam giap duong dat dai 21,4 m+22,8m+ 1,3 m.

Bac giap thira dat s6 17 dai 44,3 m.

(C6 so d6 kém theo)

1.4. Buoc 6ng VB Quan H va ba Nguyén Thi Kim X co nghia vu boi
thuong thiét hai do cham thuc hién nghia vu giag tra dat cho Cong ty trach
nhi¢ém hitu han mot thanh vién 30-4 Tay Ninh s6 tien 2.894.665.235 (hai ty tam
trdm chin muoi bon triéu sdu tram sdu muoi 1dm nghin hai trdm ba muoi 1am)
dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cia nguoi duoc thi hanh dn (d@6i véi
cac khoan tien phdi tra cho nguwoi duoc thi hanh dn) cho den khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tien lai cua so tien con phai thi
hanh an theo mic 18i suar quy dinh tai khodn 2 Piéeu 468 cua Bo ludt Dan su
2015.

2. Chi phi tham dinh, dinh gié tai san: 6ng V& Quan H va ba Nguyén Thi
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Kim X c0 trach nhiém tra lai cong ty Cong ty trach nhiém hitu han mot thanh
vién 30-4 Tay Ninh s6 tién 820.325.000 (tdm trdm hai muoi tri¢u ba tram hai
muoi lam nghin) dong.

3. V& &n phi dan sy so tham:

3.1. Ong V6 Quan H phai chiu s6 tién 90.193.000 dong (chin muoi trigu
mot tram chin muoi ba nghin) dong an phi dan su so tham.

3.2. Hoan tra Céng ty TNHH mét thanh vién cao su 30/4 Tay Ninh nay la
cong ty TNHH MTV 30-4 Tay Ninh sé tién 36.542.000 dong (ba muoi sau triéu
nam trim bén muoi hai nghin dong) tam ¢ng &n phi theo Bién lai thu tién sb
0026252 ngay 19-10-2021 cua Chi cuc Thi hanh an dan su thi x& Trang Bang.

4. V& an phi dan su phic tham:

4.1. Ong V6 Quan H va ba Nguyén Thi Kim X phai chiu 300.000 dng,
khau trir tién tam Gng an phi 6ng H, ba X da ndp 300.000 dong theo Bién lai thu
tien s6 0026892 ngay 10/11/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan su thi x4 Trang
Bang; (6ng H, ba X da ndp du an phi phdc tham).

4.2. Ong Nguyén Son H va ba Nguyén Thi Kim HX phai chiu 300.000
dong, khau trir tién tam tng an phi 6ng H, ba HX da nop 300.000 dong theo
Bién lai thu tién s6 0026865 ngay 10/11/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy
thi x4 Trang Bang; (6ng H, ba HX da ndp dii &n phi phic tham).

4.1. Ong Nguyén Chi Tr va ba Pham Thi My L phai chiu 300.000 dong,
khau trir tién tam tng an phi 6ng Tr, ba L da nop 300.000 dong theo Bién lai thu
tién s6 0026864 ngay 10/11/2022 caa Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thi x& Trang
Bang; (6ng T, ba L dé ndp du &n phi phic tham).

5. Trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hoic bi cudng ché thi hanh an theo cac Piéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh &n dan su;
thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

6. Ban an phc tham c6 hiéu phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU THAM
- TANDCC; PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC;

- VKSND tinh Tay Ninh;

- TAND TX Trang Bang;

- CCTHADS TX Trang Bang;

- Phong kiém tra nghiép vu;

- Puong suy;

- Luu tap an;

- Luu ho so vy an. Pham Van Tam



