TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4an sd: 309/2019/DS-PT

Ngay: 17/4/2019

Vé viéc “Tranh chdp yéu cdu
tuyén bé giao dich dan su vo hiéu”

’ ‘ NI:IAN DANH )
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

Vé6i thanh phin Héi dong xét xir phiic thim gom c6:
Tham phan — Chu toa phién toa: Ba Pham Thi Thao
Céac Tham phan: 1. Ba Vii Thi Xuéan Trang
2. Ba Tran Thi Thuong
Thu ky Toa 4n ghi bién ban phién toa: Ba Bui Lé Hoang Yén
_Dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh pho Ho Chi Minh tham gia phién
toa: Ong Phan Van Kién — Kiém sat vién.
Ngay 08 va ngay 17 thang 4 nam 2019, tai try s¢ Toa an nhan dan Thanh
phd H6 Chi Minh xét xir phtc tham cong khai Vu an dan su thu ly sO

102/2019/TLPT-DS ngay 17/01/2019 vé viéc: “Tranh chdp yéu cdau tuyén bé
giao dich dan sy v6 hiéu’;

Do Ban 4n dan su so tham s 1146/2018/DS-ST ngay 27/11/2018 cua Toa
an nhan dan quan B bi khang cao;

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir s6 676/2019/QDPT-DS ngay 20
thang 02 ndm 2019 va Quyét dinh hoan phién toa s6 1216/2019/QD-PT ngay 11
thang 3 nam 2019, gifra cac duong su:

Nguyén don: Téong Cong ty BD
Dia chi: S6 1-5 duong L, phudng B, Quan M, Thanh phé H6 Chi Minh.
Ngueoi dai dién theo phdp Iludt: Ong H6 Quyét T - Tong giam déc.

Nguwoi dai dién theo iy quyén: Ba Tran Thi Hong V, sinh nim 1978 (c6
mat).

Dia chi: S6 41/15 duong T, phudng M, quan T, Thanh phd HO Chi Minh
Bi don: Cong ty TNHH BT (ving mat).

Dia chi: Lo sb 4A, buong M, khu T, phuong TA, quan B, Thanh phé HO
Chi Minh.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1/ Cong ty TNHH E
Dia chi: S6 2385/69/1 P, Phuong S, Quan T, Thanh phé H6 Chi Minh.



Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ong V6 Truong S - Giam doc.

Ngueoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Van Q, sinh nam: 1972 (c6
mat)

Dia chi: S6 495 duong P, Phuong M, quan G, Thanh phé HO Chi Minh

Theo Gidy uy quyén s6 09/UQ/2018 ngay 20/4/2018 tai Cong ty Trach
nhiém htru han E

2/ Ngan hang TMCP SC

Pia chi: S6 266-268 N, Phuong T, Quan B, Thanh phd H6 Chi Minh.
Ngueoi dai dién theo phdp Iudt: Ba Nguyén Puc Thach D - Tong giam doc.
Ngueoi dai dién ity quyén: Ong Lé Xuan C, sinh nam 1987 (c6 mit).

Dia chi: Ap 2, xa T, huyén H, Thanh phé H6 Chi Minh

Theo Gidy iy quyén s6 123/GUQ-CNTP ngay 25/02/2019 tai Ngan hang
TMCP SC — chi nhanh T

Nguoi bao vé qu),/én va loi ich hop phdp: Ong Nguyén Vin P — Thudc
Doan luat su Thanh pho H6 Chi Minh (c6 mat)

Dia chi: S6 10/4 duong N, Quan M, Thanh phé H6 Chi Minh
3/ Phong Cong ching B, Thanh phé H6 Chi Minh.
Dja chi: S6 388 duong N, Phuong M, Quan S, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguwoi dai dién theo phdp ludt: Ong Hoang Manh M - Truong phong cong
chtng B, Thanh phé H6 Chi Minh (c6 don yéu cau giai quyét vang mit).

4/ Cong ty C6 phan Pau tu va Cong nghiép T (vang mit)

Dia chi: Lo s6 16 Puong H, khu T, phudng TA, quan B, Thanh ph6 Ho Chi
Minh.

5/ Cong ty TNHH MTV SB(c6 don yéu cau giai quyét ving mat).
Dia chi: S6 278 Nam Ky Khoi Nghia, Phuong 8, Quan 3, TP.H6 Chi Minh.
Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ong Pang Pinh N - Tong giam doc.
6/ Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quin B, Thanh phé H6 Chi Minh (ving mit)
Dia chi: S6 428 duong H, phuong A, quan B, Thanh phdé H6 Chi Minh
Nguroi dai dién theo 1ty quyén: Ba Nguyén Thi Hai X

NOI DUNG VU AN:

Téng céng ty BD ¢6 ba Tran Thi Hong V dai dién theo ity quyén trinh bay:
Theo Quyét dinh cong nhan sy thoa thuan cua cac duong su $6 230/2014/QbDST-
KDTM ngay 15/12/2014 cta Toa an nhan dan quan B da co6 hi¢u luc phéap luat
tr ngay ban hanh va khong bi khang c4o, khang nghi. Theo thdéa thuan thi Cong
ty TNHH BT (goi tat 1a Cong ty BT) phai tra dan s tién con no cho Tong cong
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ty CO phan BD (nay 1a 1a Tong cong ty BD) s tién 33.680.000.414 dong (ba
muoi ba ty squ tram tdm muoi tri¢u bon trdm muoi bon dong).

Tuy nhién, Cong ty BT da khong thuc hién dung thoa thuén tra ng va co
cac diu hiéu bo trdn, tdu tan tai san. Hon mot nim nay, Tong cong ty BD khong
lién lac dugc voi Cong ty BT nén Toéng Cong ty BD di lam don yéu cau thi
hanh an tai Chi cuc Thi hanh an dan sy quén B, Thanh phd Ho Chi Minh (goi tat
1a Chi cyc Thi hanh an). Hién nay, s6 tién Cong ty BT con no Tong Cong ty BD
1 24.400.000.414 dong (hai muoi bon ty bdén trim triéu bon traim mudi bén
dong).

Ngay 22/3/2017, Chi cuc Thi hanh 4n ban hanh Quyét dinh thi hanh 4n sé
224/Qb-CCTHADS. Ngay 28/3/2017, Cong ty BT da sang nhugng tai san cua
cong ty minh cho Cong ty TNHH E (goi tat 1a Cong ty E) bao gom 16 dét toa lac
tai dia chi 4A, khu T, phuong TA, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh va toan bo
cong trinh xay dyng trén thua dat nay. Ngay 28/3/2017, Cong ty E ngay lap tirc
thé chip toan bo tai san vira moi chuyén nhuong cua Cong ty BT cho Ngan hang
TMCP SC - Chi nhanh T (goi tat 1a SC - T) dé vay sb tién 10.000.000.000 (mudi
ty) dong theo Hop ddng tin dung sé6 LD1708700xxx ngay 28/3/2017. Ngay
30/3/2017, Cong ty BT thay doi gidy phép kinh doanh 1an tht 25, 6ng Vii Thanh
A chuyén cho 6ng Vii Pinh B 1am nguoi dai dién theo phap luat méi. Ngay
10/4/2017, Cong ty cb phan T (goi tat 13 T) tién hanh l4p Bién ban thanh Iy sb
76/TLHD-TLD/KD-17 vé viéc thanh 1y hop dong thué 16 dét toa lac tai dia chi
4A, khu T, phuong TA, quén B, Thanh phé H6 Chi Minh véi Cong ty BT do
6ng Vi binh B ky. Nhén thay, Cong ty BT khong c6 thién chi tra s6 no con lai,
cO tinh lang tranh va cd y két hop voi Cong ty E dé tau tan tai san tai san nham
trén tranh nghia vu tra ng cho Tong Cong ty BD.

Can cu Khoéq 2 Piéu 75 Luét sira dbi bod sung mot s6 diéu cua Luat thi
hanh an dan su; Di¢u 24 Nghi dinh 62/2015/ND-CP ngay 18/7/2015 ctia Chinh

Phu va Théng bao sd 2613/TB-CCTHADS ngay 17/7/2018 cua Chi cuc Thi
hanh an.

Nay, Tong cong ty dau khi yéu cAu cac van dé sau: Tuyén bé Hop ddng
mua ban cong trinh xay dung, chuyén nhuong quyen su dung dat so 06791/Hb-
MBCN ngay 28/3/2017 c6 coéng chimg sé 06791, quyén sé 03TP/CC-
SCC/HDPGD lap tai Phong Cong chimg B, Thanh phd Ho Chi Minh gitta Cong
ty BT véi Cong ty E v6 hiéu vi day 14 giao dich gia tao dé Cong ty BT trén tranh
nghia vu tra ng cho Tong Cong ty BD theo Quyét dinh s6 230/2014/QPST-
KDTM ngay 15/12/2014 clia Toa 4n nhan dan quan B va Quyét dinh thi hanh an
s6 224/QD-CCTHADS cua Chi cuc Thi hanh an.

Céng ty TNHH BT d3 dugc Toa an tong dat hop 1& nhiéu l1an dé giai quyét
viéc tranh chap hop yéu cﬁu tuyén b giao dich dan sy vo hiéu voi Tong Cong ty
BD, nhung Cong ty BT vang mit khong c6 1y do va khong c6 vian ban trinh bay
¥ kién dbi v6i yéu cau khoi kién cua nguyén don.



Cong ty TNHH E c6 ong Nguyén Van O dai dién iy quyen trinh bay: Toan
bd quyén st dung dit (thué cta T) va cong trinh gan lién véi dat thude quyén so
hitu cua Cong ty BT da dugc thé chip dé dam bao khoan vay cua Cong ty BT tai
Ngéan hang TMCP SC - Chi nhanh S (goi tit SC - S) dé hoan tat thu tuc bao dam
tién vay tir ngay 05/8/2014. Ngay 21/3/2017, nhim xu 1y tai san thé chap dé thu
hdi no, bdn bén gom: SC -T (Bén A); Cong ty BT (Bén B); Cong ty E (Bén C)
va SC - S (Bén D) da ky “Thoa thuan thuc hién giao dich” v&i ndi dung: Bén B
ddng y thuc hién chuyén nhuong cho Bén C toan bd quyén st dung dat va tai
san gan lién trén dat noi trén dang thé chap tai Sacombank - Sai Gon véi tong
gia tri chuyén nhuong 1a 20.000.000.000 (hai muoi ty) dong, muc dich dé
Sacombank - Sai Gon thu héi ng s6 tién 1a 13.500.000.000 (mudi ba ty nim
tram triéu) ddng cuia Cong ty BT da vay ctia SC - S.

Ngay 21/3/2017, bon bén gom Coéng ty TNHH MTV SB (Bén A), SC - T
(Bén B), Cong ty E (Bén C) va Cong ty BT (Bén D) di ky “Hop ddng dich vu
quan 1y tai san”, ndi dung ty quyén cho Bén A thyc hién dich vu quan 1y tai san
va hd tro thi tuc mua ban tai san va thé chép lai tai san tai Bén B dé vay von.
Ngay 21/3/2017, Cong ty BT ndp hd so 1am tha tuc x6a thé chip tai S& Tai
nguyén va Moi truong Thanh phd HO Chi Minh (goi tit 1a S& TNMT) va dén
ngay 28/3/2017 da c6 két qua xoa thé chip. Ngay 28/3/2017, Cong ty BT va
Cong ty E da ky Hop d6ng mua ban cong trinh xay dung, chuyén nhuong quyén
su dung dat s6 06791/HD-MBCN ngay 28/3/2017, c6 cong ching s 06791,
quyén s6 03TP/CC-SCC/HPGD lap tai Phong Cong chiung B, Thanh phd Ho
Chi Minh. Cung ngay 28/3/2017, Céng ty E ky Hop déng tin dung s
LD1708700449 dé vay SC - T dé vay s tién 10.000.000.000 (muoi ty) dong,
cam két thé chap béng tai san hinh thanh tir vén vay 1a quyén sir dung dat va nha
xuong dd nhén chuyén nhuong tir Cong ty BT. Giita Cong ty BT va Cong ty E
d3 tién hanh ban giao tai san chuyén nhuong vao ngay 28/3/2017.

Ngay 10/4/2017, Cong ty E da ky Hop dong thué quyén sir dung dat véi T
va ngay 08/5/2017, Cong ty E da dugc cap gidy ching nhan dau tu tai khu cong
nghi¢p Tan Tao. Ngay 10/5/2017, T c6 Van ban s6 65/CV-T-17, trd 161 Cong
van sd 1802/CCTHADS ngay 09/5/2017 ctia Chi cuc Thi hanh an v viéc hd trg
xac minh quyén st dung dét, T x4ac nhan di chuyén nhuong cho Cong ty E diing
quy dinh. Tuy nhién, khi tién hanh thu tyc ding ky sang tén nha xuéng cho
Cong ty E thi SO TNMT thong bao tai san da bi ngin chin theo “Quyét dinh thi
hanh 4an theo yéu cau” s6 224/QD-CCTHADS ngay 22/3/2017 cta Chi cuc Thi
hanh 4n (SC hoan toan khong nhan duoc thong bao vé quyét dinh nay trong sudt
qué trinh xtr 1y tai san thé chip d¢ thu hoi ng). Ngay 10/5/2017, Chi cuc Thi
hanh ra Quyét dinh s6 145/QD-CCTHADS vé viéc tam dung dang ky, chuyén
quyen sO hitu, sir dung, thay d6i hién trang tai san 1a quyén st dung dét va tai
san gan hen v6i dat coa Cong ty BT noi trén. Ngay 11/5/2017, Chi cuc Thi hanh
an lai ra tiép Quyét dinh sd 147a/QD-CCTHADS c6 cung ndi dung nhu quyét
dinh sb 145/QD-CCTHADS. Ngay 17/7/2017, Chi cuc Thi hanh an c6 Thong
bao s6 2613/TB-CCTHADS: “théng bdo cho nguoi dwoc thi hanh dn la Tong
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Cong ty BD biét dé yéu cau Toa dn cé tham quyén tuyén bo cic giao dich hop
dong cong chimg, hop dong thé chdp tai san, bién ban thanh Iy, hop dong cho
thué quyén su dung dat la vé hiéu hodc yéu cau co quan c6 tham quyen huy cac
gidy to lién quan dén giao dich d6. Hét thoi han 15 ngay, ké tir ngay dwoc thong
bdo, ma nguoi dwoc thi hanh dn khong yéu cau thi Chdp hanh vién yeu cau Toa
an tuyén bé giao dich d6 vé hiéu hodc yéu cau co quan c¢é tham quyén iy cdc
gidy to lién quan dén giao dich d6”.

Ngay 01/8/2017, Chi cuc Thi hanh 4n ra Quyet dinh s6 660/Qb-
CCTHADS cham dut tam dung vi¢c dang ky, chuyén quyén so hiru, st dung,
thay d6i hién trang tai san doi véi tai san cia Cong ty BT noi trén. Ngay
21/9/2017, Chi cuc Thi hanh 4n c6 Cong vian s6 3166/CCTHADS tra 16i Cong ty
E cho réng Chéap hanh vién di ban hanh Quyét dinh s6 660/QD-CCTHADS
ngay 01/8/2017 vé viéc cham dut tam dung viéc dang ky, chuyén quyén sé hiru,
str dung, thay ddi hién trang tai san chi c6 hiéu luc véi Quyét dinh 145/Qb-
CCTHADS ngay 10/5/2017 va tiép tuc duy tri Quyét dinh s6 147a/Qb-
CCTHADS ngay 11/5/2017 vé viéc tam ding ding ky sang tén nha xuodng la
phu hop quy dinh cua phap luat nhim bao dam viéc thi hanh 4n. Cong ty E da
tiép tuc khiéu nai dén Cuc Thi hanh an dan sy Thanh phd HO Chi Minh.

Cong ty E ¢ ¥ kién nhu sau: Theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 90 quy dinh:
“2. Khi ké bien tai san dang cdm co, thé chdp, Chdp hanh vién phdi théng bdo
ngay cho nguoi nhgn cam o, nhdn thé chdp, khi xir Iy tai san ké bién, nguoi
nhdn cam cé, nhdn thé chap dwoc wu tién thanh toan theo quy dinh tai khoan 3
Piéu 47 ciia Ludt nay” va theo Khoan 3 Diéu 24 Nghi dinh 62/2015/NDb-CP
ngay18/7/2015 quy dinh: “3. Doéi véi tai san da dwoc cam cé, thé chdp hop phap
ma két qua xdc minh tai thoi diém thi hanh én cho thay tai san co gid tri bang
hodic nhé hon nghia vu phdi thanh todn theo hop dong cam ca the chap thi
Chdp hanh vién phdi théng bdo bang van ban cho nguoi nhdn cam co, thé chdp
biét nghia vu ciia nguoi phdi thi hanh dn va yéu cau khi thanh todn hét nghia vu
theo hop dong hodc khi xir Iy tai san cam co, thé chdp phdi thong bdo cho co
quan thi hanh dan dén sw biét”.

Toan b tai san ctia Cong ty BT di dugc thé chip hop phap cho SC - S tir
ngay 05/8/2014, trude khi c6 Quyét dinh sb 230/QDST-KDTM ngay 15/12/2014
cua Toa an nhan dan quan B. Ngay 21/3/2017, cac bén ky bién ban “Thda thuan
thuc hién giao dich” nham xir 1y tai san thé chap dé thu héi no, trude khi co
224/QD-CCTHADS ngay 22/3/2017. Ngay 28/3/2017, cac bén ky hop dong
mua ban, chuyén nhuong tai san tai Phong Cong chung B, trudc khi cd cac
Quyét dinh 145/QD-CCTHADS ngay 10/5/2017 va 147a/QD-CCTHADS ngay
11/5/2017 vé viéc tam dimng viéc dang ky, chuyén quyén so hitu, sir dung, thay
d6i hién trang tai san.

Nhu vy, tai thoi diém céc bén thoa thuan viéc mua ban dé xu 1y tai san thé
chép thuc hién nghia vu theo hop ddng thé chap, chua c6 quyét dinh thi hanh an,
khéng c6 bat ky van ban nao cua co quan thi hanh 4n xac minh tai san hodc
thong bao nghia vu phai thi hanh &4n cua Cong ty BT. Tur nhitng trinh bay va
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nhimg quy dinh d noi trén cho thay viéc Chi cuc Thi hanh an trong qua trinh thi
hanh 4n d4 ban hanh nhitng quyét dinh voi va, thiéu cong khai minh bach va tréi
nhimg quy dinh cua phap luat gay thiét hai nghiém trong dén quyén va loi ich
hop phép cua Cong ty E.

Vi vy, Cong ty E khong chap nhan voi yéu cau cua Tong Cong ty BD va y
kién cta Chi cuc Thi hanh an. Cong ty E yéu céu cong nhén hop ddng mua ban
cong trinh xay dung, chuyén nhugng quyén su dung dat s6 06791/HD-MBCN
ngay 28/3/2017, ¢ cong chimg s6 06791, quyén sé 03TP/CC-SCC/HPGD lap
tai Phong Cong chung B, Thanh ph Ho Ch1 Minh gitra Cong ty BT véi Cong ty
E.

Ngan hang TMCP SC, co ong Nguyen Xudn Hiéu dai dién iy quyén trinh
bay: SC - T da ky két Hop dong tin dung s6 LD1708700449 ngay 28/3/2017 voi
Cong ty E voi noi dung cho Cong ty E vay sO tlen 10.000.000.000 (muoi ty)
ddng, cam két thé chap bang tai san hinh thanh tir von vay 1a quyén st dung dét
va nha xuong phia Cong ty E da nhan chuyén nhuong tir Cong ty BT. Tai san
nay di duoc thé chap hop phap cho ngén hang trudc khi co quyét dinh cong
nhan thoa thuan giira Tong Cong ty BD va Cong ty BT tai Toa an nhan dan quan
B. Viéc xtr 1y tai san thé chip bang thoa thuin chuyén nhugng cho Cong ty E 13
hop phap, khong ¢ van ban nao cua Chi cuc Thi hanh 4n ngdn chin viéc chuyén
nhuong trén. Trong qua trinh dang ky 1am thi tuc xin cip gidy ching nhan dau
tu tai Khu cong nghi€p Tan Tao, Cong ty E da nhan dugc cac quyét dinh vé viéc
tam dung dang ky, chuyén quyen s& hiru, sir dung, thay d6i hién trang tai san 1a
quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat ctia Cong ty BT.

Cong ty E da thanh toan tién chuyén nhugng cho Cong ty BT dé ngan hang
tién hanh thu hoi no, quyén st dung dat da duoc T thanh 1y hop dong véi Cong
ty BT, dong thoi ky két hop dong cho Cong ty E thué theo ding quy dinh, phia
Cong ty E cling dd nhan ban giao lai toan b nha xuong va dang truc tlep quan
ly, str dung va muc dich san xuit kinh doanh theo gidy ching nhan dau tu cap
cho Céng ty E. Viéc Chi cuc Thi hanh 4n ban hanh quyét dinh cudng ché, ké
bién quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat ciia Cong ty E dé giao lai cho
Cong ty BT 1a khong dung, gy thiét hai nghiém trong dén quyén va loi ich hop
phap cua SC, gay kho khin trong hoat dong xir 1y tai san thé chip dé thu hdi ng
cua ngan hang.

Phong Céng chitng B, Thanh phé H6 Chi Minh ¢6 éng Hoang Manh M dai
dién theo phdp ludt trinh bay: Phong Coéng chimg B ¢6 nhan duogc gidy triéu tap
duong su ngay 05/3/2018 cua Toa an nhan dan quan B, trong vu an yéu cau
tuyén bd giao dich dan sy v6 hidu, d6i voi hop dong mua ban cong trinh xay
dung, chuyén nhuong quyén s dung dat tai dia chi 16 4A, duong s6 1, khu T,
phuong TA, quan B, Thanh phé Ho Chi Minh, di dugc Cong ching vién, Phong
Cong chting B chimg nhdn sb 06791 ngay 28/3/2017 (sau ddy goi 1a hop dong
mua ban sb 06791), giita bén ban 1a Cong ty BT do 6ng Vii Thanh A lam dai
dién va bén mua la Cong ty E do 6ng VO Truong S lam dai di¢n. Sau khi xem
xét su viée va hd so luu trir, Phong Cong chimg B ¢6 ¥ kién nhu sau: Khoan 1
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Diéu 47 ctia Luat Cong chirng nim 2014 quy dinh Vé ngudi yéu cau céng chung,
ngu’01 1am ching, nguoi phién dich: “Ngwoi yéu cau cong chung la ca nhan phai
co nang lyc hanh vi dan su; Truong hop nguoi yéu cau cong ching la 16 chirc
thi viéc yéu cau cong chitng dwroe thuc hién thong qua nguoi dai di¢n theo phdp
lugt hodc nguwoi dai di¢n theo uy quyen clia t6 chirc do; Nguroi yeu cau cong
chirng phdi xudt trinh day dii glay 1o can thiét lién quan dén viéc cong chung va
chiu trach nhiém vé tinh chinh xdc, tinh hop phdp ciia cdc gidy to d6”.

Cong ching vién, Phong Cong chimg B da thyc hién chimg nhén Hop dong
mua ban s6 06791 voi ndi dung mua ban cong trinh xay dung, chuyén nhugng
quyén sir dung dét tai dia chi 16 4A, duong M, khu T, phuong TA, quan B,
Thanh ph6 HO Chi Minh giita bén ban 1a Cong ty BT va bén mua la Cong ty E,
phu hop v6i cac trinh ty va thu tuc theo quy dinh cua phap luét, theo yéu céu va
theo cac gidy to do cac bén tham gia hop dong, giao dich xuat trinh.

Phong Céng chimg B dé nghi khong tham gia va ving mit trong sudt qua
trinh Toa 4n giai quyét vu an.

Cong ty co phan T'(T) da dugc Toa an téng dat hop 1& nhiéu 1an dé giai
quyét viéc tranh chip yéu cau tuyén bd giao dich vo hiéu gitra Toéng Cong ty BD
voi Cong ty BT. Toa an da tong dat hop 16 1an thir hai, _yéu cau T c6 mat dé Toa
an tién hanh xét xir giai quyet viéc tranh chép yéu cau tuyén bd giao dich vo
hiéu gitra Téng cong ty dau khi voi Cong ty BT nhung vang mit khong co 1y do.
Tda 4n tién hanh xét xir vang mat dbi voi T.

Céng ty TNHH MTV SB (sau ddy goi tdt la Cong ty SB) c6 ong Dang Dinh
N dai dién theo phap ludt trinh bay: Can cu theo yéu céu cua cac bén SC - T,
Cong ty BT, Cong ty E vé viéc dé nghi Cong ty SBA hd tro dich vu quan Iy tai
san va hd trg tha tuc ky cong chimg mua ban, trude ba, dang bo sang tén ddi véi
bat dong san tai 16 s6 4A, duong M, khu T, phuong TA, quan B, Thanh ph6 Ho
Chi Minh. Ngay 21/3/2017, Cong ty SB di cuing cac bén ky Hop ddng dich vu
quan 1y tai san s 57/2017/HPDV-SBA dé thuc hién cac cong viéc néu trén.

Theo hop ddng di ky, Cong ty SB da thuc hién cac cong viéc nhu sau:
Ngay 28/3/2017, Cong ty SB hd trg Cong ty BT va Céng ty E tién hanh thu tuc
ky cong chirng mua ban tai Phong Cong chimg B. Ngay 22/5/2017, Cong ty SB
tién hanh nop hd so ding b tai Ban Quan ly cac khu ché xuat va cong nghiép
Thanh phé HO6 Chi Minh (goi tit 1a Ban Quan ly cac khu ché Xuat) Ngay
12/6/2017, Ban Quan 1y cac khu ché xuat c6 Vin ban tra ho so sd 1850/BQL-
QHXD véi ly do tai san bi ngan chan. Ngay 02/8/2017, Cong ty SBA tién hanh
ndp lai hd so diang bo tai Ban quan 1y cac khu ché Xuét. Ngay 16/8/2017, Ban
quan 1y cac khu ché xuat c6 Vin ban tra hd so sb 2766/BQL-QHXD véi 1y do
tai san bi ngan chan.

Ké tir ngay 16/8/2017, Cong ty SB tam ngung hd trg Cong ty E thyc hién
thu tuc dang bo d6i véi tai san 1a bat dong san tai 16 sd 4A, duong M, khu T,
phuong TA, quan B, Thanh phé Hd Chi Minh va chd két qua xu 1y viéc ngin
chin diang ky bién dong dbi voi tai san da néu trén.



Cong ty SB c6 don xin giai quyét vu an va xét xir vang mat.

Chi cuc Thi hanh an dan sy qudan B, co ba Nguyé~n Thi Hai X dai dién uy
quyén trinh bay: Qua kiém tra toan bd hd so thi hanh an, bao céo caa Chap hanh
vién, cin c cac tai liéu co trong hd so va ddi chibu véi cac quy dinh cua phap
luat, Chi cyc Thi hanh 4n nhén thdy: Can ctt Quyét dinh sb 230/2014/QDST-
KDTM ngay 15/12/2014 ctia Toa an quan B; Can ¢t Quyét dinh thi hanh an sb
224/QDb-CCTHADS ngay 22/3/2017 cua Chi cuc Thi hanh an. Bén duogc thi
hanh an la Tong Cong ty Dau khi va bén phai thi hanh an 1a Cong ty BT. Theo
don yéu cau cua Tong Cong ty BD, Chi cuc Thi hanh an d3 ban hanh Quyet dinh
thi hanh an s6 224/QD-CCTHADS ngay 22/3/2017 dé thi hanh Quyét dinh sb
230/2014/QDST-KDTM ngay 15/12/2014 cia Toa an nhan dan quan B. Qua
trinh thi hanh 4n, Cong ty BT khong thuc nghia vy thi hanh 4&n ma da sang
nhuong cho Cong ty E vao ngay 28/3/2017, tai san gdm cong trinh xdy dung va
quyén st dung dat tai 16 s6 4A, duong M, khu T, phuong TA, quan B, Thanh
phd Hb Chi Minh.

Nhu vay, Quyét dinh s6 230/2014/QDST-KDTM ngay 15/12/2014 cia Toa
an nhan dan quan B da co6 hi¢u lyc tir nam 2014 nhung Cong ty BT khong thyuc
hién nghia vu ma con tau tan tai san nham tron tranh nghia vu thi hanh an.

Can clr Vian ban s 65/CV-T-17 ngay 10/5/2017 cta T cung cap: “..Lé ddt
toa lac tai 16 s6 44, dwong M, khu T, phwong TA, quén B la Io dat Cong ty
TNHH TM BT thué lai cua Cong ty T va dugc Uy ban nhdn ddn thanh pho cdp
gidy ching nhdn quyén sir dung ddt so BP443060, tuy nhién hi¢n 1o ddt nay
Céng ty TNHH TM BT chuyén nhwong quyén sir dung ddt sang Cong ty TNHH
E. Do d6, ngay 10/4/2017, Céng ty chiing t6i va Céng ty TNHH TM BT da tién
hanh Idp bién ban thanh Iy s6 76/TLHD-TLD/KD-17 vé viéc thanh Iy hop dong
thué dat tai 16 dat sé 4A, dwong M khu T giita Cong ty T va Céng ty TNHH TM
BT (do éng Vii Thanh A-gidm déc) theo ding quy dinh cia phdp ludt...”. Tuy
nhién, can ctr Van ban s6 3787/PPKKD-KT ngay 12/5/2017 ctia S¢ Ké hoach
va Pau tu cung cip gidy phép kinh doanh cua Cong ty BT, thay ddi lan thu 25,
ngay 30/3/2017 ¢ cac thanh vién gom: Nguyén Thi Hoang U, Vii Thanh A, do
6ng Vi Dinh B - 1a nguoi dai dién theo phap luét cua cong ty, chirc danh la giam
doc.

Can cu Van ban 8824/VPDK-LT ngay 15/6/2017 cua Van phong Dang ky
dat dai Thanh pho Ho6 Chi Minh gui Chi nhanh Van phong dang ky dat dai quan
B thé hién: “....sau khi kiém tra hé so leu trit, co so dit liéu hé so nha ddt, hé
thong phan mém 16 tai Vin phong dang ky dat dai thanh pho nhdn thay tai Van
phong dang ky ddt dai thanh phé ¢6 luu it ho S0, gom Ho so cdp Gzay chung
nhdn quyéen s dung ddt s6 BP443060, s6 vao s6 cap GCN: CT27018, cap ngay
18/11/2013, cap cho Cong ty TNHH TM BT, dia chi: 16 44, dwong M, khu T,
phuwong TA, qudn B. Hb so dang ky thé chdp quyén sir dung dat quyén so hitu
nha & va tai san gdn lién véi ddt ngay 05/8/2014 tai Vin phong dang ky dat dai
thanh phé, dd xéa thé chap ngay 24/3/2017”.



Cin ctr Vin ban sd 10307/VPDK—LT ngay 11/7/2017 cua Van phong dang
ky dat dai, thuoc S6 TNMT cung cap ...Ho so cdp Gidy chimg nhdn quyén su
dung ddt so6 BP443060, s6 vao sé cdp GCN CT27018, cap ngay 18/11/2013,
cap cho Céng ty TNHH TM BT, dia chi: 16 s6 44, dwong M khu T, phuong TA,
quan B”.

Qua xac minh, thu thap tai li€u thi duoc biét ngay 28/3/2017, Cong ty E,
dia chi s6 2385/69/1 P, Phuong S, Quan T, Thanh phd H6 Chi Minh da thé chap
tai san bao gdm: Cong trinh x4y dung va quyén sir dung dat tai 16 s6 4A, dudng
M khu T, phuong TA, quan B, dién tich 3.056,2m2 dat, toa lac tai thira s6 191, to
ban d6 s6 53, dién tich xay dung 1. 920m’, dugc So TNMT cap Giéy ching nhin
quyen sur dung dat quyén so hitu nha & va tai san gan lién v&i dat s6 BP443060,
s6 vao so cap GCN: CT27018 ngay 18/11/2013, cap cho Cong ty BT, cho SC -
T dé vay 10.000.000.000 (muodi ty) dong theo Hop dong tin dung sb
LD1708700449 ngay 28/3/2017.

Nhu vdy, qua mot chudi sy kién thi thdy nhimg dong tac cua Cong ty BT
nham tron tranh nghia vu thi hanh an, cu thé:

1/ Quyét dinh sé 230/2014/QDST-KDTM ngay 15/12/2014 cta Tda an
nhan dan quan B thi Coéng ty BT phai tra dan cho Téng Cong ty BD
33.680.000.414 (ba muoi ba ty sdu trim tdm muoi triéu bon trim mudi bén)
ddéng nhung do Cong ty BT khong thyc hién ding thoa thuén nén Téng Cong ty
BD di yéu cau thi hanh 4an, Chi cuc Thi hanh 4n d4 c6 Quyét dinh thi hanh an s6
224/Qb-CCTHADS ngay 22/3/2017.

2/ Gidy phép kinh doanh ciia Cong ty BT, thay do6i lan tha 25 ngay
30/3/2017 do 6ng Vi Dinh B la nguoi dai dién theo phép luat nhung ngay
10/4/2017, T va Cong ty BT, van do 6ng Vii Thanh A 1am giam ddc da tién hanh
1ap Bién ban thanh 1y s6 76/TLHD-TLB/KD-17 vé viéc thanh 1y hop dong thué
dat tai 16 dat sb 4A, dudong M khu T, phudng TA, quin B giira T va Cong ty BT.

3/ Viéc mua ban, sang nhuong va thé chip ngan hang dé vay tién chua
dam bao thi tuc theo quy dinh cua phap luat, cu thé: Cong ty BT da sang
nhuong cho Cong ty E tai san gdm cong trinh x4y dung va quyén st dung dat tai
dia chi 16 s 4A, duong M khu T, phuong TA, quin B vao ngay 28/3/2017, sb
cong chimg 06791, quyén sb 03/TP/CC-SCC-HPGD do Phong Cong chimg B
thuc hién. Cong ty E da thé chip toan bd tai san trén cho SC - T dé vay
10.000.000.000 (muoi ty) dong theo Hop dong tin dung s6 LD1708700449 ngay
28/3/2017. Tuy nhién, thoi diém nay tai san van do Cong ty BT dung tén quyén
str dung va quyén s hitu.

Chap hanh vién da c6 Thong bao s6 2613/TB-CCTHADS ngay 17/7/2017
vé viée yéu cau Toa an tuyén b giao dich do6 vo hiéu hodc yéu cau co quan co
tham quyén huy gidy to lién quan dén giao dich do.

Can cr Diéu 75 Luat Thi hanh 4n dan sy vé giai quyét tranh chap, yéu cau
huy gidy to, giao dich li€én quan dén tai san c6 quy dinh: “...2. Truong hop co
can cuw xac dinh giao dich lién quan dén tai san thi hanh an nham tron tranh
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nghia vu thi hanh an thi Chdp hanh vién thong bdao cho nguoi dwoc thi hanh dn
daé yeu cau To oa an tuyén bo giao dich do vo hiéu hodc yéu cau co quan co tham
quyén hiy gidy to lién quan dén giao dich do.

Hét thoi han 15 ngay, ké tir ngay dwoc thong bao ma nguoi dwoc thi hanh
an khong yéu cau thi Chdp hanh vién yéu cau Toa an tuyén bé giao dich do vo
hiéu hodc yéu cau co quan co tham quyén hiy gidy to lién quan dén giao dich
dé...” va can clr vao Diéu 24 Nghi dinh s6 62/2015/ND- CP ngay 18/7/2015 cua
Chinh phu quy dinh chi tlet va huéng dan thi hanh mot so diéu cta luat thi hanh
an dan sy c6 quy dinh: .. Ké tir thoi diém ban dn, quyét dinh c¢é hiéu liuc phap
lugt, neu nguoi phai thi hanh dan chuyén doi, ting cho, bdn, chuyen nhirong, thé
chdp, cam ¢6 tai san cho ngueoi khdc ma khong sir dung khoan tién thu dwoc dé
thi hanh én va khéng con tai san khdc hodc tai san khdc khéng di dé dam bdo
nghia vu thi hanh dn thi tai san dé van bi ké bién, xir Iy dé thi hanh dn, trie
trwong hop phdp luat cé quy dinh khdc. Khi ké bien tai san, néu cé nguoi khéc
tranh chdp thi Chdp hanh vién théng bdo cho dwong su, ngu’m 6 tranh chdp
thue hién theo quy dinh tai Khoadn 1 Piéu 75 Ludt Thi hanh dn dén su...”".

Can cur quy dinh tai Khoan 1 Diéu 168 Luat Dat dai nam 2013: “Nguoi sir
dung ddt dwoc thire hién cdc quyén chuyen nhu’ong, cho thué, cho thue lai, tang
cho, thé chdp, gép von quyén sir dung dat khi c6 Gidy chitng nhdn...

Chi cuc Thi hanh &n dan sy quan B xin Vang mat.

Tai Ban 4n dan su so tham sb 1146/2018/DS-ST ngay 27/11/2018 ctia Toa
an nhan dan quén B da tuyén:

1. Khong chap nhan yéu cau ciia Tong cong ty BD.

Vé viéc yéu cau tuyén b Hop ddng mua ban cong trinh xay dung, chuyen
nhuong quyén sir dung dat d6i véi cong trinh xay dung, quyén sir dung dat thudc
thira s6 191, to ban d6 s6 53 tai dia chi 16 sb 4A, duong M khu T, phuong TA, quén
B, Thanh phé H6 Chi Minh c6 cong chimg sb 06791 quyén s6 03 TP/CC-
SCC/HPGD ngay 28/3/2017 tai Phong Cong chtng B, Thanh phd HO Chi Minh
gitta Cong ty TNHH BT va Cong ty TNHH E 1a v6 hiéu.

Ngoai ra, 4n so tham con tuyén phan an phi va quyén khang céo theo luat
dinh.

Ngay 24 thang 11 nam 2018, Téng cong ty BD c6 don khang cdo toan bd
ban an so tham.

Tai phién toa phic tham nguyén don khong rit don khoi kién va don
khang céo, Cong ty BT, T, Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan B da duoc Toa an
triéu tap hop 18, nhung vang mit khong ¢ 1y do, cac duong su khong thoa thuan
dugc véi nhau vé viée giai quyét vu an.

Nguyén don Tong Cong ty BD c6 nguoi dai dién theo uy quyén 13 ba
Tran Thi Hong V yéu cau Hoi dong xét xir sira ban an so tham theo hudng chap
nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don, tuyén bd hop déng mua ban cong trinh
xay dung, chuyén nhuong quyén str dung dat giita Cong ty BT va Cong ty E vo
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hiéu. Boi 18, theo Quyét dinh cong nhan sy thoa thuin cia cic duong su sd
230/2014/QDST-KDTM ngay 15/12/2014 cua Toa an nhan dan quén B thi Cong
ty BT phai tra dan sb tién con no cho Tong Cong ty dau khi. Tuy nhién, trong
qua trinh thi hanh 4n, Cong ty BT d4 chuyén nhuong toan bd tai san cho Cong ty
E, nhung lai khong trd ng cho Cong ty BD, nhu vay la c6 dAu hiéu tAu tan tai san
nham trdn tranh nghia vu trd ng.

Nguodi co q}lyén loi va nghia vy lién quan la Cong ty TNHH E va Ngéan
hang TMCP SC dé nghi Ho1 dong xét xir gitt nguyén ban an so tham.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh:

- Vé thu tyc t6 tung: Hoi dong xét xu, nhitng nguoi tham gia t6 tung da
thu’c’ hién dang cac quy dinh cua B6 luat to tung dan sy trong qua trinh giai
quyét vu an tai giai doan phuc tham.

- Vé ndi dung: Vi cac tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hoé so va 10i trinh bay
cua cac duong su tai phién toa, thay rang:

[1] Ban 4n so thim cin cir quy dinh tai Khoan 2 Diéu 174 Luat Dit dai
nam 2013 nhén dinh Cong ty BT dugc quyen chuyen nhuong quyen str dung dat
d6i v6i phan dat thudc thira s 191, to ban dd sd 53 tai dia chi 16 sd 4A, duong
M khu T, phuong TA, quan B va horp ddng chuyén nhuong tuan thi dung veé
hinh thtre theo quy dinh cua phap luat 1a khong c6 can cur. Vi tai thoi diém do,
Cong ty BT con ng tién Toéng cong ty BD va co quan thi hanh an d3 c6 quyét
dinh thi hanh an d6i v6i Cong ty BT, budc Cong ty BT khong dugc chuyén dich
tai san.

Theo quy dinh tai Diéu,24 Nghi dinh sO 62/2015/ND-CP ngay 18/7/2015
cua Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mot s6 di€u cua Luét Thi
ha:mh an dﬁr} sur va can cu quy (jinh tai K}loén 1 biéu 75 Luat Thi he‘}nh an dan su
vé giai quyet tranh chap, yéu cau huy gidy to, giao dich lién quan dén tai san.

Ngoai tai san la nha xudng néu trén thi Cong ty BT khong con tai san nao
khac. Theo quy dinh trén thi trong trudng hop nay, sau khi SC — Chi nhanh S thu
hdi sb tién ng 13.500.000.000 d¢6ng/20.000.000.000 dong thi sb tién con lai cua
gia tri nha xudng va quyén st dung dat néu trén phai duoc thi hanh cho Tdong
Cong ty BD.

Quyét dinh thi hanh an s6 224/QD-CCTHADS ngay 22/3/2017 va Quyét
dinh 147a/QDB-CCTHADS ngay 11/5/2017, cia Chi cuc Thi hanh an dan su
quan B d3 yéu cau cac co quan c6 thim quyén tam dimg viéc ding ky, chuyén
quyén so hiru, sir dung, thay doi hién trang tai san d6i voi Cong ty BT. Cong ty
BT tu y ban nha xudng va chuyén nhugng quyén st dung dat cho Cong ty E ma
khong co ¥ kién ctia Co quan Thi hanh 4n va sau d6 lay so tién con déi ra khong
thuc hién viéc thi hanh &n 1a vi pham.

[2] Viéc Cong ty E thé chap tai san cho SC dé vay tién ciing khéng ding
quy dinh cua phap luat: SC cung Cong ty BT, Cong ty E dung ra thyc hién cac
thoa thuan dé Cong ty BT ban tai san cho Cong ty E va Cong ty E dung tai san
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do Cong ty BT dimg tén, dé thé chap cho SC vay s6 tién 10.000.000.000 (mudi
ty) dong 1a khong ding quy dinh cta phap luéat.

Xét vé mat ‘phap ly, tai thoi diém thé chap, Cong ty E chua c6 quyén tu
minh dung ra thé chép tai san trén cho SC, nhung SC van chip nhan cho Cong
ty E thé chép tai san trén 1a vi quy dinh tai Khoan 1 Diéu 168 Luat dat dai nam
2013.

[3] Bién ban thanh ly gitta Cong ty BT vo1 T cting khong hop 1€: Theo Bién
ban thanh 1y s6 76/TLHD-TLD/KD-17 ngay 10/4/2017 thi Céng ty BT do 6ng
Vii Thanh A véi chitc danh 13 giam ddc ky thanh 1y Hop dong thué dat sb
001910A/HDB-TQSDD ngay 06/9/2013 gitra Cong ty BT voi T 1a khong hop 1€
vi theo gidy chung nhan ding ky kinh doanh, dang ky thay d6i 1an thir 25 ngay
30/3/2017 thi Céng ty BT do ong Vii Pinh B véi chitc danh 13 giam ddc. Nhu
vay, vao thoi diém ong Vil Thanh A ky bién ban thanh 1y thi 6ng Tung khong
con 1a giam déc Cong ty BT. Nhung T lai chép nhan bién ban thanh ly nay va
ngay 10/4/2017, T da ky hop dong cho Cong ty E thué quyen sir dung dat. Dén
ngay 08/5/2017, Cong ty E dd dugc cap gidy ching nhan dau tu tai khu T 13
khong phu hop.

Nhu vay, Cong ty BT cb tinh khong thuc hién cac quyét dinh cua co quan
Thi hanh 4n ban tai san bi phong toa de liy tién khong tra cho nguoi dugc thi
hanh an la Téng Cong ty BD. Toa an cép so thAm tuyén xu khong chap nhéan yéu
cau ctia nguyén don 1a khong phu hop véi cac tinh tiét ching ctr ¢6 trong hd so
vu an. Do véy, khang céo ctia nguyén don 13 ¢6 can ctr. Dé nghi Hoi dong xét xur
chap nhan khang céo ctia nguyén don, sira ban an so tham theo huéng nhan dinh
trén.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac chimg cir ¢6 trong hd so vu an, dugc tham tra tai
phién toa, sau khi nghe cac duong sy trinh bay ¥ kién tranh luan va ¥ kién cua
kiém sat vién, Hoi dong xét xir nhan dinh:

Xét khang céo cua Téng Cong ty BD, Hoi ddng xét xtr thdy rang: Phan dat
thudc thira 191, to ban dd sb 53, tai 16 s6 4A, dudong M khu T, phuong TA, quén
B, Thanh phd Ho Chi Minh, phia Cong ty BT da tra toan b tién thué dat mot
1an cho ca thoi gian thué va d3 duge Uy ban nhan dan Thanh phé HS6 Chi Minh
cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gin
lién voi dat s6 BP 443060, ngay 18/11/2013.

Tai thoi diém Toa 4n nhan dan quan B ban hanh Quyét dinh s
230/2014/QDST-KDTM ngay 15/12/2014, thi Cong ty TNHH BT dang thé chép
toan bo dat va tai san trén dat tai dia chi 16 s6 4A, duong M khu T, phudng TA,
quan B, Thanh phd H6 Chi Minh dé d¢am bao cho khoan vay 10.000.000.000
(mudi ty) dong tai SC - S.

Hoi dong xét xir xét: Can ctr Quyét dinh sd 230/2014/QDST-KDTM ngay
15/12/2014, thi Cong ty BT phai c6 trach nhiém tra cho Téng Céng ty BD s
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tién 33.680.000.414 (ba muoi ba ty sdu trim tdm muoi triéu bon trim mudi bon)
dong Trong qué trinh thi hanh Quyét dinh trén, Cong ty BT chi mdéi tra cho
Tong Cong ty BD 9.280.000.000 (chin ty hai tram tam muoi triéu) dong va
khong tlep tuc thyc hién viée tra ng ma c6 dau hiéu tau tan tai san bang cach ky
hop dong dit coc chuyén nhuong toan bd tai san gan lién voi dit va quyén thué
lai dat toa lac tai dia chi 16 sb 4A, duong M khu T, phuong TA, quan B vdi
Cong ty E vao ngay 13/02/2017.

Xet, tai thoi diém Cong ty BT va Cong ty E ky hop dong dat coc thi toan
bo tai san gan lién véi dat va quyén thué lai dat toa lac tai dia chi 16 sd 4A,
duong M khu T, phuong TA, quan B dang dugc dam bdo cho khoan vay
10.000.000.000 (mudi ty) déng ctia Cong ty BT tai SC - S va hop dong dit coc
nay dugc thyc hién trudc khi c6 théa thuan thuc hién giao dich gitra bdn bén
gém SC -T (Bén A), Cong ty BT (Bén B), Cong ty E (Bén C) va SC - S (Bén
D).

Ngay 28/3/2017, Cong ty BT va Cong ty E dé ky Hop déng mua ban cong
trinh xay dung, chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 06791/HD-MBCN ngay
28/3/2017, ¢6 cong chung s6 06791, quyén s6 03TP/CC-SCC/HPGD lap tai
Phong Céng chimg B, Thanh phd Hé) Chi Minh véi tong gia tri chuyén nhugng
13 20.000.000.000 (hai muoi ty) dong. Sb tién con lai sau khi thanh 1y hop dong
tin dung véi1 SC - S, Cong ty BT khong tra cho nguyén don trong khi Cong ty
BT dang 1a ngudi c6 nghia vu phai thi hanh an ddi véi nguyén don. Mit khac,
Cong ty BT chua thi hanh xong lai ky Hop dong mua ban, chuyén nhuong cho
ngudi khac, nén co quan thi hanh an c6 Quyét dinh s6 145/QD-CCTHADS ngay
10/5/2017 va 5O 147a/Qb-CCTHADS ngay 11/5/2017 tam dung viéc dang ky
quyén so hiru, quyén st dung, thay d6i hién trang tai san la dung quy dinh tai
Khoan 1 Piéu 75 Luat Thi hanh an va Piéu 24 Nghi dinh s6 62/2015/ND-CP
ngay 18/7/2015 ctia Chinh phti quy dinh chi tiét va hudng din thi hanh mot sb
diéu cta Luat thi hanh an dén su.

Toa an cép so thAm nhén dinh tai thoi diém cac bén thoa thuan viéc mua
ban tai san dé xtr 1y tai san thé chap thuc hién nghia vu theo hop ddng thé chip,
1a chua c6 quyét dinh thi hanh an va khong c6 bat ky vin ban ndo cua co quan
thi hanh an xac minh tai san, hoac thong bao nghia vu phai thi hanh an cia Cong
ty BT. Do d6, sau khi ban tai san thé chap dé thuc hién nghia vu theo hop dong
thé chap, tai san khong con thudc quyén sé hiru cua Cong ty BT. Viée xu 1y tai
san thé chap nay hoan toan pht hop véi quy dinh tai Khoan 2 Piéu 304 Bo luat
dan su 2015, Khoan 2 Diéu 64a va Khoan 2 Piéu 70 Nghi dinh 163/2006/ND-
CP ngay 29/12/2006 dugc sira d6i bo sung boi Nghi dinh sé 11/2012/ND-CP
ngay 22/02/2012 cua Chinh phu vé giao dich bao dam 1a khong dung. Boi 18,
mic du thoi diém cac bén thoa thuin viéc mua ban tai san dé xur 1y tai san thé
chép thuc hién nghia vu theo hop ddng thé chip 1a chwa c6 quyét dinh thi hanh
an, nhung nghia vu cua Cong ty BT budc phai biét d6 1a sau khi thanh toan tién
cho SC - S xong, sb tién con lai Cong ty BT phai c6 trach nhiém tra ng cho
Téng Cong ty BD theo quyét dinh cong nhan sy théa thuan ciia hai bén, nhung
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Cong ty BT c6 tinh khong thyc hién, ma tau tan tai san nham trén tranh nghia vu
thi hanh 4n. Ngoai ra, cin ctr vao Gidy phép kinh doanh cua Cong ty BT, thay
d6i lan thir 25 ngay 30/3/2017 do 6ng Vii Dinh B 1a ngudi dai dién theo phap
luat, nhung ngay 10/4/2017 T va Cong ty BT, van do 6ng Vii Thanh A lam giam
dbc d3 tién hanh 1ap Bién ban thanh 1y sé 76/TLHD-TLD/KD-17 vé viéc thanh
1y hop ddng thué dat tai 16 dat sb 4A, dudng M khu T giira T va Cong ty BT. Do
d6, viéc Co quan thi hanh 4n ra quyét dinh ngan chin khéng cho ding ky chuyén
dich quyén s¢ hiru tai san 1a ding quy dinh ctia phap luat.

Xét, viéc Cong ty E mua ban, sang nhuong va thé chap ngén hang dé vay
tién chua dam bao thu tuc theo quy dinh cua phap luat, cu theé: Cong ty BT da
sang nhugng cho Cong ty E tai san gdém cong trinh xdy dung va quyén sir dung
dat tai dja chi 16 s 4A, duong M khu T, phuong TA, quan B viao ngay
28/3/2017, sb cong chimg 06791, quyén sé 03/TP/CC-SCC-HPGD do Phong
Cong chung B thuc hién. Tai san nay chi moéi duge cong chung chung thuc,
chua dugc ding bo sang tén, nhung Cong ty E da thé chap toan bo tai san trén
cho SC - T d vay 10.000.000.000 (muoi ty) dong theo Hop dong tin dung sb
LD1708700449 ngay 28/3/2017. Pong thoi, gitta Cong ty E va T con ky Hop
ddng cho thué quyén sir dung dat sé 20/HD-TQSDD/T-17 tai dia chi 16 sb 4A,
duong M khu T, phuong TA, quén B nhu vay la khong dung. Vi tai thoi diém
nay Cong ty E chua phai la chu s¢ hiru, ma tai san van do Cong ty BT dumg tén
quyén st dung va quyén s& hitu. Do d6, SC - T nhén thé chap va cho Cong ty E
vay 10.000.000.000 (mudi ty) ddéng theo theo Hop dong tin dung sO
LD1708700449 ngay 28/3/2017, cing nhu Coéng ty E vo1 T ky hop dong thué
quyén str dung dat déu bi vo hiéu. Hau qua cua cac hop dong nay cac bén déu
khong yéu cau nén Toa an khong xem xét giai quyét.

Tda an cap so tham khéng chap nhan yéu cau cua nguyén don 1a khong
ding cac quy dinh cua phap luat.

Nguyén don khang céo 1a c¢6 cin ct, ding phap luat nén dugc chap nhan.

Vi vay, can stra ban an so tham nhu dé nghi cia vi dai dién Vién kiém sat
nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh.

Vé an phi: Do khang cao dugce chap nhan nén phia nguyén don khong phai
chiu an phi dan sy phtc tham.

Vi cac 1€ trén;
Can ctr khoan 2 Piéu 308 Bo luat td tung dan su;
QUYET PINH
Chép nhdn yéu cau khang cdo ciia nguyén don Tong cong ty BD
Stra ban 4n so tham.
- Ap dung Diéu 119; Diéu 124; Didu 502; Diéu 503 ciia B9 luat dan sy nim
2015;
- Ap dung khoan 2 Piéu 174 Luat dat dai nam 2013;
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- Ap dung Piéu 90 ciia Luat thi hanh 4n dan sy;

- Ap dung Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 cua Uy ban Thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi
va 1€ phi Toa an;

Tuyén xur:
1. Chap nhan toan bd yéu cau ciia Téng cong ty BD.

- Tuyén bd Hop déng mua ban cong trinh xay dung, chuyen nhuong quyen
str dung dit d01 v0i cong trinh xay dung, quyén st dung dat thudc thira sd 191,
to ban d6 s6 53 tai dia chi 16 s6 4A, duong M khu T, phuong TA, quan B,
Thanh phd HO Chi Minh c6 cong chimg sb 06791 quyén s6 03 TP/CC-
SCC/HPGD ngay 28/3/2017 tai Phong Cong chimg B, Thanh phé Ho Chi Minh
gitra Cong ty TNHH BT va Cong ty TNHH E v6 hi¢u.

2. An phi dan sy so tham: Cong ty TNHH BT phai chiu 300.000 (ba tram
ngan) dong.

Hoan tra cho Téng cong ty BD sb tién 1a 300.000 (ba trim ngan) dong da
nop theo Bién lai thu s6 AA/2017/0001197 ngay 10 thang 10 ndm 2017 cua Thi
hanh an dan sy quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.

3. An phi dan sy phuc tham: Tong cong ty BD khong phai nop. Hoan tra
cho Tong cong ty BD s6 tién la 300.000 (ba tram ngan) dong da nop theo Bién
lai thu tam Ung an phi, 1¢ phi Toa an s6 AA/2018/0030741 ngay 18/12//2018 cua
Chi cyc Thi hanh &n dan sy quan B, Thanh pho H6 Chi Minh.

Céc duong sy thi hanh an theo cac Piéu 2, 6, 7, 7a, 7b, 9 va Diéu 30 Luét
Thi hanh &n dan sy dugc stra d61 bé sung nam 2014.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND t0i cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND cap cao tai Tp.HCM;

- TAND quan B;

- VKSND Tp. HCM;

- VKSND cép cao tai Tp.HCM;
- Cuc THADS Tp.HCM;

- Chi cuc THADS quéan B;

- Cac duong su;

- Luu: Hb so (Yén/20). Pham Thi Thio
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