TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Déc 1ap - Tu do - hanh phic

Bén 4n sb: 19/2022/DSPT
Ngay: 12-01-2022

VIiv:
nha”.

tranh chip “Hop ddéng mua ban

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH
- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham gom cd:
Thém phdn - Chii toa phién toa: ~ Ong Duong Tuén Vinh
Cdc Tham phan: Ong Tran Vian Muoi
Ong Nguyén Dic Minh

_ - Dgi di¢n Vién Kiém sdt nhan dén cép cao tgi Thanh phé Ho Chi Minh: Ong
Tran Anh Diing - Kiém sat vién tham gia phién toa.
~ Trong cac ngay 05 dén ngay 12 thang 01 ndm 2022 tai tru s¢ Toa an nhan dan
cap cao tai Thanh pho Ho Chi Minh xét xur phuc thdm cong khai vy an thu ly so:
223/2021/TLPT-DS ngay 16 thang 3 nam 2021 vé tranh chap “Hop dong mua ban
nha”.

Do bén 4n dan sy so tham s6 1901/2020/DS-ST ngay 09 thang 11 ndm 2020 cia
Toa &n nh&n dan Thanh pho H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham s6: 2909/2021/QDPT-DS ngay
05 thang 12 nam 2021 gilra cac duong su:

Nguyén don:

Ba Cao Kim D, sinh nam 1955; dia chi: 50/28 Lién Tinh 5, phuong 6, Quén 8,
Thanh phé H6 Chi Minh. C6 mat.

Nguoi dai dién theo uy quyén: ong Hoang Xuan D, sinh nam 1977; dia chi:
325/16/9 duong Bach Dang, phuong 15, quan Binh Thanh, Thanh phdé H6 Chi Minh.
C6 mat.

Bi don:

~ Ong Hoang Vian N, sinh ndm 1978; dia chi: s 23 dwong Tran Thanh Mai, khu
pho 3, phuong Tan Tao A, quan Binh Tan, Thanh phdé H6 Chi Minh. Vang mat.

Nguoi dai dién theo iy quyén: 6ng Pham Ngoc A, sinh ndm 1961; dia chi: s6 55
duong Hoang Du Khuong, phuong 12, Quan 10, Thanh pho H6 Chi Minh. Cé mat.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Thai Thi D, sinh nam 1979; dia chi: sé 2?3 duong Tran Thanh Mai, khu phé

3, phuong Tan Tao A, quan Binh Tan, Thanh pho H6 Chi Minh. Vang mat.

Nguoi dai dién theo uy quyén: ong Pham Ngoc A, sinh nim 1961.



- Vin phong cong chitng s6 7, Tp. H6 Chi Minh.

Neuoi khdng cdo: Bi don va Ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan.
NOI D VU AN

Nguyén don ba Cao Kim D c6 6ng Hoang Xuan D dai dién trinh bay:

Ngay 01/4/2013 ba Cao Kim D va em trai la 6ng Cao Van DPuc c6 vay ctuia ong
Hoang Van N va ba Thai Thi D sb tién 600.000.000 dong, thoi han cho vay la 12
thang. Pé bao dam cho khoan vay, 6ng Hoang Van N va ba Thai Thi D yéu ciu ba
Cao Kim D thé chip nha dét s6 50/28 duong Lién Tinh 5, Phudng 6, Quén 8 va giao
ban chinh Gidy chimg nhan quyén st dung dét s6 03526/2003 do UBND Quén 8 cip
ngay 23/10/2003 cho éng Hoang Van N va ba Thai Thi D.

Pén ngay 13/1 172013, méc du chua dén han thanh toan nhung 6ng Hoang Van N
va ba Thai Thi D yéu cau ba Cao Kim D va 6ng Cao Vin Pirc ky hop dong thanh ly
d6i voi hop dong vay tai san va ky Hop déng mua ban nha & va chuyén nhuong quyen
st dung dat & s6 25442/HD-MBCN ngay 13/11/2013, theo d6 ba Cao Kim D va 6ng
Cao Vin Puc ban nha dat sé 50/28 duong Lién Tinh 5, Phuong 6, Quén 8 cho 6ng
Hoang Vian N va ba Thai Thi D véi gia 1a 1.000.000.000 dong. Tuy nhién, trong thuc
té ba Cao Kim D khong ban nha cho 6ng Hoang Vin N va ba Thai Thi D.

Ba Cao Kim D xac dinh‘cé nhan cia 6ng Hoang Van N va ba Theii, Thi ’D §6 tién
600.000.000 dong nhung la tién vay chir khong phai tién mua ban nha dat. S6 tién con
lai cua hop dong mua ban nha la 400.000.000 dong (1.000.000.000 dong -
600.000.000 dong = 400.000.000 dong) 6ng Hoang Van N va ba Thai Thi D noi s€ tru
dan vao tién lai.

Néu 6ng Hoang Vin N va ba Thai Thi D ¢6 yéu cau ba s& tra cho Ong Hoang
Vién N va ba Thai Thi D s0 tién vay 600.000.000 dong va 1ai theo quy dinh ctua phéap
luat.

_ Hién nay Chi nhanh van phong dang ky dat dai Quén 8 da xac nhan cap nhat
bién dong sang tén 6ng Hoang Van N va ba Thai Thi D trén Giay chung nhan quyén
su dung dat s6 03526/2003 do UBND Quan 8 cap ngay 23/10/2003.

Nay ba khoi kién yéu cau Toa an xem xét:

, Tuyén bd Hop dong mua ban nha & va chuyén nhuong quyén sir dung dat &
s0 25442/HD-MBCN ngay 13/11/2013 v6 hiéu do gia tao;
Huy xac nhan cép nhat bién dong sang tén 6ng Hoang Van N va ba Thai Thi
D trén Giay chung nhan quyén st dung dat so 03526/2003 do UBND Quan 8 cap
ngay 23/10/2003.
‘ Dbi v6i yéu ciu phan td cua ong Hoang Vin N, ba khong ban nha nén khéng
dong v giao nha cho 6ng Hoang Van N va ba Thai Thi D.

Bi don éng Hoang Vin N ¢6 dng Pham Ngoc A dai dién theo 1y quyén trinh bay:

Vao ngay 01/4/2013, 6ng Hoang Van N ¢6 ky hop ddng cho 6ng Cao Vin Pirc
va ba Cao Kim D vay s tién 600.000.000 dong, thoti han vay la 12 thang. Ong Cao

Van btac va ba Cao Kim D the chap Gidy ching nhan quyén st dung dat sb
03526/2003 do UBND Quén 8 cap ngay 23/10/2003.
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Tuy nhién, khoang 07 thang sau, ong Hoang Vin N biét duoc ba Cao Kim D
thong bao ban nha dat s6 50/28 duong Lién Tinh 5, Phuong 6, Quan 8 nén théa thuin
mua nha dit sb 50/28 dudng Lién Tinh 5, Phudng 6, Quan 8 voi gid 1a 1. 000.000.000
dong Sau do, hai bén ky Hop d6ng mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén sir dung
dat & s6 25442/HD-MBCN ngay 13/11/2013 tai Phong cong ching s6 7.

Thue hién hop dong, 6ng Hoang Vin N di thanh toan du tién mua nha cho ong
Cao Van Duc va ba Cao Kim D ngay sau khi ky hop dong va Vin phong dang ky
quyén sir dung dat chi nhanh Quan 8 dé cap nhat ten 6ng Hoang Van N va ba Thai Thi
D trén Gidy ching nhin quyén st dung dit s6 03526/2003 do UBND Quan 8 cép
ngay 23/10/2003.

Do 6ng Cao Van Burc va ba Cao Kim D chua ¢ chd & nén 6ng Hoang Van N va
ba Thai Thi D dé cho 6ng Cao Van Duc va ba Cao Kim D ti€p sir dung nha dé ¢ thém
mot thoi gian.

Vi vay, 6ng Hoang Van N khong dong v v6i yéu cau khoi kién cia ba Cao Kim
D.

) Ong Hoang Vin N ¢6 yéu cau phan t6: Yéu cau ba Cao Kim D giao nha dét tai
s0 50/28 duong Lién Tinh 5, Phuong 6, Quan 8, cho 6ng Hoang Vian N va ba Thai
Thi D; 6ng Hoang Van N d¢ nghi Toa an xem xét thoi hi¢u khéi kién doi vdi yéu cau
cua nguyén don.

Ngoai ra, ng Hoang Vian N khong c6 yéu cau gi khac.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Thdi Thi D do 6ng Pham Ngoc A dai
dién trinh bay: Ba Thai Thi D théng nhat véi y kién ciia 6ng Hoang Vin N.

Ngueoi cO quyén loi, nghia vu lién quan Phong céng chimg sé 7 ¢6 6ng Tran
Hoadng Qudng Thién dai dién trinh bay: Cong ching vién Phong cong chimg s6 7 da
thue hién chirng nhan Hop ddéng mua ban nha & va chuyén nhuong quyén st dung dét
& s6 25442/HD- MBCN ngay 13/11/2013 ding trinh ty, thu tyc theo quy dinh cta phap
luat. Pé nghi dugc vang mit trong sudt qua trinh giai quyét vy 4n.

Theo Chung thu ,tham dinh gia sd 42/08/20/CYTDG.APAK ngay 14 thang 8
nam 2020 thi gia nha dat hién nay 1a 2.809.000.000 dong.

Theo Chimg thu thim dinh gia s0 42A/10/20/CYTDG.APAK ngay 12 thang 10
nam 2020 thi gi4 thuc t€ nha dat tai thoi diém giao dich 1a 1.551.000.000 dong.

Tai ban dn dan sy so tham so 1901/2020/DS-ST ngay 09 thang 11 nam 2020,
Toa an nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh da tuyén xu:

Chap nhan yéu cau khoi kién cia ba Cao Kim D:

Tuyén bd Hop ddng mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén st dung dat & sd
25442/HD-MBCN ngay 13/11/2013 gitra 6ng Cao Van Duc, ba Cao Kim D véi 6ng
Hoang Van N va ba Thai Thi D vo hi¢u.

Khong ghép yéu cau phan té ciia 6ng Hoang Vin N vé viéc yéu cau ba Cao Kim
D giao nha dat s6 50/28 duong Lién Tinh 5, Phuong 6, Quan 8 cho 6ng Hoang Van N
va ba Théi Thi D.

Ngay 16/11/2021 bj don 6ng Hoang Van N va ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan khang céao toan bd ban an so tham.
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Tai phién toa phiic tham:

Dai dién bi don giit nguyén yéu cau khang cdo va trinh bay: Dé nghi Hoi dong
xét xur xem xét vé thoi hiéu khoi kién.

Vé yéu cau khéi kién ctia nguyén don:

Céac hop ddng cong chung dd duoc thuc hién dung trinh tu, thu tuc, bén ban da
doc va ky hop ddng trudc mit cong chimg vién, dd nhén day du tién thanh toan, bén
mua da dugc co quan co thAm quyén cép nhat sang t€n do do dé nghi chap nhan khang
c40, bac yéu cau cua nguyén don, chap nhan yéu cau phan t6 cta bi don.

Dai dién nguyén don trinh bay, do nguyén don khong hiéu phap ludt, so sot
khong doc hop ddng, thuc té khong nhan duoc sb tién ban nha ma day la tién vay, dé
nghi Hoi dong xét xtr bac khang céo ctia bi don va ngudi cd quyén loi, nghia vu lién
quan, giit nguyén an so tham.

Dai dién Vién kiém sat trinh bay quan diém:

Vé thu tyc t6 tung Hoi dong xét xir, cac duong su da tuan tha day da cac quy
dinh cua phap luat.

Ve ndi D khang cao: cac chirng ctr tai li€u co trong ho so vu an thé hién giao dich
mua ban nha gitra hai bén 1a gia tao, d€ nghi Ho1 dong xét xir khong chap nhan khang
cdo, giltr nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Qua nghién crru va tham tra cdc tai liéu chung cie co trong ho so vu an, qua qud
trinh tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xét xu nhdn xét nhuw sau:

[1]. V& thu tuc t6 tung: Pon khang céo cia bi don va ngudi o quyén loi, nghia
vu lién quan lam trong han luat dinh va hop 1€ nén dugc chap nhan xem xét theo trinh
tu phuc tham.

[2]. Vé ndi D khang cao:

[2.1]. V¢ thoi hiéu khoi kién: Xét nguyén don khoi kién yéu cau tuyén bd hop
d6ng vo hiéu do gia tao, can cir khoan 3, Piéu 132 Bo luat dan su 2015, khong ap
dung thot hiéu, do do khang cao bi don va ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan vé
ndi D nay khéng duoc chip nhén.

[2.2]. V& noi D tranh chép:

Ngay 01/4/2013 6ng Cao Van Buc va ba Cao Kim D ky hop dong vay ciia ong
Hoang Van N va ba Thai Thi D s6 tién 600.000.000d thoi han vay 1a 12 thang.

Chua dén han thanh toan tién nhung vao ngdy 13/11/2013 6ng Cao Vin Puc va
ba Cao Kim D da ky hop dong thanh 1y hop dong vay tai san véi ong Hoang Van N va
ba Thai Thi D va ky hop dong mua ban nha sé 50/28 dudng Lién tinh 5, Phuong 6,
Quan 8 cho 6ng Hoang Van N va ba Thai Thi D.

Theo hop déng mua ban nha & va chuyén nhuong quyén st dung dat o sb
25442/HP-MBCN ngay 13/11/2013 6ng Cao Vian Pirc va ba Cao Kim D ban nha s6
50/28 duong Lién tinh 5, Phuong 6, Quan 8 cho 6ng Hoang Van N va ba Thai Thi D
v6i gia 1.000.000.000d. Tai Piéu 2 cta hop dong quy dinh bén mua thanh toan tién
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cho bén ban ngay sau khi ky hop ddong va tai Piéu 3 cua Hop dong quy dinh bén ban
giao nha cho bén mua ngay sau khi ky hop dong Tuy nhién sau khi ky hop ddng bén
ban khéng tién hanh thu tuc giao nhan nha va van tiép tuc quan 1y sir dung cin nha cho
dén nay.

Niam 2018 6ng Nam yéu ciu ba Cao Kim D giao nha, ba Kim D khong giao va
khoi kién yéu cau tuyén bd hop ddng mua ban nha v hiéu, ba D cho rang c¢6 ky hop
dong thanh ly hop dong vay tién va thé chip nha, c6 ky hop ddng mua ban nha nhung
thue té 13 quan hé vay tién, khong phai mua ban, hai bén khong thyc hién viéc thanh
toan va ban giao nha.

Hoi dong xét xir xét thiy: Tai Diéu 2 cua hop déng mua ban nha quy dinh bén
mua thanh toan tién cho bén ban ngay sau khi ky hop dong va tai Diéu 3 ciia hop dong
quy dinh, bén ban giao nha cho bén mua ngay sau khi ky hop dong tuy nhién phia 6ng
Hoang Vian N va ba Thai Thi D khong c6 chimg ct ching minh da thanh toan tién
mua nha cho 6ng Cao Van Duc va ba Cao Kim D va cling khong c6 chung ctr chiing
minh co viéc thoa thudn cho bén ban dugc tiép tuc st dung nha trong khi d6 phia ba
Cao Kim D chi thira nhan trudc d6 ¢6 nhan 600.000.000d nhung 13 tién vay chit khong
phai tién ban nha.

Phia ba Cao Kim D khong thuc hién viéc giao nha ngay sau khi ky hop dong tir
nam 2013 nhung bi don khong hé yéu cau thyc hién viéc giao nha, chi dén khi nguyén
don c6 don yéu cau tuyén bd hop dong vO hiéu do gia tao 6ng Hoang Van N va ba
Thai Thi D mdi c6 don yéu cau phan té budc thyc hién viéc giao nha, mat khac tai
phién toa phiic thim, phia bi don thira nhan tuy khong cé sy uy quyén nhung bi don di
tu y dong thay tién thué thu nhap tong cong 1a 20.000.000d cho bén ban dé lam thu tuc
dé cap nhat sang tén chii quyén nha cho bén mua. Theo chimg thu tham dinh gia s
42A/10/20/CYTDG.APAK ngay 12/10/2020 thi gia nha dt tai thoi diém giao két hop
d6ng mua ban nha 1a 1.551.000.000d 1a c6 su chénh léch 16n so voi gia chuyén
nhuong 14 1.000.000.000d. Vi cac tinh tiét ching cr trén cip so tham xac dinh hop
d6ng mua ban nha 13 gia tao dé che ddy hop dong vay tai san va chap nhan yéu cau cta
nguyén don 1 ¢ cin ct do d6 Hoi dong xét xtr khong chap nhan nodi D khang céo nay
cua phia bi don.

Tuy nhién ngoai tranh chap vé yéu cau tuyén bd hop dong v0 hiéu do gia tao,
phia nguyén don con c0 yéu cau huy phan cip nhat sang tén chi quyén cho ong Hoang
Vin N va ba Thai Thi D. Ban an so tham nhan dinh ba Cao Kim D duoc quyén lién hé
co quan hanh chinh dé lam thi tuc hay phan cap nhét sang tén cho 6ng Hoang Van N
va ba Thai Thi D nhung tai phan quyét dinh khong giai quyét yéu cau noi trén la
khong giai quyét triét dé vu an, day Ia cO sai sot nghiém trong ve t6 tung, do d6 can
phai hily ban an so tham giao vu an vé cho cap so tham xét xir lai vu 4n theo thi tuc
chung.

[3]. Do hity 4n nén ngudi khang cao khong phai chiu 4n phi dan sy phuc tham.
Vi cac 1€ trén;
QUYET DPINH:

Can ctr vao Khoan 3 Diéu 306 B6 luat t6 tung dan sy ndm 2015;



Ap dung Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy
ban thuong vu Qudc hodi vé an phi, 18 phi Toa an;

1. Khéng chip nhan khang céo cua bi don - 6ng Hoang Vian N va ngudi c6 quyén
loi, nghia vy lién quan - ba Thai Thi D. Hay ban 4n so tham s 1901/2020/DS-ST
ngay 09 thang 11 nam 2020 cua Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh, giao ho so
vu 4n vé cho cip so thim xét xtr theo thu tuc chung.

2. Ong Hoang Vian N va ba Thai Thi D khong phai chiu 4n phi dan sy phtic tham.
Hoan lai cho 6ng Hoang Vin N va ba Thai Thi D mdi ngudi 300.000d da thu tai Bién
lai thu s6 0093083 ngay 25/11/2020 va sb 0093111 ngay 27/11/2020 ctia Cuc thi hanh
an dan sy Thanh phd H6 Chi Minh.

Ban an dan sy phiic tham c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND ti cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cép cao tai TpHCM;

- TAND TpHCM;

- Cuc THADS TpHCM;

- Cac duong su;
- Luu: HS,VT,(HKN).

Dwong Tuin Vinh
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