TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NINH BINH Poc 1ap - Ty do - hanh phic

Bén an s: 90/2026/DS-PT
Ngay 26 thang 6 nam 2026
V/v tranh chép vé ranh gi6i quyén sir
dung dat”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH NINH BINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thim phan - Chii toa phién toa: 6ng Dinh Huy Ludng.

Cdc Thdam phdn: dng Nguyén Pirc Canh va ba Tran Thi Sam.

- Thw ky phién toa: Ba Pham Thi Bich Di¢p - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Ninh Binh.

- Pai di¢n Vign kiém sdt nhin déan tinh Ninh Binh: Ba Nguyén Thi Hai
Yén - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 6 nam 2026, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Ninh Binh xét xir

phtc thim cong khai vy an thu 1y s6 19/2026/TLPT-DS ngay 13 thang 4 nim
2026 vé viéc tranh chip vé ranh gidi quyén st dung dat.

Do Ban 4n so tham s 05/2026/DS-ST ngay 06 thang 3 nim 2026 cta Toa
an nhan dan Khu vyc Binh bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6 63/2026/QD-PT ngay 04 thang 6
nam 2026, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: ba Han Thi L, sinh nim 1974, s6 dinh danh c4 nhéan
035174007260, dia chi: P, xa T, tinh Ninh Binh (truéc ngay 01/7/2025 1a Thon
P, xa T, huyén T, tinh Ha Nam); (c6 mat)

2. Bi don: 6ng Pham Van T, sinh nam 1985, s6 dinh danh ca nhan
035085009298; dia chi: S6 F duong N, phudng N, Thanh phd Ha Noi (trude ngay
01/7/2025 12 S6 63 duong N, phudng N, quan C, Thanh phé Ha Noi); (c6 mait)

3. Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Pham Vin B, sinh nam 1972 s dinh danh ca nhan 035072010049
dia chi: P, xa T, tinh Ninh Binh (trudc ngay 01/7/2025 1a Thon P, xa T, huyén T,



tinh Ha Nam) (c6 mat);

3.2. Ba Ng6 Thi Thuy H, sinh nam 1986; s6 dinh danh c4 nhan
042186012824; dia chi: Thon P, xa T, tinh Ninh Binh (trudc ngay 01/7/2025 la
Thon P, xa T, huyén T, tinh Ha Nam) (Véng mat c6 don xin xét xur Véng mat).

4. Ngwoi khang cdo: nguyén don, ba Han Thi L.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién dé ngay 12/11/2024, don khoi kién b6 sung dé ngay
06/01/2025 va cdc tai liéu c6 trong ho so va qud trinh gidi quyét vu dn tai cdp so
tham nguyén don ba Han Thi L trinh bay:

Ba Han Thi L va 6ng Pham Vin B két hon nam 1995. Khoang nim 1998,
% ché)ng ba sinh séng trén thira dat s6 29, to ban d6 sé PLO3, dién tich 158m? dat
ONT, tai Thon P, xa T, huyén T, tinh Ha Nam (nay la: Thon P, xa T, tinh Ninh
Binh). Ngudn gbc thira dat 1a mua ctia Hop tac xa. Trén thira dit nay, vo chong
ba L x4y 01 nha mai bang 01 tang. Sau do, thira dat da dugc Uy ban nhan dan (sau
day viét tat 1a UBND) huyén T cap Gidy chimg nhan quyén str dung dét (sau day
viét tit 1a GCNQSDD) s6: AE 651858 ngay 14/9/2006, mang tén ho dng Pham
Vin B, ba Han Thi L. Theo GCNQSDP, 6ng B, ba L dugc quyén st dung riéng
158m? dat ¢ tai nong thon, thudc thira dét sé 29, to ban d6 sé PL03. Nam 2024,
vo chdng 6ng B, ba L xdy thém quan lop ton trén thira dat nay. Thira dat cua vo
chdng 6ng B, ba L giap thira dat s6 28, to ban d6 s6 PL3 ctia 6ng Pham Vian T va
giap thura dét s6 30, to ban d6 sé PL3 cta ho ong Pinh Ptc T1. Ong T 1a chau
rudt 6ng Pham Van B, ¢6 vo 1a Ng6é Thi Thay H.

Khoang thang 3 nam 2024, gia dinh 6ng B, ba L d4 tién hanh do dac hién
trang thira dat s6 29, to ban dd sb PL3; dén thang 8 nim 2024 méi c6 két qua do
dac ciia Chi nhanh Van phong Dang ky Dat dai huyén T. Tir két qua do dac, gia
dinh 6ng B, ba L phat hién dién tich dat dang sir dung bi thiéu so véi dién tich dat
dugc cap theo GCNQSDD 1a 03m?%; nguyén nhan 1a do vo chdéng ong T da xay
quan ban hang (mai bang), nha mai bang 03 tang va phia sau 1a nha tam lop
proximang lan sang. Sau d6, ba L da lam don dé nghi dén UBND x4 T yéu cau
xem xét, hoa giai tranh chap dat dai giita hai gia dinh. UBND xa T d4 tién hanh
hoa giai nhiéu 1an, nhung khong thanh. Vo chong ba L d4 nhiéu lan gap g&, néi
chuyén véi vo chong ong T dé thdng nhat vé dién tich dat gia dinh 6ng B, ba L bi
thiéu, nhung 6ng T khong dong ¥.

Ngay 08/5/2025, Toa an tién hanh xem xét, tham dinh tai chd, két qua: ranh
gidi hién trang sir dung dat cua thia s 28 lan 0,5m? sang ranh gidi theo
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GCNQSDP di cip cua thira 29; tong dién tich chong 14n toa do gitra hai thira dét
trén theo ranh giéi di cip GCNQSDDP 13 5m? (Cong vin sé 45/CNVPPKDDTL
ngay 20/01/2026 v/v tra 1oi Cong van s6 298/CV-TA Toda an nhan dan Khu vuc
Binh ctia Chi nhanh Vin phong D). Tuy nhién, ba L cho rang nim 2024, Chi
nhanh Vian phong Ping ky dit dai huyén T do dac da x4c dinh phia Béc thira dat
ho ong T 1an sang thira dit nha ba 14cm, phia Nam thira dat nha éng T 14n sang
thira dt nha ba 12cm, téng dién tich 13 03m?%; nén ba L khong nhét tri véi két qua
do dac nhu Chi nhadnh Van phong D giai thich.

Nguyén don yéu cau ho 6ng T phai thao d& cong trinh, vat kién trac dé tra
lai cho vo chéng ba 03m2 dat thudc thira dat sb 29, to ban do sb PL3, tai Thon P,
x4 T, tinh Ninh Binh. Yéu ciu cép du dién tich 158m? dat cho vo chéng ba theo
dung GCNQSDD di cip va khong duoc chong 14n toa do. Ba L yéu ciu tra dat
chtr khong nhan bang tién.

- V& chi phi t6 tung (chi phi xem xét, tham dinh tai chd): ba L da ndp sb tién
3.084.000 dong (quyét toan xong voi Toa an). Tai phién toa so tham ba L khong
c6 yéu cau gi.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn bi don éng Pham Van T trinh bay:

Ong Pham Vin T két hon véi ba Ngo Thi Thay H vao nam 2008. Pén nam
2010, vo chéng ong T sinh séng tai thira dat s 28, to ban d6 sb PL3, dién tich
147m? dat ONT, tai Thon P, xa T, huyén T, tinh Ha Nam (nay la: Thon P, xa T,
tinh Ninh Binh). Thira d4t nay do b me ong T 1a 6ng Pham Vin D va ba Pham
Thi T2 ting cho riéng 6ng T, nhung chua lam thi tuc sang tén cho ong T. Pén
nam 2017, thira dat da dugc SO Tai nguyén va Moi truong tinh H cip GCNQSDD
s6: CI 148860 ngay 22/6/2017 mang tén 6ng Pham Vian T va c6 su thay doi vé
dién tich dat (tir 147m? xudng con 144,0m). Theo GCNQSDD, 6ng T dugc st
dung riéng 144,0m? dét & tai nong Thon, thudc thira dat sd 28, t& ban do sb PL3.
Thira dét cta gia dinh ong giap v6i thira dit s6 29, t ban d6 s6 PL3 ctia ong Pham
Vian B va ba Han Thi L; 6ng B 1a cht rudt ciia 6ng T. Gia dinh ba L xay dung
cong trinh trude va c6 xay tuong bao lam ranh gidi gitra hai nha. Gia dinh 6ng T
xdy dung cong trinh giap voi tuong bao ciia ho ba L. Cu thé: nam 2010, vo chong
ong T xay 01 nha mai bang 01 tang dién tich khoang 70m?; nim 2017, xay 01 bép
lop mai ton dién tich khoang 10m? va 01 sin dién tich khoang 10m?; nam 2019,
xay thém tang 2, ting 3 nha mai bang va xay 01 quan ban hang (nha mai bang)
dién tich khoang 50m? trén thira dit nay. Trong sudt qué trinh xay dung cho dén
nam 2024, thi khong c6 tranh chép gi véi cac ho lién ké. Khoang thang 3 nim
2024, gia dinh ba L tién hanh do dac hién trang thira dét s6 29, to ban dd s6 PL3;
dén thang 8 nam 2024 thi c6 két qua do dac cia Chi nhanh Vin phong Pang ky
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Dat dai huyén T. Tir két qua do dac, gia dinh ba L phat hién dién tich dat nha ba
L bi thiéu so véi dién tich duge cép theo GCNQSDD 1a 03m?. Ba L cho réng do
nha 6ng T 1an sang dit nha ba 03m? va ba di 1am don d& nghi dén UBND xa T
yéu cau xem xét, hoa giai tranh chp dat dai gitta hai gia dinh. UBND x4 T d tién
hanh hoa giai nhiéu 1an, nhung khong thanh.

Ngay 08/5/2025, Toa an tién hanh xem xét, tham dinh tai chd, xac dinh thira
dat cua ong T dang st dung 140m?, trong d6 14n sang thira dat ho ba L 0,5m?; tong
dién tich chong 14n toa d6 giira 02 thira dat 1a 5m?; 6ng T nhat tri v6i két qua do
dac nay va ton trong dién tich dat hién trang dang st dung mic du bj thiéu so véi
GCNQSDD da dugc cap.

Nay, ba L yéu cau 6ng T tra lai cho vo chong ba L 03m? dét, ong T khong
nhét tri, béi vi: hién trang thira dat cua ong hién nay da bi thiéu 4,0m? so véi
GCNQSDD duge cip (144m? dat ONT). Vi hai nha dé st dung 6n dinh 02 thia
dat tir trude dén nay, nén ong T dong ¥ giir nguyén theo hién trang str dung hién
tai. Mat khac, do dang bi chong lan vé toa do gitra 02 thira dat, nén ong T nhat tri
gia dinh 6ng T sir dung dién tich dét theo trang 1a 140m2. Trudng hop xac dinh
thira dat nha 6ng T dang sir dung chong 1an sang ranh gigi theo GCNQSDD cia
thira dat nha ba L 0,5m? thi 6ng T dé nghi giit nguyén hién trang str dung cac thira
dat va cac cong trinh trén dat. Ong T s& co trach nhiém thanh to4n bang tién (theo
két qua dinh gia ctia Hoi ddng dinh gid tai san) cho ong B, ba L 12 2.500.000 dong
(trj gid 0,5m? dat duoc xac dinh trong ranh gidi theo GCNQSDD cuia thira dit gia
dinh ba L d3 dugc cap GCNQSDD).

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan, 6ng Pham Vén B trinh bay:

Ong B nhat tri v6i trinh bay va yéu cau khoi kién cia ba Han Thi L. Ong B
yéu cau ho ong Pham Van T tra lai cho vo chéng ong B 03m? dat thudc thira dit
s6 29, to ban do s6 PL3, tai Thon P, xa T, tinh Ninh Binh. Yéu ciu cép du dién
tich 158m2dat cho vo chdng ong B theo ding GCNQSDD di cap va khong dugc
chdng 14n toa d6. Ong B yéu cau tra dat chir khong nhan bang tién.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan, ba Ngé Thi Thity H trinh bay:

Ba H 1a vo ctia 6ng Pham Vin T. Nay, ba Han Thi L yéu cau ong T tra lai
cho vo chong ba L, ong B 03m? dat, ba H khong nhét tri vi nha ba H khong 1an
chiém dat ciia nha ba L. Dién tich dat nha ba H d3 bi thiéu. Hién tai con 140m?
dat ONT. Yéu cau khai kién cua ba L 1a khong dang, dé nghi Toa an giai quyét
vu an theo ding quy dinh cua phap luat.

Két qud xem xét, tham dinh tai ché xdc dinh: Ranh gi6i hién trang str dung
dat cua thira dat s6 28 1an 0,5m? sang ranh gii theo GCNQSDD cua thira dat s6



5

29. Tong dién tich chdng 14n, toa do gitta hai thira dat trén theo ranh gidi da cap
GCNQSDD la 5m?.

Két quad dinh gid tai san: Dién tich dat 6ng T str dung chdng 14n sang ranh
gidi theo GCNQSDD thira dat ctia ho ba L (phan xay bép) 1a 0,5m? co tri gia:
2.500.000 dong. Gia tri nha bép cua ong T, ba H 1a: 8.869.500 dong.

Tai Ban 4n s6 Ban an so tham sb 05/2026/DS-ST ngay 06 thang 3 ndm 2026
ctia Toa 4n nhan dan Khu vyc Binh di quyét dinh:

1. Chcfp nhan mot phd‘n yéu cau khéi kién ciia ba Han Thi L.

Buéc éng Pham Vin T phdi tra lai 0,5m? ddt theo tri gid bang tién la
2.500.000 dong cho vo chong ba Han Thi L, éng Pham Vin B. Ong Pham Vin T
duoc quyén st dung 0,5m’ dat ciia hé ba Han Thi L, ong Pham Van B thuoc thia
ddt s6 29, to ban d6 sé PL3, dia chi thira ddt: Thén P, xa T, tinh Ninh Binh (¢é so
do kem theo va la mét phan khong thé tach roi ciia bdan dn nay).

Ba Han Thi L, 6ng Pham Van B va 6ng Pham Van T co trach nhiém dén co
quan Nha nude ¢o tham quyén d@é lam thi tuc diéu chinh hodc cdp lai gidy chiing
nhdn quyén sir dung dat theo quy dinh ciia phdp ludt.

2. An phi: 6ng Pham Van T phdi nép 300.000 dong dan phi déan sw so tham.
Trd lai cho ba Han Thi L s6 tién tam iing dn phi 300.000 dong dé ndp theo Bién
lai thu tam ving dn phi, 1é phi Toa dn sé6 0001315 ngay 20/01/2025.

Ngoai ra, ban an con tuyén quyén khang céo cho cac bén duong su, quyén,
nghia vu thi hanh an.

Ngay 17/3/2026, nguyén don ba Han Thi L c6 don khang céo ban an dan
su so tham s6 Ban 4n so tham s6 05/2026/DS-ST ngay 06 thang 3 nam 2026 cua
Tda an nhan dan Khu vuc Binh. Yéu cdu Toa 4n cap phiic tham giai quyét: budce
ong T phai thao d& vat kién tric dé tra lai cho gia dinh ba L 3m? dat theo dting
GCNQSDD ma Nha nuéc di cap.

Tai phién toa phuc tham:

Nguyén don ba Han Thi L giit nguyén yéu cau khoi kién, ndi dung khang
c40. Ba L dé nghi Toa 4n cap phiic tham giai quyét budc ong T phai thao d& vat
kién triic d¢é tra lai cho gia dinh ba L theo ding GCNQSDD ma Nha nudc da cap.
Sau khi tranh luan, ba L con dé nghi Hoi dong xét xir xuéng xem xét tai chd tai
san tranh chap va cim méc gi6i cu thé cho gia dinh ba L.

Bi don 13 6ng Pham Vian T khong dong y véi yéu cau khang cdo cia nguyén
don. Bé nghi Toa an cip phuc tham giit nguyén Ban 4n so thAm sb 05/2026/DS-
ST ngay 06 thang 3 nam 2026 ctia Toa an nhan dan Khu vuc Binh.
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Céc duong sy khong thoa thuan dugc véi nhau vé viée gidi quyét vu an.

Dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Ninh Binh tham gia phién toa phat
biéu y kién: V& t6 tung: Hoi dong xét xir va cac duong su trong qua trinh giai
quyét vu an & cip phiic tham ciling nhu tai phién toa phic tham d3 thuc hién dung
quy dinh cta phép luat. V& noi dung khang cdo: Kiém st vién tham gia phién toa
da phan tich céc tinh tiét vu an va dé nghi HO1 déng xét xt can ctr khoan 1, Diéu
308 Bo luat T tung dan sy xir: giir nguyén ban 4n so thAm Ban an so thdm s
05/2026/DS-ST ngay 06 thang 3 nam 2026 ctia Toa an nhan dan Khu vuc Binh.
An phi dan su phic thAm nguoi khang cdo phai chiu theo quy dinh ciia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. V& 6 tung:

[1.1]. Pon khang cdo cua ba Han Thi L dugc lam trong thoi han phéap luat
quy dinh va dung hinh thirc, ndi dung theo quy dinh tai cac Diéu 272, 273, 276
cia Bo luat TH tung dan sy nén duogc chép nhan xem x¢t theo thu tuc phuc tham.

[1.2]. V& pham vi xét Xt phtic tham: ba Han Thi L khang cdo toan bd ban an
so tham. Do d6, can cir vao DPiéu 293 cua B luat T tung dan sy, Hoi dong xét
XU phtic tham xem xét lai ban an so thAm theo ndi dung don khang céo cia nguoi
khéang cao.

[1.3]. V& yéu cau cua ba L dé nghi Hoi dong xét xtr xudng xem xét tai chd
tai san tranh chdp va cdm mdc gidi cu thé cho gia dinh ba L. Hoi dong xét xir xét
thdy cip so tham di thim dinh cy thé chi tiét, so dd kém theo da thé hién toa do
cac mdc gidi. Mat khac, ba L c6 don dé nghi giri cap phtic thdm kém theo 7 anh
chup ranh giéi giita hai thira dat di dugc xem xét cong khai tai phién toa phiic
tham nén khong can thiét phai xem xét tham dinh tai chd lai theo yéu cau ctia ba
L.

[2]. V& noi dung khang cao:

[2.1] Cac tai liéu co trong hd so vu an da xéac dinh:

Ngudn gbc thira dit thira dat sd 29, t ban d6 s6 PL03, dién tich 185 m? dat
tai Thon P, xa T, tinh Ninh Binh 1a do 6ng Pham Van B, ba Han Thi L mua cua
Hop tac x4 nam 1998. Thira dat da duoc cap GCNQSDD sé: AE 651858 ngay
14/9/2006, mang tén ho 6ng Pham Vian B, ba Han Thi L dién tich 185 m? d4t ONT.
Hién tai gia dinh 6ng B, ba L dang quan 1y str dung.

Ngué)n géc thira dat s 28, to ban d6 sd PLO3, dién tich 147m? dat tai Thon
P, xa T, tinh Ninh Binh la cua 6ng Pham Van P va ba Pham Thi T2. Ong bvaT2
tang cho riéng ong T. Vo chong 6ng T st dung thira dat tir nam 2010 dén nay.
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Niam 2017, ong T 1am thu tyc sang tén thira dat, d3 duoc S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh H cip GCNQSDD s6: CI 148860 ngay 22/6/2017 mang tén 6ng Pham
Vin T. Khi lam tha tuc sang tén c6 sy thay d6i vé dién tich dét (tir 147m? xubng
con 144,0m). Theo GCNQSDD, ong T dugc sir dung riéng 144,0m? dat o tai nong
Thén, thudce thira dat s6 28, t& ban d6 s PL3.

Tai bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 08 thang 5 nam 2025 (BL97)
xac dinh: gia dinh ba L dang st dung thtra dat s 29 c6 dién tich 1a 157,5 m? (thiéu
so v6i Gidy chung nhan quyén sir dung dat 13 0,5mgia dinh ong T dang sir dung
thira dat s6 28 ¢ dién tich 1a 140m? (thiéu so voi Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat 1a 4,0m), phan dat tranh chap duoc xac dinh 1a dién tich duoc gidi han bdi cac
diém mdc s6 2, s86 C, s6 4, s69vasd 10 (theo so dd kém theo bién ban thAm dinh).

Tai vian ban s6 45/CNVPPKDDPTL ngay 20/01/2026 di xac dinh: Ranh gioi
hién trang sir dung dat cta thira dat s6 28 1an sang ranh gidi theo GCNQSDPD di
cap cua thira dit 29. Tong dién tich chong 14n toa do giita hai thira dat trén theo
ranh gidi da cAp GCNQSDD 1a 05m (BL168).

Tai san trén dién tich dat ong T str dung 1an sang ranh gi¢i theo GCNQSDD
da cap cua thira dat 29 1a phan xay bép cua gia dinh 6ng T. Gia dinh ba L khong
c6 tai san gi trén phan dat nay.

[2.2] Cac dwong sy déu thira nhan: gia dinh 6ng B, ba L va gia dinh 6ng T,
ba H sir dung dat 6n dinh, khong c6 tranh chap tir khi st dung dat dén nam 2024.
Khi cac gia dinh xay dung cac cong trinh trén dat thi hai bén gia dinh khong ai co
y kién gi. Nam 2024, gia dinh ba L di do lai dat phat hién dién tich sir dung thiéu
so v6i dién tich da dugce cap GCNQSDPD moi thi phat sinh tranh chap.

[2.3] Ba L thira nhan sau khi mua dat cua Hop tac xa, gia dinh ba L d3 dugc
cdm coc xac dinh mdc gidi. Khi ba L sir dung thira dat, gia dinh ba L da xdy tuong
bao xung quanh thtra dat. Khi d6 thira d¢at nha 6ng D chua sir dung hai bén khong
xay ra tranh chip. Ba L cho rang khi xay trudng bao gia dinh nha ba L xay khong
hét dién tich dat ma dé lai khoang 20cm doc theo ranh gidi dat voi nha ong D.
Tuy nhién, ba L khong cung cip duoc ching ctr xac dinh viéc gia dinh ba L dé lai
khoang 20cm doc theo ranh giéi dat véi nha ong D. Sau khi gia dinh 6ng T sir
dung thira dat s6 28, xay dung nha va cic cong trinh trén dat cac gia dinh déu
thong nhat ranh gidi sir dung dat giita hai gia dinh theo hién trang sir dung dat
khéng c6 tranh chap dén nam 2024. Do d6, khong c6 co so xac dinh gia dinh ong
T 14n sang thira dit nha ba L dang sir dung.

[2.4] Can cu vao hién trang st dung dAt cua thira dat s6 28 va thira dit s6 29,
Ban an so tham d4 xac dinh ranh gi6i giita hai thira dat 28 va thira dat 29 theo hién
trang st dung cta hai thira dat 1a phut hop ranh gidi dugc cac bén thira nhan trudc
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khi xdy ra tranh chép, dam bao ding quy dinh tai Diéu 175 B6 luat Dan sy nam
2015 va Diéu 135 Luat Dat dai nim 2024.

[2.5] Khoan 6 Diéu 135 Luat Dat dai naim 2024 quy dinh “...6. Truong hop
c6 sw chénh l¢ch dign tich giira sé ligu do dac thuwe té vi sé liéu ghi trén gidy
to quy dinh tai Piéu 137 ciia Ludt nay hodc Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat
hodc Gidy chitng nhdn quyén sé hiru nha & va quyén sir dung dat ¢ hodc Gidy
chirng nhdn quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khdc gén lién voi
ddt hodc Gidy chirng nhdn quyén sir dung ddt, quyén so hitu tai san gdn lién véi
dat dd cdp ma ranh gidi thira dat dang siv dung khdng thay doi so véi ranh gidi
thira dat tai thoi diém cé gidy to vé quyén sir dung dat, Gidy chimg nhdn quyén
sir dung dat, Gidy chitng nhdn quyén sé hitu nha 6 va quyén sir dung ddt ¢, Gidy
chirng nhdn quyén sit dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khdc gan lién véi
dat, Gidy chirmg nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hitu tai san gdn lién véi dat
dd cdp, khéng cé tranh chdp véi nhitng nguoi sir dung dat lién ké thi khi cdp hodc
cap doi Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat, quyén so hiru tai san gan lién véi
dat, dién tich dit dwec xdc dinh theo sé liéu do dac thuc té....”. Do 36, Ban an
so tham xac dinh theo ranh gidi giita hai thira dat s6 28 va thira dat s6 29 theo ranh
gidi sir dung dét thuc té cta hai gia dinh dang sir dung 1a c6 co so, ding quy dinh
cua phap luat.

[2.6] Sau khi c6 két qua thim dinh tai chd, ong T da nhat tri véi két qua do
dac theo so dd kém theo bién ban tham dinh tai chd ngay 08 thang 5 nam 2025.
Dién tich chéng 14n toa do gitra hai thira dat trén theo ranh gioi da cép GCNQSDDb
1a 05m?, 6ng T nhat tri gia dinh ong T str dung dién tich dat theo trang str dung
dat (thiéu 04m? so véi dién tich da dugc cap GCNQSDD). Ong T dé nghi giir
nguyén hién trang thira dat. Cac cong trinh trén phan dét 1an sang ranh gidi da cap
GCNQSDD cua thira dat s6 29, ong T s& c6 trach nhiém thanh toan bang tién (theo
két qua dinh gia ctia Hoi ddng dinh gi4 tai san) cho 6ng B, ba L.Ban an so thim
d3 budc ong T phai tra lai 0,5m? dat theo trj gia bang tién 13 2.500.000 ddng cho
vo chong ba Han Thi L, 6ng Pham Van B. Ong Pham Vin T duoc quyén sir dung
0,5m? dat cua ho ba Han Thi L, ong Pham Van B theo ranh gidi dugc xac theo
toa do cua thira dat s6 29, to ban d6 s6 PL3 1a phu hop, khic phuc dugc viée cap
GCNQSDBD chéng 14n toa do cta co quan Nha nudc cd tham quyén.

Ban 4n so thim xéac dinh ba Han Thij L, ong Pham Vian B va 6ng Pham Van
T ¢6 trach nhiém dén co quan Nha nuéc c6 thim quyén dé lam tha tuc diéu chinh
hodc cap lai GCNQSDD theo quy dinh cta phap luat 13 ding quy dinh cta phap
luat.

[2.6] Ba Han Thi L khang cdo budc ong T phai thdo d& vat kién trac dé tra
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lai cho gia dinh ba L dién tich dat theo ding GCNQSDD ma Nha nudc da cap 1a
khong ¢ co sé. Do d6, can giit nguyén Ban an so tham sé 05/2026/DS-ST ngay
06 thang 3 nam 2026 ctia Toa an nhan dan Khu vyuc Binh.

[2.7] Tai Pon trinh bay dé ngay 17/3/2026, ba L ¢6 y kién vé chi phi xem xét
tham dinh tai chd. Tai phién toa so tham ba L khang dinh da duoc quyét toan chi
phi thdm dinh tai chd, nhén lai tién thira va khong co y kién gi. Mit khac, tai Bién
ban quyét toan chi phi xem xét thdm dinh tai chd ngay 17/7/2025, Toa an nhan
dan Khu vuc Binh ba L da dugc xem xét cong khai cac khoan chi phi va nhan lai
s6 tién thira nén céac y kién cua ba L vé s tién chi phi xem xét tham dinh tai chd
theo Pon trinh bay dé ngay 28/4/2026 giri Toa an nhan dan tinh Ninh Binh 13
khéng ¢ co s6. [2.8] Quan diém ctia Vién kiém sat nhan dan tinh Ninh Binh phu
hop véi nhan dinh caa Hoi ddng xét xir nén duoc chip nhén.

[3]. V& an phi dan sy phuc tham: Do khang cao khong dugc chdp nhan nén
ba Han Thi L phai chiu 4n phi dan su phac tham theo quy dinh tai diém d khoan
1 Piéu 12 ctia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH cua Uy ban vu Qudc hoi quy
dinh vé mirc thu, mién, giamndp, quéan 1y va sir dung an phi, 1¢ phi Toa an.

Vicac lé trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Diéu 308; khoan 1 Diéu 148 cta Bo luat T6 tung dan su;
khoan 1 Piéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH cua Uy ban thuong vu Qudc
hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thundp, quan 1y va str dung an phi, 1 phi
Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan khang céo cia nguyén don ba Han Thi L. Giit nguyén
Ban 4n so tham s6 05/2026/DS-ST ngay 06 thang 3 nim 2026 ctia Toa 4n nhan
dan Khu vuc Binh

2. V& an phi dan sy phiic tham:

Ba Han Thi L phai chju 4n phi dan su phuc tham 1a 300.000 dong (ba trim
nghin déng) dugc trir vao sé tién tam ung an phi phiic tham da nop 1a 300.000
dong (ba tram nghin dong) theo bién lai s6 0001426 ngay 03 thang 4 nam 2026
cua Thi hanh an Dan sy tinh Ninh Binh.

3. Ban 4n dan sy phuc thim c6 hiéu lyc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban én dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt hanh dn
dan su, cdc diong sw c6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh
an, tw nguyén thi hanh an hoac bi cuong ché thi hanh dan theo quy dinh tai cac
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Piéu 6, 7, 7a va Diéu 9 Ludt Thi hanh dn déan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc
hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND t6i cao tai Ha Noi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Ninh Binh;

- TAND Khu vuc 5 — Ninh Binh.

- THADS tinh Ninh Binh;

- Phong KTNV-THA;

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an, Toa Dan sy, VP.

Dinh Huy Luéng
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