TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Péc 1ap — Tuw do — Hanh phic

Ban 4n s6: 148/2018/DS-PT
Ngay 20 thang 6 nam 2018
V/v “Tranh Chap thira ke tranh chip

quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu nha
va yéu cau huy GCN QSD dat”

, _ NHAN DANH )
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Théam phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Pic Minh.
Cdc Tham phan: Ong Phan Vin Yén.
Ba Tran Thi Huyén Van.

- Thuw ky phién toa: Ong Lé Ptic Anh - Thu ky Toa 4n nhan dan cép cao tai
Thanh phd H6 Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vign kiém sdt nhén dan capcao tgi Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Pham Thi Thanh Tuyét - Kiém sat vién,

Ngay 20/6/2018, tai tru sé Toa an nhan dan Cép cao tai Thanh phé Ho
Chi Minh xét xir phic tham vu 4n dan sy thu 1y s0 28/2018/TLPT-DS ngay
20/4/2018 vé vige: “Tranh chap thira ké, tranh chap quyén st dung dat, quyén s
hitu nha va yéu cau huy Gidy ching nhan quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n dan su so tham s6 14/2018/DS-ST ngay 01/3/2018 ciia Toa an
nhan dan tinh Long An bi khang céo;

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham s6 633/2018/QD-PT ngay
22/5/2018 gitra cac duong su:

1.Nguyén don:

1.1. Ba Nguyén Thi Ch, sinh nim 1946; (c6 mit)

1.2. Ba Lé Thi M, sinh nam 1974; (c6 mat)

Cung dia chi: Ap H, x4 D1, huyén D, tinh Long An.

1.3. Ong Lé Vin M, sinh nam 1969; (c6 mat)

Dia chi: Ap T, x4 T1, huyén T2, tinh Tay Ninh.

1.4. Ba Lé Thi G, sinh nam 1971; (c6 mat)

Pia chi: R A, P 5095 S A, Australia.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba Ch va ba G: Ong Lé Vian L1, sinh
nam 1958; (c6 mat)

Dia chi: khu phd 4, phuong 3, thanh phé T3, tinh Long An.
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2. Bi don: Ong Lé Van L, sinh nim 1968; (c6 mit)

Pia chi: Ap H, xa B1, huyén D, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua bi don: Ong Pham H, sinh nam 1959; (c6
mat)

Dia chi: 03, Khu A, thi trin H1, huyén B, tinh Long An.

3. Nguroi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

3.1. Ba Bui Thi R, sinh nam 1972;

Pia chi: Ap H, xd P2, huyén D, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cta ba R: Ong Pham H, sinh nim 1959;

3.2. L& Thi Cam T, sinh ngay 04/01/2000;

3.3. L& Thi Yén L, sinh nim 2005;

Cung dia chi: Ap H, x4 D2, huyén D, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo phap luat cho chau Cam T, chau L: Ong Lé Van L.

3.4. Uy ban nhan dan huyén D, tinh Long An(vang mat);

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Nguyén Minh Tr — Ph6 chu tich.

3.5.Ong Lé Vian Tr, sinh ndm 1963 (vang mat);
Dia chi: Khu vuc 3, thi tran D, huyén D, tinh Long An.

NOI DUNG VU AN

Trong don khoi kién ngay 11/8/2014, don khéi kién b6 sung ngdy
04/5/2016 va trong sudt qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi dai dién theo 11y quyén
ciia ba Nguyén Thi Ch 1a 6ng Lé Van LI trinh bay:

Ba Nguyén Thi Ch va 6ng Lé Van P c6 bén ngudi con 1a Lé Van M, Lé
Vin L, Lé Thi G, Lé Thi M. Nam 1993, ong D chét, khong dé lai di chac. Qua
trinh chung séng ba Ch, 6ng D c6 tao 1ap duoc cac thira dat 187, 203, 204, 205,
206, 316 cung Td ban do s6 03, 4p H, xd P1, huyén D, tinh Long An véi tong
dién tich 5.726m’. Sau d6, 6ng L da bén thira 316, dién tich 1.004m’, nén dién
tich dat con lai 1a 4.722m? Ong D va ba Ch truc tiép sir dung dat va c6 dong
thué cho Nha nudc trong sudt qué trinh canh tac va éng B dugc cip gidy chimg
nhan quyén sir dung dit theo Luat Dat dai nim 1987 (mau tam bia tring cua
tinh) nhung d bi thét lac.

Ngoai ra, ba Ch va éng B c6 cit mot can nha theo bién ban dinh gia ngay
06/01/2015 13 6.639.000 ddng, hién do 6ng L &. Nam 1997, 6ng L ty y ké khai
va dugce Uy ban nhan dan huyén D céap gidy ching nhan quyén st dung dat s6 L
307131 ngay 16/8/1997 dbi v4i cac thira dat s 187, 203, 204, 205, 206, 316
cung TO ban d6 s6 03. Ddi v6i can nha nam trén thira 205, 206 hién do ba Ch



dang quan 1y, str dung c6 ngudn goc do ba Lé Thi G gui tién cho 6ng Lé Vin L
xay dyng ndm 2012 dé cho ba Ch ¢. Nay ba Nguyén Thi Ch khdi kién yéu cau:

- Xac dinh quyén st dung dt tai cac thira 187, 203, 204, 205, 206 cung Td
ban do sb 03, ép H, xa B1, huyén b, tinh Long An vdi téng dién tich 4.722m? 1a
tai san chung ctia 6ng Lé Van D va ba Nguyén Thi Ch. Trong d6, phan cua ba
Ch c6 dién tich 12 2.361m”.

- Huy Gidy chung nhan quyén st dung dat sé L 307131, do Uy ban nhéan
dan huyén D cip cho 6ng Lé Vin L ngay 16/8/1997 c6 dién tich 4.722m” (dién
tich do dac thuc t& 4.607m?), thudc cac thura 187, 203, 204, 205, 206,To ban dd
s6 3, dét toa lac 4p H, xa D1, huyén D, tinh Long An.

- Chia di san thira ké ctia 6ng Lé Van P 1a quyén sir dung dat dién tich
2.361m’theo Gidy chirng nhan quyén st dung dat s L 307131 ngay 16/8/1997
do Uy ban nhéan dan huyén D, tinh Long An c4p cho 6ng Lé Van L thanh 05
phin bing nhau, mdi ky phan 1a 472,2m? ba Ch yéu cau duoc hudng mot phan
1a 472,2m%. Yéu cau dng L phai thio d& cong trinh kién trac trén phan dat ba Ch
duoc chia.

- P6i v6i can nha xay nam 2012 nim trén thira 205, 206 theo bién ban dinh
gia ngay 06/01/2015 13 603.097.600 dong, ba Ch yéu cau cong nhan quyén so
hitu cho ba Ch. Ba Ch ddng ¥ hd tro cho 6ng L 80.000.000 dong.

- Pbi v6i can nha c6 két cdu ban kién cb theo theo bién ban dinh gia ngay
06/01/2015 gia tri 6.639.000 dong, hién do 6ng L & va thira dat s6 316 6ng L da
ban ba Ch khong tranh chip.

Cdc nguyén don éng Lé Vin M, ba Lé Thi M, ba Lé Thi G thong nhit
véi 10i trinh bay ciia ba Ch. Ong M, ba M, ba G yéu cau chia di san thira ké cta
6ng Lé Van D 1a quyén sir dung dat dién tich 2.361m* thudc thira 187, 203, 204,
205, 206 cung td ban d6 sb 03 thanh 05 phan bang nhau, mdi phan 1a 472,2m”,
Yéu cau 6ng L phai thdo d& cong trinh kién tric trén phan dat cac nguyén don
duoc chia.

Ong Pham H \a nguoi dai dién theo iy quyén ciia bi don éng Lé Vin L
va ba Bui Thi R trinh bay:

Nguén gbc phan dét tranh chap 1a ctia cha me 6ng L 12 6ng Lé Van P va ba
Nguyén Thi Ch tao 1ap va dugc thira huong tir 6ng ba. Trudc day, cha me 6ng L
da chia dat cho cac anh chi em khac nhung viéc ndy chi néi miéng khong lap
thanh van ban, riéng 6ng L chua dugc chia. Nam 1997, gia dinh théng nhat dé
cho dng L phan dét dang tranh chap, viéc nay ciing khong ¢ 1ap thanh van ban.
Ong L di ding ky va duoc Uy ban nhan dan huyén D, tinh Long An cap Gidy



chtng nhan quyén sir dung datsd L 307131 ngay 16/8/1997.

Trén thira 206 c6 mdt cin nha cii cua cha me 6ng L xay trudc day bing cot
gd. Nam 2000, 6ng L co6 bo tién ra stra chita nha lai thanh cot xi mang, mai tole
va c6 x4y dung thém nha bo, chudng heo, mai che, xiy hang rao va nha vé sinh.
Cian nha nay hién tai do vo chong 6ng L va cac con (Lé Thi Yén L va Lé Thi
Cam T) dang quan 1y, st dung.

Déi voi can nha xay dung nam 2012 trén thira dat s6 205, 206, tong chi phi
xdy dyng nha 1a 400.000.000 dong. Ba G chi gii vé cho 6ng L sé tién
290.000.000 ddng, con lai 110.000.000 dong 1a tién dng L. Dbi véi yéu cau khai
kién cta nguyén don 6ng L khong dong y. Ong L dong ¥ hd tro cho ba Ch
390.000.000 dong dé duogc s hiru cin nha.

Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhéin dan huyén D do
ong Nguyén Minh Tr dai dién c6 y kién: Uy ban nhan dan huyén D cap gidy
chtng nhin quyén st dung dat cho ong Lé Vin L ngay 16/8/1997 1a ding trinh
tu, tha tuc phéap luat quy dinh. D& nghi gitr nguyén gidy ching nhan quyén st
dung dat da cap cho 6ng L.

Ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng Lé Vin Tr trinh bay: Ong
c6 nhan sb tién 1.550 AUD do Lé Thi G goi cho Lé Van L vao cac ngay
28/12/2012 va 28/5/2013 va 6éng da giao sb tién 1.550 AUD cho 6ng L. Do ban
cong viéc dng xin vang mit trong trinh giai quyét vu 4n.

Tai Ban &n dan su s6 14/2018/DS-ST ngay 01/ 3/2018 cua Toa an nhan dan
tinh Long An di quyét dinh:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ciia ba Nguyén Thi Ch ddi véi ong Lé Vian
L vé viéc “Tranh chap thira ké, tranh chap quyén str dung dat, quyén s¢ hitu nha
va yéu cau hily gidy chirg nhan quyén st dung dat”.

1.1. Xac dinh quyén sir dung dat cho ba Nguyén Thi Ch & cac vi tri A, Al
co dién tich 2,368.4m2, co tir can theo Manh trich do dia chinh phan khu ngay
23/02/2018 cta Cong ty trach nhiém hiru han do dac nha dat H (dya trén manh
trich do dia chinh sé 750.2017 ngay 03/10/2017 duwoc Chi nhanh vin phong
dang ky dat dai tai huyén D duyét ngay 05/12/2017).

1.2. Huy gidy chimg nhan s6 L 307131, vao s6 s6 375 do Uy ban nhan dan
huyén P cép cho 6ng Lé Vian L ngay 16/8/1997 ddi véi cac thira dat 187, 203,
204, 205, 206, dién tich theo gidy chiung nhan quyén sir dung dét la: 4.722m2
(dién tich do dac thuc té 4.607m2), thudc to ban dd s6 3, dat toa lac ép H, xa b1,
huyén B, tinh Long An.



2. Chap nhan mot phan yéu ciu khoi kién ctua ba Nguyén Thi Ch ddi véi
6ng Lé Vin L vé viéc “Tranh chip quyén s hitu nha”.

2.1. Cong nhan quyén s& hitu cin nha cip 04 (két ciu: cot mong bé tong
ot thép, vach tuong t6 hai mat, mai ton nén gach men, c6 nha v¢€ sinh bén trong)
xay dung nam 2012 chua duoc cép gidy ching nhan quyén so hitu nha trén phan
dat tai vi tri C, C1 cho ba Nguyén Thj Ch.

2.2. Budc ba Nguyén Thi Ch hoan tra cho 6ng Lé Vian L 78.740.064d6ng.

3. Chap nhén yéu cau khai kién cua cac nguyén don ba Nguyén Thi Ch, ba
Lé Thi G, ba Lé Thi M, éng Lé Van M dbi véi 6ng Lé Vin L vé viéc “tranh
chép thira ké quyén sir dung dat”.

3.1. Xé4c dinh quyén st dung dat cho ba Nguyén Thi Ch ¢ cac vi tri C, C1,
C2, C3 ¢6 dién tich 538,9m2 va dat tai cac vi tri B, B1, B2, B3 ¢6 dién tich
320m2, co6 t&r can theo Manh trich do dia chinh phan khu ngay 23/02/2018 cua
Cong ty trach nhiém hiru han do dac nha dat H (dua trén manh trich do dia chinh
s6 750.2017 ngay 03/10/2017 ctia Cong ty TNHH do dac nha dat H duoc Chi
nhanh vin phong dang ky dat dai tai huyén B duyét ngay 05/12/2017). Ba Ch tu
nguyén tra cho ba G gia tri mot phan 1a 473.509.500d6ng.

3.2. X&c dinh quyén st dung dat cho ba Lé Thi M & céc vi tri D, D1, D2 ¢6
dién tich 509.4m2, c6 t&r can theo Manh trich do dia chinh phan khu ngay
23/02/2018 cua Cong ty trach nhiém hiru han do dac nha dat H (dua trén manh
trich do dia chinh s6 750.2017 ngay 03/10/2017 cta Cong ty TNHH do dac nha
dat H dwoc Chi nhanh vin phong dang ky dat dai tai huyén D duyét ngay
05/12/2017). Ba Lé Thi M tu nguyén tra cho ba Nguyén Thi Ch
176.794.500d0ng.

3.3. X4c dinh quyén sir dung dat cho 6ng Lé Van M & céc vi tri E, E1, E2
cd dién tich 369,1m2, c6 tr can theo Manh trich do dia chinh phan khu ngay
23/02/2018 cta Cong ty trach nhiém hiru han do dac nha dat H (dya trén manh
trich do dia chinh s6 750.2017 ngay 03/10/2017 cua Cong ty TNHH do dac nha
dat H dugc Chinh nhanh van phong dang ky dat dai tai huyén B duyét ngay
05/12/2017). Ong Lé Vian M ty nguyén tra cho ba Nguyén Thi Ch
33.557.500d6ng.

3.4. X4c dinh quyén sir dung dat cho 6ng Lé Van L & cac vi tri F, F1, F2 ¢6
dién tich 501,4m2, c6 tir can theo Manh trich do dia chinh phan khu ngay
23/02/2018 cua Cong ty trach nhi¢m hiru han do dac nha dat H (dua trén manh
trich do dia chinh s6 750.2017 ngay 03/10/2017 cua Cong ty TNHH do dac nha
dat H duoc Chi nhanh vin phong dang ky dat dai tai huyén D duyét ngay



05/12/2017). Budc ong Lé Vin L phai trda cho ba Nguyén Thi Ch
233.326.500d6ng.

4. Ghi nhan sy tu nguyén thoa thuan ciia cac dong nguyén don ba Nguyén
Thi Ch, ba Lé Thi G, ba L& Thi M, 6ng Lé Van M vé viéc c6 nghia vu lién déi
tra cho 6ng Lé Van L 10% cong strc gin giit di san thira ké cua 6ng Lé Van b:
10% x 4.735.095.000/2 = 236.754.750 dong.

5. Budc 6ng Lé Vin L giao cho ba Nguyén Thi Ch, ba Lé Thi G, ba Lé Thi
M, 6ng Lé Vian M dién tich dét, vi tri va tir cAn theo Manh trich do dia chinh
phan khu ngay 23/02/2018 cua Cong ty trach nhiém hitu han do dac nha dat H
(dya trén manh trich do dia chinh s6 750.2017 ngay 03/10/2017 dugc Chi nhanh
van phong dang ky dat dai tai huyén D duyét ngay 05/12/2017).

6. Ghi nhan sy tu nguyén cia cic dong nguyén don ba Nguyén Thi Ch, ba
Lé Thi M, 6ng Lé Vian M vé viéc c6 nghia vu lién d6i hoan tra gia tri cong trinh
kién trac va cdy trong trén dat cho 6ng Lé Van L va ba Bui Thi R
40.116.78066ng. Budc Ong L thao do hang rao cdt bétong, rao kém B40 doc
theo cin nha cap 4 xay dung nam 2012 (dugc ky hiéu “nét tuong rao B40” trong
manh trich do dia chinh s6 750.2017 ngay 03/10/2017 ctia Cong ty TNHH do
dac nha dat H dugc Chinh nhanh van phong dang Ky dat dai tai huyén D duyét
ngay 05/12/2017)

Cac duong su duoc quyén lién hé v6i co quan Nha nudc co tham quyén dé
dang ky quyén sir dung dat theo quy dinh phap luat.

7. V& chi phi tham dinh tai chd, do dac, dinh gia tai san: Téng cong
12.842.000 dong. Ba Nguyén Thi Ch di ndp tam tng. Ba Lé Thi G, ba Lé Thi
M, dng Lé Vin M, dng Lé Vin L mdi nguoi phai ndp 2.568.400d0ngdé tra tra
lai cho ba Ch.

Ngoadi ra, Toa 4n cap so tham con quyét dinh vé chi phi do v&, dinh gia, xem
xét, thAm dinh tai chd, 13i suat chdm tra, an phi va quyén khéng c4o theo quy dinh
cta phap luat.

Ngay 12/8/2017, bi don 6ng Lé Van L c6 don khang cdo toan bo ban an so
tham s 14/2018/DS-ST ngay 01/3/2018 ciia Toa 4n nhan dan tinh Long An, yéu
cdu cai stra phan nhan dinh va quyét dinh cta ban an va gitt nguyén quyén sir
dung dét, quyén so hitu tai san ctia 6ng L.

Tai phién toa phUc hém nay, dgi dién theo ity quyén ciia bi don trinh bay
ngi dung va ly do khang cdo nhw sau:

Nam 1993, 6ng P chét nhung chua dugc cip gidy ching nhan quyén st
dung dit cac thira dat 187, 203, 204, 205, 206, 316 nén khong thé xem céc thia



dat nay 1a di san thira ké ctia ong D. Boi vi, nguoi dé thira ké quyén sir dung dat
phai duoc cong nhan quyén st dung dat. Ong B chét khi chua duoc cap gidy
chang nhan quyén sir dung dat. Cac nguyén don va Uy ban nhan dan x P1 cho
rang ong B dugc cip gidy ching nhan quyén st dung dat mau tinh bia tring
nhung khong chimg minh dugc. Bén canh d6, 6ng L 1a nguoi duoc cap gidy
chting nhan quyén sir dung dat lan dau, dung trinh ty thi tuc phap luat quy dinh,
c6 xac nhan caa Uy ban nhan dan huyén B.

Viéc 6ng Lé Van L1 trinh bay ¢ cap so tham cho rang: ba Ch khong di
dang ky cip quyén sir dung dat 1a do ba Ch nghi dat cua ba Ch, ba mudn di ky
lac ndo dang ky 1a trai quy dinh phap luat. Thoi diém nam 1997, ba Ch ciing di
dang ky va dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat tai xa D3 nén khong
thé no6i ba Ch khdng biét viéc dng L ké khai dang cap gidy. Trong bién ban hoa
giai nguoi dai dién theo ay quyén cho ba Ch lic ndi khdng biét, luc nodi dé éng L
di dang ky dé vay von ngan hang, 6ng L c¢6 nghia vu nudi dudng; theo Diéu 186
Luat dat dai 2013 quy dinh truong hop c6 du diéu kién nhung chua duoc cp
gidy, con trong vu an nay 6ng L da duoc cap gidy chang nhan quyén sir dung dat
do d6 yéu cau chia thira ké 1a khong c6 cin clr. Vi vdy, cac nguyén don khong
c6 quyén yéu cau chia thira ké dbi véi cac thira dat nay.

V& tranh chip quyén s& hiru nha, 6ng L thira nhan c6 nhan cua ba G s6 tién
337.000.000 ddng. Trong c4c bién ban hoa giai va tai phién tda, ba G thira nhan
do nha cii xuéng cip nén c6 yéu cau dng L vay tién ngan hang dé xay nha, ba G
gui tién vé cho 6ng L tra ng ngan hang, 6ng L c6 ky gidy uy quyén can nha cho
ba G. Muc dich ctia 6ng L va ba G déu rd rang 1a ba G cho 6ng L muon tién cat
nha cho ba Ch ¢ dén cudi doi, sau d6 6ng L s& sé hitu can nha. Tién ba G goi
cho dng L 13 d6 la Uc, 6ng L quy doi ra tién Viét Nam dé xay nha. Can nha cap
4 xay dyng nam 2012 chua dwoc cap gidy chiing nhan quyén so hitu nén ba Ch
khong c6 quyén tranh chap quyén so hitu nha. Dé nghi stra toan b 4n so tham,
khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba Ch va cac nguyén don khéc,giir
nguyén quyén str dung dat, quyén s hiru tai san ctia 6ng L.

Ong Lé Vin LI la ngwoi dai di¢n theo tiy quyén ciia cdc nguyén don
trinh bay:

Khéng dong y 14ap luan caa phia bi don, ban 4n so tham sb 14/2018/DS-ST
ngay 01/3/2018 cua Toa 4n nhan déan tinh Long An c¢6 cin cu, diing phap luat, dé
nghi Hoi dong xét xtr phuc tham bac don khang céo, git y 4n so tham.

Dai di¢n Vign Kiém sdt nhéin din cdp cao tgi thanh phé Hé Chi Minh
phat biéu quan diém doi véi vu kién nhw sau:



Vé thi tuc to tung: Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa chap hanh ding quy
dinh phap luat.

Vé noi dung: Cac bén duong sy thong nhat ngudn gdc céac thira dat sb 187,
203, 204, 205, 206 do 6ng D va ba Ch tao lap. Day la tinh tiét khong phai ching
minh. Do d6, ¢6 co s& xac dinh cac thira dat 187, 203, 204, 205, 206 1a tai san
chung cua 6ng D va ba Ch. Tuy nhién, day la tai san chung cta 6ng D va ba Ch,
ba Ch khong co quyén dinh doat ca phan cia 6ng B cho bi don. Do d6, chi ¢o
cin cit chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé viée yéu cau
chia ¥ di san thira ké ctia 6ng D.

Vé tranh chap quyén s& hitu nha, ba G dong ¥ dé cho ba Ch tranh chap
quyén s& hitu nha véi 6ng L va dé nghi cong nhan quyén sé hitu nha cho ba Ch
va nhu da noi & trén day 1a quan hé doi tai san dé xac 1ap quyén so hitu nha. Bi
don thira nhan nha xay dung gia 400.000.000 dong trong d6 phia ba G bo ra
337.000.000 ddng. Hién tai ba Ch dang ¢ trong can nha nay di 6n dinh va dé
cho ba Ch c6 noi an chén & riéng biét. D& nghi chap nhan yéu cau khoi kién cia
nguyén don coéng nhin quyén so hiru nha cho ba Ch. Budc ba Ch tra gia tri
chénh lIéch nhu an I€.

Vi vay, ban 4n so tham sd 14/2018/DS-ST ngay 01/3/2018 ciia Toa an nhan
dan tinh Long An di quyét dinh 1a c6 can cir, dung phéap luat, dé nghi Hoi dong
xét xir phiic tham khong chép nhan yéu cau khéng céo ciia bi don, giit nguyén
ban 4n so tham.

Can cit cdc tai lidu da dwoc tham tra tai phién toa, trén co sé xem xétday
dui, toan dién y kién tranh ludn giita cdc bén dirong sw, nghe y kién ciia Pai dién
Vién kiém sdt;

NHAN PINH CUA TOA AN:

Xét khang cdo ctia ong Lé Van L yéu cau cai sira phan nhan dinh va quyét
dinh cta ban 4n va giir nguyén quyén st dung dat, quyén sé hitu tai san cho dng
L, Hoi dong xét xir phiic tham nhan théy:

[1] V& ngudn gdc dat phat sinh cic quan hé tranh chip“Tranh chip
thira ké”, “Tranh chip quyén sir dung dat”, “Tranh chip quyén sé hiru
nha” va “Yéu ciu hity gidy chirng nhin quyén sir dung dat”:

Qua tham tra, 1am o tai liéu, chuing ctr va tai cac bién ban ghi 161 khai, hoa
giai va tai phién toa so tham, cac bén duong sy da thong nhat ngudn gbc tai san
phat sinh cac quan hé tranh chép noi trén la cac thura 187, 203, 204, 205, 206, to
ban d6 s6 03, toa lac 4p H, xa D1, huyén D, tinh Long An 14 ctia ba Nguyén Thi
Chva chéng la Lé Van DPtao lap, canh tac, sir dung.



[2] V@ yéu ciu giit nguyén quyén sir dung dat: Bi don 6ng Lé Vin L cho
rang 6ng dugc ting cho quyén str dung dit trude khi ong D chét. Nam 1997, me
6ng 1a ba Nguyén Thi Ch va cac anh em trong gia dinh ddng thuan cho ong cac
thura 187, 203, 204, 205, 206 chi n61 miéng khong c6 1ap thanh van ban nhung
khong duoc ba Ch thira nhan. Tai phién toa phuc thim hém nay, bi don khéng
cung cap duoc chimg ¢t chimg minh c6 viée ba Ch va 6ng P cho ong phan dat
noi trén. Ho so cdp gidy ching nhan quyén st dung dat cho ong Lé Vin L khong
c¢6 van ban nao thé hién viéc ong Lé Van L duogc cap gidy ching nhan quyén sir
dung dét co su dong ¥ ba Nguyén Thi Ch. Do d6, cap so tham d3 nhan dinh 6ng
Lé Van L tu y ké khai va dugc cdp Gidy chimg nhan quyén st dung dat ma
khong co su dong v ctia ba Ch 1 ¢6 co sd.

Quyén sir dung dat tranh chap 1a tai san chung cua 6ng P va ba Ch. Khi
ong D chét, ba Ch duoc quyén st dung dat dbi véi % quyén st dung dat néu
trén. Do d6, ba Ch khoi kién yéu cau duogc chia % dién tich dat dbi véi cac thira
187, 203, 204, 205, 206 1a tai san do 6ng D, ba Ch tao lap nén cap so tham nhan
dinh 13 ¢6 cdn ctr dé chap nhan. Nguoi dai dién theo Uiy quyén cia bi don va bi
don lap luan cho rang thoi diém ndm 1997 dat 6ng L va ba Ch mdi bén tu di ké
khai dang ky. Tir nam 1997 dén nam 2014, ba Ch méi tranh chap, diéu d6 chimg
t6 ba Ch biét va dong y cho dat 6ng L. Nhung day chi 1a suy luan cta phia bi
don, khong c6 chimg clr chimg minh. Do d6, toa an cap so tham da khong chap
nhan yéu ciu cua bi don laco can ci.

[3] V& yéu cau khang cdo giir quyén sé hiru nha:Hoi dong xét xir nhan
thay:can nha tranh chap duoc x4y dung nim 2012 nam gitta cac thia dat s6 205,
206. Bi don di thira nhan tién x4y nha 1a do ba Lé Thi G (em rudt bi don) dua
tién cho 6ng L nhiéu lan,tai phién toa nguoi dai dién 6ng Lé Van L thira nhan
6ng L c6 nhan ctia ba Lé Thi G sd tién 337.000.0000 dong. Xét thay can cin cir
vao 10i thira nhan cua dng L tai phién toa dé xac dinh sb tién ba G gui vé cho
6ng L xay dung nha 1a 337.000.0000 dong.Trong qué trinh giai quyét vu 4n, ba
G déu trinh bay ba giri tién vé cho dng L xay nha cho me 1a ba Ch &, cht khong
cho dng L muon tién.

Viéc nguoi dai dién theo Gy quyén ctia bj don cho rang can nha tranh chap
khi xay dung khong xin gidy phép va chua duoc cap gidy ching nhan quyén so
hitu nén ba Ch khong cé quyén khéi kién 1a khong c6 can cir. Xét thay can nha
cip 4 mic du dng L chua dugc cdp gidy ching nhin quyén so hitu nha nhung
day 13 tai san nén ba Ch c6 quyén khoi kién yéu cau Toa an giai quyét.Hién tai
can nha do ba Ch dang quan 1y sir dung va ba Ch ciing khong c6 chd ¢ khac nén
tda 4n cap so thAm giao cin nha nay cho ba Ch tiép tuc sir dung 1a ¢ can cu,
phu hgp vdi dao nghia.



Déng thoi, toa an cép so thAm cling xét dén cong suc va tién bac bi don da
b6 ra khi x4y dung cin nha ndi trén. Vi vay da budc ba Ch tra cho 6ng L s6 tién
dau tu xay dung nha 63.000.000 dong va gia tri chénh 1éch gitra thoi diém xay
dung va thoi diém dinh gia theo ti 16 % s6 tién ong L dau tu xdy dung nha la
(603.097.600 -400.000.000)/2 x 15,5% = 15.740.064d0ng. Tong cong
78.740.064d0ng 14 c6 co so, nghi nén chip nhan.

Xét yéu cau khong chap nhén chia thira ké 1a quyén sir dung dit thudc
cac thira dit 187, 203, 204, 205, 206.

Tai phién tda phuc thAm hom nay, ngudi dai dién theo uy quyén cho bi don
cho rang ong B chét khi chua dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat nén
cac nguyén don khong c6 quyén yéu cau chia thira ké. Hoi dong xét xtr nhan
thay:Ba Nguyén Thi Ch va 6ng Lé Vian P co tit ca bon nguoi con 1a Lé Van M,
Lé Van L, Lé Thi G, Lé Thi M. Nam 1993, 6ng D chét, khong dé lai di chic.
Céc duong su trong vu kién déu thira nhan ngudn gdc cac thua dat s6 187, 203,
204, 205, 206 1a cua ba Nguyén Thi Ch va 6ng Lé Van D.

Ong B chét cudi naim 1993, thoi diém Luat dat dai 1993 da co hiéu luc
phap luat. Theo quy dinh tai Piéu 188 dan chiéu tai Picu 186 Luat dat dai 2013,
thi 6ng B ¢ quyén dé lai di san thira ké do 1a nguoi du diéu kién duoc cap giay
chting nhan quyén st dung dat. Vi vay, 1oi trinh bay cua nguoi dai dién theo ty
quyén cua bi don 1a khoéng c6 can cir; mat khac 6ng L cho rang ong duoc gia
dinh cho dat chi bang 10i néi, khdng cé gidy to chang minh trong khi ba Ch va
cac nguyén khac déu phu nhan viéc cho dat nén loi khai caa 6ng khdng c6 bang
chung, khong cé gia tri phap 1y. Toa an cap so tham da chap nhan yéu cau chia
thira ké ctia cac nguyén don 1a c6 can ct.

Tuy nhién, dé cong nhan cong strc gin giit di san thira ké cta bi don, Toa an
cap so thim da chap nhan cho ba Nguyén Thi Ch, ba Lé Thi G, ba Lé Thi M,
ong Lé Van M tu nguyén lién doi tra cho 6ng Lé Van L 10%, tri gia 10% x
4.735.095.000/2 = 236.754.750d6ng. Bdng thoi, cac nguyén don dong ¥ lién déi
tra 37.627.780 dong dbi véi cdng trinh gan lién dat va 2.489.000 dongddi véi
cdy trong trén dat cho vo chong 6ng L, ba R. Quyét dinh cua tda an cap so tham
nGi trén 1a thau tinh, dat 1y, nghi nén chap nhan.

Vi cac lé trén.

QUYET PINH:
Cian ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat TS tung dan sy;

Khéng chap nhan khang cdo ctia 6ng Lé Van L. Giir nguyén Ban 4n so
tham s6 14/2018/DS-ST ngay 01/3/2018 ctia Toa 4n nhan dan tinh Long An.
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Céc quyét dinh ctia ban an so tham khong bi khang cdo, khang nghi da c6
hiéu luc phap ludt ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ong Lé Vian L phai ndp 300.000 (ba trim ngan) doéng an phi dan su phic
tham, duogc trir vao sb tién 300.000 (ba trim ngan) dong tam Gng 4n phi phic
tham di nop theo Bién lai thu tam tng an phi, 1& phi sé6 0001212 ngay
12/3/2018 ctia Cuc Thi hanh &n dan sy tinh Long An.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

CAC THAM PHAN THAM PHAN
CHU TOA PHIEN TOA

Phan Vin Yén Tran Thi Huyén Van Nguyén Piac Minh
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