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Thanh phin Hi dong xét xir so' thdm gom co:

Thém phdn - Chii toa phién toa: Ba Dinh Thi Hai
Cdc Hgi tham nhdn ddn: Ong Ho Viét Trung
Ong Pham Vin Khuyén
Thw ky phién toa: Ba Vit Thi Duyén — Thu ky Toa an nhan dan huyén Phu
Riéng, tinh Binh Phudc.
BPai dién Vién kiém sdt nhan dan huyén Phu Riéng tham gia phién toa: Ong
Phan Tuén Pat —Kiém st vién.

Ngay 30 thang 8 nam 2024, tai Tru s& Toa an nhan dan huyén Pha Riéng, tinh
Binh Phudc xét xir so tham cong khai vu 4n déan sy thu Iy s6: 66/2024/TLST - DS
ngay 22-4-2024 vé viéc “Tranh chip Hop dong dit coc” theo Quyét dinh dua vy an
ra xét xir s6 36/2024/QDST-DS ngay 31 thang 7 nam 2024 giita cac duong su:

Nguyén don: Ong Tran Vin C — sinh nam 1975

Pia chi: O 93 DC 13 khu phé 4, phuong An Pha, thanh phé Thuan An, tinh
Binh Duong.

Nguroi dai dién theo uy quyén: Ba Pao Thi N — sinh nim 1978. C6 mit

Pia chi: Khu phd Pha Loc, phuong Tan Phd, thanh phd Bong Xoai, tinh Binh
Phuéc

Bi don: Ba Tran Thi L — sinh nam 1975. C6 mat

Ong Dwong Vin L — sinh nam 1974. C6 mat

Cung dia chi: Thon P, x4 P, huyén Pha Riéng, tinh Binh Phuéc

Ngudi co quyén lei, nghia vu lién quan:

Ba Tran Thi P — sinh nam 1981. Vang mat

Pia chi: O 93 DC 13 khu phb 4, phuong A, thanh phé Thuan An, tinh Binh
Duong.

NOI DUNG VU AN:



*Nguyén don 6ng Tran Vin C va nguodi dai dién theo uy quyén ciia
nguyén don ba Pao Thi N trinh bay:

Ngay 29/8/2022, éng C va vo chong ba L, éng L ky két hop dong dit coc voi
ndi dung vo chong ba L, 6ng L chuyén nhuong cho ong C thira dat s6 182, to ban do
s6 10, dién tich 91.840,8m? dit toa lac tai thon Phu Binh, x4 Phu Riéng, huyén Phu
Riéng, tinh Binh Phuédc, gia chuyén nhwong 19.900.000.000d (Mudi chin ty chin
tram triéu dong), dat chua dugc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat. Hai bén
thoa thuén ong C dat coc lan 1 sd tién 2.000.000.000d (Hai ty dong), trong truong
hop xay ra van dé truc tric 1am s6 2 bén khong mua ban dugc thi bén ban phai tra lai
02 ty cho bén mua. Thanh toan tién 1an 2 13 ngay 29/12/2022 sau khi c6 trich luc da
qua niém yét tai uy ban nhan dan xi 15 ngay va ky giap ranh voi cac bén tiép giap
dat. Trong truong hop dén thoi gian ra sd hodc trich luc ma gidy to chua xong thi 2
bén tao diéu kién s€ dich thoi gian trong vong 15 dén 30 ngay hodc bén mua van
d6ng ¥ cho thi sé tiép tuc mua ban. Néu bén mua khong dong ¥y mua ntra thi phai bao
trude cho bén ban 15 dén 30 ngay dé bén ban thu xép tién tra cho bén mua. Tuy
nhién, do bén ban khong ra duoc ban dd cho bén mua nén hai bén théng nhit khong
tiép tuc thyc hién hop dong dit coc va théng nhat ba L, ong L tra lai 6ng C 02 ty
dong. Ngay 16/5/2023, ba L, 6ng L dé tra ong C 01 ty dong, s6 tién 01 ty dong con
lai vo chong ba L, ong L hen tudn sau tra. Nhung dén nay vo chong ba L, ong L
khong thyc hién viée tra tién cho 0 6ng C mac du rat nhiéu lan ong C yéu ciu tra tién.

Ong C dé nghi Toa an giai quyét budc vo chong ba L, ong L tra lai vo chong ong
C s6 tién dat coc 01 ty dong.

Bi don dng Dwong Vin L va ba Tran Thi L trinh bay:

Vo chong ba c6 miéng dat khoang 09 ha trong cao su va diéu tai thon Phii Binh,
xa Pha Riéng, huyén Phu Riéng do ong ba nhan chuyén nhuong nam 2020, dat chua
duogc cap gidy ching nhan quyén st dung dat.

Ngay 29/8/2022, ong ba théng nhat chuyén nhuong cho 6ng C toan bd dién tich
dat néu trén véi gia 20.000.000.000d (Hai muot ty dong). Tai thoi diém chuyen
nhuong, 6ng ba dé noi rd voi 6ng C la dat chua ¢ so, 6ng ba dang tién hanh lam sb
nhung 6ng C van dong y nhén chuyen nhugng va da dat coc trude cho ong ba 02 ty
ddng. Hai bén thoa thuan s tién 18 ty dong con lai s& chia lam 2 dot: Dot 1 khi nao
c¢6 ban v& thi 6ng C sé& thanh toan cho ong ba 07 ty dong, khi c6 sb thi s& thanh toan
hét 11 ty dong va 1am thu tuc chuyén nhuong dat luén. Nhung do sg khong lam duoc
sO nén 2 bén da thoa thuan véi nhau trong truong hop 6ng ba khong lam duoc so6 thi
ong ba sé& tra lai s tién coc 02 ty ddng da nhan. Hai bén da 1am 01 hop ddng dit coc
va 01 thoa thuan riéng lap cing ngay 29/8/2022 dé ghi 16 ndi dung thoa thuan nay.

Tuy nhién, trong khi 6ng ba van dang lam thu tuc cap so thi do gia dat xuéng nén
ong C khong dong ¥ mua nita ma doi lai tién coc. Ong ba di tra ong C 01 ty ddng, sd
tién 01 ty dong con lai 6ng ba mudn tra bang dat vi ong ba khong co kha nang tra
bang tién mat. Con néu 6ng C khong dong ¥ nhan bang dat thi doi khi nao ban duoc
dat 6ng ba sé& tra tién cho ong C.

* Ngudi c6 quyen lgi, nghia vu lién quan ba Tran Thi P trinh bay:



Ba duoc biét chong ba 1a ong Tran Vian C c6 ky hop dong dat coc chuyén
nhuong quyén str dung dt va tai san gan lién voi dat ngay 29/8/2022 voi ba Tran Thi
L d6i voi thira dat s6 182, to ban d6 sb 10, dién tich dat 91.840,8m” toa lac tai thon
Phi Binh, xa Pht Riéng, huyén Phu Riéng, tinh Binh Phudc. Hai bén thoa thuan nhu
thé nao ba khong rd, ba chi biét 6ng C ndi da dit coc cho bén ban 02 ty dong. Do bén
ban khong lo duogc giéy t& nén thoa thuan tra lai tién coc cho 6ng C nhung méi tra
duoc 01 ty dong. SO tién 02 ty dong ong C dat coc cho ba L 1a tai sdn chung cua vo
chdng ba va ba dong ¥ giao cho chong ba di lam an. Nay ong C khoi kién vg chdng
ba L, 6ng L ra Toa an yéu cau giai quyét budc ba L, 6ng L phai tra lai s6 tién 01 ty
dong. Ba dong ¥ véi yéu cau khoi kién cta ong C _vakhong co yéu cau nao khéc.

Tai phién toa, nguoi dai dién theo uy quyen cta nguyén don — ba Pao Thi N
van gitr nguyén yéu cau khoi kién, dé nghi Hoi dong xét xtr budc bi don ba Tran Thi
L va 6ng Duong Vin L tra lai ong Tran Van C sd tién dat coc 1.000.000.000d (Mot
ty dong).

Bi don ba Tran Thi L va ong Duong Van L thira nhén con ng 6ng C s tién
1.000.000.000d (Mot ty dong) tién coc va c6 quan diém sé tra sb tién nay cho éng C
nhung khi nao ban duoc dit thi mai co tién tra.

* Kiém sat vién trinh bay tai phién toa:

Vé viéc tudn theo phdp ludt to tung ciia Tham phdn, Hoi dong xet xw, Thu ky
phién toa: Trong qua trinh g1a1 quyet vu an va tai phién toa, Tham phan, Hoi dong
xét xir va thu ky phién toa da tién hanh ding trinh ty, thu tuc theo quy dinh phap luat.

- Vé viéc tudn theo phdp luat 16 tung cia cua nguoi tham gia t6 tung: CAac
duong su da thyc hién ddy di quyén va nghia vu td tung.

- Vé néi dung vu dn: Can ctr Didu 26, Piéu 35, Dicu 39 Bo luat t6 tung dan su
nam 2015; Khoan 1 Diéu 328, khoan 2 Diéu 422 B lut dan sy nam 2015, dé nghi
Ho6i dong xét xir: Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Trﬁn Vién C,
budc bi don ba Tran Thi L va éng Duong Vian L c6 nghia vy tra lai ong Tran Vin C
s tién coc con lai 1a 1.000.000.000d (Mot ty dong).

V& an phi: Dé nghi Hoi dong xét xir tinh theo quy dinh cta phap lut.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai lidu co trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
toa, 10 trinh bay cua cac duong su va can cir vao y kién cta vi dai dién vién kiém
sat, Hoi déng xét xir nhan dinh:

[1]. V& to tung:

- Vé tham quyén giai quyet Nguyén don ong Tran Van C khdi kién yéu cau
Toa an giai quyét budc ba Tran Thi L va 6ng Duong Van L phai tra lai s tién dat
coc 01 ty dong. Bi don ba L va 6ng L cu tra tai thon P, x4 P, huyén Phu Rleng, tinh
Binh Phudc. H01 dong xét xir xac dinh day la quan hé phap luat “Tranh chap Hop
dong dit coc”, thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an va Toa an nhan dan huyén
Phu Riéng thu ly giai quyét 1a dung quy dinh tai cac diéu 26, 35, 39 Bo luat t6 tung
dan sy.



- Vé sw ving mdt ciia duong sw: Nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan ba
Tran Thi P ¢6 don xin giai quyét vu an vang mgt. Can ctr Diéu 228 B6 luat té tung
dan sy nam 2015, Hoi dong xét xir tién hanh xét xir vu 4n theo thu tuc chung.

[2]. V& ni dung:

[2.1] Can ct Hop ddong dit coc lap ngdy 29/8/2022 giita bén nhan coc ba
Tran Thi L va bén dit coc ong Tran Vin C ¢ n6i dung thoa thun: Ba L chuyén
nhugng cho 6ng C thira dat sb 182, to ban d6 s 10, dién tich 9.180,4m? toa lac tai
thon Phu Binh, x3 Pha Riéng, huyén Phu Riéng, tinh Binh Phudc, gia chuyén
nhuong: 19.900.000.000d (Mudi chin ty chin tram tri¢u ddng). Cac bén thoa thuan
s6 tién néu trén duoc thanh toan lam 03 lan: Lan 1 ngay 29/8/2022 6ng C thanh
toan 02 ty dong, 1an 2 ngay 29/11/2022 & 6ng C thanh toan 07 ty dong, s tién con lai
s& thanh toan hét trong vong 90 ngay ké tur ngay 29/11/2022 dén ngay 20/02/2023

va hai bén s& ra van phong cong chung ky hop dong chuyen nhuong quyen su dung
dat. Néu bén ban khong cung cép gidy to lién quan dén thira dat hay dat bi tranh
chap hodc bén ban khong ban nita thi bén ban phai tra lai tién coc va boi thudng gip
01 lan s tién bén mua d3 dit coc cho bén ban. Bén mua khong thanh toan tién theo
dung thoa thudn s& bi mat sb tién dd dit coc cho bén ban.

Do tai thoi diém lap hop dong dat coc, thira dat néu trén chua dugc cép gidy
chimg nhan quyén su dung dat nén hai bén di co6 thoa thuén khac lap cung ngay
29/8/2022 duogc Vlet ngay tai mdt sau cua hop dong dat coc c6 nodi dung: Trong
truong hop xay ra van dé tryc trac lam s0 hai bén khong mua ban dugc thi bén ban
phai tra lai tién cho bén mua s6 tién 02 ty dong. Va néu dén khi ra duoc trich luc
bén ban doi y khong mudn ban nita thi phai tra lai s6 tién 02 ty dong va bdi thuong
thém 02 ty dong cho bén mua.....Bén dudi ndi dung thoa thuan nay thé hién ba L,
6ng L da nhan du s6 tién dat coc 02 ty dong ciia 6ng C ngay 29/8/2022.

Tai mat sau cua Hop déng dit coc thé hién ngay 16/5/2023, 6ng C da nhéan
lai 01 ty déng cua ba L. Nhu vay, can cur vao xac nhan da nhan lai s6 tién 01 ty
ddng ciia 6ng C do ba L dwa thé hién ong C va vo chong ba L, 6ng L da chdm dut
thuc hién hop ddng dit coc lap ngay 29/8/2022 va cac bén da thuc hién thoa thuan
khac dugc viét tai mat sau ciia hop dong dit coc. Xét thdy viéc huy hop dong dit
coc lap ngay 29/8/2022 giira hai bén va viéc cac bén thuc hi¢n thod thuan khac lap
cling ngay 29/8/2022 duogc viét vao mit sau cta hgp dong dit coc 13 hoan toan tu
nguyén, phu hop quy dinh phap luat Cac bén chi thoa thuan tra lai tién coc ma
khong c6 thoa thuan nao vé viéc sO tién dat coc s& dugc thanh toan bang dit nén
yéu cau khoi kién cia 6ng C vé viéc budc ba L, ong L phai c6 nghia vu tra lai 6ng
C, ba P s6 tién dit coc con 01 ty ddng con lai 1a ¢ can ctr, duoc Hoi dong xét xir
chép nhan.

[3]. V& an phi: Do yéu cau khéi kién ctiia nguyén don duoc Hoi dong xét xir
chap nhan nén nguyén don khong phai chiu an phi. Bi don phai chiu an phi theo
quy dinh phap luat, cu thé: 36.000.000 dong + (3% x 200.000.000 dong) =
42.000.000 dong.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
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Cin ctr cac diéu 26, 35, 39, 91, 147 va 273 B6 luat t6 tung dan sy ndm 2015;

Can cur cac diéu 116, 117, 119, 328 va 422 B0 luat dan su nam 2015;

Can cr Nghi Quyét s6 326/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong
vu Qudc hoi quy dinh vé muc an phi, 1€ phi Toa an.

1/ Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don ong Tran Vin C.

Budc ba Tran Thi L va ong Duong Vin L c¢6 nghia vu lién d6i tra lai ong Tran
Vin C va ba Tran Thi P s tién dat coc 1.000.000.000d (Mot ty dong).

Ké tir ngay ban an c6 hiéu lyc phap luat va 6ng C, ba P ¢ don yéu cau thi
hanh 4an, néu ba L, 6ng L chwa thuc hién nghia vy tra tién néu trén thi con phai chiu
thém khoan tién 1ai theo murc 13i suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B luat dan su
nam 2015.

2/Vé &n phi: Ba Tran Thi L va ong Duong Van L ¢6 nghia vu lién déi chiu s6
tién 4n phi 42.000.000d (Bén muoi hai triéu dong).

Tra lai 6ng C sd tién tam Gng an phi 21.000.000d (Hai mwoi mdt triéu dong)
theo Bién lai thu tién s6 0011187 ngay 22/4/2024 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan su
huyén Phu Riéng.

Duong sy c6 mat tai phién toa dugc quyén khang céo ban an trong thoi han 15
ngay ké tir ngdy tuyén an. DBuong su vang mat tai phién toa duoc quyén khang céo
ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an hodc ké tir ngay ban an dugc niém
yét theo quy dinh phap lut.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt thi
hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phdi thi hanh an dan sy co
quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, quyén tw nguyén thi hanh
an hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh
an dan sw, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi
hanh an dan su.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM

Noi nhén: % . R A o
. Tham phan — Chu tga phién toa
- VKSND H. Phu Riéng;

- TAND tinh Binh Phuoc,

- Chi cuc THADS H. Phu Riéng,

- Cac duong su;

- Lwu ho so vu an.

Pinh Thi Hai



