TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN PAM DOI, TINH CA MAU Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n sb: 165/2023/DS-ST
Ngay 27 - 7 - 2023 ,
VIV tranh chép quyén st dung dat

) _ NHAN DANH i
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PAM DOI, TINH CA MAU

- Thanh phan Hpi dong xét xir so' tham gom cé:
Thim phan - Chii toa phién toa: Ong Ngb Giang Nam.
Cdc Hoi tham nhan dan:

Ong Thai Hoang Bo

Ong Nguyén Hoan Anh

-Thuw ky phién toa: Ba Pham Cam Ta 12 Thu ky Toa 4n nhan dan huyén Pam
Doi, tinh Ca Mau.

- Dgi di¢gn Vién kiém sit nhin dan huyén Dam Doi tham gia phién toa: Ba
Ngb Tra My — Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 7 nam 2023 tai try s6 Toa an nhan dan huyén Pam Doi, tinh Ca
Mau xét xu so tham cong khai vy an thu ly s6: 547/2022/TLST-DS ngay 16 thang 12

nam 2022 vé tranh chip quyen str dung dét theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir sb
188/2023/QBXXST-DS ngay 08 thang 6 nam 2023 giira cac duong su:

- Nguyén don: Cu Tran Van B, sinh nim 1938.
Pia chi cu tri: Ap Tan An, xa T, huyén D , tinh C .

Nguwoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ong Tran Van D , sinh nim 1969;
dia chi cu tra: Ap Tan An, x4 T, huyén B , tinh C 1a nguoi dai dién theo uy quyén
ctia nguyén don (vin ban uy quyén ngay 13/02/2023). (c6 mit)

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho cu B : Ong Tran Hoang H - Trg
giup vién phap ly ctua Trung tdm Trg gitp phap 1y nha nude tinh Ca Mau. (O mat)

- Bi don: Ba Ng6 M§ D, sinh nam 1969. (c6 mat)
Dia chi cu tra: Ap Tan An,xa T , huyén D, tinh C.
- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Anh Tran Van L, sinh nam 1987. (ving mat)

2/ Chi Huynh Trac L, sinh ndm 1985. (ving mit)
3/ Tré Tran Trac L, sinh nim 2008. (ving mat)
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4/ Ong Ngo Tran K , sinh nam 1980. (ving mit)

5/ Ba Tran Thi M, sinh nim 1980. (ving mit)

6/ Anh Ngd Manh K , sinh nim 2004. (ving mit)

7/ Chi Ng6 Nhu Y, sinh ndm 2001. (ving mit)

8/ Ong Tran Vin H , sinh nim 1966. (ving mit)

9/ Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1967. (ving mit)

10/ Anh Tran Vin U, sinh nim 1992. (ving mit)

11/ Cy Tran Van H , sinh nim 1944. (ving mat)

12/ Ong Tran Vin D, sinh nim 1969. (c6 mit)

Cung dia chi cu tra: Ap Tan An, xa T, huyén D , tinh C .

13/ Ngéan hang N

Dia chi tru sé: S6 02 Lang Ha, phuong T, quan B , Thanh phé H.

Nguoi dai dién hop phap ctia Ngan hang: Ong Tiét Van T 1a nguoi dai dién
theo phap luat ctia nguyén don (Tong giam doc).

~ Nguoi dai dién theo uy quyén ciia ong Thanh: Ong Nguyén Minh T — Giam

doc Ngan hang (Vian ban iy quyén so 2965/QD-NHNPC ngay 27/12/2019).

Nguoi dai dién theo uy quyén cua 6ng T : Ong Ho Thanh G — Pho phu trach
phong ké hoach — kinh doanh Ngéan hang (Van ban uy quyén so 10.2023/Qb-
NHNoDPD ngay 26/6/2023).

Cu tra tai: S6 606 duong Tran Van Pha, khom | thi train D , huyén b , tinh C
(vang mat)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kign dé ngay 15 thang 12 nam 2022 ciia nguyen don, trong qua
trinh giai quyét va tai phién toa nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don 0ng
Trdan Van D trinh bay: Cu B c6 phan dat toa lac tai 4p Tan An, xd Tan Puc, huyén
Pam Doi, tinh Ca Mau lién ké phan dat ba Ngé My D . Vao nim 2020 cu B 1am thu
tuc cap gidy ching nhan quyén st dung dat thi phat hién mot phan dién tich dét cta cu
B da duoc cap cho ba Ngd My D . Ngay 24/3/2021, tai nha ba Ngd My D chung t6i da
1ap bién ban thoa thuan do Uy ban nhan dan xa Tan Duc chi tri véi ndi dung 1a ba D
thira nhan quyén st dung dat ctia ba c6 lem qua mot phan dat ciia cu B , do hién nay
quyén st dung dét ctia ba D dang thé chap tai Ngan hang nén ba chua chuyen phan
chénh 1éch cho cu B duoc va ba D cam két khi rat quyén str dung dat ra s& tién hanh
thong bao cho dja chinh xa va cu B dé chuyen lai phan dat chénh léch cho cu B . Nhung
dén nay ba D chua thyc hién chuyen phan dat chénh 1¢ch lai cho cu B nén cu B yéu cau
dén Uy ban nhan dan xd Tan Duc de g1a1 quyét. Ngay 14/9/2022 tai Hoi truong Uy ban
nhan déan xa Tan Dirc tién hanh hoa giaibaDco de nghi cu B cho ba muon tién rat giay
chimg nhan quyén str dung dat ra dé lam thu tuc chuyén lai phan dat chénh léch cho cu
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B va sau do ba D s€ vay Ngén hang dé tra lai cu Bé s tién muon nhung cu B khdng
dong v do cu B kh6ng c6 kha nang.
Nay, cu B yéu cau ba Ngo My D lap thu tuc tra lai phan dat cap nham c6 dién

tich khoang 5.000m? toa lac tai ap Tan An, xa Tan Puc, huyén Pam Doi, tinh Ca
Mau.

Péi voi cac can nha ciia anh Tran Vian L va chi Huynh Trlc L ; 6ng Ngo Tran
K va ba Tran Thi M ; 6ng Tran Vin H va ba Nguyén Thi T cat trén dat tranh chép,
truong hop Toa 4n giai quyét dat thudc vé cu B, cu B théng nhét cho cac ho ng L
vabaL ;ong KvaM ; 6ng H vaba T tiép tuc str dung cac phan dat di cat nha, khong
yéu cau Toa an giai quyét.

Trong qua trinh gidi quyet va tai phién toa bi don ba Ngé My D trinh bay: Vao
ngay 24/4/1993 ba co chuyén nhuong mét phan dat cta ong Van Tién L toa lac tai
ap Tan An, xa Tan Duc, huyén Pim Do, tinh Ca Mau. Dén ngay 29/6/2004 ba duogc
Nha nude cap gidy chimg nhan quyén st dung dat tén Ngo My D , thira s6 126 co
tong di¢n tich 18. 000m?. Khi Nha nudc cap quyen sir dung dat cho ba co sai thua
dat trong gidy chting nhan quyén st dung dét vé dién tich. Khi biét duoc ba c6 moi
ho giap ranh xac dinh lai quyén str dung dt cho ding véi dién tich thuc té sir dung,
nhung cac bén khong 1ap thu tuc chuyén doi lai phan dat chong 1an trong gidy ching
nhan quyén sir dung dat cta ba. Tir d6 dén nay ba ciing khong 1ap thu tuc thay do6i
dién tich chong lan va ba chi quan ly phan dat thuc té ba st dung dén nay chur ba
khong 1an ch1em dat d6i véi ai. Dbi voi cac phan dit cu B dang yéu cau cap glay
ching nhéan quyén st dung cho cu B thi nam mot phan trong gidy chung nhan quyén
st dung dat cta ba, nhung thuc té cac phan dat tir trude dén nay do cu B 1a nguoi
truc tiép quan 1y canh tac chir ba khong 1an chiém dat cia cu B . Nay theo yéu cau
ctia cu B, ba dong ¥ tra lai phan dat Nha nudc cp sai, sau d6 Nha nude cép cho ai
quyén quyét dinh ctia Nha nudc. Hién tai gidy chimg nhan quyén st dung dat cua
ba, ba dang thé chap tai Ngan hang.

Trong qud trinh gidi quyét nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng Tran
Van D trinh bay: Ong thng nhat theo 161 trinh bay cua cu B .

Trong qud trinh gidi quyet nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan cy T) ran Vin
H trlnh bay: Viéc cu B yéu cau cap gidy ching nhan quyén st dung cho cu B phan
dat nam cdp mé song toa lac tai 4p Tan An, xa Tan Dic, huyén Pam Doi, tinh Ca
Mau, hién cy B dang quan ly, cu khong co y kién d01 v6i phan dat nay. Déi voi phan
dat trén 16 xe 6ng D dang cat nha cy H khong yeu cau gi.

Trong qud trinh gidi quyét nguot co quyén loi, nghia vu lién quan dng Ngo
Trdan K , 6ng Tran Van H , ba Tran Thi M, ba Nguyén Thi T, anh Ngé Manh K |
anh Tran Van U, anh Tran Van L , chi Huynh Truc L , chi Ngo Nhu Y va tré Tran
Trac L trinh bay: Trong vu an nay cha rudt, cha chong, 6 ong ndi, ong ch Chung t0i va
cling la nguyén don cu Tran Vin B d4 trinh bay, quan diém ¥ kién yéu cau Toa an
giai quyét vu an va  chung t61 déu thong nhat theo 101 trinh bay cua cu B . Trong phan
dat ctia cy B yéu cau chung t6i co cat 03 can nha cap 4 bang cay go dia phuong dién
tich 01 can khoang 38m?, 01 can 40m? va 01 can 50m2. P6i voi phan dat va cac can
nha trén chiing t6i khong yéu cau Toa an giai quyét trong vu 4n nay vi gia dinh chung



t6i khong co tranh chap.

Trong qud trinh giai quyet nguoi dai dién theo uy quyen cua Ngan hang ong
Hé Thanh G trinh bay: Yéu cau Toa an nhan dan huyén Pam Doi giai quyét theo
quy dinh phap luat. Ngan hang khong khéi kién. Sau nay ba Ngdé My D khong thuc
hién nghia vu tra ng, Ngan hang khaéi kién thanh vu kién khéc.

_ Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho cu B tranh luan: Cu B dé quan ly
phén dat yéu cau trén 30 nam va ba D cling thua nhan phan dat cu B yéu cau cong
nhén cho cu B trude day duoc Nha nudce cap cho ba chong lan 1én phan dat cua
cu B va ba D dong ¥ giao lai phan dat cho cu Bé. Tur cdc can ctr trén d€ nghi Hoi
dﬁqg x€t XU ap d};ng biéu 166 Bo luat dan su; Biéu 202, Diéu 203‘Luéllt dat dai.
Chap nhéq yéu géu khoi kién cua cu B . Cong nhélr} cho cu B¢ 02 phan dat theo do
dqc thuc té c6 tong dién tich 3427,5m? toa lac tai ap Tan An, x3 Tan Dtrc, huyén
bam Doi, tinh Ca Mau.

Dai dién Vién kjém sat phat biéu y kién vé thu tuc té tung dan su trong qua
trinh thy 1y, giai quy€t vu an va tai phién toa la dung quy dinh phap luat vé thu tuc
to tung giai quyét vu an dan su.

Vé nodi dung: Can ctr khoan 1 Piéu 203 Luat dét dai 2013; Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Chép nhan yéu c?tu khf{i kién cua Cl_J.‘TI‘(‘?ll:l vVan B . Cong nhan cho cu B 02 phe:in
dat theo dor dac thuc té cu thé nhu sau: Phan dat :chl'x nhat cé dién tich 1849,6m?; phén
dat thtr nhat c6 dién t‘ich 1’577,9m2 toa lac tai 4p Tan An, xa Tan Purc, huyén Dam
Doi, tinh Ca Mau. Phén dat phia gia dinh cu B dang quan ly sir dung nén khong bude
ba D giao lai dat la phu hop.

Phiaba D vacuB co quyén lién hé cac co quan chirc ning yéu cau cap lai gidy
ching nhan quyén st dung dat.

An phi déan sy so thim, chi phi thim dinh duong su phai chiu theo quy dinh
phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung: Cu Tran Van H , Ngan hang, 6ng Ngoé Tran K , ba Tran Thi M

, ong Tran Van H , ba Nguyén Thi T, anh Ngd Manh K , chi Ngé Nhu Y, anh Trén

Van U, anh Tran Van L, chi Huynh Truc L, tré Tran Truc L nhing nguoi co quyén

loi, nghia vu lién quan trong vu an déu c6 dO’l’l dé nghi xét xr vang mdt, can ctr khoan

2 Diéu 227 B luat to tung dan su, Toa an tién hanh xét xur vang mat cac duong su
trén.

[2] V& quan hé phép luat tranh chép Cu Tran Vin B khoi kién yéu cau ba Ngo
My D tré lai cho cu 02 phan dit cip chdng lan trong gidy ching nhan quyen st
dung dét ciia ba Ngé My D . Do d6, quan hé phap luat tranh chap can giai quyét 1a
tranh chap dét dai duoc quy dinh tai khoan 9 Diéu 26 cua Bo luat T6 tung dan su.
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[3] X¢ét yéu cau ctia cu B vé budc ba D tra lai 02 phan dat cap chong lan. Hoi
ddng xét xtr thay rang, theo manh do dac chinh 1y thira dat ctia Chi nhanh van phong
dang ky dat dai huyén Pam Doi ngay 31/01/2023 phan dit thir nhat c6 céac hudng
tlep gidp sau: Hudéng Dong giap dat cu Tran Vin B ; ; hudng Tay giap cu Tran Vin
H ; huéng Nam giap dat song Bong Két; hudng Bac giap dat ong Tran Van H co
dlen tich 1849,6m? hién gia dinh cu Tran Vin B, 6ng Tran Vian H, ong Tran Vin L

,ba Tran Thi M dang quan ly va phan dat thir hai c¢6 cac hudng tiép giap sau: Hudng
Dong giap dat cu Tran Vin B ; huéng Tay giap ba Ngé My D ; huéng Nam giap dat
cu Tran Vin H ; hudng Béc giap 16 xe co dién tich 1577 ,9m? h1en ong Tran Vin D
dang quan 1y str dung, toa lac tai 4p Tan An, x Tan Purc, huyén Pam Doi, tinh Ca
Mau. Trong qua trinh giai quyét va tai phién toa ba D xac dinh. Khi Nha nudc cép
quyen str dung dat cho ba c6 sai thira dat trong glay chu’ng nhan quyén st dung dat
vé dién tich. Déi véi cac phan dat cu B yéu cau cap gidy ching nhan quyén sir dung
cho cu B nam mot phan trong glay ching nhan quyén su dung dat cua ba, nhung
thuc té cac phan dat tir trude dén nay do cu B la nguoi truc tiép quan 1y canh tac va
ba dong ¥ tra lai phan dat Nha nudc cap sai (bl 80, 83,83). Cung nhu, theo bién ban
hoa giai tai Uy ban nhan dan xa Tan Dirc ba D trinh bay: “...viéc gzay to ddt cé sai
s6t la ngoai y muon, t6i thong nhat chuyén phan dat lem trong giay cua toi cho chi

B ...” (bl 03,04). Ngoai ra, theo Cong van so 41/CV-UBND ngay 26 thang 5 nam
2023 cua Uy ban nhan dan xa Tan Puc, huyén Pam Doi x4c dinh: “...phdn ddt thir
nhdt: Cé cdc dzém tiép gidgp M1,M2,M3, M4,M5,M6,M1 c6 dién tich 1577, 9m?: Hién
tai do ong T rdan Vin D (S ) dang truec tiép sir dung thoi gian khoang tir nam 1995,
1996 d@én nay... phan ddt thir hai: c¢é cac diém tiép giap M1,M2,M3,M4, M1 co di¢n
tich 1849,6m?: Hién tai do ong Tran Van H, ong Tran Van L, ba Tran Thi M 1a con
chau 6ng Trdn Vin B dang ¢ khodng tir ndm 1992 dén nay va hién tai Uy ban nhén
ddn xd chiea ghi nhdn (don yéu cau) vé tranh chdp dat trén véi ai va thwce hién day
dii nghia vu ciia nguoi sie dung dat ¢ dia phwong...” (bl 118). Hon nita, theo 15i
trinh bay ctia 6ng Tran Van H , ong Tran Van L , ba Tran Thi M xé4c dinh “...cu
Tran Vin B da trinh bay, quan diém y kién yéu cau Toa dn gidi quyét vu dn va chiing
t6i déu thong nhdt theo 1oi trinh bay ciia cu B ...” (bl 124,128,132). Mit khac, theo
Piéu 236 Bo luat dan su quy dinh “Nguwoi chiém hitu, nguoi duoc loi vé tdi san
khong co can cwr phap ludt nhung ngay tinh, lién tuc, cong khai trong thoi han 30
nam déi véi bat dong san thi tré thanh chii s6 hitu tai san dé...”". T nhimng can clr
trén, Hoi dong xét xtr chap nhan yéu ciia cu B . Cong nhan c4c phan dat cu B dang
quan ly co téng dién tich 3427,5m?, toa lac tai ép Tan An, xa Tan BPuc, huyén Pam
Doi, tinh Ca Mau cho cy Tran Vin B .

[5] P6i véi cac cay trong va cong trinh trén cac phan dat tranh chap cua 6ng
Tran Vian D va gia dinh 6ng Tran Van H , ong Tran Van L , ba Tran Thi M céc
duong su khong yéu cau. Do d6, Hoi dong xét xir khong dit ra xem xét.

[6] D6i véi viéc ba Ngd My D vay 300.000.000 dong cua Ngén hang, ba c6 thé
chap tai san 12 quyén sir dung phan dat dién tich 18. 000m?, thira s6 126, to ban do
80 5, dugc Uy ban nhan dén huyén Pam Doi cép cho ba Ngb My D ngay 29/6/2004.
Trong qua trinh giai quyét Toa an dua Ngéan hang vao tham gia t6 tung nhung Ngan
hang chwa khai kién. Hién nay gidy chimg nhin quyén st dung dat dimg tén ba Ngb
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M§ D Ngan hang dang quan 1y. Co quan c6 tham quyén s& diéu chinh lai khi ban an
¢6 hiéu luc phap luat. Khi nao Ngan ha‘mg khoi kién sé giai quyét thanh vu an khéc.

[7] Y kién cua nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho cu B ¢6 cén cit, nén
dugc Hoi dong xét xir chap nhan.

[8] Y kién cua vién kiém sat tai phién toa vé quan diém giai quyét vu 4n c6 cin
ct, nén dugc Hoi1 dong xét xtr chap nhan.

[9] V& chi phi td tung: Tai phién toa 6ng D nguoi dai dién theo uy quyén cia
cu Bé tu nguyéq chiu chi phi tham dinh, do dac. D@y la sy tu nguyén cua cua ong D
nén duoc Hoi dong xét xur ghi nhan. Can cir hop dong do dac dia chinh thira dat va
hoa don thu tién ctia Chi nhanh vin phong ding ky dat dai huyén Pam Doi thé hién

s6 tién 7.108.000 ddng, ong D d thanh toan va ddi chiéu xong véi co quan thuc hién
do dac nén khong dit ra xem xét.

[10] An phi dan su so thim: Ba Ngo My D phai chiu 300.000 dong.
Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cin clr vao Diéu 236 B luat dan sy nam 2015;

Cin ctr khoan khodn 1 Diéu 203 Luat dat dai nim 2013;

Cén ctr vao khoan 1 Biéu 147, khoan 1, Diéu 157, khoan 1 Dicu 178, diém a
khoan 2 Dieu 227, Bi€u 271, khoan 1 Di¢u 273 B0 luét To tung dan sy; di€ém a khoan
2 biéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va str dung
an phi va 1¢ phi Toa an

Tuyén xtr: Chap nhan yéu cau khéi kién ctia cu Tran Van B .

1. Cong nhén cho cu Tran Vian B c4c phan gét gia dinh cy B dang quan ly su
dung theg do dac thuc té cc’)‘ dién tich 3427 ,§m2 nam trong thfqra sO 126, to ban do so
5 theo giay chimg nhan quyén sir dung dat s6 b 854261 duoc Uy ban nhén dan huyén
bam Doi cap cho ba Ngo My D ngay 29/6/2004, toa lac tai ap Tan An, xa Tan e,
huyén Bam Doi, tinh Ca Mau.

Phéan dat thir nhat dién tich 1849,6m? cac hudng tiép giap:

+ Hudng Pong giap dat cu Tran Van B , diém M4,M5,M6 dai 56,23m;

+ Hudng Tay giap cu Tran Vin H , diém M1,M2 dai 35,23m;

+ Hudng Nam giap song Bong Két, diém M1,M6 dai 48,61m;

+ Huéng Bic giap dat ong Tran Van H , diém M2,M3,M4 dai 45,31m.

Phan dét tha hai dién tich 1577,9m? cac huéng tiép giap:

+ Hudng Dong giap dat cu Tran Vin B , diém M3, M4 dai 37,42m;

+ Hudng Tay giap ba Ngo My D, diém M1,M2 dai 39,12m;

+ Hudng Nam giap dat cu Tran Van H , diém M1,M4 dai 42,40m;

+ Hudng Bic giap 16 xe, diém M2,M3 dai 40,44m.
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(kém theo so' d6 do dac thira dat ngay 31/01/2023 ciia Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai huyén Bbam Doi).

Cac duong sy co nghia vu lién hé cac co quan co thAm quyén yéu cau diéu
chinh va cip lai gidy chimg nhan quyén sir dung dit theo quy dinh.

2. An phi dan sy so thim: Ba Ngoé My D phai chiu an phi 300.000 dong. Nop
tai Chi cuc Thi hanh dn dan sy huyén Bam Doi, tinh Ca Mau.

3. Vé chi phi té tung: Ong Tran Vin D ngudi dai dién theo uy quyén nguyén
don da thanh toan xong.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an déan su co quyén
thoa thun thi hanh 4n, quyén yéu cdu thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an
dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

Céc duong sy c6 mat co quyén lam don khang cao trong han 15 ngay ké tur
ngay tuyén an. Cac duong su vang mét co quyén lam don khang cdo trong han 15
ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc duoc téng dat hop 1¢.

Noi nhgn: ‘ TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Vién kiém sat nhan dan huyén Dam Doi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Pam Doi; :

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an;

- Luu VT.Toa an Bam Doi.

(da ky)

Ngo Giang Nam



