TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Déc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 295/2020/KDTM-PT
Ngay: 13/5/2020
V/v tranh chip hop dong thué dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH

Thanh phan Héi dong xét xir phlc tham gom:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Ngd Thanh Nhan
Cdc Tham phan: Ong Ngb Vin Diing
Ba Vii Thi Thu Ha
- Thu ky phién toa: Ba H6 Thi Kim Oanh
- Dai dién Vién Kiém sdt nhan dan Thanh phé Hé Chi Minh tham gia phién toa: Ba
Phung Thi Lan — Kiém sat vién.

Ngay 13 thang 5 ndm 2020 tai tru s¢ Toa 4n nhan dan thanh phé HO Chi Minh xét
xu phic thdm cong khai vy an vé kinh doanh thuong mai thy 1y s6: 156/2019/TLPT-
KDTM ngay 24 thang 12 nam 2019 vé “Tranh chap hgp dong thué dat”.

Do Bin 4n kinh doanh thuong mai so thim s6 59/2019/KDTM-ST ngay 30 théng
10 nam 2019 cta Toa an nhan dan huyén Binh Chanh, Thanh pho Ho Chi Minh bi khang
cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phic tham sé: 1754/2020/QDXX-PT ngay 24
thang 4 nam 2020 gitra cac duong su:

Nguyén don: Cong ty trach nhi¢m hitu han mdt thanh vién Khu cong nghiép V.

bia ’chi‘tru s chinh: Lo A, duong C, Khu cbng nghiép V, phuong H, Quan B,
Thanh pho HO6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua nguyén don: Bé’Ngl‘Jyén Thi Lan A; sinh nam:
198Z‘L; D’ia chi: duong D, Phuong C, Quéan T, Thanh phdé H6 Chi Minh. (Theo giay uy
quyeén s0 478/GUQ-KCNVL-NSHC 1ap ngay 23/3/2020) (c6 mat)

Bi don: Cong ty trach nhiém hiru han Thuong mai san xuét H.

, Dia chi tru s¢ chinh: L6 B Khu cong nghiép V, Puong M, xa V, huyén B, Thanh
pho H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi dop: Qng Pham Anh T, sinh nam 198§; bia
chi: duong T, Phuong A, Quan B, Thanh pho H6 Chi Minh. (Theo gidy uy quyén lap
ngay 23/3/2020) (c6 mit)

Nguoi khdng cdo: Cong ty trach nhiém hiru han Thuong mai san xuit H, do ong
Pham Anh T la dai dién (c6 mat)



NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién va qud trinh t6 tung tai cdp so thc,fm, nguyén don COng ty trach
nhiém hitu han mét thanh vién Khu cong nghiép V (goi tat la Cong ty V) do dng Phan
Thanh N la nguoi dai dién trinh bay:

Cong ty V la phap nhan dugc thanh lap trén co so chuyén ddi tir phap nhan la Khu
cong nghi¢p V can cir theo Quyét dinh so6 388/QD-UBND ngay 26/01/2007 cua Uy ban
nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh vé viéc chuyén déi Khu cong nghi€p V thanh Cong ty
V.

Cong ty V dugc S& Ké hoach va Pau tur Thanh phd HO Chi Minh cép Giay chimg
nhan dang ky doanh nghi¢p, ma s6 doanh nghiép 0305073316, cap ngay 03/7/2007.

Truge do, gitra Khu cong nghiép V c6 cho Cong ty TNHH Thuong mai san xuat H
(g01 tit 1a Cong ty H) thué lai dat théng qua viéc giao két Hop ddng sb 65/HP - TLD
ngay 04/10/2001, Hop ddng c6 ndi dung:

"Khu cong nghiép V cho Cong ty H thué lai 30.000 m? dat, thudc 16 dat so B42/11,
B43/11, B44/11, B45/11 , B46/11 Pudong M tai Khu cong nghiép V, huyén B, Thanh phd Ho
Chi Minh dé sir dung vao muc dich xay dung vin phong, nha xudng va kho hang dé phuc
vu viéc san xuat kinh doanh; Thoi han thué dat 13 46 nam, ké tir ngay ky ban hop dong;
Phi duy tu bao dudng co so ha ting: Bén B (Cong ty H) s& phai tra tién chi phi hop 1y sir
dung co s& ha tang tai Khu céng nghiép V hang nim theo quy dinh ctia Ban quan 1y, ap
dung chung cho cac doanh nghiép hoat dong trong Khu cong nghiép V, véi don gia tam
tinh 5.000 dong/ m?/nam (trong vong 10 nam).”.

~ Dén ngay 05/10/2001 hai bén tiep tuc ky Phu lyc s0 01 vé diéu chinh don gia giao
dat, nhitng diéu khoan khac ctua hop dong khong thay doi.

Pén ngay 20/02/2003 hai bén tiép tuc ky Phu luc s6 02 ¢6 ndi dung:

“Bén A (Khu cong nghiép V) cho bén B (Céng ty H) thué thém 29.502 m? dat,
thudc 16 dat sé B47/11, B48/11, B49/11, B50/11 , B51b/Il Pudng M tai Khu cong nghiép V,
huyén B, Thanh phd H6 Chi Minh dé sir dung vao muc dich xay dung vin phong va nha
xudng san xuat; Thoi han thué dat 12 45 nam; Nhiing diéu khoan khong ghi trong trong
phu luc nay van cé gia tri va 1a mot phan khong thé tach roi ctia Hop dong thué lai dat sb
65/HD-TLD ky ngay 04/10/2001”.

Khu cong nghiép V da ban giao phan dt thué cé dién tich tong cong 1a 59.502 m?
cho Cong ty H str dung theo dung hop dong. Tuy nhién, tir nim 2007 dén nay phia Cong
ty H d khong thanh toan day du tién phi duy tu bao dudng co sd ha tang nhu hop dong
da ky két.

Can cr vao Cong vin s6 862/BQL-KCN-HCM ngay 03/5/2007 ctia Ban quan 1y cac
Khu ché xuat va Cong nghiép T chap thuan cho Khu cong nghiép V dugc ap dung mirc
phi duy tu bao dudng co so ha ting (khong bao gdm VAT) tai Khu cong nghiép V 1a
0,60USD/m?/ndm, 4p dung cho hai ndim 2007 va 2008. Tir ndm 2009 tr¢ di, mirc thu phi
duy tu bao dudng co so ha tang toi da 1a 0,77USD/m%nam, thi tinh tir nim 2007 dén nim
2018 Coéng ty H con ng sb tién phi duy tu, tai tao co sd ha ting tong cong la
6.584.157.018 ddng, cu thé nhu sau:

- Phi duy tu, téi tao co s¢ ha tang tir ndm 2007 dén ndm 2011 cua dién tich dat thué
30.000 m? 14 737.550.000 dong.



- Phi duy tu, tai tao co s§r ha tﬁng tr ndm 2012 dén nam 2017 cua dién tich dat thué
59.502 m?1a 5.011.377.444 dong.

- Phi duy‘ tu, tai tao co s& ha tang tir nim 2018 cua dién tich dat thué 59.502 m? 1a
835.229.574 dong.

Do Cong ty V 1a phap nhan ké thira ciia Khu Cong nghiép V vi vay Cong ty V khai
kién yéu cau Cong ty H phai tra cho Cong ty V toan bd sd tién con ng 1a 6.584.157.018
déng nhu néu trén. Tinh dén thoi diém xét xtr so thém thi Cong ty H d3 thanh toan day du
phi duy tu, tai tao co s¢ ha tang cua 16 dat 30.000 m?, vi vay Cong ty V xac dinh lai la chi
yéu cau Cong ty H thanh toan tién phi duy tu, ti tao co s¢ ha ting ctia phan 16 dat 29.502
m? s6 tién 13 3.636.387.018 dong.

Bi don Cong ty H do ong Nguyen Tudn H nguoi dai dién theo 11y quyén trong qua
trinh t6 tung va tai phién téa so tham trinh bay:

Xéc nhan Cong ty H da thanh toan day du phi duy tu, tai tao co s& ha tang cta 16 dat
30.000 m? theo Hop ddng thué dat s6 65/HD-TLD ngay 04/10/2001 va Phu lyc 01 Hop
dong ngay 05/10/2001; Con ng Cong ty V phi duy tu, tai tao co so ha ting cua phan 16
d4t 29.502 m? theo Phu luc 02 Hop dong ky ngay 20/02/2003, thoi gian ng nam 2007 dén
nam 2018 tong s6 tién 1a 3.636.387.018 dong. Do dén nam 2017 Cong ty H méi duoc cap
gidy ching nhan quyén sir dung dat d6i véi 16 dat thué nay, vi vay Cong ty H khong dong
y tra phi duy tu, tai tao co s& ha téng tor nam 2007 dén hét nam 2016 véi s6 tién la
2.808.147.870 ddng vi viéc cham tré ra gidy ching nhan quyen st dung dt da lam anh
huong dén viéc kinh doanh ctia Cong ty H. Béi 18 néu c6 gidy ching nhén quyén sir dung
dat som thi Cong ty H s& tién vay muon ngan hang dé tao von kinh doanh cho doanh
nghiép. Céng ty TNHH H chi dong ¥ tra phi duy tu, tai tao co s¢ ha tang tir nim 2017
dén nam 2018 voi sb tién 1a 828.238.148 dong. Ngoai ra Cong ty TNHH H khong cé y
kién hay yéu cau nao khac.

Tai Ban 4an Kinh doanh thuong mai so tham s6 59/2019/KDTM-ST ngay 30 thang
10 ndm 2019 ctia Toa an nhan dan huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh d3 quyét
dinh:

1. Pinh chi xét xir yéu cau khoi kién cua Cong ty TNHH Mot thanh vién Khu cong
nghiép V ddi véi Cong ty TNHH Thuong mai san xuat H vé viéc yéu cau tra tién phi duy
tu, tai tao co so ha tang cta phan 16 dat 30.000 m? thudc 16 dat sé B42/11, B43/11, B44/11,
B45/11, B46/I1 Budng s6 I tai Khu cong nghiép V, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh.

2. Chap nhén toan bd yéu cau khoi kién cua Cong ty TNHH Mot thanh vién Khu
cong nghiép V d6i véi Cong ty TNHH Thwong mai san xuiat H vé viéc yéu cau tra
3.636.387.018 dong (ba ty sdu trim ba muoi sau triéu ba trim tam muoi bay ngan khong
tram muoi tam dong) tién phi duy tu, tai tao co s& ha tang ciia phan 16 dat 29.502 m?
thudc 16 dat sb B47/11, B48/11, B49/I1, B50/I1 , B51b/I1 Puong s6 I tai Khu cong nghiép
V, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh tir ndm 2007 dén nam 2018.

Budc Cong ty TNHH Thuong mai san xuat H tra cho Cong ty TNHH Mot thanh
vién Khu cong nghiép V s6 tién 3.636.387.018 dong (ba ty sau trim ba muoi sau triéu ba
trim tam muoi bay ngan khong trim mudi tim dong), tra mot 1an ngay sau khi 4n c6 hiéu
luc phap luat.



Céc bén thi hanh an tai Chi cuc Thi hanh an dan su c6 thAm quyén. Trudng hop
cham thi hanh thi phai tra tién 1ai trén so tién cham tra do theo murc lai suat quy dinh tai
khoan 2 Biéu 468 B¢ luat dan sy tuong trng voi thoi gian cham tra.

Ngoai ra ban 4n con tuyén vé nghia vu chiu 4n phi, quyén khéng cdo va nghia vu thi
hanh &n ctia duong su.

Khong dong v véi quyét dinh cia Ban 4n so tham, Cong ty H ndp don khang cio
toan bd ban an so tham, ly do: 4n so thim tuyén khong khach quan, gy thiét hai cho

cong ty, thiét hai ctia bi don khong dugc giai quyét thiu ddo nén yéu cau cip phuc thim
huy toan bo ban an so thim va xét xir lai.

* Tai phién toa Phuc tham:

Nguoi khang cao la Cong ty H do ong Pham Anh T dai dién va Cong ty V do ba
Nguyén Thi Lan A dai dién cing théng nhat nhu sau:

Cong ty H thira nhan con ng Cong ty V phi duy tu, tai tao co so ha tang cua 16 dat
thué c6 dién tich 29.502 m? thudc 16 dat so B47/11, B43/11, B49/11, B50/11 , BS1b/11
Puong s6 I tai Khu cong nghi¢p V, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh tir ndam 2007 dén
nam 2018, tong s6 tién ng la 3.636.387.018 dong. Cong ty H tra so tién 3.636.387.018
dong trong thoi han 180 ngay tinh tir ngay ban &n c6 hi¢u lyc phap luat, cu thé nhu sau:

- Lan 1: tra s tién 1.200.000.000 dong trong han 10 ngay;

- Lan 2: tra 1.200.000.000 dong trong han 120 ngay;

- Lan 3: tra 1.236.387.018 dong trong han 180 ngay.

Y kién phat biéu cuia Kiém sat vién:

- Viéc tuan theo phap luat t6 tung trong thoi gian chuan bi xét xir: Tham phan da
chap hanh theo quy dinh tai DBi¢u 48 Bo ludt T6 tung dan sy nam 2015;

- Vi¢c tuan theo phap luat ,t(A’) tung cua Hoi dong xét xtr, Thu ky tai phién toa theo
dang cac quy dinh ctia B luat To tung dan su vé viéc xét xir phuic tham vu an.

- Viéc tuan theo phap luat t6 tung cua nhiing nguoi tham gia t6 tung vu 4n: cac
duong su trong vu an da thyc hién day du quyén, nghia vu theo ding cac quy dinh cua
Bo6 luat To tung dan su.

- Vé ndi dung: Pé nghi Hoi dong xét xir stra ban an so tham cong nhéan sy thoa
thuan cua cac duong su.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céac tai li€u co6 trong hd so vu an, duoc tham tra tai phién toa.
Ho1 dong xét xur, nhan dinh:

[1] Cép so tham xéc dinh quan h¢ tranh chap, tham quyén giai quyét vu an dung
theo quy dinh cua phép ludt to tung dan suy.

[2] Don khang cao ciia Cong ty H con trong thoi han khang céo, ¢6 hinh thirc va noi
dung dung quy dinh nén dugc chap nhan.

[3] Xét thoa thuan cua cac duong sy tai phién toa phuc thim 14 tu nguyén va khong
trai voi quy dinh phép luat nén ghi nhan.



[4] Giit nguyén phan quyét dinh "Dinh chi xét xir yéu cau khoi kién cua Cong ty
TNHH Mot thanh vién Khu cong nghiép V d6i voi Cong ty TNHH Thuong mai san xuat
H vé viéc yéu cau tra tién phi duy tu, tai tao co so ha ting cua phan 16 dat 30.000 m?
thudc 16 dat sb B42/11, B43/11, B44/11, B45/11, B46/11 Puong sb I tai Khu céng nghiép V,
huyén B, Thanh phd HO Chi Minh." ciia 4n so tham da tuyén do khong c6 khang cao.

[5] Do cac bén duong su khong thoa thuén dugc vé nghia vu chiu 4n phi so tham
nén can ctr quy dinh tai Diéu 14Z BoO !uélt to tung dép su thi Cong ty TNHH Thuong mai
san xuat H phai chiu an phi so tham do6i véi tranh chap kinh doanh thuong mai.

Hoan lai cho Cong ty TNHH M6t thanh vién Khu c6ng nghiép V sb tién tam tng an
phi da nop.

[6] An phi phuc tham d6i véi tranh chap vé kinh doanh, thuong mai: Can cir quy
dinh tai khoan 5 Diéu 29 Nghi Quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Quéc Hoi thi Cong ty TNHH Thuong mai san xuat H phai chiu an phi
phuc tham 14 2.000.000 dong, duoc can trir vao sb tién tam wng an phi phiic thim da ndp.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can cu: Diéu 147, DBiéu 300 cua Bo luat to tung dan sy; Khoan 5 Diéu 29 Nghi
Quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qubc Hoi; Piém b
Diéu 13 Nghi Quyét 01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019 ctia Hoi dong Tham phan Toa
4n nhan dan ti cao;

Cong nhan sy théa thuan cia cac dwong su, stra ban an so’ tham:

1. Pinh chi xét xir yéu cau khoi kién ciia Cong ty TNHH Mot thanh vién Khu cong
nghiép V ddi véi Cong ty TNHH Thuong mai san xuat H vé viéc yéu cau tra tién phi duy
tu, tai tao co sé ha tang cua phan 16 dat 30.000 m? thudc 16 dat s6 B42/11, B43/11, B44/11,
B45/11, B46/11 Puong s6 I tai Khu cong nghiép V, huyén B, Thanh phd H6 Chi Minh.

2. Cong ty TNHH Thuong mai san xuat H x4c nhan con ng Coéng ty TNHH Mot
thanh vién Khu coéng nghiép V phi duy tu, tai tao co sé ha ting cta 16 dat thué co dién
tich 29.502 m? thudc 16 dat sé B47/11, B48/11, B49/I1, B50/I1 , B51b/II Puong s6 I tai Khu
cong nghiép V, huyén B, Thanh phd Ho Chi Minh tir nim 2007 dén nam 2018, tong sb
tién no 1a 3.636.387.018 dong.

Cong ty TNHH Thuong mai san xuat H c6 nghia vu tra cho Céng ty TNHH Mot
thanh vién Khu cong nghiép V s tién 3.636.387.018 dong (ba ti sau trim ba muoi sau
tri¢u ba tram tdm muoi bay ngan khong trdim mudi tdm) trong thoi han 180 ngay tinh tur
ngay ban an co6 hiéu luc phap luat, cu thé nhu sau:

- Lan 1: tra s6 tién 1.200.000.000 d6ng (mot ti hai tram trié¢u) trong han 10 ngay;
- Lan 2: tra 1.200.000.000 dong (mot ti hai trim triéu) trong han 120 ngay;

- Lan 3: tra 1.236.387.018 ddng (mét ti hai trim ba muoi sau triéu ba trim tam
muoi bay ngan khong tram mudi tdm) trong han 180 ngay.

3. Ké tir ngdy c6 don yéu ciu thi hanh an cua Cong ty TNHH Mot thanh vién Khu
cong nghiép V cho dén khi thi hanh an xong, Cong ty TNHH Thuong mai san xuat Hcon
phai chiu khoan tién 14i cua s tién con phai thi hanh an theo murc 14i sudt quy dinh tai
Diéu 357, Diéu 468 ctia Bo luat Dan sy ndm 2015,



4. An phi so tham d6i véi tranh chip kinh doanh thuong mai:

Cong ty TNHH Thuong mai san xuat H phai chiu s6 tién 104.727.740 dong (Mot
tram 1€ bon triéu bay tram hai muoi bay ngan bay tram bon muoi).

Hoan lai cho Céng ty TNHH Mot thanh vién Khu coéng nghiép V s tién
57.292.079 dong (Nam muoi bay triéu hai trim chin muoi hai ngan khong trim bay muoi
chin) di ndp theo bién lai thu tién tam Ung an phi s6 AA/2017/0046448 ngay 28/3/2019
cua Chi cuc Thi hanh &4n dan sy huyén Binh Chanh, thanh phé HO Chi Minh.

5. An phi phtc thim déi vé6i tranh chép vé kinh doanh, thurong mai:

Cong ty TNHH Thuong mai san xuat H phai chiu s tién 1a 2.000.000 dong (Hai
triéu), dugc cén trir vao s tién tam Gmg an phi phic thim di ndp theo bién lai thu sb
0008921 ngay 25/11/2019 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Binh Chanh, Thanh pho
H6 Chi Minh.

6. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh 4n dan
su thi ngudi duoc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan
thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh
an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan sy; thdi hiéu thi hanh an
duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: T.M HQI DPONG PHUC THAM

- TANDTC; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Cap cao tai TP.HCM;

- VKSND Cép cao tai TP.HCM;

- VKSND TP.HCM,;

- TAND Huyén Binh Chanh;

- Chi cuc THADS Huyén Binh Chanh;

- Cuc THADS TP.HCM

- Céc duong su;

- Luu: H6 so.

Ng6 Thanh Nhan



