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Ban 4n s6: 120/2024/DS-ST
Ngay: 23-9-2024

VIV: “Tranh chép hop dong dan
swvay tai san’’.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN LAM HA, TINH LAM PONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom cé:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Hanh.

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ba Ng6 Thi Luan

2. Ong K’Dung

- Thw ky phién toa: Ong Lé Van Cuong la thu ky Toa an nhan dan huyén
Lam Ha, tinh Lam Dong.

- Dai di¢n Vign kiém sdt nhan dan huyén Lam Ha, tinh Lam Déng tham
gia phién toa: Ba Hoang Thi Huyén Trang — Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 9 nam 2024, tai try s6 Toa an nhan dan huyén Lam Ha xet xu
so tham cong khai vu an thy Iy s6: 104/2024/TLST-DS ngay 03/5/2024 vé viéc:
“Tranh chap hop dong dan sy vay tai san” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6
147/2024/QDXXST-DS ngay 23 thang 8 ndm 2024, gilta cac duong su:

1. Nguyén don: dng Téng Van T, sinh nam 1958.

Dia chi: s6 A t6 dan phé S, thi trdn D, huyén L, tinh Lam Déng. Co6 mat tai
phién toa.

2. Bi don: ba Bui Thi H, sinh nam 1980.

Dia, chi: thon T, xa L, huyén L, tinh Lam Déng. Véng mit va co don dé nghi
x€t Xtr vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo néi dung don khdi kién va 101 trinh bay cia nguyén don — ong Téng Van
T thi:

Vao nam 2020, ba H ¢6 lién hé dén gia dinh ong thué quan ca phé dé budn
ban, trong thoi gian ba H thué quan cia gia dinh ong thi méi quan hé giita gia dinh
6ng va ba H tré nén than thiét. Trong khoang thoi gian nay do dich bénh Covid 19
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gip kho khan vé kinh t& nén ba H can von dé xoay sé dau tu nén ba H thuong
xuyén vay tién ctia 6ng, ba H vay tién ctia 6ng c6 1an vai triéu, c6 1an vai chyc triéu
nhung thoi diém nay ba H néi 1a muon néng nén dng va ba H khong viét gidy to
v6i nhau, hinh thtrc 6ng cho ba H vay tién c¢6 1an 6ng chuyén khoan (c6 sao ké cia
Ngan hang TMCP N — V kém theo) va c6 nhing lan dng dua tién mat nhung do
thoi gian da 1au nén 6ng khong nhé cu thé. Pén ngay 06/5/2022, ong tong hop lai
toan bo sb tién ma ba H di vay cua 6ng, sau d6 6ng cing ba H di viét Gidy vay
tién dé chdt lai toan bo s tién ma ba H da vay cua ong 1a 1.100.000.000d (Mot ty
mét tram triéu dong), d6i véi khoan vay nay ba H hen s& thanh toan sé tién gbc
cho 6ng cr mdi thang 1a 50.000.000d (Nim muroi triéu dong) va thanh toan tién 1ai
v6i mirc 13i suat theo quy dinh cta phéap luat. Qua nim 2023, ba H van chua tra
cho 6ng tién nhu cam két giira hai bén, 6ng da nhiéu lan cha dong lién lac dé yéu
cau ba H phai thanh toan nhung ba H chi khat ma khong chiu tra tién cho 6ng, sd
tién cia ong cho ba H vay khong phai 1a s tién nho ngoai tién cia gia dinh 6ng ra
thi 6ng con di vay nhiing ngudi quen dé cho ba H vay nén 6ng da co cha y noi
chuyén voi ba H néu c6 16 dat ndo can xing véi sd tién ma ba H dang no 6ng thi
dé ong lay va can trr no cling dugc, sau khi nghe y kién cta ong thi ba H ciing
déng v can trr ng cho ong di¢n tich dat 626,6m? thudc thira dat sd 126, to ban d6
s6 23 dat toa lac tai thon L, xd L, huyén L, tinh Lam Pong, dién tich dat trén chua
dugc cip gidy ching nhan quyén st dung dat. Ngay 22/10/2023, ba H viét Hop
d6ng sang nhugng cho 6ng. Tuy nhién, ba H con mudn iy thém tién ctia dng mic
du dién tich dat cia ba H khong bang nira s tién ba H no ong, ba H yéu cau 6ng
phai thanh toan thém cho ba H 300.000.000d (Ba tram triéu dong) nhung ong chi
dong ¥ dua thém cho ba H sd tién 150.000.000d (Mot tram niam muoi triéu dong)
cung ngdy viét Hop dong sang nhuong. Pong thoi, hai bén con thoa thuan thém
trong Hop dong sang nhuong: trong vong 03 thang néu ba H c6 diéu kién thi tra
cho 6ng 300.000.000d (Ba tram triéu dong) dé chudc lai dién tich dat trén, con néu
sau 03 thang ma ba H khong c6 tién thi ba H phai c¢6 trach nhiém giao dién tich dat
trén nhu thoéa thuan cho 6ng. Sau 03 thang ba H khong c6 tién dé tra cho dng nén
ong da lién lac dé yéu cau ba H phai giao dat cho ong thi ba H chup cho 6ng mot
van ban bang tay thé hién ba H da ban dién tich dat trén cho mot nguoi khac tir
trude khi viét Hop dong sang nhuong cho ong nén viéc cn trir no ndy khong
thanh. Sau nay, ba H van khong c6 thién tri tra ng cho ong, khi 6ng vao nha ba H
dé yéu cau tra ng cho 6ng, gia dinh ba H déu xin 6ng cho ba H thém thoi gian dé
ba H tim ngudi ban duoc dat thi ba H sé tra tién cho ong. Vao ngay 19/11/2023, ba
H lién hé voi ong dé vay thém sd tién 24.000.000d (Hai mucoi bon triéu dong) ba H
trinh bay khé khian muon thém tién dé lay hang budn ban tét nén o6ng van dong y
cho ba H vay thém sé tién 24.000.000d (Hai muoi tw triéu dong), ba H néi rang chi
vay sb tién nay trong vong 10 ngdy nhung dén nay ba H van chua tra cho 6ng dong
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ndo. Mic du, da rat nhiéu 1an ong chu dong lién h¢ yéu cau ba H tra no nhung ba H
trdn tranh, khong chiu gip mit 6ng. Tinh dén nay, tong sb tién ba H ng cua ong 1a
1.124.000.000d (Mot ty mét tram hai muoi tw triéu dong) va 150.000.000d (Mot
trdam ndm muoi triéu dong) tién ong dua thém dé nhan chuyén nhuong dét can trir
ng vao ngay 22/10/2023 thi tong cong ong di cho ba H vay sd tién Ia
1.275.000.000d (Mot ty hai tram bay mwoi ldm triéu dong).

Nay, 6ng yéu cau Toa an giai quyét budc ba H phai tra cho 6ng sd tién gbc 1a
1.124.000.000d, 6ng khong yéu cau ba H phai tra tién 13i. Dong thoi, 6ng xin rut
mot phan yéu cau khoi kién vé viéc yéu cau ba H phai tra cho éng sb tién chuyén
nhuong quyén st dung dat ma 6ng da giao cho ba H 1a 150.000.000d, sau nay c6
phat sinh tranh chap vé hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay
22/10/2023 thi 6ng sé& khai kién bang mot vu kién dan su khac.

Ngoai ra, 6ng T khong yéu cau gi thém.

Bi don, ba Bui Thi H trinh bay thi:

Ba c6 moi quan hé véi 6ng Tong Van T. Ba co thué quan ca phé ciia ong T &
B, do ¢6 nhu cau sir dung tién nén ba c6 vay cua 6ng T s tién 1a 1.100.000.000d
(Mot ty mot tram triéu dong), theo gidy vay tién ngay 06/5/2022. Ba da nhan du so
tién trén, ba thira nhan chit ky trong gidy vay tién 1 ctia ba. Pén nim 2023, ba van
chua tra dugc sb tién trén cho 6ng T nén ba va ong T co thoa thuan: ba chuyén
nhuong cho 6ng Téng Van T dién tich dat thudc thira 126, to ban d6 s 23 xa L ¢o
viét thanh Hop ddng sang nhwong ngdy 22/10/2023 vé&i gia thoa thuan la
300.000.000d (Ba trdm triéu dong). Ba chua nhan duogc sb tién trén ctia ong T ma
ba va 6ng T c6 mot thoa thuan khac 1a s& ky mot gidy vay tién ngay 22/01/2023 véi
ba Phu Ban D 1a vo cta ong T véi so tién 1a 300.000.000d (Ba tram triéu dong),
nhung thuc té ba chi nhan sb tién 1a 150.000.000d (M¢t tram nam muwoi triéu
dong). Sau d6, ba ¢ vay thém cia 6ng T sb tién 1a 24.000.000d (Hai muroi bon
triéu déng). Ba chua tra dugc cho 6ng T s6 tién géc nao, ddi véi sb tién 13i thi ba
da tra cho 6ng T duoc khoang miy chuc triéu ba khéng nhd 1 s tién va ciing
khéng c6 chimg ctr thé hién viéce tra 13i.

Ba thtra nhan chir ky, chir Vlet trong glay vay tién, hop dong sang nhuong
mua ban nha dat 1 chir ky, chir viét ctia ba. D6i véi hop ddng sang nhuong mua
ban nha dat ngay 22/10/2023 thi dé ba va ong T ty thoa thuan, tu giai quyét véi
nhau ba khong co y kién, yéu (;au‘gl trong vu an nay. DP6i véi yéu cau khai kién
cua 6ng T y€u céu ba phai tra so tién la 1.275.000.000d (Mot ty hai tram bay muoi
lam triéu dong) thi ba dong y trd cho ong T so6 tién trén.

Toa an da tién hanh mé phién hop hoa giai nhung do ving mit bi don nén nén
khong tién hanh hoa giai dugc.
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Tai phién toa, ong T gilt nguyén yéu cau khai kién budc ba H phai tra cho 6ng
T s6 tién gbe 1a 1.124.000.000d, ong T khong yéu cau ba H phai tra tién 13i. Dong
thoi, 6ng T gitt nguyén ¥ kién xin rat mot phan yéu cau khai kién vé viée yéu cau
ba H phai tra cho 6ng sb tién chuyén nhuong quyén st dung dat 1a 150.000.000d,
sau nay co6 phat sinh tranh chap vé hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap
ngay 22/10/2023 thi 6ng s& khai kién bang mét vu kién dan su khac.

Bi don ba H ving mit nén khong thoa thuan duoc v6i nhau vé viée giai quyét
toan b ndi dung vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Lam Ha Dai dién Vién kiém sat nhan
dan huyén Lam Ha phat biéu y kién vé viéc tuan theo phap luat td tung cia Thém
phan, Thu ky, Hoi dong xet xur, vige chap hanh phap luat cia nguoi tham gia t6
tung cling nhu phat biéu y kién vé viéc giai quyét vu an theo huéng dé nghi Hoi
dong xét xir chap nhan mot phan don khoi kién cua nguyén don ong Toéng Van T
vé viéc: “Tranh chdp hop dong dan sw vay tai san” v6i ba Bui Thi H, budc ba Bui
Thi H phai tra cho 6ng Téng Van T s tién ng goc 1a 1.124.000.000d. Pinh chi mot
phan yéu cau khoi kién ctia 6ng Téng Van T vé viéc yéu cau ba Bui Thi H phai tra
s6 tién 1a 150.000.000d. V& an phi, bi don ba Bui Thi H phai chiu an phi din su so
tham theo quy dinh cta phép lut.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chtng ¢ ¢6 trong hd so vu an, cin cir vao tai
ligu, chung ctr da duoc xem xét tai phién toa va can clt vao két qua tranh tung tai
phién toa, Hoi ddng xét xtr nhan dinh:

[1] Vé thii tuc 16 tung:

Tai phién toa, bi don ba Bui Thi H vang mit tai phién toa lan thir nhat va c6
don dé nghi giai quyét ving mat nén nén ap dung khoan 1 Diéu 227; khoan 1 Diéu
228 cia Bo luat t6 tung dan su, Hoi dong xét xtr tién hanh xét xir vu an theo thi tuc
chung la phu hop.

[2] Vé xdc dinh quan hé tranh chdp va tham quyén:

Ong Tong Van T khoi kién yéu cau ba Bui Thi H phai tra sé tién goc 1a
1.124.000.000d. Do vay, can cr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a
khoan 1 Piéu 39 ctia Bo luat t6 tung dan sy xac dinh quan h¢ phap luat la: “Tranh
chdp hop dong déan si vay tai san’ * gitra nguyén don 6ng Téng Van T voéi bi don
ba BUi Thi H; vu an thudc thAm quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan huyén Lam
Ha, tinh Lam Ddng.

[3] Vé néi dung vu dn:

Xét yéu cau khai kién cua nguyén don, Hoi dong xét xtr nhan thay:

Xuat phat tir viéc co quen biét nhau nén ong T cho ba H vay tién nhiéu lan.
Pén ngay 06/5/2022, hai bén ddi chiéu cong no, tai gidy vay tién dé ngay
06/5/2022, thé hién ndi dung: ba H c6 vay sb tién 1a 1.100.000.000d ctia ong T, ba
H thoa thuén sé& tra ddn cho 6ng T mdi thang 50.000.000d cho dén khi nao hét no.
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Ngoai ra, Ong T cho rang: 6ng con cho ba H vay s tién 1a 24.000.000d nhung
hai bén khong viét gidy to gi voi nhau.

Trong ban ty khai c6 trong hd so vu 4n, ba H xac dinh co vay cua ong T sO
tién 1a 1.100.000.0004d (Mot ty mot tram triéu dong), theo gidy vay tién ngay
06/5/2022. Ba da nhan du so tién trén, ba H thira nhan chir ky trong gidy vay tién 14
cua ba. Ngoai ra, ba H con thura nhan c6 vay cua ong T s6 tién 1a 24.000.000d va
dong y tra tién theo yéu cau khoi kién cua ong T nén day 1a tinh tiét khong phai
ching minh theo quy dinh tai Diéu 92 cua Bo luat td tung dan su.

Tir nhitng phan tich, nhan dinh & trén, Hoi déng xét xir chdp nhan mot phan
yéu cau khoi kién cua 6ng T, budc ba H phai tra cho ong T sb tién goc la
1.124.000.0004 1a c¢ can cu.

Dbi véi viée 6ng T xin rat mot phan yéu cau khai kién vé viée yéu cau ba H
phai tra s tién 150.000.000d, xét thdy viée rat mot phan yéu cau khai kién 1a tu
nguyén, phu hop v6i quy dinh cta phap luat nén Hoi dong xét xir can dinh chi mot
phan yéu cau khai kién ctia 6ng T 1a phu hop.

Sau ndy, giita ong T va ba H phat sinh tranh chap doi v6i hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat 1ap ngay 22/10/2023 thi ong T c6 quyén khai kién biang
mot vu kién dan su khac.

[4] Vé én phi: Do yéu cau khoi kién cta nguyén don duoc chdp nhan nén budc
bi don ba H phai chiu an phi dan su so tham theo quy dinh ctia phap luat.

An phi duoc tinh nhu sau: 36.000.000d + 3% x 324.000.000d = 45.720.000d.

Ong T duoc mién ndp tién tam tng an phi theo quy dinh cta phap luat.

QUYET PINH:

- Cin ctr khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Dicu 35; diém a khoan 1 Diéu 39;
khoan 2 Di@:u 147; diém ¢ khoér} 1 Diéu 217; khoan 1 Diéu 227; khoan 1 biéu 228;
khoan 2 Diéu 266 cua BJ luat t6 tung dan sy nam 2015;

- Can ct cac DPiéu 463, 466 cta B luat dan sy nim 2015;

- Cin cit Piéu 26 Luit thi hanh 4n dan su;

- Can ctr Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndam 2016
ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Xu:

1. Chap nhan mot phan don khai kién ctia 6ng Tong Van T vé viéc: “Tranh
chdp hop dong dén sw vay tai san” v6i bi don ba Bui Thi H.

Buoc ba Bui Thi H phai tra cho 6ng Téng Van T sb tién goc la
1.124.000.000d (Mot ty mot tram hai muwoi tie triéu dong).

Ké tir ngay cé don yéu cau thi hanh dn cia nguoi dwoc thi hanh dn (doi véi
cdc khoan tién phdi tra cho nguoi dwoc thi hanh dn) cho dén khi thi hanh dn xong,
bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién 1di cia sé tién con phdi thi hanh én
theo mirc ldi sudt quy dinh tai Pieu 357, Diéu 468 cia Bé ludt Dan sw nam 2015,
trie truong hop phap luat co quy dinh khdc.
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Dinh chi mot phﬁq yéu cau khoi kién cta 6ng Téng Van T vé viée yéu cau ba
Bui Thi H phai tra s6 tién goc 1a 150.000.000d (Mot tram nam muoi triéu dong).

Ong Téng Van T c¢6 quyén khoi kién lai vu an dan su theo quy dinh ctia phap
luat.

2. V& an phi: budc ba Bui Thi H phai chiu 45.720.000d (Bén muwoi lim triéu
bay tram hai mwoi ngan déng) tién an phi dan sy so tham.

Ong Téng Van T duoc mién ndp tién tam tmg an phi theo quy dinh cta phap
luat.

Puong sy c6 mat tai phién toa co quyen khang cao trong thoi han 15 ngay ké
tur ngay tuyén an (23/9/2024), duong sy vang mdt tai phién toa co quyén khang cao
trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ban 4n dugc niém yét dé yéu
cau Toa 4n nhan dan tinh Lam Déng xét xir phuc tham.

Truong hop ban dn duoc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh én
dan si thi nguoi dwoc thi hanh dn ddn suw, ngwoi phdi thi hanh dn dan sy c¢é quyén
théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cuong ché thi hanh én theo qui dinh tai cdc Piéu 6,7, 7a, 7b va 9 Ludt Thi hanh an
dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi
hanh an dan su.

Noi nhin: T.M HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Lam Ddng (02); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Lam Ha;

- Chi cuc THADS huyén Lam Ha3;
- Cac duong su;
- Luu ho so, BP.

Nguyén Thi Hanh



