TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA — VUNG TAU Déc 1ap — Tw do — Hanh phiic
Bén 4n sd: 70/2021/DS-PT
Ngay 01 - 6 - 2021
V/v “Tranh chép hop déng
tang cho quyén st dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA - VONG TAU

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém c6:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Cao Xuan Long

Céac Tham phdn: Ong Poan Ngoc Thién

Ong Truong Vian Tam

- Thu ky phién toa: Ong DS Trung Kién - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Ba

Ria - Viing Tau.
- Dgi di¢n Vién kiém sat nhan din tinh Ba Ria - Viing Tau tham gia phién

toa: Ong Thai Quoc Bao - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 27 thang 5 va ngay 01 thang 6 ndm 2021, tai try s¢ Toa an
nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau, xét xu phﬁp tham vu an dﬁm sur t}}u 1y s6
17/2021/TLPT-DS ngay 28 thang 01 ndm 2021, v€ viéc “Tranh chap hop dong tang
cho quyén str dung dat”.

Do ban 4n dan sy so thdm sb 56/2020/DS-ST ngay 14 thang 10 nim 2020 cua
Toa an nhan dan huyén H, tinh Ba Ria - Viing Tau bi khang céo.

~ Theo quyét dinh dua VU an ra xet xu s6 24/2021/Qb-PT pgéy 22-02-2021,
quyet dinh hoén phién toa s6 31/2021/Qb-PT ngay 10-3-2021, s6 39/2021/Qb-PT
ngay 25-3-2021 va Thong bao mo lai phién toa so 57/2021/TB-TA ngay 14-5-2021,
gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Trudng S, sinh nim 1969 (ving mit);

Dia chi: T6 X, ép P, X4 HH, huyén H, tinh Ba Ria — Viing Tau.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ong L& Minh P, sinh nam 1989
(c6 mat); dia chi: T6 6, khu pho H, phuong L, Tp. Ba Ria, tinh Ba Ria - Viing Tau;
1a dai dién theo Gy quyén, theo gidy uy quyén ky ngay 10/3/2020 va ba Nguyén Thi

H, sinh ndm 1987 (c6 mat); dia chi: Ap S, xa X, huyén C, tinh Pong Nai; 12 dai dién
theo y quyén, theo gidy Gy quyén ngay 04/11/2019.

2. Bi don: Ba Nguyén Thi M, sinh nim 1950 (c6 mat);
Dia chi: T6 X, x4 Y, huyén H, tinh Ba Ria — Viing Tau;
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Nguoi dai dién hop phdp ciia bi don: Ong Nguyén Hai L, sinh ndm 1966 (c6
mat); dia chi: Ap T, xa P, huyén H, tinh Ba Ria — Viing Tau; la dai dién theo uy
quyén, theo gidy uy quyén lap ngay 11/02/2020.

3. NQueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Tran Héqg V, sinh nam 1970 (ving mat); ba Tran Thi H1, sinh nam
1982 (vang mat); anh Tran Anh D, sinh ndm 1975 (vang mat); ba Tran Thi P, sinh
nam 1973 (vang mat); chi Tran Thi Thanh T, sinh ndm 1977 (vang mat); anh Tran
Thanh L, sinh nam 1980 (c6 mat); anh Tran Thanh L1, sinh nam 1987 (vang mat)

Dia chi: To X, x4 Y, huyén H, tinh Ba Ria — Viing Tau.

3.2. Ba Tran Thi D, sinh nim 1971 (ving mat);

Dia chi: Thon K, xa P, huyén D, tinh Lam Péng.

3.3. Ba L& Thi P1, sinh nam 1938 (c6 mat)

Dia chi: Ap 4A, x3 Y, huyén H, tinh Ba Ria — Viing Tau.

3.4. Ong Nguyén Hong Sy, sinh nim 1975 (c6 mit) va 6ng Nguyén Thanh
Hung, sinh ndm 1979 (c6 mat);

Pia chi: Ap 4A, x3 Y, huyén H, tinh Ba Ria — Viing Tau.

3.5. Uy ban nhan dan huyén H (vang mat);

Dia chi: Qudc Lo X, thi tran P, huyén H, tinh Ba Rja — Viing Tau.

3.6. Nhitng nguoi ke thira quyén va nghia vu tham gia to tung ciia 6ng Nguyen
M (da chét niam 201 7) gom ¢O: Ba L& Thi P1, sinh nam 1938 (c6 mit); dng Nguyén
C, sinh nam 1956 (vang mat); dia chi: Ap X Xa Y, huyén H, tinh Ba Ria — Viing
Tau; ong Nguyén T, sinh ndm 1959 (c6 mat), dia chi: Ap X, X3 Y, huyén H, tinh Ba
Ria — Viing Tau; 6ng Nguyén H, sinh nim 1961 (vang mat), dia chi: Ap X, xay,
huyén H, tinh Ba Ria — Viing Tau; 6ng Nguyén Truong S, sinh ndm 1969 (vang
mat), Ong Nguyen Hung V, sinh nam 1972 (c6 mat), dia chi: Ap P, xa HH, huyén H,
tinh Ba Ria — Viing Tau; dng Nguyén Hong S, sinh nam 1975 (c6 mit), 6ng Nguyen
Thanh H, sinh ndm 1979 (c6 mat), dia chi: Ap X, xa'Y, huyén H, tinh Bé} Ria — Viing
Tau; ba Nguyen Thi Thu T, sinh ndm 1967 (vang mat), dia chi: T6 X, ap P, xa HH,
huyén H, tinh Ba Ria — Viing Tau va ba Nguyén Thi Thu T1, sinh nim 1982 (vang
mat), dia chi: Xa L, huyén B, tinh Tay Ninh (Ba Nguyen Thi Thu T1 uy quyén tham
gia to tung cho ba Nguyén Thi H (c6 mat), theo gidy uy quyén lap ngay 04/9/2020).

3.7. Vin phong Cong ching H, huyén H (vang mat);

Pia chi:Ap X, xa Y, huyén H, tinh Ba Rja — Viing Tau.

4. Nguroi khéng cao:

4.1. Ong Nguyén Truong S, sinh nim 1969 1a nguyén don.

4.2. Ba Nguyén Thi M, sinh nim 1950, 1a bj don.

4.3. Ong Tran Thanh L, sinh ndm 1980; ba Tran Thi H1, sinh ndm 1982; la
ngudi cO quyeén lgi, nghia vu lién quan.



NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién dé ngay 23/12/2010 va qud trinh t6 tung tai Toa dn,
nguyén don — 0ng Nguyen Truong S va nguoi dai dién hop phdap cua nguyén don
trinh bay:

Ong Nguyén Truong S yéu cau Toa 4n cong nhan hop dong tang cho quyén
sur dung dat, theo gidy ting cho dat de ngay 25/6/1993 giita ba Nguyén Thi M va ong
Nguyén Truong S, qua do dac thuc té sir dung hién nay dién tich 1a 215 m?, trong d6
thira 91 12 105 m?, thira dat s6 411 dién tich 110 m?to ban d6 sé 19 X8 Y, huyén H,
loai dat nong nghiép co gia tri phap luat; dé 6ng S lam thu tuc cap gidy ching nhan
quyén sir dung dat. Dong thoi yéu cau Toa an tuyén bb hop dong tang cho quyén sir
dung dat gitra ba Nguyen Thi M cho 6ng Tran Thanh L va ba Tran Thi H1 duoc
cong chimg sd 824 quyén s6 01/2019-TP/CC-SCC/HPGD ngay 14/5/2019 ctia Vin
phong Cong chung H, huyén H 1a v6 hiéu.

Vé cin clr yéu cau cong nhan hop dong tang cho quyen sir dung dat: Vao nim
1993, 6ng S 1am thg mdc cho nha ba M va 1a chd quen biét véi nhau nén ba M ¢
ban cho dng S mot phan dién tich dat 1a 100 m? voi gia 05 phan vang da thanh toan
hét gia tri, khi ban o6 lam glay tay sau nay ong Nguyén Truong S di dugc cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat dbi voi thira dat dd mua. Sau khi nhan chuyén nhugng
ciia ba M 1a 100 m? thi dng Nguyén Trudng S con duge ba M ting cho thém 200 m?
nén dng S sir dung ca hai phan dat nay, hai phan dat nay hién nay 1a lién canh voi
nhau.

Pbi voi dat cho thém 200 m? phan dat nay hé triing so v&i phan dat xung
quanh ké ca phan da ban, khi cho hai bén c¢6 lam gidy cho dat dé ngay 25/6/1993,
dién tich luc nay xac dinh la 200 m2 khong xac dinh duogc s6 to s6 thira vi dat nay
chua duoc cip gidy chimg nhan quyén st dung dit.

Sau khi mua va nhan ting cho dat ctia ba M thi 6ng S st dung dugc mot thoi
gian thi ¢én nam 1996 6ng S d¢ lai cho cha me minh 13 6ng Nguyén Mung va ba Lé
Thi P sir dung. Khi dng M va ba P st dung dét da ton tao dat dé dugc nhu hién nay,
hién nay trén phan dat cho ¢6 02 nha cip 4 gom nha cta ong Nguyen Hong S va nha
cua Ong Nguyen Thanh H. Vio nam 1994 khi ba M di 1am gidy ching nhan quyén
sur dung dat thi ba M da 1am luon phan dat cho 6ng S vao nam 1993 nén sau khi ong
Svasau nay 6ng M va ba P sir dung nhung khong duoc cap gidy. Ong S, 6ng M va
ba P nhiéu lan trao d01 dé hoa giai v6i ba M nhung khong dat két qua. Viéc ba M
cho 6ng S dat theo gidy cho dat ngay 25/6/1993 1a sy that, ba M tu viét tay vao gidy
cho dat nén dui ba M c6 chdi bo chir ky nay thi qua hai cap giam dinh di khing dinh
day 1a chir ky cta ba M, sau khi nhan dét thi ban than 6ng S va gia dinh 6ng S da ton
tao dat va st dung dét lién tyc tir ndm 1993 dén nay, trong khi d6 vao nam 2000 6ng
H 1 chong ba M méi chét vi vay du khong ky vao gidy cho dat nhung 6ng H da biét
la ba M cho 6ng S phan dién tich dat nay va khong phan ddi.

Trong truong hop Toa an khong tach duoc dién tich dat vi chinh sach phap
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luét dat dai khong cho phép thi yéu cau Toa an cong nhan hop dong tang cho theo
gidy cho dat ngay 25/6/1993 thi 6ng S yéu cau ba M thanh toan lai gia dit cling nhu
gi4 tai san trén dat va cong sttc chung toi ton tao nhu san lp va xay dung trén dét
theo gia cta hoi dong dinh gia cho nguyén don, con quan h¢ tang cho gitra nguyén
don voi 6ng M va ba P cac bén s& tu giai quyét. Néu Toa an tuyén bd hop dong tang
cho quyén sir dung dat giira ba M va 6ng S vo hiéu thi dé nghi Toa 4n giai quyét hau
qua ctia hop dong vo hiéu theo quy dinh cua phap luit.

Ve~ cin ¢ yéu cau Toa an tuyén bb hop déng tang cho quyén st dung dit giira
ba Nguyén Thi M cho 6ng Tran Thanh L va ba Tran Thi H1 v6 hiéu vi nhitng 1y do
nhu sau:

Céc bén trong hop dong thuc hién hop dong ting cho trong khi thira dat nay
dang tranh chap vu an da dugc thy 1y tir nam 2012 nhung chua duoc giai quyét xong,
trong vu an nay nguyén don khoi kién yéu cAu Toa 4n cong nhan hop dong chinh
phan dat ma ba M ting cho anh L d6 1a mot phan cua thira dat s6 91 va 411 to ban
d6 s6 19 xa Y, qua trinh tham gia t6 tung bi don va anh L da biét 1a dat dang tranh
chap, hon nita gia dinh nguyén don ciing dang ¢ trén dat lién tuc tir ndm 1993 dén
nay. Do do ba Nguyen Thi M ky két hop dong tang cho quyen sur dung dat cho 6ng
Tran Thanh L va ba Tran ‘Thi H1a c6 y dinh tau tan tai san nham tron tranh thyc hién
nghia vu thue hién ky glay tang cho trudc d6 va trai luat nén yéu cau Toa 4n tuyén
bb hop ddng tang cho quyén sir dung dat nay 1a v hiéu.

Theo ban khai ngay 03/7/2013 va qua trinh 16 tung tai Toa dn, bi don — ba
Nguyén Thi M va nguoi dai dién hop phdp cua bi don trinh bay:

Ba Nguyén Thi M khong dong ¥ v6i yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén
Trudong S vi nhitng 1y do sau:

Vao nam 1991, khi gia dinh ba M lam nha thi ¢ nho ong S 1a thg moc ‘déng
cua g0, khi thanh toan tién cong thi ong S dé nghi doi s6 tién cong ldy 100m? dat mat
tién dudng 328 dé sur dung nén vg chéng ba M va dng H dong ¥, cac bén da lam
“don xin sang nhuong dat” dé ngay 19/5/1993 c6 chit ky cta ca vo chong ba M, dng
Tran Cong H, da duoc Uy ban nhan dan X3 Y xac nhén vao ngay 19/5/1993, sau nay
khi do dac thi phén dat chuyén nhuong nay dng S da duoc cip gidy chimg nhan
quyen st dung dat 6ng S sir dung mot thoi gian thi chuyén nhuong lai cho ong
Nguyen M sinh séng. Vao khoang nam 1998 khi gia dinh ong Nguyen M xay nha
trén phan dat da nhén chuyen nhuong cua ba M thi c6 lan sang phan dién tich con
lai ctia ba M, ctr mdi chiéu vé cac con ong M lai d6 dat xubéng phan ho triing ciia nha
ba M ké bén phan dat d ban dé san lap va xdy thém 02 cin nha nita hién nay chinh
1a phan dat tranh chap, khi d6 dat va xay nha ngoai phan dat da ban thi toi dd c y
kién phan d6i nhung 6ng M va gia dinh van cir xay.

Viéc nguyén don cho rang ba M ting cho nguyén don 14 hoan toan bia dat vi
gidy ting cho dat ngay 25/6/1993 khong phai do ba M viét ra, hon nita phan dat nay
1a cua ca vo chong ba M va Ong H, khi viét gidy ban dit cho 6ng S ¢6 ca vo cheng
ky, nay cho dién tich dat nhiéu hon thi phai c¢6 hai nguoi cung ky nhung giay nay
chi c6 mot minh ba M ky 13 khong ding, nén viéc dng S loi dung mua dit cua ba M
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100m? rdi sau d6 14n thém ra dé xay dung chtr khong phai ban than ba M cho dat.
Gia thiét nhu phia 6ng S néi phan dat cho nay 1a hé triing, khong canh tac duoc
nhung lai 1a mit tién dudng Tinh Lo 328 nén néu cho phan dat nay thi phia sau s&
khéng c6 gia tri, hon nita phan dat 100m?1a dién tich nho hon thi ban thi khong thé
cho phﬁn dat 200m? ké bén duge, ba M xac nhan chi cho muon 1am hoa mau dé an
chtr khong tédng cho dugc. Bén canh do gia su ba M cho 6ng S dt that thi tai sao Ong
S lai khong lam thu tuc cap gidy chimg nhan quyen su dung dat cung lac voi phan
dat da mua, trong Khi dat mua thi 1am thu tuc cap gidy ngay dot dau tién ctia xa va
duogc cap gidy chimg nhan quyén stir dung dat vao nim 1996.

Trudc day ban than ba M di co don tranh chap yeu cau Uy ban nhan dan xa
Y giai quyet tranh chap dat dai budc gia dinh 6ng M giao tra dat ‘nhung sau sau nay
khi biét nha nudc co ké hoach mo rong tinh 16 328 va s& thu hoi het phan dit nha
6ng M 14n chiém thi ba M da khong co y kién phan dbi nita vi nghi rang sau khi Nha
nuéc thu hoi s& dén bu tién dat cho ngudi ¢6 s6 do, con phan nha do gia dinh 6ng M
xay dung thi gia dinh 6ng M s& hudng tién dén bu nha cira nén khong co ¥ kién tranh
chap nira.

Déi v6i yéu cau khoi kién yéu cau Toa an tuyén bd hop dong tang cho quyén
sir dung dat gitra ba Nguyen Thi M cho 6ng Tran Thanh L va ba Tran Thi HI duogc
cong ching s 824 quyén s6 01/2019-TP/CC-SCC/HPGD ngay 14/5/2019 cia Van
phong Céng chimg H, huyén H 13 v6 hiéu cta nguyén don thi ba M khong dong v vi
khi ba tang cho con trai va con dau cua ba khong gap bat ctr trd ngai ndo, nay hop
dong tang cho quyén sir dung dat da thuc hién xong, anh L va chi H1 da dung tén
trén gidy chimg nhan quyén sir dung dat nén khong dong ¥ voi yéu cau tuyén vo hi¢u
cua hop d6ng. Sau khi tang cho thi 6ng L va ba H1 da dung tén trén gidy chimg nhan
quyén str dung dat nhung ba va cac con van dang st dung lién canh véi cac thira dat
khac nén khong co su chuyén giao vé dat nén gia st Toa an tuyén hop dong tdng cho
quyen sir dung dat s6 824 vo hiéu thi ba M khong c6 yéu cau giai quyét hau qua cia
hop dong vo hiéu.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

Ong Tran Thanh L trinh bay: Nguén goc phan dat ma nguyén don va bi don
dang tranh chap la ciia cha me 6ng L 1a 6ng Tran Cong H va ba Nguyén Thi M khai
pha, da dugc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat hop phap, nam 2000 6ng Hong
chét thi cac con ba M va 6ng H da 1am thu tyc thira ké dé ba M dung tén trén gidy
chirng nhan quyen sir dung dat, dén ngay 25/8/2009 ba M di dung tén trén gidy
ching nhan quyén sur dung dat theo sy chinh 1y cua Vian phong dang ky dat dai, trong
d6 thira dat s6 91 con lai dién tich 14 4204m?, thira dat s6 411 con lai la 126m2 luc
d6 gia dinh biét dng S va gia dinh 6ng S da sir dung dat nhung chua can thiét nén
chua doi lai, qua thoi gian 6ng S va gia dinh 6ng S c6 xe tai ben nén ctr d6 dét lan
dan, do d6 véi tu cach ca nhan va dai dién theo ty quyén ctia cac ngudi ty quyén
gém ong Tran Hong V, Tran Thi P1, Tran Anh D va Tran Thanh T thi 6ng Linh
khong dong y véi yéu cau khéi kién cta nguyén don.

‘D(A')i véi yéu cau khot kién bér sung cua nguyén don yéu cau Toa an tuyén b
hop dong tang cho quyén sur dung dat gitra ba Nguyen Thi M cho 6ng Tran Thanh L
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va ba Tran Thi H1 v6 hiéu duoc cong ching sd 824 quyén s 01/2019-TP/CC-
SCC/HDPGD ngay 14/5/2019 cua Van phong Cong chimg H, huyén H 1a vo6 hi¢u thi
6ng L khong dong ¥ vi khi ba M tang cho con trai va con ddu cua ba khong gip bat
clr tro ngai nao hon nira viéc tang cho cua ba da thuc hién sau khi c¢6 thu tuc khai
nhan di san thira ké, nay hop dong tang cho quyén sir dung dat da thuc hién xong,
anh L va chi H1 da dung teén trén gidy chimg nhan quyén st dung dat nén khong
dong ¥ voi yéu cau tuyén vo hiéu cia hop dong Vé dat thi ba va cac con van dang
quan ly str dung cung voi cac thira dat khac lién canh véi thira dat s6 91 va4ll nén
cling khong c6 su chuyen giao, néu Toa an tuyén hop dong tang cho quyén sir dung
dat gitra bd M cho 6ng L thi 6ng ciing khéng c6 yéu cau giai quyét hau qua ctia hop
d6ng vo hiéu ddi véi ba M.

Ba Tran Thi HI trinh bay: Ba H1 va vg cua 6ng L va nhit tri v6i y kién cta
ong L, khong bo sung gi thém.

Ba Tran Thi D trinh bay: Ngudn géc phan dat ma nguyén don va bi don dang
tranh chép 1a cua cha me ba D la 6ng Tran Cong H va ba Nguyen Thi M mua lai vao
nim 1984, di duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat hop phap, sau khi 6 ong
H chét thi cac con ba M va Ong H d4 1am thu tuc thira ké dé ba M dung tén trén giay
chtng nhan quyén sir dung dat. Nay ba D ¢6 y kién khong chap nhan yéu cau khoi
kién ctia nguyén don va xin ving mit tai Toa an cling nhu cac phién toa xét xir.

Ba Lé Thi P va éng Nguyén M trinh bay: Vao nam 1996 con 6ng ba 1a Nguyén
Truong S ¢6 nhugng lai cho ong ba thira dat s6 89, 90 to ban d6 sb 19, trong do thira
89 ¢6 ngudn gbc 1a nhan chuyén nhuong ciia 6ng Tran Cong H va ba Nguyén Thi M
va phan dat ké bén thira dit s6 89 13 phan dit ma ba M di viét gidy tay cho dat vao
nam 1993 véi ndi dung: Ba Nguyén Thi M cho dng Nguyén Truong S 01 phan dit,
dén nam 1998 thi 6ng ba d6 dit san bang khoang 200 xe dat d6 vao hd triing va hd
bom, dén nim 1999 6ng ba xin UBND x3 Y lam nha &, dén nim 2001 thi lam 02
cin nha cip 4 va 01 can nha chan nudi trén dién tich 200m? trén phan dat ba M cho
Nguyén Truong S, nam 2010 khi 6ng M va ba P xin cip giéy chtng nhan quyén st
dung dat d6i voi phan dién tich dat ma ba M Cho ong Nguyén Truong S thi moi phat
hién phan dat nay hién nay ba M da dugc cap gidy ching nhan quyén su dung dat,
sau do gia dinh 6ng ba c6 dua don yéu cau Uy ban nhan dan x4 Y giai quyet tranh
chap thi ba Nguyén Thi M c6 v kién 1 cho lam nha nhung khong cat dat, 1an thir hai
giai quyét ba M cling noi cho ¢ va khong chiu tach thira dat cho gia dinh t6i, nhu
vay 1a tir khi cho dat dén khi xdy ra tranh chap da hon 15 nim ma ba M khéng c6 y
kién gi. Sau nay khi 6ng M chét, ba P van giir nguyen y klen cua minh 1a vi¢c cho
dat gitta ba M va 6ng S 1a c6 that vi lac nay phan dit nay rat tring thap so vO1 mat
duong Tinh Lo 328, phai san lap rat nhiéu méi c6 duoc nén bang phang nhu hién
nay. Viéc dng S di lam gidy do ddi véi thira dat mua cua ba M con phan duge ba M
cho dat thi chua lam nhung sau nay vao nam 2010 ong M di lam thi ba M da dugc
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Ong Nguyen Hung V trinh bay: Ong V 1a con cta ong M va ba P, 6ng V nhat
tri v6i y kién va yéu cau cia ong S, truong hop Toa an khong thé tach thira dé thuc
hién hop dong tang cho thi yéu cau ba M thanh toan lai gia dat cling nhu gi4 tai san
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trén dat va cong suc gia dinh ton tao nhu san 1ap va xay dung trén dat theo gia cua
hoi dong dinh gia cho ba P va cac dong thura ké cho 6ng M.

Ong Nguyén Thanh H trinh bay: Hién nay trén phan dat ma ba M cho anh S
thi 6ng M ba P lam cho 6ng H lam m6t cén nha va hi¢n nay 6ng H la nguoi tryc tiép
& trén dat. Véi tu cach 1a nguoi ké thira quyen va nghia vu tham gia td tung cta ong
M thi Ong H dé nghi Toa an cong nhén hop dong tang cho giita bd M voi 6ng S dé
dugc cip gidy chung nhin quyén st dung dat. Truong hop Toa 4n coéng nhan hop
dong tang cho nhung khong du diéu kién tach thira thi 6ng H nhat tri véi yéu cau
ctia 6ng S yéu cau ba M thanh toan lai gia dét ciing nhu gia tai san trén dat va cong
strc 6ng S ton tao nhu san lép va xay dung trén dat theo gia cua hoi dong dinh gia
cho 6ng S. Pdi véi cin nha s6 1 do 6  6ng H dang ¢ hién nay c6 gia 4.300.500 dong thl
ong s€ giao tra mat bang va yéu cau ba M thanh toan lai gia tri cin nha nay vdi sb
tién 4.300.500 dong.

Ong Nguyén Hong S1 trinh bay: nim 1998 sau khi hoan thanh nghia vu quan
su vé dia phuong thi thi thay cha me dang ¢ trén dat ciia 6ng S mua lai ctia ba M va
6ng H, dén nam 2005 khi 6ng S1 lam nha thi ¢ xin ¥ kién truéng ap va lic nay ba
M c6 ra chi ranh cho dng S1 1am nha, cin nha hién nay 1a can nha s 2 do ong S1 bo
tién ra xdy dung hién nay con lai 1a 8.700.000 dong. Néu Toa an khong cho tach
thira dat hay tuyén hop dong ting cho quyén sir dung dat gitra ba M véi 6ng S vo
hiéu thi yéu cau ba M phai thanh toan lai gia tri cin nha véi s tién 8.700.000 dong.

Ba Nguyén Thi Thu Ttrinh bay: Ba T lay chﬁng va dén xa Hoa Hiép sinh song
da lau, ba khéng ne‘}m ro duoc ndi dnng tranh chap chi thay cna me va cac anh chi
em st dung phan dat nay tur trudc dén nay, ba khong c6 yéu cau gi trong vu an.

‘ Ong Nguyén T1, Nguyén Hva ba Neguyén Thi Thu T1: Khong c6 ¥ kién va yéu
cau gi trong vu an.

Tai ban dn ddn su so tham sé 56/2020/DS-ST ngay 14 thang 10 ndam 2020 cuia
Toa an nhan dan huyén H, tinh Ba Rja - Viing Tau:

Ap dung: Céc biéu 26, 35,227, 228 B6 luat t tung dan su; Ap dung tiéu muc
b.3, diém b, khoan 2 ctia phan II ciia Nghi quyet 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004
ctia Hoi dong thAm phan Toa 4n nhan dan tdi cao; cac diéu 122, 123 131 Bo luat dan
su nam 2015, Piéu 188 Luat dat dai 2013, Dleu 24, Piéu 27 cua Phap 1énh an phi,
1¢ phi Toa an; Diéu 24, Piéu 27 cua nghi quyet nghi quyet 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc Hoi; An 18 s6 04/2016/AL.

Tuyén xu:

1. Chap nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don la 6ng Nguyen Truong S do1
vOi1 céc bl don 1a ba Nguyen Thi M vé viéc “Tranh chap ‘hop dong tang cho quyen
str dung dét va tranh chap vé viéc yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dét vo hiéu”.

Buoc bé} Nguyén Thi M phai co6 trach nhiém thanh toan cho 6ng Nguyén
Truong S s6 tién 1.397.500.000 dong;
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Bugc ba Nguyén Thi M phéi thanh toan cho ong Nguyén Thanh H sé tién
4.300.500 dong;

. Budc ba Nguyén Thi M phai thanh toén cho 6ng Nguyén Hong S1 8.700.000
dong.

Céc 6ng Nguyen Truong S, Nguyen Thanh H va Nguyen Hong S1 phal giao
tra lai cho ba Nguyen Thi M mat bang quyén sir dung dét ca dién tich 215m?, trong
d6 thira 91 1a 105m?, thira dat s6 411 dién tich 110m? to& ban do sd 19 xa Y, huyén
H, c6 tir cAn nhu sau: mit tién duong Tinh 10 328 chiéu dai 20,79m, phia sau gidp
v6i phan dat con lai cia thira dat s6 91 1a 21,13m, phia nam giam dét ctia ba P 1a
10,56m, phia bac giap v6i phan dat con lai cta thira dat sb 91 va 411 td ban d sb
19 x4 Y 12 9,97m, theo so dd vi tri do Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén
H 1ap ngay 21/02/2020.

Tuyén bd hop ddng ting cho quyén sir dung dat ddi véi thira dat s6 91, 411 to
ban d6 s6 19 xa'Y gitra ba Nguyén Thi M véi 6ng Tran Thanh L va ba Tran Th1 H1
s6 824 quyén s6 01/2019-TP/CC-SCC/HPGD ngay 14/5/2019 ctia Van phong Cong
ching Hoa Binh, huyén H v6 hi¢u.

Giai q’uyé’t hau qua cta hop dong vo hiéu, ba Nguyén Thi M duoc quyén st
dung thira dat s6 91 va 411, cac bén co trach nhiém lién h¢ voi co quan chire nang
deé dieu chinh gidy ching nhan quyén st dung dat;

Gianh cho ba Nguyén Thi M va 6ng Tran Thanh L, ba Tran Thi H1 quyén
khéi kién giai quyét hau qua cua hgp dong vo hiéu néu co.

~ Gianh cho ba L& Thi P va cac dong thira ké cia 6ng M quyén khéi kién tranh
chap hgp dong véi ong Nguyén Truong S néu co.

2. Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé chi phi t6 tung, nghia vu cham thi
hanh &n, an phi va quyén khang céo theo luat dinh.

Khang cdo cua dwong sy:

Ngay 26 thang 10 ndm 2020, nguyén don — ba Nguyén Thi M va nguoi co
quyén loi, _nghia vu lién quan — 6ng Tran Thanh L, ba Tran Thi H1 lam don khang
c40 yéu cau Toa phiic tham sira ban 4n so tham, theo hudng bac toan bd yéu cau
khéi kién ctia nguyén don.

Ngay 28 thang 10 nam 2020, nguyén don — 0ng Nguyén Truong S lam don
khang cdo yéu cau Toa phuc tham sira ban an so tham, theo huéng chip nhan toan
bo yéu cau khai kién cua nguyén don.

Tai phién toa phiic tham: Ngudi khang céo van giit nguyén ndi dung khang
cao, cac duong su trong vu an da tu nguyén thoa thuan dugc vdi nhau vé viée giai
quyét toan bd vu an nhu sau:

Cin ctr Mang trich do dia chinh ctia Chi nhanh Vian phong Pang ky dat dai
huyén H 1ap ngay 01-6-2021 thi:



- Ba Nguyén Thi M, 6ng Tran Thanh L, ba Tran Thi H1 c6 nghia vu giao lai
dién tich dat 190,1 m? ky hiéu 16 B ¢6 toa do (1,2,3,7,8,9,10,1) cho dng Nguyén
Truong S quan 1y va str dung.

- Ong Nguyén Truong S, 6ng Nguyén Thanh H c¢6 nghia vy thao d& cin nha,
mai ton duoc xay dung trén dién tich dat ky hiéu 16 A dé giao lai dién tich dat 113,2
m? duoc ky hiéu 16 A c6 toa do (3,4,5,6,7,3) cho ong Tran Thanh L, ba Tran Thi H1
quan ly va str dung.

- V& chi phi t6 tung: Cac duong su d3 ndp tam tmg thi tu nguyén chiu; da nop
xong.

- V& an phi dan su S0 tham: Ong Nguyén Truong S tu nguyén chiu an phi
200.0004 (Hai tram ngan dong).

Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu y kién cua Vién kiém sat nhu sau:

- V& viéc tudn theo phép luét ctia Hoi dong xét xir, thu ky va cac duong sy 1a
ding theo quy dinh ctia phép luat.

- V& ndi dung khang céo: Tai phién toa, do cic duong su théng nhat véi nhau
vEé giai quyet vu an; sy thoa thuadn trén khong trai phap ludt va dao durc xa hdi nén de
nghi Ho1 dong xét xr ghi nhan sy thoéa thuan cua cac duong su.

Tir nhitng nhan dinh trén, dé nghi Hoi dong xét xr can ctr vao Piéu 300 Bo
luat T6 tung dan sy; stra ban an so tham theo hudng cong nhéan sy théa thuan cua
cac duong su tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u ¢6 trong hd so vu an dugce tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Pon khang cdo cua ba Nguyén Thi M, 6ng Tran Thanh L, ba
Tran Thi Hoang va ong Nguyén Truong S dam bao ding thu tuc, ndi dung va ndp
trong thoi han theo quy dinh tai cac Diéu 272, 273 cua B luat to tung dan sy nén
hop 18. HO1 dong xét xir phuc tham chap nhan xem xét lai ban an so tham theo trinh
tu phac tham.

[2] Vé ndi dung: Xét yéu cau khang céo cua ba Nguyén Thi M, éng Tran
Thanh L, ba Tran Thi H1 va 6ng Nguyén Truong S thi thay:

’ Tai phién toa phtc tham, cac duong su da tu thoa thuan véi nhau vé viéc giai
quyet toan by vu an, sy thoa thuan cua cac duong su la ty nguyén, phu hop voi quy
dinh cua phap luat, khong anh huong dén quyén va loi ich cua cac duong sy khac
nén HG1 dong xét xir can cir Biéu 300 BO luat T6 tung dan sy ghi nhan nhitng nd1
dung ma cac duong sy da thoa thuén la c6 can c.

[3] Vé chi phi t tung: Cac duong sy d3 ndp xong.
[4] V& an phi:
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Ong Nguyén Truong S ty nguyén ndp nén phai chiu 200.000d (Hai tram ngan
d6ng) an phi dan su so thadm khong c6 gia ngach.

[4.2] Do cac duong su théa thuan dugc vai nhau tai phién toa nén nguoi khang
c4o 1a 6ng Tran Thanh L, ba Tran Thi H1 va éng Nguyén Trudng S mdi bén phai
ndp 300.000d (Ba tram ngan ddng) an phi dan sy phuc tham Ba Nguyén Thi M duge
mién an phi phuc tham, do thudc truong hop ngudi cao tudi va ¢6 don xin mién an

phi.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

q Cén ct Khoéan 2 Diéu 308 cua Bo luat td tung dan sy; Stra ban an dan sy so
tham s6 56/2020/DS-ST ngay 14-10-2020 ctia Toa an nhan dan huyén H;

1. Ap dung: Piéu 300 B6 luat TS tung Dan sy; Diéu 27 Phap 1énh an phi, 1¢
phi Toa an nam 2009; Piéu 12, 27 va Diéu 29 Nghi quyét 326/2016/NQ-
UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ctia Uy ban Thudong vu Qubc hdi vé an phi, 1 phi
Toa an;

2. Tuyén xtr: Ghi nhan su thdéa thuan cia cac duong su nhu sau:

2.1. Ba Nguyén Thi M, 6ng Tran Thanh L, ba Tran Thi H1 c6 nghia vu giao
lai dién tich dat 190,1 m? ky hiéu 16 B ¢6 toa do (1,2,3,7,8,9,10,1) duoc thé hién trén
Mang trich do dja chinh cta Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai huyén H lap
ngay 01-6-2021 cho 6ng Nguyén Truong S quan 1y va st dung.

2.2. Ong Nguyén Truong S, dng Nguyén Thanh H c¢6 nghia vu thio d& cin
nha, mai ton duoc xay dung trén dién tich dat ky hi¢u 16 A de giao lai dién tich dat
113,2 m? dugc ky hiéu 16 A ¢6 toa do (3,4,5,6,7,3) duoc thé hién trén Mang trich do
dia chinh cua Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai huyén H lap ngay 01-6-2021
cho 6ng Tran Thanh L, ba Tran Thi H1 quan Iy va st dung.

Céac dwong sy dugc quyen lién hé t6i co quan Nha nu6e co thAm quyen dé
chinh ly, dang ky bién dong va thuc hién quyén va nghia vu cua nguoi su dung dat
theo quyét dinh cua ban an va quy dinh cua phép luat vé dat dai.

2.3. Vé chi phi t6 tung: Cac duong sy ndp xong.

3. V& an phi:

3.1. V& an phi déan sy so tham:

Ong Nguyén Truong S phai chiu 200.000d (Hai tram ngan dong) an phi dan
su so tham; dugc khau trir vao sb tién tam tmg an phi da nop 200.000 ddng theo bién
lai thu tam Gmg an phi, 18 phi Toa an s6 005586 ngay 14-6-2012 cia Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy huyén H, tinh Ba Ria — Viing Tau. Ong S da nop xong.

Hoan tra lai cho 6ng Nguyén Trudng S sb tién tam rng an phi dandp 300.000d
(Ba tram ngan dong) theo bién lai thu tam Urng &n phi, I¢ phi Toa an s6 0003919 ngay
06-02-2020 cua Chi cuc Thi hanh &an dan sy huyén H, tinh Ba Ria — Viing Tau.
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3.2. V& an phi dan sy phiic tham:

Ong Nguyén Truong S phai nop 300.000d (Ba tram ngan ddng) an phi dan su
phuc thim; duoc khau trir vao sd tién tam tmg an phi da nop 300.000 ddng theo bién
lai thu tam ¢ng an phi, 1& phi Toa an s6 0008860 ngay 28-10-2020 ctia Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy huyén H, tinh Ba Ria — Viing Tau. Ong S d4 ndp xong.

Ong Tran Thanh L, ba Tran Thj H1 phai nop 300.000d (Ba tram ngan ddng)
an phi dan sy phtc thim; duoc khau trir vao sb tién tam tng an phi da nop 300.000
d6ng theo bién lai thu tam Gng an phi, 1¢ phi Toa an sé 0008857 ngay 27-10-2020
ciia Chi cyc Thi hanh 4n dan sy huyén H, tinh Ba Ria — Viing Tau. Ong Linh, ba
Hoang da ndp xong.

Ba Nguyén Thi M dugc mién an phi dan sy phuc tham.

4. Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Didu 2 Luat
thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su,
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu
cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh
tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duge
thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

5. Ban 4n phtic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an (Ngay 01-6-
2021).

_ (Kém theo Ban an la Mang trich do dia chinh cua Chi nhanh Van phong Dang
Ky dat dai huyén H ldp ngay 01-6-2021).

Noi nhin: TM. HOI BPONG XET XU

- VKSND tinh BR-VT; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- TAND huyén H;

- THADS huyén H;

- Cac duong su;

- Luu.

Cao Xuan Long



