TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI HA NOI Doc lap - Tu do - hanh phuc

Ban an sd: 550/2022/HC-PT
Ngay: 10/11/2022

VIV Khiéu kién Quyét dinh hanh
chinh vé xdc dinh don gid thué ddt

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI

- Thanh phin Héi dong xét xir phiic tham gom co:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Huyén Cuong;

Cdc Tham phan: Ong Hb Pinh Trung;

Ong Pham Vin Tuyén.

- Thee ky phién toa: Ong Pham Minh Tung, Thu ky Toa an nhan dan cap
cao tai Ha Noi.

- Dai dién Vign kiém sdt nhin dén cdp cao tai Ha Ngi: Ba Pham Thi
Minh Hai - Kiém sat vién cao cap tham gia phién toa.

Trong ngay 10 thang 11 nam 2022 tai tru s& Toa 4n nhan dan cap cao tai Ha
Noi xét xtr phiic tham cong khai vu 4n hanh chinh thy 1y s6 377/2019/TLPT-HC
ngay 09 thang 12 nam 2019 vé viéc “Khiéu kién Quyét dinh hanh chinh vé xac
dinh don gia thué dat”.

Do Ban an hanh chinh so thAm sé: 119/2019/HC-ST ngay 22/7/2019 cta
Toa &n nhan dan thanh phd Ha Nbi bi khang cio.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phiic thim sd: 10172/2022/QD-PT
ngay 27 thang 10 nam 2022 giira cac duong sy:

* Ngwoi khoi kién: Cong ty CO phan T4;
Tru sé: S E, duong N, phuong L, quin D, thanh phd Ha Noi;

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ba Nguyén Thi Thu H, chirc vu: Chu tich
Hoi dong quan tri; Vang mit.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Tién L — Chanh Vin phong.
C6 mat.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho nguoi khéi kién:

+ Luat su P4 Manh T (xin xét xir ving mit) va Luat su Phan Mau T1 (cO
mat) — Cong ty L2 thudc doan ludt su thanh pho H.
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+ Luat su Nguyén Thiang C — Vian phong Luét su 1y Phap D, Poan Luat su
thanh ph6 H. C6 mat.

+ Luat st Pham Danh T2 va Luat su Nguyén Thi Khanh L1 — Vin phong
L3, Poan Luit su thanh phd H. Béu ¢ mit.

* Ngwoi bi kién: Cuc thué Thanh phd H;

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Vién Viét H1, chic vu: Phé Cuc
truong Cuc thué€ thanh pho H; C6 mat.

Nguroi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho nguoi b kién:

+ Ong Pang Hitu Q; chirc vu: Truong phong quan 1y cac khoan thu tir dat;
Co mat.

+ Ong Nguyén Quang H2; chitc vu: Trudng phong dy toan phap ché
thudc Cuc thué thanh pho H; C6 mat.

* Nguwoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan:

- Chi cuc thué quan b, thanh phé Ha Noi;

Nguwoi dai dién theo ity quyén: Ba Lé Thi Thu H3 — Pho Chi Cuc trudng
Chi cuc thué quan b. C6 mat.

- S& Tai chinh thanh phd H;

Nguwoi dai dién theo ity quyén: Ong Mai Xuan V — Ph6 giam déc (vang
mit); Ong L& Huy K — Pho Trudng phong quan 1y gia. Co mat.

- S& Tai nguyén va Moi truong thanh phd H;

Nguwoi dai dién theo ity quyén: Ong Nguyén Pac C1 — Pho phong kinh té
dat, S¢ tai nguyén va moi truong thanh phd H. Co mat.

NOI DUNG VU AN:

Cong ty cb phan T4 (sau day viét tat 1a Cong ty T4) duoc thanh lap tir
ngay 16-10-1991, tién than 1a Cong ty TNHH D, duoc cip Gidy chuing nhan
dang ky kinh doanh ngay 09-01-1992. Céng ty T4 str dung dat xay dung tru s
tai dia chi s6 E duong N, phuong L, quan D, thanh phé Ha Noi tir ngudn gbc
nhu sau:

Ngay 16-3-1995 Cong ty D ky Hop dong s6 04/3-95/HD-TPTN véi Ban
dich vu dat dai thanh phd H c6 ndi dung:

- Cong ty D dugc str dung 5.004 m? tai duong L, quan D, thanh phdé Ha
Noi. Vi tri ranh giéi duoc xac dinh theo ban dd hién trang ty 1& 1/500, sb 69/2-
1995 do Cong ty K1 lap ngay 22-2-1995.

- Muc dich thué dat dé xdy dung cong trinh nha dich vu van phong, nha
lam viéc va cho thué theo luan ching KTKT do Cong ty K1 thiét ké va xay
dung Pai hoc kién truc 1ap va theo thiét ké dugc Kién trac su trudng thanh phd
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xac nhan ngay 13-5-1993.

- Thoi han thué 14 20 nam, ké tir ngdy UBND thanh phd H ky Quyét dinh
s6 489/Qb-UB ngay 09-3-1995.

- Gia thué dat duoc tam tinh 13 5% gia dat theo khung gia tai Quyét dinh
s6 2951/QD-UB ngay 08-11-1994 ciia UBND thanh phé H. Khi UBND thanh
phd H ban hanh quy dinh ty 1& % gia thué dat thi diéu chinh theo quy dinh tir
ngdy thué dat.

- Can ctr Quyét dinh s6 2951/QD-UB ngay 08-11-1994 thi dudong L, quan
P thudc khu vuc can trung tdm theo Béang 6, vi tri duong phd loai 3, gia dat 13
1.900.000 dong/m?. Nén gia thué dat la:

1.900.000 dong x 5% = 95.000 dong/m?/nam.
5.004 m? x 95.000 dong = 475.380.000 dong/nam.

- Tai muc 4.3 ctia Piéu 4 Hop dong nay xéac dinh: Tién thué dat dugc thay
d6i khi Nha nudc hodc UBND thanh phd H ¢6 quyét dinh thay d6i khung gia dat
trén dia ban thanh phé Ha Noi.

Ngay 11-4-2006 Céng ty TNHH D ky Hop dong thué dat sd
27/2006/TNMTND-HPTDTN véi So T. Hop dong c6 ndi dung nhu sau:

- Cong ty TNHH D duoc str dung 3.093 m? dat thué tai s6 E N, phuong L,
quan D, thanh phé Ha Néi, trong do:

+ 3.042 m? dat nam ngoai chi gidi dudng do, di xdy dung cong trinh.

+ 51 m? dat nam trong quy hoach mé dudng, tuyét ddi khong dugc xay
dung cong trinh, khi Nha nudc thu hoi phai ban giao lai theo quy dinh.

- Thoi han thué dat 13 20 niam, ké tir ngdy 09-3-1995 quy dinh tai Quyét
dinh s6 1310/QD-UB ngay 16-3-2006 ciia UBND thanh phé H.

- Gi4 thué dat: Can ctr Piéu 1 Quyét dinh s6 1310/QD-UB ngay 16-3-
2006 cia UBND thanh phd H va Bién ban hop ngay 30-3-2006 ctia Hoi dong
dinh gia cho thué dat cia UBND thanh phd H thi:

+ Gia tién thué dat 1 m?/nam d6i voi dién tich d3 x4y dung cong trinh 1a:
15.225.000 dong x 7% = 106.575 d6ng/m?nam.

3.042 m?x 106.575 dong = 324.201.150 dong/nam.

+ Gi4 tién thué dat nam trong chi gi6i giai phong mat bang 1a:
15.225.000 ddng x 7% x 0,5 = 53.287 déng/m?/nam.

51 m? x 53.287 dong = 2.717.637 déng/nim.

+ Cong tién thué dat ctia toan bd 3.093 m? 1a:

324.201.150 dong + 2.717.637 déng = 326.918.787 ddng/nim.
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- Tai muc 5.5 Piéu 5 cua Hop dong nay ciing xac dinh: Tién thué dat
dugc thay d6i khi Nha nudc hoic UBND thanh phd H c¢6 quyét dinh thay ddi
khung gia dat trén dia ban thanh pho Ha Noi.

Can cir Quyét dinh s6 1169/QD-UBND ngay 19-02-2013 cua UBND
thanh phd H vé viéc diéu chinh tén nguoi st dung dat va gia han thoi gian thué
dat tai Quyét dinh so0 1310/Qb-UB ngay 16-3-2006 cua UBND thanh pho H,
ngay 27-8-2013 Cong ty TNHH D ldc nay 14 Cong ty T4 ndp hd so xac dinh don
gia thué dat.

Chi cuc quan 1y cong san thudc S¢ T dd co To trinh sé 2119/TTr-QLCS
ngay 21-10-2013 dé Giam ddc S& Tai chinh thanh phé H ban hanh Quyét dinh
s6 5705/QP-STC ngay 22-10-2013 phé duyét don gia dat san xuat kinh doanh
phi nong nghiép lam co sé xac dinh don gia thué dat ciia Cong ty T4. Cu thé:

- T ngay 16-3-2011 dén ngay 31-12-2011 13 51.600.000 dong/m?.

- T ngay 01-01-2012 dén ngay 31-12-2012 1a 52.800.000 dong/m>.

- T ngay 01-01-2013 13 51.422.250 dong/m?.

Theo d6, phé duyét don gia thué dat caa Cong ty T4 nhu sau:

- Pon gia thué 3.042 m? dat nim ngoai chi gidi 1a 1.439.823
déng/m?/nam.

Pon gia ndy dugc 6n dinh 05 nam ké tir ngay 27-8-2013 (ngay Cong ty
T4 ndp ho so xac dinh don gia thué dat).

- Pon gia thué 51 m? dit nam trong chi gi6i 1a 719.912 déng/m%*nim.

Thuc hién Luat Dat dai 2013 va khoan 1 Diéu 8 Thong tu s6 77/2014/TT-
BTC ngay 16-6-2014 ctia B6 T3, Cuc thué thanh phé H ban hanh Thong bao sd
68117/TB-CT-QLD ngay 20-10-2015 vé viéc diéu chinh don gia thué dat doi
v6i Cong ty T4. Cu thé nhu sau:

- Pon gia thué dat nim trong chi gidi dé lam vin phong 1am viéc cua
Cong ty 1a 317.117 dong/m?nam. Thoi han on dinh don gia thué dat tir ngay 01-
01-2015 dén hét ngay 26-8-2018.

- Pon gia thué dat ngoai chi gidi dé 1am vian phong lam viéc ctia Cong ty
1a 634.234 ddng/m?*nam. Thoi han 6n dinh don gia thué dat tir ngay 01-01-2015
dén hét ngay 26-8-2018.

- Pon gia thué dt nam trong chi gi¢i dé 1am khach san va vian phong cho
thué 13 453.024 dong/m?nam. Thoi han 6n dinh don gia thué dat tir ngay 01-01-
2015 dén hét ngay 26-8-2018.

- Pon gia thué dat ngoai chi giéi dé 1am khach san va vin phong cho thué
13 906.048 ddng/m?nam. Thoi han 6n dinh don gia thué dat tir ngay 01-01-2015
dén hét ngay 26-8-2018.
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Pon gia thué dit nay diéu chinh don gia thué dat tai Quyét dinh sb
5705/QD-STC ngay 22-10-2013 cta Giam dbc S& Tai chinh thanh phd H.

Trén co s& don gia thué dat do Cuc T diéu chinh, Chi cuc thué quan b da
ra Thong bao s6 9261.69/TB-CCT-LPTB ngay 23-5-2016 vé viéc cudng ché thu
tién thué dat chua ndop nim 2015 va Thong béo s6 109000/TB-CCT-LPTB ngay
09-6-2016 vé viéc thu tién thué dat nam 2016 d6i véi Cong ty T4.

Khéng dong y v6i Thong bao sé 68117/TB-CT-QLD ngay 20-10-2015
ctia Cuc thué thanh phd H, ngdy 13-9-2016 Cong ty T4 khdi kién vu 4n hanh
chinh yéu cau:

- Huy Thong bao s6 68117/TB-CT-QLD ngay 20-10-2015 ciia Cuc thué
thanh pho H.

- Hity Thong bao s6 9261.69/TB-CCT-LPTB ngay 23-5-2016 cuia Chi cuc
truong Chi cuc thué quan B vé viéc cudng ché thu tién thué dat chua ndp ndm
2015 ddi véi Cong ty T4.

- Hity Thong bao sé 109000/TB-CCT-LPTB ngay 09-6-2016 cua Chi cuc
truong Chi cuc thué quan b vé viéc thu tién thué dat nam 2016.

- Budc Cuc thué thanh phé H phai xac dinh don giéa thué dat nam 2016 d6i
v6i Cong ty T4 theo nguyén tac diéu chinh dugc ghi trong Hop dong thué dat sb
27-2006/TNMTND-HPTDTN ngay 11-4-2006 cho chu ky tiép theo tir ngay 16-
3-2011 dén 15-3-2016 va tlr 16-3-2016 dén 15-3-2021.

- Ngoai ra Cong ty T4 con yéu cau Cuc thué thanh phd H hoan tra s6 tién
thué dat da nop va boi thuong thiét hai trong vu an hanh chinh.

Trong qua trinh tham gia té tung, Cong ty T4 khang dinh khong yéu cau
giai quyét ddi voi Thong bao sb 9261.69/TB-CCT-LPTB ngay 23-5-2016 va
Thong bao sé 109000/TB-CCT-LPTB ngay 09-6-2016 cua Chi cuc thué quan P
trong cung vu an nira.

Ly do khoi kién cta Cong ty T4 la:

- Theo nguyén tic ghi trong Hop ddong thué dat thi tién thué dat duoc thay
d6i khi Nha nu6c hodc UBND thanh phd H ¢6 quyét dinh thay doi khung gia dat
trén dia ban thanh phé Ha Noi. Trong Hop dong ghi 16 cong thirc tinh don gia
thué dat 1a: Gia dat caa thanh phd nhan véi ty 18 %. Ty 1é xac dinh 1a 0,7% cho
dién tich ngoai chi gi6i va 0,5% d6i voi dét trong chi gioi.

- Cyc T d3 4p dung khoan 1 DPiéu 8 Thong tu 77/2014/TT-BTC ngay 16-
6-2014 ciia Bo TS5 dé tinh don gia thué dat dbi voi Cong ty T4 1a khong dung.
Boi 18: Cong ty T4 thué dat trude 01-01-2006. Theo quy dinh tai Piéu 7 Nghi
dinh 121/2010/NB-CP ngay 30-12-2010 caa Chinh phu stra doi khoan 2 Diéu 9
Nghi dinh 142/2005/ND-CP ngay 14-01-2005 thi: Truong hop Cong ty T4 thué
dat trudc 01-01-2006 nodp tién thué dat hang nam thi viéc didu chinh don gia
thué dat da ghi trong Hop dong thué dat. Tai diém a khoan 1.1 Piéu 5 Théng tu
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s6 94/2011/TT-BTC ngay 29-6-2011 ciia B6 TS5 huéng dan thi hanh Nghi dinh
121/2010/ND-CP ngay 30-12-2010 ctia Chinh phu ciing quy dinh nguyén tic
diéu chinh don gia da ghi trong Hop dong thué dat. Do d6, Cong ty T4 cho rang
Cuc T duoc diéu chinh don gia nhung phai theo quy dinh tai diém a khoan 2
Diéu 8 Théng tu 77/2014/TT-BTC ngay 16-6-2014 ctia B6 T5. Theo do, Cuc T
phai bao cao UBND thanh phd H dé diéu chinh don gia thué dat tuong tmg véi
mdi chu ky diéu chinh. Chu ky 6n dinh tiép theo ting khong qua 15% so v6i chu
ky trudc. Cé nghia 1a don gia thué dat cta chu ky tiép theo ap dung dbi véi
Cong ty T4 ting khong qua 15% so vé6i chu ky trude (2006-2011). Gia thué dat
ngoai chi gidi cua chu ky trudce 1a 106.575 ddng/m?nam. Gia thué dat trong chi
gidi ctia chu ky trudc 13 53.287 déng/m?nam. Trong khi d6, Cuc T lai ra Thong
béo diéu chinh don gia thué dat doi vai Cong ty T4 theo khoan 2 Piéu 15 Nghi
dinh 46/2014/ND-CP ngay 15-5-2014 ciia Chinh phii va khoan 1 Diéu 8 Thong
tu 77/2014/TT-BTC ngay 16-6-2014 ctia Bo T5 véi gia thué tang hon 700% so
v6i don gia chu ky trude 14 khong ding, gy thiét hai doi véi Cong ty T4.

* Pai dién theo Uy quyén ciia Cuc thué thanh phé H cho rang Thong béo
s0 68117/TB-CT-QLD ngay 20-10-2015 1a dang phap luat vi:

Tai Quyét dinh s6 5705/QD-STC ngay 22-10-2013 ctia S& T di phé duyét
gia dat va phé duyét don gia thué 3.093 m? dit tai s6 E N, phuong L, quin D,
thanh phé Ha Noi ddi voi Cong ty T4. Quyét dinh nay c6 nhiéu ndi dung, trong
d6 ¢ xac dinh don gia thué dat chu ky 6n dinh 5 nam tir 01-01-2013. Tuy nhién,
theo quy dinh tai diém a khoan 3 Diéu 25 Nghi dinh s 46/2014/ND-CP ngay
15-5-2014 cta Chinh phu thi co quan thué c¢6 trach nhiém xac dinh don gia thué
dat tai s6 E N ma Cong ty T4 str dung dat thué cta Nha nudc truée ngay Nghi
dinh 46/2014/ND-CP ngay 15-5-2014 cua Chinh phu c¢6 hiéu luc va c6 don gia
thué dit cao hon. Can ctr khoan 2 Piéu 15 cua Nghi dinh nay, Cuc T thuc hi¢n
diéu chinh don gia thué dat tir ngay 01-01-2015 khi Cong ty T4 c6 dé nghi bang
van ban.

Ngay 10-4-2015 Céng ty T4 c¢6 Cong van sd 25/2015/CV-TPBS gui Chi
cuc thué quan P dé nghi xac dinh lai don gia thué dat. Can cr Phiéu chuyén
thong tin cta Chi cuc thué quan B, ngay 14-10-2015 Cuc thué thanh phd H chu
tri hop lién nganh thanh phé Ha Noi va dai dién Cong ty T4 dé diéu chinh don
gia thué dat tai sd E N, phuong L, quan B, thanh phé Ha Noi. Can cit Quyét
dinh s6 3667/QD-UBND ngay 07-7-2014 cia UBND thanh phd H vé ty 1& phan
tram don gia thué dat; Quyét dinh s6 96/2014/QD-UBND ngay 29-12-2014 cua
UBND thanh phé H vé khung gia dat; Quyét dinh sé 2328/QD-UBND ngay 22-
5-2015 ctia UBND thanh phd H vé hé s6 diéu chinh gia dat naim 2015 lam cin
ctr xac dinh gia dat va Quyét dinh sé 74/2014/QD-UBND ngay 02-10-2014 cua
UBND thanh phé H quy dinh mot s6 ndi dung thuéc thim quyén cua UBND
thanh phdé H khi xac dinh gia dit cu thé trén dia ban. Tir d6, Cuc T ban hanh
Théng bao 68117/TB-CT-QLP ngay 20-10-2015 diéu chinh don gia thué dat tai
s E N, phuong L, quan D, thanh phd Ha Noi ddi vdi Cong ty T4 trong thoi gian
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6n dinh con lai ctia chu ky. So véi Quyét dinh sé 5705/QD-STC ngay 22-10-
2013 cta S& T thi don thué dat dbi vai Cong ty T4 da giam. Cu thé:

- Pon gia thué 3.042 m? dat 1am khach san va vin phong cho thué ngoai
chi gi¢i: Theo Quyét dinh s6 5705/QD-STC ngay 22-10-2013 cia SO T 1a
1.439.823 dong/m?. Con theo Thong bao sd 68117/TB-CT-QLP ngay 20-10-
2015 cia Cuc T diéu chinh 1a 906.048 dong/m?. Giam 533.775 dong/m? bang
37%.

- Pon gia thué 51 m? dat nim trong chi gidi: Theo Quyét dinh sb
5705/QD-STC ngay 22-10-2013 ciia S& T 1a 719.912 ddng/m?. Con theo Théng
béo s6 68117/TB-CT-QLD ngay 20-10-2015 cta Cuc T diéu chinh 1a 453.024
déng/m?. Giam 266.888 dong/m? bang 37%.

Cong ty T4 khong khiéu kién ddi v6i Quyét dinh s6 5705/QD-STC ngay
22-10-2013 cta SO T, nay duoc diéu chinh giam so tién thué dat trong thoi gian
thué dat con lai tir 01-01-2015 dén 26-8-2018 nén viéc khoi kién 13 khong co s6.

Cong ty T4 cho rang trong Hop dong thué dat c6 ghi nguyén tic diéu
chinh don gia tai diém 4.4 Diéu 4 Hop ddng s6 04/3-95/HD-TPTN va tai diém
5.5 Piéu 5 Hop ddng s6 27/2006/TNMTND-HDTDTN 1a khéng co sé. Tai hai
diéu nay ctia hai ban Hop dong chi ghi tién thué dat duoc thay doi khi Nha nudc
hoic UBND thanh phé H c6 quyét dinh thay d6i khung gia dat trén dia ban
thanh phd Ha Noi. Noi dung nay khéng duogc coi 1a nguyén tic diéu chinh don
gia theo quy dinh ctia Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP ngay 15-5-2014 cta Chinh
phu.

* Pai dién S& Tai chinh thanh phé H cho réng viéc ban hanh Quyét dinh
s6 5705/QD-STC ngay 22-10-2013 dung theo quy dinh cta phap luat. Lién quan
dén noi dung khiéu kién ctia Cong ty T4 trong vu an chi 1d mot phan Quyét dinh
s6 5705/QD-STC ngay 22-10-2013 duoc Théng bao sé 68117/TB-CT-QLD
ngdy 20-10-2015 diéu chinh don gia thué dat giai doan tir 01-01-2015 dén 26-8-
2018. Trudc thoi diém mé phién tdoa Cong ty T4 khong khiéu nai, khoi kién ddi
v6i quyét dinh nay, déng thoi COng ty T4 da thuc hién don gia thué dat thé hién
tai cong van dé nghi dugc giam tién thué dat ciia nam 2011, 2012 va 2013. Nam
2015 Cong ty T4 c6 Vin ban sb 25 ngay 10-4-2015 dé nghi co quan thué xéac
dinh lai don gia thué dat theo quy dinh tai Piéu 15 Nghi dinh 46/2014/ND-CP
ngay 15-5-2014 cua Chinh phi. Toan bo kién nghi cia Cong ty T4 ddi véi
Quyét dinh sd 5705/QD-STC ngay 22-10-2013 déu thyc hién o thoi gian tir
2016 13 hét thoi han khiéu nai cling nhu thoi hiéu khéi kién theo quy dinh cua
phap luat. S& T ciing c6 nhiéu vin ban tra 1i kién nghi cua Cong ty T4 va day
khong 12 nodi dung giai quyét khiéu nai.

Pai dién So T tir chdi tham gia td tung va dé nghi Toa an giai quyét theo
quy dinh cua phép luat.

* Pai dién SO T théng nhat noi dung cac Hop déng thué dat nhu da néu
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trén voi1 Cong ty T4. Theo quy dinh cta phap luét thi viéc xac dinh don gia thué
dét lién quan dén khiéu kién thudc chirc nang nhiém vu clia co quan tai chinh va
co quan thué nén S T tir chdi tham gia t6 tung va dé nghi giai quyét theo quy
dinh cua phap luat.

* Pai dién Chi cuc thué quan D trinh bay: Trén co s& thuc hién Thong bao
s6 68117/TB-CT-QLP ngay 20-10-2015 ctia Cuc T, Chi cuc truéng Chi cuc
thué quan D da ra Thong bao s6 9261.69/TB-CCT-LPTB ngay 23-5-2016 vé
viéc Cudng ché thu tién thué dit chua ndép nim 2015 ddi véi Cong ty T4 va
Thong bao s 109000/TB-CCT-LPTB ngay 09-6-2016 vé viéc thu tién thué dat
nam 2016 ddi vai CoOng ty T4 chi 1a thuc hién theo dung chirc nang, nhiém vu.
Cong ty T4 da rat yéu cau khiéu kién ddi voi hai van ban nay ctia Chi cyc thué
quan B. Dbi voi noi dung Cong ty T4 khiéu kién Thong bao sd 68117/TB-CT-
QLD ngay 20-10-2015 cua Cyc T thi dé nghi Toa an giai quyét theo phap lut.

* Két qua phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching ctr
va d6i thoai cling nhu tai phién toa, cac duong sy c6 mat xac dinh doi tuong
khoi kién 12 Thong bao sé 68117/TB-CT-QLD ngay 20-10-2015 cua Cuc T;
khong tranh chip vé tai liéu, chimg ctr cic bén di giao ndp cho Toa an; khong
yéu cau, dé nghi Toa an xic minh, thu thap bo sung chimg ctr. Cac duong su
tranh chap vé tham quyén, trinh tu va cin ¢t ma Cyc T ban hanh Thong bao sb
68117/TB-CT-QLP ngay 20-10-2015. Theo d6 Cong ty T4 khong dong y vé
viéc Cuc T ap dung phap luat va diéu kién ap dung phéap luat nhu d3 néu trén.

Tai Ban 4an hanh chinh so thim s 119/2019/HC-ST ngay 22/7/2019, Toa
&4n nhan dan thanh phd Ha Noi da quyét dinh:

Can ctr diém a khoan 2 Diéu 193 Luat T6 tung hanh chinh.

Ap dung khoan 2 Diéu 3, Piéu 30, Piéu 32, diém c khoan 1 Piéu 143,
Diéu 204, Piéu 206 Luat T tung hanh chinh; khoan 1 Piéu 8 Thong tu sb
77/2014/TT-BTC ngay 16-6-2014 cta B T5; khoan 2 Piéu 11 va khoan 2 Piéu
15 Nghi dinh 46/2014/ND-CP ngay 15-5-2014 cua Chinh phu; khoan 1 Diéu 48
Nghi quyét 326/2016 ngay 30-12-2016 cua Uy ban thuong vu Qubc hoi, xir:

1. Bac yéu cau khoi kién cua Cong ty cd phan T4 dé nghi huy Thong bao
s6 68117/TB-CT-QLD ngay 20-10-2015 cta Cyc thué thanh phd H vé viée diéu
chinh don gia thué dat giai doan tir 01-01-2015 dén hét 26-8-2018 da duoc xac
dinh tai theo Quyét dinh s6 5705/QD-STC ngay 22-10-2013 ciia So T tai dia chi
s6 E N, phuong L, quan D, thanh phd Ha Noi d6i véi Cong ty T4.

2. Bac yéu cau ciia Cong ty c6 phan T4 dé nghi Cuc thué thanh phé H
diéu chinh lai don gia thué dat giai doan tir 01-01-2015 dén hét 26-8-2018 ddi
véi Cong ty T4.

3. Pinh chi giai quyét yéu ciu ctia Cong ty cd phan T4 dé nghi Cuc thué
thanh phd H hoan tra 5.620.492.644 dong di nop tién thué dat tir nam 2011 —
2015 va bdi thuong 1.657.164.518 dong tién 1i.
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4. Pinh chi giai quyét yéu cau khoi kién ctia Cong ty c6 phan T4 dé nghi
huy:

+ Thong béo sd 9261.69/TB-CCT-LPTB ngay 23-5-2016 cua Chi cuc
thué quan D vé viéc Cudng ché thu tién thué dat chua ndp nam 2015.

+ Théng bao sb 109000/TB-CCT-LPTB ngay 09-6-2016 cta Chi cuc thué
quan D vé thu tién thué dat nam 2016.

Ngoai ra, Toéa an cdp so thim con quyét dinh vé an phi va thong bao
quyén khang cao theo quy dinh cia phap luat.

Ngay 31/7/2019, ngudi khoi kién 1a Cong ty c¢b phan T4 khang cido mot
phéan ban &n so tham.

Tai phién toa phiic thim, phia ngudi khéi kién gitt nguyén ndi dung khang
céo, dé nghi chap nhan yéu cau khoi kién véi Iy do: Cong ty T4 thué dat tir nim
1995 dugc ap dung theo Nghi dinh 18-CP ngay 13/2/1995 cua Chinh phu quy
dinh chu ky 6n dinh 05 nam, mdi chu ky ting khong qua 15%.

Pén nim 2006, Cong ty T4 ky lai Hop dong thué dat sd
27/2006/TNMTND-HPTDTN vé6i S6 T véi noi dung twong ty nhu Hop dong sb
04/3-95/HP-TPTN véi Ban dich vu dit dai thanh phd H. Ca hai Hop dong déu
quy dinh nguyén tic diéu chinh gia dét tai Diéu 4.4 (Hop ddng s6 04) va Diéu
5.3 (Hop ddng s6 27) tuy khong néu cu thé nhung phai 4p dung quy dinh cta
phap luat tai thoi diém ky két thuc hién Hop dong. Vi vay, khong c6 tranh chap
khi thuc hién cac Hop ddng trude khi c6 Quyét dinh s6 5705/QD-STC ngay 22-
10-2013 ctia Sé tai chinh thanh phd H. Khi khong théng nhét ky kién giira cac
bén thi phai bao cao UBND thanh phd H quyét dinh. Viéc khong ap dung chu ky
thué dat 1a 05 nim va muc ting khong qua 15% la khong dang quy dinh phap
luat.

Pai dién Cyc thué thanh phd H dé nghi giit nguyén ban an so tham vi Cuc
thué thanh pho Ha N6i da 4p dung dung phap luat.

Pai dién S¢ Tai chinh thanh phé H dé nghi giit nguyén ban an so thim vi
da ap dung dung quy dinh cua phép luat.

Quan diém giai quyét vu an cua dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao
tai Ha Noi:

Vé tb tung, khang céo cua nguodi khadi kién trong thoi han luat dinh va hop
16. Qua trinh giai quyét vu an tai cap phac tham, Hoi dong xét xtr, Thu ky va
nhitng ngudi tham gia t6 tung da tuan thu ding cac quy dinh ctia phap luat vé t6
tung hanh chinh.

V& noi dung, Thong bao sé 68117/TB-CT-QLD ngay 20-10-2015 cua Cuc
thué thanh phd H vé viéc diéu chinh don gia thué dat d6i véi Cong ty T4 duogc
ban hanh dung tham quyén. Quyét dinh s6 5705/QD-STC ngay 22-10-2013 cua
Giam d6¢ So Tai chinh thanh phd H 14 ¢6 can ct. Tai cac Hop dong thué dat déu
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khong ghi rd nguyén tic diéu chinh. Cong ty T4 di thuc hién Hop ddng trén
thuc t€. B¢ nghi HO1 dong xét xir bac khang cao cua nguoi khot kién va gilr
nguyén ban an so tham.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru tai li€u tai hd so vu 4n dugc thim tra tai phién toa.
Can cu két qua tranh tung tai phién toa, hdi dong xét xir nhan dinh nhu sau:

Sau khi xét xtr so thdm ngudi khoi kién khang cdo mot phan ban an dé
nghi sira ban an so thim, chap nhan yéu cau khoi kién cua nguoi khoi kién, dé
nghi hity Thong bao s 68117/TB-CT-QLD ngay 20-10-2015 ciia Cuc thué
thanh phd H (goi tat 1a Thong bao s6 68117) vé viéc diéu chinh don gia thué dat
giai doan tir 01/01/2015 dén hét ngay 26/8/2018 da dugc xac dinh theo Quyét
dinh s6 5705/QD-STC ngay 22-10-2013 cta Giam dbc So Tai chinh thanh phd
H (got tat 1a Quyét dinh s6 5705) tai dia chi s6 E N, quan D, thanh phé Ha No1
dbi voi Cong ty T4; Chap nhan yéu cau ciia ngudi khoi kién 1a Cong ty T4 dé
nghi Cuc thué thanh phé H diéu chinh lai don gia thué déat giai doan tir 16-3-
2011 dén 15-3-2016 va tir 16-3-2016 dén 15-3-2021 dbi v4i Cong ty T4. Sau khi
xem xét Hoi dong xét xir thay:

1. V& to tung hanh chinh: Toa an cap so tham da thuc hién ding quy dinh
ctia Luat tb tung hanh chinh. Vi¢c thu thap ching cir duoc thuc hién dﬁy du va
dung quy dinh cta phap luat. Toa an cap so tham xac dinh dbi tuong khai kién,
thAm quyén va pham vi giai quyét vu an 13 c¢6 cin cr phéap luat.

2. Vé noi dung khoi kién, ndi dung khang céo:

2.1. Can ¢t cAc tai liéu tai hd so vu an, c6 can ct dé xac dinh Cong ty Co
phan T4 (goi tat 1a Céng ty T4) tién than 1a Cong ty Trach nhiém hitu han D (goi
tat 1a Cong ty D) dugc cdp Gidy chung nhan ding ky kinh doanh ngay
09/01/1992. Céng ty T4 duoc sir dung dat xdy dung tai E N, quan D, thanh phb
Ha Noi trén co so:

Ngay 16/3/1995, Cong ty D ky Hop ddng thué dat s 04/3-95/HD-TDTN
v6i Ban dich vu dat dai thanh phd H. Pén ngay 11/4/2006, Cong ty D tiép tuc ky
Hop dong thué dat s6 27/2006/TNMTND-HDTDTN véi So T. Noi dung cua hai
Hop dong tuong tu nhau. Chi khac nhau vé don gia tam tinh (Hop dong thué dat
s6 04/3-95/HD-TPTN) va don gia thué dat duoc diéu chinh (Hop dong thué dat
s6 27/2006/TNMTND-HDTDTN).

Quyét dinh s6 1169/QD-UBND ngay 19-02-2013 (goi tat 1a Quyét dinh s6
1169) ctia UBND thanh phé H diéu chinh tén nguoi sir dung dt va gia han thoi
gian thué dat tir 20 nim 1én 50 nam. Tén nguoi str dung dat 1a Cong ty T4.

Nhu vay, Toa an cép so thim xac dinh Cong ty T4 (tién than 1a Cong ty
D) di thué dat tai E N, quan D, thanh phé Ha Noi tir trude ngay 01/01/2006 1a
c6 co sé. Cac bén duong su ciing khong co tranh chip vé van dé nay.
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2.2. Xét vé thim quyén, trinh tu, tha tuc ban hanh Thong bao sd 68117
cua Cuc thué thanh phd H. Sau khi xem xét Ho1 dong xét xtr thay.

Ngay 22/10/2013, Giam ddc S¢ Tai chinh thanh phd H ban hanh Quyét
dinh s6 5705 vé phé duyét don gia dat san xuét kinh doanh phi nong nghiép cua
tap doan T4.

Tai liéu tai hd so thé hién, Cong ty T4 d3 c6 vin ban giri S& Tai chinh
thanh phd H, cuc thué thanh phd H dé nghi giai quyét don gia thué dit tai Quyét
dinh s6 5705.

Vin ban s6 71 ngay 15/10/2015 giri S6 Tai chinh, Cuc thué thanh phé H,
don nay da dugc thu ly dé xem xét va trén thuc té, S¢ Tai chinh thanh phé H da
t6 chirc hop lién nganh vai Cong ty T4 dé giai quyét dé nghi ctia Cong ty T4 vé
don gia thué dat tai 50 Nguyén Chi T3. Mic du van ban khong ghi 13 don khiéu
nai nhung ndi dung 1a khiéu nai va ngudi bi khiéu nai van chip nhan giai quyét.
Nhu vay, c6 co so xac dinh ngay 15/10/2015, Cong ty T4 da c¢6 Cong van c6 ndi
dung khiéu nai va duoc SO Tai chinh thanh phé H nhan dé xem xét, giai quyét
theo quy dinh cua phéap luat. Mat khac, day la thoi diém truéc khi Cuc thué
thanh phé H ban hanh Thong bao sé 68117 vé viéc diéu chinh don gia thué dat
d6i voi Tap doan T4.

Theo quy dinh tai diém a, b khoan 2 Diéu 6 Nghi dinh sd 142/2005/ND-
CP ngay 14/11/2005 ctua Chinh phua (goi tit 1a Nghi dinh s6 142) (12 vin ban
phap luat duoc ap dung khi ky Hop dong thué dat s6 27/2006/TNMTND-
HDTDTN ngay 11/4/2006) c6 ndi dung: UBND tinh ban hanh don gia thué dat.
Giam dbc So T quyét dinh don gia thué dat ddi véi to chire kinh té. ..

Khoan 1 Piéu 8 Nghi dinh s6 142: Truong hop c6 ¥ kién khac nhau vé
don gia thué dat giita nguoi thué dat va co quan nha nudc co thim quyén xic
dinh don gia thué dat thi quyét dinh giai quyét ctia Cha tich UBND cép tinh 1a
quyét dinh cubi cung.

Theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 11 Nghi dinh sé 46/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 ctia Chinh phu (goi tat 1a Nghi dinh s6 46) c6 quy dinh: Truong hop
c¢6 y kién khac nhau vé don gia thué dat gitta nguoi thué dat va co quan nha
nude c6 tham quyén xac dinh don gia thué dat thi quyét dinh giai quyét cua Chu
tich UBND cdp tinh 1a quyét dinh cudi cung.

Nhu vay, theo quy dinh tai cac Nghi dinh cua Chinh phu néu trén thi chi
can c6 y kién khac nhau vé don gia thué dat giﬁ’a ngu:0’i thué dat véi co quan nha
nudc c6 tham quyen xac dinh don gla thué dat thi quyét dinh giai quyét cua Chu
tich UBND cdp tinh 1a quyét dinh cudi cung.

Trong truong hop cu thé nay: So tai chinh, Cuc thué thanh phd H da biét

Cong ty T4 co ¥ kién khac vé don gia thué dat do S¢ Tai chinh thanh phd H ban

hanh va da nhan don c6 ndi dung khiéu nai cia Cong ty T4 dé xem xét, giai

quyét theo quy dinh ctia phap luat. SO tai chinh, Cuc thué thanh phd H can phai
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bao cao dé Chu tich UBND thanh phd H ban hanh quyét dinh giai quyét. Nhung
trong khi chua thyc hién quy dinh trén thi C2 thué thanh phd Ha Noi da ban
hanh Thong bao s6 68117 1a khéng phu hop véi quy dinh cta phap luat. Toa an
cap so tham cho rang trong trudng hop cu thé nay, Cuc thué thanh phd H vén c6
thim quyén ban hanh Théng béo sb 68117 13 chua xem xét toan dién ndi dung
vu 4n va cac quy dinh ctia phap luat co lién quan dén van dé nay mic du trong
nhan dinh cta ban 4n so tham ciing xac dinh tir thang 4/2015, Cong ty T4 da co
nhiéu vin ban kién nghj vé viéc xac dinh lai don gia thué dat theo Nghi dinh s
46 cua Chinh phu.

Cong ty T4 van tién hanh ndp tién thué dat 13 hanh vi chip hanh phap luat
vi theo quy dinh ciia phap luat thi trong thoi gian chd giai quyét, ngudi khiéu nai
phai ndp dung thoi han va nop du sb tién thué dat. Nhu vay, viéc nop tién thué
dat khong dong nghia v6i viée khong khiéu nai. Viéc cho rang Cong ty T4 da
ndp tién thué dat 1a dong y, khong cé ¥ kién khac vé tién thué dat 1 chua thuyét
phuc.

2.3. Vé noi dung diéu chinh tién thué dat: Sau khi xem xét Hoi dong xét
XU thay:

+ Hop dong thué dat s6 04/3-95/HD-TDTN ngay 16/3/1995 giita Cong ty
D (nay la Cong ty T4) v6i Ban D thudc So Q1 va do dac dua trén can cir cia
Luat dat dai nam 1993 va Nghi dinh s6 18-CP ngay 13/02/1995 ctia Chinh phu
(Nghi dinh s 18-CP).

Khoan 5 Piéu 3 Nghi dinh sé 18-CP quy dinh: Gia thué dat 6n dinh t6i
thiéu 05 nam khi diéu chinh ting thi mirc ting khong quéa 15%.

Piéu 3 ban quy dinh khung gia thué dat dbi vdi cac to chuc trong nudc
dugc Nha nuéc cho thué dit ban hanh kém theo Quyét dinh sb 1537
TC/QB/TCT ngay 30/12/1995 (Quyét dinh sé 1537) cta Bo TS5 hudng dan thuc
hién Nghi dinh s6 18-CP quy dinh: Gia cho thué dat duoc 6n dinh tdi thiéu 05
nam, gia thué dat dugc diéu chinh trong trudng hop duge UBND cap tinh diéu
chinh gia thué dat ma gia cho thué dat di duoc 6n dinh qua 05 nam.

Mirc diéu chinh mdi 1an khong qua 15% theo gia tri Hop ddng thué dat va
chi diéu chinh cho cac ky thanh toan con lai.

+ Tai Diéu 4.3 Hop ddng thué dat sé 04/3-95/HD-TDTN ngay 16/3/1995
quy dinh “tién thué dat dugc thay doi khi Nha nudc hoic UBND thanh phd co
quyét dinh thay d6i khung gia dat trén dia ban thanh phd Ha No6i”. Nhu vay c6
thé thdy quy dinh nay tai Hop dong thué dat s6 04/3-95/HD-TDTN ngiy
16/3/1995 chinh 13 thé hién noi dung cbt 18i duoc quy dinh tai khoan 5 Piéu 3
Nghi dinh s6 18-CP va Piéu 3 ban quy dinh khung gia thué dat ban hanh kém
theo Quyét dinh s 1537. Va dwong nhién, khi thyc hién quy dinh cua hop dong
thi phai thuc hién theo quy dinh cta phéap luat, khi thay d6i tién thué dat, UBND
thanh phd H ciing phai tuan theo Nghi dinh cta Chinh phu va Thong tu hudng
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dan ctia BO T5 vé chu ky ting gia va mirc tang gia thué dat. Trong qué trinh thuc
hién Hop dong thué dat s6 04/3-95/HD-TDTN ngay 16/3/1995, cac bén khong
co tranh chap vi dugc thyc hién dung theo ndi dung nhu trén.

+ Hop dong thué dat s 27/2006/TNMTND-HDTDTN ngay 11/4/2006
giita Cong ty D (nay 1a Cong ty T4) v4i S& T ¢6 can cir Luat dit dai nam 2003,
Nghi dinh s6 142 cta Chinh Phu vé thu tién thué dat, thué mat nudc. Tai diém a,
b khoan 2 Piéu 6, khoan 1 Diéu 8 Nghi dinh s6 142 quy dinh: UBND tinh ban
hanh don gia thué dét, giam d6c S& T quyét dinh don gia thué dat; Pon gia thué
dat mdi du an duoc 4n dinh 05 nam. Khoan 1, khoan 2 Piéu 4 Nghi dinh sé 142
quy dinh: “1. Pon gia thué dat 01 nam tinh bang 0,5% gia dat theo myc dich st
dung dat thué do UBND tinh, thanh phé tryc thudc Trung wong ban hanh theo
quy dinh cua Nghi dinh s6 188/2004/ND-CP ngay 16/11/2004 ctia Chinh phu vé
phuong phéap xac dinh gia dat va khung gia céac loai dat”.

“2. Poi v6i dat db thi, trung tam thuong mai, dich vy dau moi giao thong,
khu dan cu tap trung c6 kha nang sinh lgi dac biét, co loi thé trong vi¢c su dung
dat lam mat béng san xuét kinh doanh, thuong mai, dich vu thi can cr vao tinh
hinh thuc té dja phuong, Chi tich UBND cép tinh quyét dinh ban hanh don gia
thué dat cao hon don gia theo quy dinh nhung t6i da khoéng qua 04 lan don gia
thué dat quy dinh tai khoan 1 Diéu nay”.

Khoan 1 Piéu 8 Nghi dinh s6 142 quy dinh: “Pon gia thué dat mdi du an
duoc 6n dinh 05 nam, hét thoi han 6n dinh, Gidm déc S¢ T diéu chinh don gia
thué dat ap dung cho thoi han tiép theo. Pon gia thué dit 4p dung cho thoi han
tiép theo dugc diéu chinh theo quy dinh tai Diéu 4, Diéu 6 Nghi dinh nay”.

Diéu 9 Nghi dinh 142 quy dinh: “Du an thué dit trude ngay 01/01/2006
ma ndp tién thué dat hang nim thi xac dinh lai don gia thué theo quy dinh tai
bicu 4, Diéu 5, Bi€u 6 Nghi dinh nay va duoc 4p dung ké tir ngay 01/01/2006”.

Truong hop c6 ¥ kién khic nhau vé don gia thué dat giita nguoi thué dat
va Co quan nha nudc c6 tham quyén thi quyét dinh gidi quyét cia Chu tich
UBND tinh la quyét dinh cudi cung.

Nghi dinh nay khong cé quy dinh hiy bo mirc ting mdi chu ky ting
khéng qué 15%.

Piéu 5.5 Hop dong thué dat s6 27/2006/TNMTND-HDPTDTN ngay
11/4/2006 c6 ndi dung gidbng Diéu 4.3 Hop ddng thué dat s6 04/3-95/HD-TDTN
ngay 16/3/1995. Cu thé la: “tién thué dat dugc thay d6i khi Nha nudc hodc
UBND thanh phd H quyét dinh thay doi khung gia dat trén dia ban thanh phd Ha
Noi”.

Nhu vay, diéu khoan nay thé hién noi dung bt 151 cua Nghi dinh sb6 142
ctia Chinh phu. Viéc thuc hién Hop dong phai thuc hién theo quy dinh cta phap
luat, dong thoi khi thay ddi tién thué dat, UBND thanh phd H ciing phai tuan
theo Nghi dinh cta Chinh phu vé chu ky ting gia va mic ting mdi chu ky. Trén
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thue té, dén trude thoi diém So T ban hanh Quyét dinh s6 5705 thi cac bén déu
thuc hién theo ding tinh than cia Hop dong va Nghi dinh s6 142 cua Chinh phu.

Mot diéu nita cling can nhan manh la: Cho dén thoi diém hién nay, Hop
dong thué dat s6 27/2006/TNMTND-HDTDTN ngay 11/4/2006 van dang c6
hiéu luc thuc hién.

+ Pdi v6i Quyét dinh 5705 di chia nhé chu ky ap dung don gia thué dat
tham chi dudi 01 nidm va khong ting theo ti 16 mdi chu ky 1a khéng phu hop quy
dinh cta phap ludt va thoa thuan tai Hop ddng thué dit. Trong khi dang co
nhimg ¥ kién khac nhau vé vin dé nay ma chua duoc giai quyét theo quy dinh
ctia phap luat thi ngay 20/10/2015 Cuyc thué thanh phé H ban hanh Thong bao s6
68117 co thoi gian on dinh don gia thué dat tir 01/01/2015 dén 26/8/2018 va
murc ting vuot qua ti 18 ting theo chu ky so véi chu ky trude day, chu ky 6n dinh
dudi 05 nam.

+ Vé van dé nay gitta cac bén c6 nhitng nhan thic khac nhau. Bén Cong
ty B S cho rang: Cong ty dugc thué dat tir nim 1995 dén nay. Thoi diém thué
truéc ngay 01/01/2006, trong Hop dong cé ghi nguyén tic diéu chinh tién thué
dat do d6 dugc 4p dung khoan 2 Piéu 8 Thong tu sb 77/2014/TT-BTC ngay
16/6/2014 (Thong tu s6 77) ciia Bo TS5 va khoan 7 Piéu 15 Nghi dinh s6 46 cua
Chinh phu theo d6 chu ky diéu chinh 1a 05 nim vé&i muc ting sau mdi chu ky
khong qua 15%. Nhu vay Quyét dinh s6 5705 cia S6 T va Thong bao s6 68117
ciia Cuc thué thanh phd H 1a khong dung phap luat, Cong ty T4 khong phai 1a
truong hop thué méi.

Phia S& Tai chinh, Cyc thué thanh phd H cho rang: Cong ty T4 thué dat
truée ngdy 01/01/2006 14 c¢6 co sé tuy nhién tai Hop dong thué dat khong quy
dinh nguyén tic diéu chinh gia dat nén khong thudc ddi tuong duge huong quy
dinh tai khoan 2 Piéu 8 Thong tu sé 77 cua Bo TS5 va khoan 7 Diéu 15 Nghi
dinh s6 46 cua Chinh phi.

Nhu vay giita cac bén c6 nhdn thirc khac nhau vé van dé nay. Theo quy
dinh cta B0 luat Dan su: Khi c6 su nhan thire khac nhau vé cac diéu khoan cua
Hop dong thi phai c6 su giai thich diéu khoan do.

Khoan 1 Diéu 404 B6 luat Dan su: “Khi hop déng c6 diéu khoan khong ro
rang thi viéc gidi thich diéu khoan dé khong chi dua vao ngdn tur cia Hop dong
ma con phai can cur vao y chi cua cac bén dugc thé hién trong toan bd qua trinh
truoc, tai thoi diém xac 1ap, thuc hién hop dong”.

Khoan 2 Diéu 404 Bo luat Dan su: “Khi hop dong c6 diéu khoan hoic
ngon tur co thé hi€u theo nhiéu nghia khac nhau thi phai gidi thich theo nghia
phu hop nhat véi muc dich, tinh chat cua Hop dong”.

Khoan 4 Diéu 404 Bo luat Dan su: “Cac diéu khoan trong Hop dong phai
dugc giai thich trong moi lién hé véi nhau, sao cho ¥ nghia cua cac diéu khoan
do6 phu hop véi toan bd nd1 dung Hop dong”.
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Khoan 6 Diéu 404 B luat dan sy: “Truong hgp bén soan thao dua vao
Hop dong ndi dung bat 1gi cho bén kia thi khi giai thich Hop dong phai theo
hudng c6 1g1 cho bén kia”.

Khoan 2 Piéu 405 Bo luat dan su quy dinh vé Hop déng theo mau:
“Truong hop Hop dong theo mau cé diéu khoan khong rd rang thi bén dua ra
Hop dong theo mau phai chiu bat lgi khi giai thich diéu khoan do6”.

Xét thdy: Trong truong hop cu thé nay ciing can phai dugc nhéan thic theo
quy dinh ctia B luat Dan sy khi c6 sy nhan thic khac nhau vé di€u khoan cua
Hop dong.

Hop dong duogc ky két tai thoi diém nao thi can phai can cir vao quy dinh
cua phép luat tai thoi diém do.

Hop dé)ng duoc thuc hién nhu thé ndo trude thoi diém ban hanh vin ban
mai va co tranh chap thi giai thich theo thuc té cac bén da thuc hién hgp dong va
khong co tranh chap.

Bén soan thao hop déng hodc bén dua ra hop déng mau phai chiu bat loi
khi giai thich diéu khoan do.
Trén nhitng co so d6, sau khi xem xét Hoi dong xét xir thay:

Hop dong thué dat s6 04/3-95/HD-TDTN ngay 16/3/1995 va Hop dong
thué dat s 27/2006/TNMTND-HPTDTN ngay 11/4/2006 déu c6 cin cir vao
Nghi dinh s6 18-CP va Nghi dinh s6 142. Theo quy dinh cta hai vin ban phap
luat nay thi don gia thué dat duoc 6n dinh trong 05 nim, khi diéu chinh ting thi
mirc ting khong qua 15% theo Nghi dinh s6 18-CP va 0,5% cao nhat khong qua
04 1an cua 0,5% theo Nghi dinh sb 142.

Viéc thue hién Hop dong tir ndm 1995 dén nim 2011 (Trude thoi diém sé
T ban hanh Quyét dinh s 5705) cac bén dugc thuc hién theo ding cac quy dinh
vé viéc 6n dinh trong 5 nim, mdi khi ting gia khi hét chu ky thi mirc ting khong
qua 15% va cac bén khong co tranh chip. Nhu vdy, cac bén c6 nhan thic giéng
nhau vé vain dé nay. Hop dong thué dat 13 Hop dong duoc soan thao trudc va 1a
Hop dong miu do d6 bén dwa ra Hop dong miu va bén soan thao trudc phai
chiu bat loi khi giai thich diéu khoan ctia Hop dong.

Pén thoi diém nay, Hop dong thué dat van dang c6 hiéu luc, cac diéu
khoan cua Hop ddng phai duoc ton trong va thuc hién. Ciing can phai nhan
manh rang: UBND thanh phé H mdi khi c6 Quyét dinh thay d6i khung gia dat
trén dia ban thanh phd Ha Noi ciing phai tuan theo quy dinh cua phéap luat. Qua
su phan tich, danh gia trén, Hoi dong xét xir thdy: Nhan thtic cho rang trong Hop
ddng thué dat c6 quy dinh nguyén tic diéu chinh gia thué dit theo chu ky 5 nim
va chu ky sau khong vuot qua 15% 13 ¢ cin cir theo thoa thudn tai Hop dong
thué dat va theo quy dinh ctia phap luat 1a nhan thirc duoc chap nhan. Nhu vay,
Cong ty T4 duoc ap dung khoan 2 Diéu 8 Théng tu s6 77 ctia B6 T5 va khoan 7
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Piéu 15 Nghi dinh s 46 ctia Chinh phu 13 ¢6 cin ctr phit hop véi thoa thuén tai
Hop dong, quy dinh phép luat va quy dinh nguyén tac giai thich diéu khoan cua
Hop dong theo quy dinh ctia B luat Dan su.

Tir nhitng phén tich trén, Hoi ddng xét xtr thdy co du co s& chip nhan
khang cao ctia COng ty T4, can stra ban an hanh chinh so tham cta Toa an nhan
dan thanh pho Ha Noi, chap nhan ndi dung khéi kién ciia Cong ty T4.

3. V& an phi: Do sira an so tham nén Cong ty T4 khong phai chiu 4n phi
phuc tham.

An phi so tham: Cuc thué thanh phd H phéi chiu an phi hanh chinh so
tham. COng ty T4 khong phai chiu an phi hanh chinh so tham.

Vi cac 1€ trén,
Can ctr khoan 2 diéu 241 Luat t tung hanh chinh.
QUYET PINH:

Chéap nhan khang cdo ctia Cong ty C6 phan T4. Sira Ban an hanh chinh so
tham s6 119/2019/HC-ST ngay 22/7/2019 cua Toa &an nhan dan thanh phd Ha
Noi va quyét dinh nhu sau:

Ap dung Diéu 220, 221, 233, 237, 239, 242 Luat t6 tung hanh chinh.

Ap dung khoan 5 Piéu 3 Nghi dinh 18/1995/ND-CP ngay 13/02/1995 cua
Chinh pht; Quyét dinh s 1537/TC/QP-TCT ngay 30/12/1995 cua Bo T3;
khoan 1, khoan 2 Piéu 4; diém a, b khoan 2 Diéu 6; khoan 1 Piéu 8; Diéu 9
Nghi dinh sé 142/2005/ND-CP ngay 14/11/2005 ctia Chinh pht; khoan 7 Diéu
15 Nghi dinh sb 46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu; khoan 2 Piéu
8 Théng tu sd 77/2014/TT-BTC ngay 16/6/2014 cua Bo T5. Nghi quyét
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung an phi, 1€ phi Toa an.
Xu:

1. Chép nhan yéu cau khai kién ctia Cong ty Co phan T4: Huy Thong bao
s6 68117/TB-CT-QLD ngay 20-10-2015 cta Cuyc thué thanh phd H vé viéc diéu
chinh don gia thué dat giai doan tir 01-01-2015 dén hét 26-8-2018 tai dia chi s6
E N, phuong L, quan D, thanh phd Ha Noi d6i voi Cong ty T4.

2. Chap nhan yéu cau ciia Cong ty C6 phan T4 dé nghi Cuc thué thanh
phé H diéu chinh lai don gia thué dat giai doan tir 16-3-2011 dén 15-3-2016 va
tir 16-3-2016 dén 15-3-2021 ddi voi Cong ty T4 theo quy dinh tai khoan 7 Diéu
15 Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh pha va khoan 2
diéu 8 Thong tu sd 77/2014/TT-BTC ngay 16/6/2014 cua Bo T5; Diéu 4, Piéu
6, Piéu 8, Piéu 9 Nghi dinh sé 142/2005/ND-CP ngay 14/11/2005 ctia Chinh
phu.

3. Huy mot phan Quyét dinh s6 5705/QB-STC ngay 22-10-2013 cia So T
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phan phé duyét don gia dat san xut kinh doanh phi nong nghiép cua Cong ty Co
phan T4 tir 16-3-2011 dén 01-01-2015.

4. Pinh chi giai quyét yéu cau ctia Cong ty C6 phan T4 dé nghi Cuc thué
thanh phd H hoan tra 5.620.492.644 dong di nodp tién thué dat tr nam 2011 —
2015 va bdi thuong 1.657.164.518 dong tién 14i.

5. Pinh chi giai quyét yéu cau khoi kién ctua Cong ty C6 phan T4 dé nghi
huy:

+ Thong béo sd 9261.69/TB-CCT-LPTB ngay 23-5-2016 cua Chi cuc
thué quan P vé viéc Cudng ché thu tién thué dat chua ndp nam 2015.

+ Thong bao s6 109000/TB-CCT-LPTB ngay 09-6-2016 cta Chi cuc thué
quan D vé thu tién thué dat naim 2016.

6. V& an phi: Cong ty c6 phan T4 khong phai chiu 4n phi hanh chinh so
tham, an phi hanh chinh phuc tham; Tra lai cho Cong ty c6 phan T4 so tién
200.000 dong tam Gng 4n phi hanh chinh so thim theo Bién lai s6 09709 ngay
23-9-2016 tai Cyc thi hanh 4n din su thanh phé Ha Noi va 300.000 dong tam
mg 4n phi hanh chinh phtc thim theo Bién lai s6 0013461 ngay 29/8/2019 tai
Cuc thi hanh 4n dan sy thanh phd Ha Noi.

Cuc thué thanh phb H phai chiu 200.000 dong an phi hanh chinh so tham.

Ban an phtc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén 4n.

Noi nhan: T/M HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSNDCC tgi Ha Ngi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh phé Ha Ngi;

- VKSND thanh phé Ha Ngi; o

- Cuc THADS thanh phd Ha Néi; (da ky)

- Cac dwong su (theo dia chi);

- Luu HS, phong HCTP. Nguy&n Huyén Cudng
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