TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
TINH PONG NAI Doc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 48/2026/DS-PT

Ngay: 20/01/2026

V/v: “Tranh chap hop dong
chuyén nhuong QSD dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

Thanh phian Hji dong xét xir phiic tham gom co:
- Tham phan - Chu toa phién tda: Ong Nguyén Dinh Trung.
- Cac Tham phan: 1/ Ong Vii Thé Phuong.
2/ Ba Pham Thi Xuan DPao.
_~ Thu ky phién toa: Ong Nguyén Poan Hitu Phic — Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Dong Nai.
7 - Pai dién Vién kiém sat nhan déan tinh Déng Nai: Ba bang Hoang Oanh —
Kiém sat vién tham gia phién toa.
Ngay 20 thang 01 nam 2025, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Pong Nai xét

xtr phiic tham cong khai vy én thu ly s6: 718/2025/TLPT-DS ngay 12 thang 12 nam
2025 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat™.

Do Bin 4n dén sy so tham s6: 394/2025/DS-ST ngay 27 thang 9 ndm 2025
cua Toa an nhan dan khu vuc 1 - Pong Nai bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s0: 674/2025/QD-PT ngay 16 thang 12
nam 2025 va Quyét dinh hoan phién toa so 25/2026/QD-PT ngay 08 thang 01 ndm
2026 gifra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Kiéu Quéc P, sinh nam 1970.

Dia chi: H N, phuong B, thanh phé H6 Chi Minh

Dai dién theo uy quyén cuia nguyén don: Ong bao Bao C, sinh nam 1983;
Dia chi: S6 H, quoc 16 A, khu pho C, phuong D, thanh phé H6 Chi Minh (theo van
ban uy quyén ngay 08/12/2021).

- Bi don: C)ng Trinh Van Y, sinh nam 1970.

Ba Nguyén Thi Thuy L, sinh nim 1968.

Cung dia chi: t6 F, 4p D, phuong P, tinh Pong Nai.

Dai di¢n theo uy quyén cua bi don: Ong Vii Ngoc H, sinh nam 1977; Dia
chi: I' N, khu phé F, phuong T, thanh pho B, tinh Dong Nai, nay 1a phuong T, tinh
bong Nai (theo van ban uy quyén ngay 21/12/2021).

Ong C, 6ng H c6 miit.

NOI DUNG VU AN:
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Theo ban an so thAm thé hién ndi dung vu 4n nhuw sau:

Nguyén don éng Kiéu Quéc P do 6ng Pao Bdo C dai dién trinh bay:

Vao nam 2002, 6ng Kiéu Qudc P nhan chuyén nhuong cta éng Trinh Van Y
va ba Nguyén Thi Thuy L quyén st dung dat cia thira dat s6 666 to ban d6 sé 12
(ban dd dia chinh nim 1992) nay thudc mat phﬁn thira dat s6 37 to ban dd sb 89
phuong P, tinh Pdng Nai, dién tich 782m?2. Ong P d3 giao cho 6ng Y ba L sb tién
40.000.000 dong. Do thoi diém d6 dat chua dimg tén 6ng Y ba L nén hai bén thoa
thuan khi nao xong thu tuc gidy td, ong P s& chuyén cho 6ng Y ba L thém 4.000.000
d6ng. Sau d6 ong Y ba L da thuc hién thu tuc ding ky quyen sur dung dat doi VOl
thira dat trén va duoc Uy ban nhan dan thanh phd B cip gidy ching nhan sé
CK385835 ngay 10/01/2018 nhung khong thuc hién thu tuc tach thira, sang tén ong
Phuong dién T dat 782m? da chuyén nhuong cho 6ng P.

Do d6, tai don khoi kién, nguyén don yéu cau Toa 4n cong nhan hop dong
chuyen nhugng quyén st dung dat vao ngay 06 thang 11 ndm 2002 gitra ong Kiéu
Quodc P voi ong Trinh Van Y va ba Nguyen Thi Thuy L d01 voi dién tich 782m?
trong tong dién tich 2144m? cua thira dat s6 37 to ban do s6 89 toa lac tai phuong P,
tinh Pong Nai ¢6 hiéu luc.

Tai Don khoi kién bd sung ngay 21/7/2025 va tai phién hoa giai, nguyén don
bo sung yéu cau khoi kién, yeu cau Toa an budc 6ng Trinh Van Y va ba Nguyen Thi
Thiy L phai tiép tuc thuc hién hop dong chuyen nhuong quyen su dung dat ngay
06/11/2002 giita 6ng P voi éng Y, ba L, cu thé 1a giao quyén st dung dbi véi dién
tich dat 526m? trong tong dién tich 2.144m? clia thira dat s6 37 to ban do 89 phuong
P, tinh Dong Nai; budc 6ng Trinh Van Y va ba Nguyen Thi Thuy L phai tra cho ong
P s6 tién chénh léch gia tri dién tich dat theo hop dong chuyén nhuong quyen su
dung dat ngay 06/11/2002 va dién tich do v& thuc té hién nay 1a 221.931.600 dong,
d6ng thoi tra 13i suat cham thanh toan 10%/nam tir ngay 20/7/2025 dén khi thanh
toan xong.

Truong hop Toa an tuyén Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
06/11/2002 gitra 6ng P va Ong Y, ba L v6 hiéu thi 6ng dé nghi giai quyet hau qua
cua hop dong v6 hiéu 1a: Ong Y, ba L phai tra cho ong Kiéu Quoc P s6 tién 842.
400.000 dong (twong duong 91% gia tri 782m? theo chimg thu tham dinh gia la
1.200.000 dong/mz) vi: 16i 1 cua bi don chua duoc cdp gidy ching nhan quyén sur
dung dat, khong biét dat cia minh & dau ma chuyén nhuong cho 6ng P, nhin tién
dit coc cua 6ng P 40.000.000 dong trén téng gia tri chuyén nhuong 44.000.000 dong.

Ong d6ng ¥ va dé nghi Toa an sir dung Ban d6 hién trang khu dat s6 2405
ngay 12/5/2025 ciia Vian phong dang ky dat dai tinh B- chi nhanh B va Chung thu
tham dinh gia s6 009/2025 ngay 10/7/2025 ctia Cong ty C6 phan T2 1am cin ctr giai
quyét vu an.

Bi don 6ng Trinh Vin Y va ba Nguyén Thi Thiry L do 6ng Vii Ngoc H dai
dién trinh bay:

Gia dinh 6ng Y, ba L c6 02 phan dat rdy va dat ruong tai khu phé B, phuong
P, thanh phd H, tinh Péng Nai. Phan dit ctia gia dinh ong ba gém céc thira 36, 37,
34 t& ban do dia chinh s6 89 phuong P (Ban dd méi), theo ban dd dia chinh cii co
thé 14 céc thira 657, 654, 653, 651, 666, 665, 655, 652 t& ban d6 dia chinh s 12.
Nam 2002, 6ng Kiéu Qudc P ¢6 thoa thuin véi 6ng Y vé viéc chuyén nhuong cho
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ong thira dit s6 666 t& ban dd s6 12, dat chua duge cap glay chtng nhan quyén st
dung dat va cac bén ciing khong rd vi tri dat trén thyc té. Ong P ¢6 dat coc cho ong
Y s6 tién 1a 40.000.00 dong nhung sau khi dit coc éng P khong tiép tuc tién hanh
cac thu tuc tiép theo. Do do, viéc chuyén nhuong chua két thuc, dic biét viée thoa
thuan chuyén nhuong chi c6 mot thira dat nhung 6ng P doi chiém dung toan bo dat
cta gia dinh 6ng Y. Nam 2006, Nha nuéc 1ap ban db dia chinh méi, ong Y ba L da
ké khai thira dat s6 37 to ban d6 s6 89 dién tich 2.144m? va dugc Uy ban nhan dan
thanh phd B cép gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CK 385835 ngay 10/01/2018.
Ngoai ra, 6ng Y, ba L con ding ky ké khai thira dat s6 34 va 36 to ban d6 s6 89
phuong P.

Bi don khong dong ¥ toan bd cac yéu cau khoi kién cua nguyén don vi dat
chua du dleu kién chuyen nhuong, hai bén chua chinh thirc ky hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat, ong P moi chi dat coc cho 6ng Y sau do (tir ndm 2002
dén nam 2018) khong quay lai dé tién hanh tha tuc chuyén nhuong; hai bén chua
thue hién giao nhan dat, chua xac dinh vi tri dat, dién tich chuyen nhuong la bao
nhiéu. Truong hop Toa an xac dinh va tuyén Hop ddng chuyén nhuong quyén st
dung dat ngay 06/11/2002 giira 6ng P va 6ng Y, ba L v hiéu thi bj don dé nghi giai
quyet hau qua cua hop doéng vo hiéu nhu sau: Hop dong ngay 06/11/2002 chi 1a hop
dong dat coc chtr khong phai hop dong chuyén nhuong quyén si dung dat nén xir Iy
hop dong dat coc vo hiu cac bén tra cho nhau nhimg gi da nhan, ong Y ba L dong
y tra 6ng P s6 tién coc 40.000.000 dong, khong co viéc phat coc. Ong P 1a nguoi cé
161 khong biét dat & dau, b1et dat chua duoc cap Gidy ching nhan quyén su dung dat
cho 6ng Y, ba L nhung van dit coc mua dat; tir khi dit coc dat dén nay cling khong
yéu cau ban giao dat va lam thu tuc chuyén nhuong sang tén.

Bi don dong y va dé nghi Toa an str dung Ban do hién trang khu dat s6 2405
ngay 12/5/2025 ctia Vin phong diang ky dat dai tinh D- chi nhanh B va Ching thu
tham dinh gia s6 009/2025 ngay 10/7/2025 ctia Cong ty C6 phan T2 lam cin ctr giai
quyét vu an.

Tai Ban 4n din su so thim s6 394/2025/DS-ST ngay 27-9-2025 ciia Toa
an nhan din khu vue 1 — Pong Nai da tuyén xir:

Cian ¢t khoan 5 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39,
Piéu 271 va Piéu 273 B6 luat T4 tung dan su;

Can ct Diéu 30, 75 Luat dat dai nam 1993; C4c Diéu 131, 133, 136, 137,
139, 146, 706, 707, 708, 711 Bo luat dan sy ndm 1995; khoan 1 Diéu 8, khoan 1
Piéu 9, Piéu 10 Nghi dinh 17/1999/ND-CP ngay 29/3/1999 ctia Chinh phi;

Can cir Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va stir dung
an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén x1r:

1. Khong chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cia nguyén don 6ng Kiéu
Quodc P vé viéc “Tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat” doi véi
bi don dng Trinh Vin Y va ba Nguyén Thi Thﬁy L.

Tuyén Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 06 thang 11 nam
2002 giita 6ng Kiéu Qubc P véi 6ng Trinh Van Y va ba Nguyén Thi Thuy L vo hiéu.



Ghi nhén sy ty nguyén cta bi don, 6ng Trinh Van'Y va ba Nguyén Thi Thuy
L phai tra cho ong Kiéu Quéc P s6 tién 40.000.000 ddng.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé nghia vu thi hanh an, chi phi t6 tung,
an phi, quyén khang cio cua cac duong su.

Ngay 07/10/2025, nguyén don ong Kiéu Qudc P khang cdo toan bo ban an
so tham, dé nghi Toa 4n nhan dan tinh Pong Nai xét xir theo huéng: Stra ban an so
tham, chip nhan toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Tai phién toa phtic thAm, nguoi dai dién theo iy quyén cua 6ng Kiéu Qudc
P van giit yéu cau khang céo, dé nghi Hoi dong xét xir xem xét sira toan bo ban an
so tham theo hudng chip nhan toan bo yéu cau khoi kién cia nguyén don.

Y kién ciia dai dién Vién kiém sat nhan din tinh Pong Nai:

- V& viéc tuan theo phap luat to tung: Trong qua trinh thy ly giai quyet vu an
Tham phéan di thyc hién dung theo quy dinh ctia Bo luat T tung dan su; ve€ quan hé
phap luat, xac dinh tu cach phap 1y ctia nguyén don va bi don, tham quyén thu ly
cua Toa an, viéc thu thap chimg ctr ding quy dinh. Quyét dinh dua vu 4n ra xét xi,
thoi han chuyén hd so, tha tuc cap téng dat niém yét cho cac duong su dam bao theo
quy dinh phap luat. Cac quyén nghia vy cua duong sy dugc dam bao thuc hién. Tai
phién toa, HO1 dong xét xtr da tién hanh t6 tung dung trinh ty thu tuc theo quy dinh
ctia ciia B9 luat T tung dan sy nam 2015; nhimng nguoi tham gia t tung chap hanh
ding phép luat.

- Vé noi dung khang céo:

Nguyén don cung cip cho Toa an ban chinh 02 to giéy viét tay c6 tén 1a “Ban
hop dong thoa thuan” ngay 06/11/2002 va to “Hop chuyen nhugng dat” khong co
ngay thang nam duoc ky giita 6ng Kiéu Qudc P va vo chong ong Trinh Vin Y ¢6
ndi dung: “T6i t&n Trinkh Vin Y 1966, t0i tén Neuyén Thi Thiy L 1968 c6 sang
nhirong lai 16 dat sé thira 651, 654, 655, 652, 653, 657, 658, 666 do t6i mua ciia ong
Nguyén Minh N t6i ban lai cho 6ng Kiéu Quéc P. Bong y sang nhwong lai cho éng
ba tdi Kiéu Quoc T1 (P) sé thira ddt trén ddy dé hoan thanh thi tuc hé so va da dét
coc truoc 40.000.000d ngay 05/02/2002. Sau khi hoan tdt gldy to sé dwa thém
4.000.000d (bon triéu dong)”. Ca hai to gidy chuyén nhuong dit do nguyén don
cung cap déu 1a gidy tay va khong duoc cong chimg, ching thyuc theo quy dinh phap
luat.

Ngudn gbc thira dat s6 666 to ban dd 12 (theo ban d6 dia chinh nim 1992)
c6 dién tich 782m? 14 dat nong nghiép, nay thuéc mot phan thira dat s6 37 to ban do
89 phuong P. Theo Cong van s6 149/CV-PKTHDT ngay 11 thang 9 ndm 2025 cua
Phong Kinh té, Ha tang va Do thi thuoc Uy ban nhan dan phuong P: Qua kiém tra
s6 muc ké rudng dét tai xa P (nay 1a phuong P) 1ap ngay 16/7/1996 do 6ng Nguyén
Minh ké K dang ky.

Vé noi dung: Thura dat 666 to ban dd 12 chua dugc cap Giay ching nhan
quyén sir dung dat, ong Y, ba L mai chi mua ban gidy tay voi ong Nguyen Minh N1
viéc chuyén nhuong dat da vi pham diéu cam cua phap luét tai Diéu 30 Luat dat dai
nam 1993. Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay 06/11/2002 giita 6ng
P va vo chong 6ng Y, ba L khong thé hién cac ndi dung co ban cta hop dong chuyén
nhuong quyén su dung déat duoc quy dinh tai Diéu 708 Bo luat dan sy nim 1995.
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V& hinh thirc: Hop ddng chuyén nhuong ngay 06/11/2002 giira 6ng Y, ba L
voi ong P chi 1a glay tay, khong cong chimg, chimg thuc va khong dang ky tai co
quan nha nuéc c6 thim quyén. Do do, hop dong khong dap tmg diéu kién vé hinh
thire cia hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat theo Diéu 707 Bo luat dan sy
1995.

Hop d6ng chuyén nhuong quyen str dung dit gitra cac bén khong chi vi pham
vé hinh thtrc ma con vi pham ca vé ndi dung nén vo hiéu.

Vé giai quyét hdu qua ctia hop doéng vo hiéu: Ldi dan dén hop dong vo hiéu
ctia cac bén nhu nhau nén khong phat sinh nghia vu bdi thuong, cac bén chi hoan tra
cho nhau nhiing gi da nhan. Ong P chua dugc giao quyén sir dung dat nén khéng
phai tra cho 6ng Y, ba L. Pai dién theo uy quyen cta bi don ty nguyén tra cho nguyén
don sd tién 40.000.000 dong dit coc nén cap so tham ghi nhan 14 phu hop.

D(; nghi Ho1 dong xét xur ap dung khoén 1 Diéu 308 B9 luat TH tung dan su,
khong chap nhan don khang cao cua nguyén don, gilt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién civu cdc tai liéu cé trong hé so vu dn dwoc thdm tra tai
phién toa, cdan cwr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xw nhdn
dinh:

[1] V& thi tuc té tung: Pon khang cdo cua ong Kiéu Qudc P thyuc hién trong
han luat dinh, da ndp tién tam img an phi nén dugc xem xét theo thu tuc phuc tham.

[2] Tham quyén giai quyét, quan hé phap luat tranh chap: Toa 4n cdp so thAm
xac dinh ding.

[3] NO1 dung khang cdo.

[3.1] Vé Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat:

Nguyén don ong Kiéu Quéc P khot kién yéu cau Toa 4n budc 6ng Trinh Van
Y vaba Nguyen Thi Thuy L phai tiép tuc thuc hién hop dong chuyen nhuong quyen
su dung dat ngay 06/11/2002 giita 6ng P voiong Y, ba L, cu thé 1a giao quyen sur
dung d6i véi dién tich dat 526m? trong tong dién tich 2. 144m2 clia thira dt s6 37 to
ban d6 89 phuong P, tinh I?ong Nai; budc 6ng Trinh Van'Y va ba Nguyen Thi Thuy
L phai trd cho 6ng P s6 tién chénh I¢ch gid tri dién tich dat theo hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngay 06/11/2002 va dién tich do v€ thyc t€ hién nay la
221.931.600 dong, dong thoi tra lai suat chdm thanh toan 10%/mam tir ngay
20/7/2025 dén khi thanh toan xong.

bé ching minh cho yéu cau cua minh, nguyén don cung cap cho Toa an ban
chinh 02 to giay viét tay c6 tén 13 “Ban hop dong thoa thuin” ngay 06/11/2002 va
t& “Hop chuyén nhuong dat” khong c6 ngay thang nam dugc ky gitra 6ng Kiéu Qudc
P (nguoi mua) va ong Trinh Van Y, ba Nguyen Thi Thuy L (nguoi ban). Tai phién
toa, 6ng C 1a nguoi dai dién theo uy quyén cho nguyén don thtra nhan nguoi viét noi
dung ctia 02 hop dong nay 1a cta dng P, hop ddng ngay 06/11/2002 1a hop dong cubi
cung. Theo ndi dung “Ban hop dong thoa thuan” ngay 06/11/2002 do 6ng P cung
cap thé hién ong Trinh Van Y, ba Nguyén Thi Thuy L dong y sang nhuong lai 16 dat
thudc thira 666 cho 6ng Kiéu Qudc P va di dit coc trudc 40.000.000d ngay
05/02/2002, sau khi hoan tat giy td, phia ong P s& dua thém 4.000.000 dong.
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Nhu vy, cin cr vao ndi dung cia gidy t& do nguyén don cung cip thi hai bén
thoa thuén gia chuyén nhuong cia thira 666, t ban d6 s 12 phuong P 1a 44.000.000
ddng, 6ng P da dit coc trude 40.000.000 dong, s tién 4.000.000 dong con lai dong P
s& tra khi hoan tat gidy to. Ca hai to gidy chuyén nhuong dt do nguyén don cung
cap déu la gidy tay va khong duoc cong chimg, chimg thuc theo quy dinh phap luét.

Qua trinh giai quyét vu an, bi don khong thira nhan ky tén trong cac hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat do nguyén don cung cip. Tuy nhién, Két luan
glam dinh s6 74/KL-KTHS ngay 23/4/2025 ctua Phong K1 cong an tinh D thé hién
ong Trinh Van Y ¢6 ky vao hai to glay chuyen nhuong dat viét tay noi trén va chir
viét “Nguyén Thi Thuy L” tai cac gidy chuyén nhuong dat 1a chit viét cia ba L.

Sau khi nghién ciru toan bo hé so vu dn, Hoi dong xét xir nhdn thdy:

- V& noi dung cta hop dong: Tai thoi diém céc bén giao dich chuyen nhuong
dat, thira dat 666 to ban do 12 chua dugc cap Gidy ching nhén quyén st dung dat,
6ng Y, ba L méi chi mua ban gidy tay vdi 6ng Nguyén M, khong cé gidy to hop
phép. Thira dat 666 tO ban d6 12 duoc xac dinh 1a dat tréng cay lau nam, tor nam
2002 dén nay van do gia dinh ong Y quan ly, str dung; cac bén chua ban giao dat
trén thuc té. Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 06/11/2002 gitra ong
Pvavo chong éng Y, ba L khong thé hién cic noi dung co ban cua hgp ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat duoc quy dinh tai Diéu 708 Bo luat dan sy nam 1995
nhu: Dia chi cua céac bén; quyen nghia vu cta cac bén; loai dét, hang dat, dién tich,
vi tri, ranh gioi va tinh trang dat; thoi han sir dung dét cta bén chuyen quyén; thoi
han st dung dét; phuong thirc, thot han thanh toan; trach nhiém cua moi bén khi xay
ra vi pham hop dong.

Vi vay, vé ndi dung, giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat giira ong Y,
ba L va 6ng P da vi pham diéu cAm ctia phap luat quy dinh tai Diéu 30, 75 Luat dat
dai nam 1993; Diéu 706, 708, 711 BO luat Dan sy nim 1995; khoan 1 Diéu 8, khoan
1 Piéu 9 Nghi dinh 17/1999/ND-CP ngay 29/3/1999 cua Chinh phu.

- Vé hinh thire: Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 06/11/2002
gilta 6ng Y, ba L v&i 6ng P chi 1a giay tay, khong dugc cong chimng, chimg thyc va
khong dang ky tai co quan nha nude co tham quyén. Do d6, hop dong chuyén
nhuong quyen su dung dat ngay 06/11/2002 khong dap tmg diéu kién vé hinh thirc
ctia hgp dong chuyén nhuong quyén st dung dat theo Diéu 707 Bo luat Dan sy 1995.

Dai dién theo uy quyen ctia nguyén don cho rang, cac bén da thuc hién duoc
hon 2/3 hop d6ng nén hop ddng co hiéu lyc phap luat. Tuy nhién, trong truong hop
nay, hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat khong chi vi pham vé hinh thirc
ma con vi pham ca v€ ndi dung, vi pham diéu cAm cua phap luat, cac bén chua ban
giao dit trén thuc té nén khong ap dung quy dinh phap luat tai Diéu 219 B6 luit Dan
su 2015 dé cong nhan hop dong nhu dé nghi ciia nguyén don. Hon nira, tai “Ban hop
d6ng thoa thuan” ngay 06/11/2002 thi hai bén xac dinh s tién 40.000.000 dong 1a
tién dat coc, khong phai 14 tién thanh toan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat.

Tai Piéu 363 Bo luefl‘t Dan sy nam 1995 quy dinh: Pat coc la viéc mot bén giao
cho bén kia mot khoan tién hoac kim khi qui, da quy hoac cac vdt co gia tri khdc



(goi la tai san dat coc) trong mot thoi han dé bao dam giao két hodc thuc hién hop
dong dan su.

Theo quy dinh trén thi dat coc la bi¢n phdp dam bao cho‘ viéc giao két hodc
thue hién hop dong dan sy. Do do, dai dién nguyén don cho rang nguyén don da
thanh toan dugc 2/3 hop dong la khong co so.

Tu nhﬁ:ng phén tich trén, can 01'1: Diéu 131, 133, 136, 137, 139 Bo luélt,dﬁn sur
nam 1995, cap so tham tuyén Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
06/11/2002 gitra 6ng Y, ba L vdi 6ng P vo hiéu 1a dung quy dinh.

[3.2] V& giai quyét hau qua cta hop dong vo hiéu:

Nguyén don xac dinh, truong hop Toa an tuyén hop dong chuyen nhuong
quyén st dung dat ngay 06/11/2002 v6 hiéu thi yéu cau Toa an giai quyet hau qua
cua hop dong v6 hiéu la: Ong Y, ba L phai tra cho ong Kiéu Quoc P sd tién
842.400.000 dong (twong dwong 91% gia trj 782m? theo chimg thu tham dinh gia 1a
1.200.000 dong/m?) vi: 18i 1 cua bi don chua duogc cap gidy chimg nhin quyén sir
dung dat, khong biét dat ciia minh & dau ma chuyén nhuong cho 6ng P, nhén tién
dat coc cua 6ng P 40.000.000 dong trén tong gié tri chuyén nhugng 44.000.000 dong
Con dai dién theo uy quyén cuia bi don ty nguyén tra lai cho nguyén don sé tién
40.000.000 dong ong Y ba L da nhan cua ong P.

Xét 16i dan dén hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat vo hiéu: Ca éng
Pva ong Y, ba L déu biét ong Y, ba L chua phai 1a chu str dung dat, ban than cac
bén déu khong du diéu kién chuyén nhuong quyen stt dung dat va nhan chuyén
nhuong quyén str dung dt nong nghiép nhung van ky hop dong chuyén nhuong.
Céc bén giao dich chuyen nhuong nhung khong tuan thu cac quy dinh phap luat vé
hinh thirc cua hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat, khong thuc hién giao
nhan dat. Do hai bén déu ¢6 16i ngang nhau nén khong phat sinh nghia vu bdi thuong,
cac bén chi hoan tra cho nhau nhimmg gi da nhan. Ong P chua duoc giao quyén su
dung dat nén khong phai tra cho 6ng Y, ba L quyén str dung dat. So tién 40.000.000
dong ghi trong “Ban hop dong thoa thuan” ngay 06/11/2002 la tién dat coc, khong
phai 1a tién chuyen nhuong quyén sir dung dat. Tuy nhién, do hop dong chuyen
nhuong quyen str dung dat vo hiéu nén viéc dit coc cung v6 hiéu. Dé giai quyét trigt
de vu an, can ghi nhén sy tw nguyén cua bi don vé viéc tra lai cho nguyén don sO
tién 40.000.000 dong. Nguyén don yeu cau budc bi don phai tra s tién 842. 400.000
dong (twong duong 91% gia tri 782m? theo chtng thu tham dinh gia ) khong cé so
sO, cAp so tham khong chap nhan 1a phu hop.

4] Vé chi phi tb tung: Do yéu cau cua nguyén don khong duoc chap nhan
nén cap so tham budc 6ng Kicu Qudc P phai chiu toan bo chi phi to tung 31.342.780
dong 1a phu hop.

Do két qua giam dinh chit ky tai hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
dung la chtr ky cua 6ng Y, ba L nén bi don phai chiu chi phi giam dinh s6 tién
11.369.000 d6ng (mudi mot tridu ba trim sau muoi chin nghin dong).

[5] Yé an phi: Do khong chap nhan khang cdo nén nguyén don phai nop
300.000 dong.



[6] Xét quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dong Nai tai
phién toa phu hgp vdi nhan dinh cua Ho1 dong xét xir nén chap nhan.
Vi cac 1€ trén, )
QUYET DINH:

1/ Can ctr vao khoan 1 Piéu 308; Diéu 313 ctia Bo luat TH tung dan su.

Khong chép nhén yéu cau khang cdo cua ong Kiéu Quéc P. Giit nguyén Ban
an dan sy so tham s6 394/2025/DS-ST ngay 27-9-2025 cuia Toa an nhan dan khu
vuc 1 — PBong Nai.

‘ 2/ Can 01'1: khoan 5 Piéu 2@, diém a khoan 1 Piéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39,

bicu 271 va biéu 273 Bo luat T6 tung dan su;

Can cir Piéu 30, 75 Luét dt dai nam 1993; Cac Piéu 131, 133, 136, 137, 139,
14§, 363, 706, 707, 708, 711 B luat dan sy nam 1995; khoan 1 Diéu 8, khoan 1
bicu 9, Biéu 10 Nghi dinh 17/1999/ND-CP ngay 29/3/1999 cua Chinh phu;

Can ctr Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung
an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chép nhan yéu c?}u khoi kién cua nguyén don ong Kiéu Quéc P vé
viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat” doi voi bi don ong
Trinh Van Y va ba Nguyén Thi Thuy L.

Tuyén Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 06 thang 11 ndm
2002 gitra ong Kiéu Qudc P vé6i 6ng Trinh Van Y va ba Nguyén Thi Thuy L vo hiéu.

Ong Trinh Vin Y va ba Nguyén Thi Thuy L phai tra cho 6ng Kiéu Qudc P s6
tién 40.000.000 dong (bén muoi triéu dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi dugc thi hanh an cho dén
khi thi hanh an xong, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién lai
cua sO tién cham thanh todn theo murc 1ai suat quy dinh tai khoan 2 Biéu 468 cua Bo
luat Dan sy nam 2015.

2. Vé chi phi t6 tung:

Ong Kiéu Qudc P phai chiu 31 .342.780 déng (ba muoi mét triéu ba trim bon
muoi hai nghin bay trdm tam muoi dong) chi phi to tung, 6ng P da ndp xong.

Ong Trinh Van Y va ba Nguyén Thi Thuy L phai chiu 11.369.000 dong (mudi
mot triéu ba trdm sau muoi chin nghin dong) chi phi giam dinh. Ong Y va ba L da
nop xong.

3. V& an phi:

- Ong Kiéu Qudc P phai chiu 300.000 d{Sng (ba trim nhin ddng) an phi dan sy
so' tham khong c6 gia ngach va 11.096.580 dong (muoi mot triéu khong tram chin
muoi sau nghin nam trdm tam muoi déng) an phi dan sy so tham c6 gia ngach, dugc
trir vao tien tam Umg an phi 6ng P da nop 300.000 dong tai Bién lai thu tam tng an
phi, 1€ phi Toa an so 0002114 ngay 01/4/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy TP
Bién Hoa, tinh Bong Nai (nay la Phong thi hanh an dan su khu vyc 1 — Dong Nai)
va so tién 5.548.290 dong tai Bién lai thu tam &ng an phi, 1€ phi Toa &n s6 0007866



ngay 01/8/2025 cua Thi hanh &n dan sy tinh Dong Nai. Ong Kiéu Quoc P con phai
nop 5.548.290 dong (ndm triéu ndm tram bon muoi tam nghin hai tram chin muoi
dong).

Ong Trinh Van Y1 va ba Nguyén Thi Thly L phai chju 2.000.000 dong (hai
triéu dong) an phi dan su so tham.

- Ong P phai ngp 300.000 dong &n phi dan sy phic tham, duoc trir vao tien
tam ng an phi da nop theo Bién lai thu so 0006776 ngay 06/11/2025 cua Thi hanh
an dan su tinh bong Nai.

4. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hélnh an giﬁn su, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thda thuéu} thi hanh an, quyén y€u céu thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an
dan sy; thot hiéu thi hanh 4n duoc thyc hién theo quy dinh tai Bi€u 30 Luat Thi hanh
an dan su.

3/ Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Puong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND T. DBong Nai,

- TAND khu vuc 1 — Déng Nai;

- VKSND khu viee 1 — Pong Nai;

- Phong THADS khu vue 1 — Péng Nai;

- Luru hé so vu an.

Nguyén Pinh Trung



