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TÒA PHÚC THẨM 

TOÀ ÁN NHÂN DÂN TỐI CAO 

TẠI ĐÀ NẴNG 

 

Bản án số: 129/2025/DS-PT                                      

Ngày: 26-9-2025 

V/v “Tranh chấp Hợp đồng 

chuyển nhượng quyển sử dụng 

đất”  

    

CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

Độc lập - Tự do - Hạnh phúc 

 

                                                       NHÂN DANH 

                    NƯỚC CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM              

       TÒA PHÚC THẨM TOÀ ÁN NHÂN DÂN TỐI CAO TẠI ĐÀ NẴNG 

 

- Thành phần Hội đồng xét xử phúc thẩm gồm có: 

Thẩm phán - Chủ tọa phiên tòa: ông Trần Quốc Cường 

Các Thẩm phán:                         ông Đặng Kim Nhân 

                                                   ông Nguyễn Tấn Long        

- Thư ký phiên tòa: ông Nguyễn Thế Trường - Thư ký Tòa phúc thẩm Toà 

án nhân dân tối cao tại Đà Nẵng. 

- Đại diện Viện công tố và kiểm sát xét xử phúc thẩm tại Đà Nẵng tham gia 

phiên tòa: ông Nguyễn Thế Vinh - Kiểm sát viên. 

Ngày 26 tháng 9 năm 2025, tại trụ sở Tòa phúc thẩm Toà án nhân dân tối 

cao tại Đà Nẵng xét xử phúc thẩm công khai vụ án dân sự thụ lý số 

33/2025/TLPT-DS ngày 28/7/2025 về “Tranh chấp Hợp đồng chuyển nhượng 

quyển sử dụng đất”.  

Do Bản án dân sự sơ thẩm số 10/2025/DS-ST ngày 11/6/2025 của Tòa án 

nhân dân tỉnh Ninh Thuận bị kháng cáo. Theo Quyết định đưa vụ án ra xét xử số 

440b/2025/QĐ-PT ngày 09/9/2025, giữa các đương sự: 

1. Nguyên đơn: bà Vũ Thị Xuân N, sinh năm 1962; địa chỉ: 1935 10th P, 

D, WA I, Hoa Kỳ. 

Người đại diện theo ủy quyền của nguyên đơn: bà Dương Thị Huyền T, 

sinh năm 1994; địa chỉ: Tầng I Tòa H Đ, Phường A, quận B, Thành phố Hồ Chí 

Minh (nay là Tầng I Tòa H Đ, phường G, Thành phố Hồ Chí Minh), vắng mặt. 

Người được ủy quyền lại: bà Châu Thiên Diễm M, sinh năm 1998; địa chỉ: 

thôn T, xã T, thành phố P - T, tỉnh Ninh Thuận (nay là thôn T, phường B, tỉnh 

Khánh Hòa), có mặt tại phiên toà. 

https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20V%C5%A9%20Th%E1%BB%8B%20Xu%C3%A2n%20Nh%C3%A2n%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201962%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20Place%20South,%20Des%20Moines,%20WA%2098148,%20Hoa%20K%E1%BB%B3
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Place%20South,%20Des%20Moines,%20WA%2098148,%20Hoa%20K%E1%BB%B3
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Place%20South,%20Des%20Moines,%20WA%2098148,%20Hoa%20K%E1%BB%B3
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%20%E1%BB%A7y%20quy%E1%BB%81n:%3C/b%3E%20D%C6%B0%C6%A1ng%20Th%E1%BB%8B%20Huy%E1%BB%81n%20Trang%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201994%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20T%E1%BA%A7ng%209%20T%C3%B2a%20Hud%20159%20%C4%90i%E1%BB%87n%20Bi%C3%AAn%20Ph%E1%BB%A7,%20Ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%2015,%20qu%E1%BA%ADn%20B%C3%ACnh%20Th%E1%BA%A1nh,%20Th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20H%E1%BB%93%20Ch%C3%AD%20Minh%20(nay%20l%C3%A0%20T%E1%BA%A7ng%209%20T%C3%B2a%20Hud%20159%20%C4%90i%E1%BB%87n%20Bi%C3%AAn%20Ph%E1%BB%A7,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Gia%20%C4%90%E1%BB%8Bnh,%20Th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20H%E1%BB%93%20Ch%C3%AD%20Minh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20T%E1%BA%A7ng%209%20T%C3%B2a%20Hud%20159%20%C4%90i%E1%BB%87n%20Bi%C3%AAn%20Ph%E1%BB%A7,%20Ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%2015,%20qu%E1%BA%ADn%20B%C3%ACnh%20Th%E1%BA%A1nh,%20Th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20H%E1%BB%93%20Ch%C3%AD%20Minh%20(nay%20l%C3%A0%20T%E1%BA%A7ng%209%20T%C3%B2a%20Hud%20159%20%C4%90i%E1%BB%87n%20Bi%C3%AAn%20Ph%E1%BB%A7,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Gia%20%C4%90%E1%BB%8Bnh,%20Th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20H%E1%BB%93%20Ch%C3%AD%20Minh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20T%E1%BA%A7ng%209%20T%C3%B2a%20Hud%20159%20%C4%90i%E1%BB%87n%20Bi%C3%AAn%20Ph%E1%BB%A7,%20Ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%2015,%20qu%E1%BA%ADn%20B%C3%ACnh%20Th%E1%BA%A1nh,%20Th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20H%E1%BB%93%20Ch%C3%AD%20Minh%20(nay%20l%C3%A0%20T%E1%BA%A7ng%209%20T%C3%B2a%20Hud%20159%20%C4%90i%E1%BB%87n%20Bi%C3%AAn%20Ph%E1%BB%A7,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Gia%20%C4%90%E1%BB%8Bnh,%20Th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20H%E1%BB%93%20Ch%C3%AD%20Minh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%20ng%C6%B0%E1%BB%9Di%20b%E1%BA%A3o%20v%E1%BB%87%20quy%E1%BB%81n%20v%C3%A0%20l%E1%BB%A3i%20%C3%ADch%20h%E1%BB%A3p%20ph%C3%A1p:%3C/b%3E%20Ch%C3%A2u%20Thi%C3%AAn%20Di%E1%BB%85m%20My%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201998%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20th%C3%B4n%20T%C3%A2n%20S%C6%A1n%201,%20x%C3%A3%20Th%C3%A0nh%20H%E1%BA%A3i,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20Phan%20Rang%20-%20Th%C3%A1p%20Ch%C3%A0m,%20t%E1%BB%89nh%20Ninh%20Thu%E1%BA%ADn%20(nay%20l%C3%A0%20th%C3%B4n%20T%C3%A2n%20S%C6%A1n%201,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20B%E1%BA%A3o%20An,%20t%E1%BB%89nh%20Kh%C3%A1nh%20H%C3%B2a
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20th%C3%B4n%20T%C3%A2n%20S%C6%A1n%201,%20x%C3%A3%20Th%C3%A0nh%20H%E1%BA%A3i,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20Phan%20Rang%20-%20Th%C3%A1p%20Ch%C3%A0m,%20t%E1%BB%89nh%20Ninh%20Thu%E1%BA%ADn%20(nay%20l%C3%A0%20th%C3%B4n%20T%C3%A2n%20S%C6%A1n%201,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20B%E1%BA%A3o%20An,%20t%E1%BB%89nh%20Kh%C3%A1nh%20H%C3%B2a
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20th%C3%B4n%20T%C3%A2n%20S%C6%A1n%201,%20x%C3%A3%20Th%C3%A0nh%20H%E1%BA%A3i,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20Phan%20Rang%20-%20Th%C3%A1p%20Ch%C3%A0m,%20t%E1%BB%89nh%20Ninh%20Thu%E1%BA%ADn%20(nay%20l%C3%A0%20th%C3%B4n%20T%C3%A2n%20S%C6%A1n%201,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20B%E1%BA%A3o%20An,%20t%E1%BB%89nh%20Kh%C3%A1nh%20H%C3%B2a
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Người bảo vệ quyền và lợi ích hợp pháp cho nguyên đơn: Luật sư Nguyễn 

Hoàng N1, H luật Hồ N, thuộc Đoàn luật sư Thành phố H, có mặt tại phiên toà. 

2. Bị đơn: ông Võ Khắc X, sinh năm 1963; địa chỉ: thôn A, xã X, huyện N, 

tỉnh Ninh Thuận (nay là thôn A, xã X, tỉnh Khánh Hòa). 

Người đại diện theo ủy quyền của bị đơn: bà Nguyễn Thị Loan T1, sinh 

năm 1966; địa chỉ: Khu phố C, phường P, thành phố P - T, tỉnh Ninh Thuận (nay 

là TDP H, phường B, tỉnh Khánh Hòa), có mặt tại phiên toà. 

3. Người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan: bà Đường Thị S, sinh năm 1960; 

địa chỉ: thôn A, xã X, huyện N, tỉnh Ninh Thuận (nay là thôn A, xã X, tỉnh Khánh 

Hòa), vắng mặt. 

4. Người làm chứng: 

4.1. Ông Lê văn H1, sinh năm 1982; địa chỉ: thôn A, xã X, huyện N, tỉnh 

Ninh Thuận (nay là xã X, tỉnh Khánh Hòa), vắng mặt. 

4.2. Bà Ngưu Thị T2, sinh năm 1978; địa chỉ: thôn A, xã X, huyện N, tỉnh 

Ninh Thuận (nay là xã X, tỉnh Khánh Hòa), vắng mặt. 

Người kháng cáo: bà Châu Thị Diễm M1 (người đại diện theo ủy quyền 

của nguyên đơn). 

                                       NỘI DUNG VỤ ÁN: 

1. Người đại diện theo ủy quyền của nguyên đơn trình bày: 

Ngày 30/9/2019, bà Vũ Thị Xuân N mua của ông Võ Khắc X, sinh năm 

1963; trú tại: thôn A, xã X, huyện N, tỉnh Ninh Thuận thửa đất số 16, tờ bản đồ 

số 23, diện tích 8.273,4m2 tọa lạc tại thôn A, xã X, huyện N, tỉnh Ninh Thuận với 

giá chuyển nhượng là 4.300.000.000 đồng (bốn tỷ ba trăm triệu đồng). Nguồn 

gốc thửa đất: thửa đất trên là tài sản của ông Võ Khắc X được chia theo Bản án 

phúc thẩm số 07/2016/DS-PT ngày 10/3/2016 về việc “Chia tài sản chung sau 

khi ly hôn” của Tòa án nhân dân tỉnh Ninh Thuận. Việc mua bán được hai bên lập 

thành văn bản, có chữ ký xác nhận của hai bên theo “Giấy bán đất” ngày 

30/9/2019. Ngay khi hai bên ký giấy bán đất, bà N đã thanh toán đủ số tiền 

4.300.000.000 đồng (bốn tỷ ba trăm triệu đồng) cho ông X. 

Tuy nhiên, đến nay ông X không thực hiện việc mua bán theo thỏa thuận 

dù bà N đã nhiều lần yêu cầu, làm ảnh hưởng nghiêm trọng đến quyền và lợi ích 

hợp pháp của bà N. Bà N làm Đơn khởi kiện yêu cầu Tòa án giải quyết: yêu cầu 

ông Võ Khắc X tiếp tục thực hiện hợp đồng theo “Giấy bán đất” ngày 30/9/2019 

đối với thửa đất số 16, tờ bản đồ số 23, diện tích 8.273,4m2 tọa lạc tại thôn A, xã 

X, huyện N, tỉnh Ninh Thuận. 

Đối với yêu cầu phản tố của ông Võ Khắc X về việc tuyên hủy giấy bán 

đất viết tay đề ngày 30/9/2019 giữa bà Vũ Thị Xuân N và ông Võ Khắc X thửa 

đất số 16, tờ bản đồ số 23, diện tích 8.273,4m2 tọa lạc tại thôn A, xã X, huyện N, 

https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%20Ng%C6%B0%E1%BB%9Di%20b%E1%BA%A3o%20v%E1%BB%87%20quy%E1%BB%81n%20v%C3%A0%20l%E1%BB%A3i%20%C3%ADch%20h%E1%BB%A3p%20ph%C3%A1p%20cho%20nguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n%20c%E1%BB%A7a%20V%C5%A9%20Th%E1%BB%8B%20Xu%C3%A2n%20Nh%C3%A2n:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20Ho%C3%A0ng%20Nh%E1%BA%ADt
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%20Ng%C6%B0%E1%BB%9Di%20b%E1%BA%A3o%20v%E1%BB%87%20quy%E1%BB%81n%20v%C3%A0%20l%E1%BB%A3i%20%C3%ADch%20h%E1%BB%A3p%20ph%C3%A1p%20cho%20nguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n%20c%E1%BB%A7a%20V%C5%A9%20Th%E1%BB%8B%20Xu%C3%A2n%20Nh%C3%A2n:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20Ho%C3%A0ng%20Nh%E1%BA%ADt
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20H%C3%A3ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20H%E1%BB%93ng%20Tr%C3%BAng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%C4%90o%C3%A0n%20lu%E1%BA%ADt%20s%C6%B0%20Th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20H%E1%BB%93%20ch%C3%AD%20Minh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20V%C3%B5%20Kh%E1%BA%AFc%20Xu%C3%A2n%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201963%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20th%C3%B4n%20An%20Xu%C3%A2n%202,%20x%C3%A3%20Xu%C3%A2n%20H%E1%BA%A3i,%20huy%E1%BB%87n%20Ninh%20H%E1%BA%A3i,%20t%E1%BB%89nh%20Ninh%20Thu%E1%BA%ADn%20(nay%20l%C3%A0%20th%C3%B4n%20An%20Xu%C3%A2n%202,%20x%C3%A3%20Xu%C3%A2n%20H%E1%BA%A3i,%20t%E1%BB%89nh%20Kh%C3%A1nh%20H%C3%B2a
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20th%C3%B4n%20An%20Xu%C3%A2n%202,%20x%C3%A3%20Xu%C3%A2n%20H%E1%BA%A3i,%20huy%E1%BB%87n%20Ninh%20H%E1%BA%A3i,%20t%E1%BB%89nh%20Ninh%20Thu%E1%BA%ADn%20(nay%20l%C3%A0%20th%C3%B4n%20An%20Xu%C3%A2n%202,%20x%C3%A3%20Xu%C3%A2n%20H%E1%BA%A3i,%20t%E1%BB%89nh%20Kh%C3%A1nh%20H%C3%B2a
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20th%C3%B4n%20An%20Xu%C3%A2n%202,%20x%C3%A3%20Xu%C3%A2n%20H%E1%BA%A3i,%20huy%E1%BB%87n%20Ninh%20H%E1%BA%A3i,%20t%E1%BB%89nh%20Ninh%20Thu%E1%BA%ADn%20(nay%20l%C3%A0%20th%C3%B4n%20An%20Xu%C3%A2n%202,%20x%C3%A3%20Xu%C3%A2n%20H%E1%BA%A3i,%20t%E1%BB%89nh%20Kh%C3%A1nh%20H%C3%B2a
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%20Ng%C6%B0%E1%BB%9Di%20%C4%91%E1%BA%A1i%20di%E1%BB%87n%20theo%20%E1%BB%A7y%20quy%E1%BB%81n%20c%E1%BB%A7a%20b%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20Th%E1%BB%8B%20Loan%20Trang%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201966%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20Khu%20ph%E1%BB%91%203,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Ph%C6%B0%E1%BB%9Bc%20M%E1%BB%B9,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20Phan%20Rang%20-%20Th%C3%A1p%20Ch%C3%A0m,%20t%E1%BB%89nh%20Ninh%20Thu%E1%BA%ADn%20(nay%20l%C3%A0%20TDP%208,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20B%E1%BA%A3o%20An,%20t%E1%BB%89nh%20Kh%C3%A1nh%20H%C3%B2a
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Khu%20ph%E1%BB%91%203,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Ph%C6%B0%E1%BB%9Bc%20M%E1%BB%B9,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20Phan%20Rang%20-%20Th%C3%A1p%20Ch%C3%A0m,%20t%E1%BB%89nh%20Ninh%20Thu%E1%BA%ADn%20(nay%20l%C3%A0%20TDP%208,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20B%E1%BA%A3o%20An,%20t%E1%BB%89nh%20Kh%C3%A1nh%20H%C3%B2a
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Khu%20ph%E1%BB%91%203,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Ph%C6%B0%E1%BB%9Bc%20M%E1%BB%B9,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20Phan%20Rang%20-%20Th%C3%A1p%20Ch%C3%A0m,%20t%E1%BB%89nh%20Ninh%20Thu%E1%BA%ADn%20(nay%20l%C3%A0%20TDP%208,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20B%E1%BA%A3o%20An,%20t%E1%BB%89nh%20Kh%C3%A1nh%20H%C3%B2a
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tỉnh Ninh Thuận vì cho rằng ông X bán cho bà N thửa đất số 16 với giá 

1.300.000.000 đồng, bà N đã trả cho ông X 900.000.000 đồng, còn thiếu 

400.000.000 đồng là hoàn toàn không có cơ sở, không phù hợp với các chứng cứ 

có trong hồ sơ vụ án. Vì ngay khi ký kết hợp đồng, bà N đã thanh toán cho ông 

X số tiền 4.300.000.000 đồng có sự chứng kiến của ông Lê Văn H1. Ngoài ra, 

việc giao nhận tiền đã được Cơ quan điều tra làm rõ thể hiện thông qua Bản kết 

thúc kiểm tra, xác minh số 721/KTĐT-CSĐT (PC 02) ngày 14/11/2022 của Cơ 

quan Cảnh sát Điều tra Công an tỉnh N. Tại Biên bản lấy lời khai của Cơ quan 

Cảnh sát Điều tra cũng như trong hợp đồng chuyển nhượng đều thể hiện ông Lê 

Văn H1 là người trực tiếp soạn thảo và chứng kiến hai bên giao dịch. Đối với giấy 

vay tiền (không ngày tháng) do ông X cung cấp là một giao dịch khác, không liên 

quan đến việc bán đất mà bà N đã khởi kiện. 

Đối với yêu cầu phản tố của ông X thì nguyên đơn không đồng ý, vì việc 

giấy bán đất trên là giao dịch dân sự được giao kết hoàn toàn tự nguyện, không 

bị ép buộc, lừa đối, đáp ứng đầy đủ năng lực chủ thể, không vi phạm điều cấm 

của pháp luật, không trái đạo đức xã hội. Quá trình thực hiện hợp đồng bên mua 

đã thực hiện đúng/đủ nghĩa vụ của mình, nhưng bên bán bội tín. Theo hồ sơ Công 

an tỉnh N cung cấp xác định hai bên có giao dịch đưa tiền, về nguồn gốc thửa đất 

thì ông X đã được chia theo Bản án phúc thẩm số 07/2016/DS-PT ngày 10/3/2016 

của Tòa án nhân dân tỉnh Ninh Thuận. Hợp đồng không được công chứng, chứng 

thực nhưng thời điểm giao dịch các bên đầy đủ năng lực dân sự, thực hiện đúng 

nội dung thỏa thuận. 

Về chi phí xem xét thẩm định và định giá và án phí bà N yêu cầu giải quyết 

theo quy định của pháp luật. 

2. Bị đơn ông Võ Khắc X do bà Nguyễn Thị Loan T1 là người đại diện 

theo ủy quyền trình bày:  

Ông Võ Khắc X và bà Đường Thị S được Tòa án nhân dân tỉnh Ninh Thuận 

xét xử phúc thẩm về việc “Chia tài sản chung sau khi ly hôn” tại Bản án phúc 

thẩm số 07/2016/DS-PT ngày 10/3/2016. Ông X được chia thửa đất số 711, diện 

tích 3.148,5m2 và thửa đất số 16, diện tích 8.273,4m2 cùng tờ bản đồ số 23. Sau 

khi được chia hai thửa đất này, ông có nhu cầu bán để lấy tiền làm ăn. Khi biết 

ông X bán thửa đất này thì bà Vũ Thị Xuân N là con bác ruột của ông X sang hỏi 

mua thửa đất của ông X. Ông X có nói cho bà N biết ông đã bán cho ông Đinh 

Xuân G thửa đất số 16 giá 1.400.000.000 đồng, đang chuẩn bị làm hợp đồng đặt 

cọc thì bà N nói để bà N mua thửa đất này của ông X và nói ông X bớt cho bà số 

tiền 100.000.000 đồng để bà N tự đi làm thủ tục tách sổ và làm sổ đỏ, nên ông X 

đồng ý bán thửa đất số 16 với giá là 1.300.000.000 đồng. Ngày 30/9/2019, bà N 

có nhờ ông Lê Văn H1, sinh năm 1982 cán bộ xã X là bạn con của bà N viết giấy 

https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20th%C3%B4n%20An%20H%C3%B2a,%20x%C3%A3%20Xu%C3%A2n%20H%E1%BA%A3i,%20huy%E1%BB%87n%20Ninh%20H%E1%BA%A3i,%20t%E1%BB%89nh%20Ninh%20Thu%E1%BA%ADn
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Xu%C3%A2n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Nh%C3%A2n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Nh%C3%A2n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Xu%C3%A2n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Nh%C3%A2n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Xu%C3%A2n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20L%C3%AA%20V%C4%83n%20Hoan
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20an%20t%E1%BB%89nh%20Ninh%20Thu%E1%BA%ADn
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20L%C3%AA%20V%C4%83n%20Hoan
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20L%C3%AA%20V%C4%83n%20Hoan
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Xu%C3%A2n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Nh%C3%A2n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Xu%C3%A2n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20an%20t%E1%BB%89nh%20Ninh%20Thu%E1%BA%ADn
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20an%20t%E1%BB%89nh%20Ninh%20Thu%E1%BA%ADn
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Xu%C3%A2n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Nh%C3%A2n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20V%C3%B5%20Kh%E1%BA%AFc%20Xu%C3%A2n%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201963%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20th%C3%B4n%20An%20Xu%C3%A2n%202,%20x%C3%A3%20Xu%C3%A2n%20H%E1%BA%A3i,%20huy%E1%BB%87n%20Ninh%20H%E1%BA%A3i,%20t%E1%BB%89nh%20Ninh%20Thu%E1%BA%ADn%20(nay%20l%C3%A0%20th%C3%B4n%20An%20Xu%C3%A2n%202,%20x%C3%A3%20Xu%C3%A2n%20H%E1%BA%A3i,%20t%E1%BB%89nh%20Kh%C3%A1nh%20H%C3%B2a
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%20Ng%C6%B0%E1%BB%9Di%20%C4%91%E1%BA%A1i%20di%E1%BB%87n%20theo%20%E1%BB%A7y%20quy%E1%BB%81n%20c%E1%BB%A7a%20b%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20Th%E1%BB%8B%20Loan%20Trang%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201966%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20Khu%20ph%E1%BB%91%203,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Ph%C6%B0%E1%BB%9Bc%20M%E1%BB%B9,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20Phan%20Rang%20-%20Th%C3%A1p%20Ch%C3%A0m,%20t%E1%BB%89nh%20Ninh%20Thu%E1%BA%ADn%20(nay%20l%C3%A0%20TDP%208,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20B%E1%BA%A3o%20An,%20t%E1%BB%89nh%20Kh%C3%A1nh%20H%C3%B2a
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20V%C3%B5%20Kh%E1%BA%AFc%20Xu%C3%A2n%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201963%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20th%C3%B4n%20An%20Xu%C3%A2n%202,%20x%C3%A3%20Xu%C3%A2n%20H%E1%BA%A3i,%20huy%E1%BB%87n%20Ninh%20H%E1%BA%A3i,%20t%E1%BB%89nh%20Ninh%20Thu%E1%BA%ADn%20(nay%20l%C3%A0%20th%C3%B4n%20An%20Xu%C3%A2n%202,%20x%C3%A3%20Xu%C3%A2n%20H%E1%BA%A3i,%20t%E1%BB%89nh%20Kh%C3%A1nh%20H%C3%B2a
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eng%C6%B0%E1%BB%9Di%20c%C3%B3%20quy%E1%BB%81n%20l%E1%BB%A3i,%20ngh%C4%A9a%20v%E1%BB%A5%20li%C3%AAn%20quan:%3C/b%3E%20%C4%90%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Th%E1%BB%8B%20Song%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201960%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20th%C3%B4n%20An%20Xu%C3%A2n%202,%20x%C3%A3%20Xu%C3%A2n%20H%E1%BA%A3i,%20huy%E1%BB%87n%20Ninh%20H%E1%BA%A3i,%20t%E1%BB%89nh%20Ninh%20Thu%E1%BA%ADn%20(nay%20l%C3%A0%20th%C3%B4n%20An%20Xu%C3%A2n%202,%20x%C3%A3%20Xu%C3%A2n%20H%E1%BA%A3i,%20t%E1%BB%89nh%20Kh%C3%A1nh%20H%C3%B2a
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Xu%C3%A2n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Xu%C3%A2n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20V%C5%A9%20Th%E1%BB%8B%20Xu%C3%A2n%20Nh%C3%A2n%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201962%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20Place%20South,%20Des%20Moines,%20WA%2098148,%20Hoa%20K%E1%BB%B3
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Xu%C3%A2n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Xu%C3%A2n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Xu%C3%A2n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Nh%C3%A2n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20%C4%90inh%20Xu%C3%A2n%20Giang
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20%C4%90inh%20Xu%C3%A2n%20Giang
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Nh%C3%A2n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Nh%C3%A2n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Xu%C3%A2n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Xu%C3%A2n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Nh%C3%A2n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Xu%C3%A2n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Nh%C3%A2n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20L%C3%AA%20V%C4%83n%20Hoan
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20x%C3%A3%20Xu%C3%A2n%20H%E1%BA%A3i,%20huy%E1%BB%87n%20Ninh%20H%E1%BA%A3i,%20t%E1%BB%89nh%20Ninh%20Thu%E1%BA%ADn
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Nh%C3%A2n
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tay bán đất giữa ông X và bà N. Sau khi viết giấy tay xong, ông X có nhận của 

bà N số tiền 900.000.000 đồng (chín trăm triệu đồng), số tiền còn lại 400.000.000 

đồng bà N hẹn nửa tháng sau sẽ trả đủ. Vì là chị em con chú bác ruột với nhau, 

nên ông X đồng ý. 

Ông X khẳng định vào thời điểm ngày 30/9/2019 thửa đất số 16, tờ bản đồ 

số 23 xã X đất không bao giờ có giá đến 4.300.000.000 đồng. Việc ông bán giá 

1.400.000.000 đồng cho ông G, sau đó ông không bán nữa mà bán cho bà N là 

giá trị thực tế tại địa phương vào thời điểm đó, rất nhiều người biết như ông trình 

bày. Ông X không đồng ý tiếp tục thực hiện hợp đồng theo giấy bán đất ngày 

30/9/2019 đối với thửa đất số 16, tờ bản đồ số 23, diện tích 8.273,4m2 tọa lạc tại 

xã X, huyện N. Thửa đất số 16 từ trước đến nay ông X là người đang quản lý, sử 

dụng, nên ông đề nghị bác toàn bộ yêu cầu khởi kiện của bà Vũ Thị Xuân N. Thời 

điểm đưa tiền bà N đưa cho ông X số tiền 900.000.000 đồng trong một túi ni lon 

với nhiều mệnh giá khác nhau là 500.000 đồng, 200.000 đồng, 100.000 đồng, 

50.000 đồng. Ông X yêu cầu hủy hợp đồng và ông X đồng ý trả lại số tiền 

900.000.000 đồng bà ông X đã nhận cho bà Vũ Thị Xuân N. 

Ông X có yêu cầu phản tố: yêu cầu hủy giấy bán đất viết tay đề ngày 

30/9/2019 giữa bên bán ông Võ Khắc X với bên mua Vũ Thị Xuân N đối với thửa 

đất số 16, tờ bản đồ địa chính số 23, xã X, huyện N, tỉnh Ninh Thuận và tại phiên 

tòa ông X đề nghị giải quyết hậu quả của hợp đồng. Đối với việc bà Đường Thị 

S vào năm 2022 khi làm sân banh có đổ đất nâng nền qua một phần thửa đất số 

16 của ông X, trước khi bà S đổ có hỏi ý kiến ông X và ông X đồng ý nên có 

tranh chấp thì ông X và bà S sẽ tự giải quyết. 

3. Người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan là bà Đường Thị S trình bày: 

Bà và ông X ly hôn từ năm 2011, đến năm 2016 thì đã giải quyết xong phần 

tranh chấp tài sản theo Bản án phúc thẩm số 07/2016/DS-PT ngày 10/3/2016 của 

Tòa án nhân dân tỉnh Ninh Thuận. Quá trình sau khi phân chia đất, bà có nhờ bà 

N hỏi thăm ông X có nhu cầu bán đất không, ông X có nhu cầu bán đất thì bà có 

nhờ bà N đứng ra mua lại thửa đất số 16 với giá 550.000.000 đồng, ông X đồng 

ý nhưng sau đó ông X đổi ý không bán. Sau đó bà có hỏi bà N có mua đất ông X 

không thì bà N bảo không mua, thời điểm đó thì các bên thỏa thuận giá như thế 

nào bà không biết. Bà làm sân banh năm 2022 trên phần diện tích mà bà đã được 

chia sau khi ly hôn nhưng sau đó có đổ đất qua phần của ông X và khi đổ đất để 

làm sân banh bà có thông báo cho ông X và ông X có đồng ý để cho bà đổ đất, 

Ủy ban nhân dân xã X cũng đồng ý việc bà đổ đất. Về số tiền đổ đất là bao nhiêu 

thì đã lâu bà không nhớ và hiện nay không có chứng cứ để cung cấp cho Tòa án. 

Đối với việc bà N và ông X tranh chấp liên quan đến thửa đất số 16 trong đó có 

một phần bà đổ đất lấn qua thửa đất số 16 thì bà xác định như sau: 

https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Xu%C3%A2n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Nh%C3%A2n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Xu%C3%A2n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Nh%C3%A2n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Nh%C3%A2n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Xu%C3%A2n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Xu%C3%A2n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20x%C3%A3%20Xu%C3%A2n%20H%E1%BA%A3i,%20huy%E1%BB%87n%20Ninh%20H%E1%BA%A3i,%20t%E1%BB%89nh%20Ninh%20Thu%E1%BA%ADn
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Giang
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Nh%C3%A2n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Xu%C3%A2n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20x%C3%A3%20Xu%C3%A2n%20H%E1%BA%A3i,%20huy%E1%BB%87n%20Ninh%20H%E1%BA%A3i
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Xu%C3%A2n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20V%C5%A9%20Th%E1%BB%8B%20Xu%C3%A2n%20Nh%C3%A2n%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201962%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20Place%20South,%20Des%20Moines,%20WA%2098148,%20Hoa%20K%E1%BB%B3
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Nh%C3%A2n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Xu%C3%A2n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Xu%C3%A2n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Xu%C3%A2n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Xu%C3%A2n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20V%C5%A9%20Th%E1%BB%8B%20Xu%C3%A2n%20Nh%C3%A2n%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201962%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20Place%20South,%20Des%20Moines,%20WA%2098148,%20Hoa%20K%E1%BB%B3
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Xu%C3%A2n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20V%C3%B5%20Kh%E1%BA%AFc%20Xu%C3%A2n%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201963%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20th%C3%B4n%20An%20Xu%C3%A2n%202,%20x%C3%A3%20Xu%C3%A2n%20H%E1%BA%A3i,%20huy%E1%BB%87n%20Ninh%20H%E1%BA%A3i,%20t%E1%BB%89nh%20Ninh%20Thu%E1%BA%ADn%20(nay%20l%C3%A0%20th%C3%B4n%20An%20Xu%C3%A2n%202,%20x%C3%A3%20Xu%C3%A2n%20H%E1%BA%A3i,%20t%E1%BB%89nh%20Kh%C3%A1nh%20H%C3%B2a
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20V%C5%A9%20Th%E1%BB%8B%20Xu%C3%A2n%20Nh%C3%A2n%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201962%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20Place%20South,%20Des%20Moines,%20WA%2098148,%20Hoa%20K%E1%BB%B3
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20x%C3%A3%20Xu%C3%A2n%20H%E1%BA%A3i,%20huy%E1%BB%87n%20Ninh%20H%E1%BA%A3i,%20t%E1%BB%89nh%20Ninh%20Thu%E1%BA%ADn
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Xu%C3%A2n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eng%C6%B0%E1%BB%9Di%20c%C3%B3%20quy%E1%BB%81n%20l%E1%BB%A3i,%20ngh%C4%A9a%20v%E1%BB%A5%20li%C3%AAn%20quan:%3C/b%3E%20%C4%90%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Th%E1%BB%8B%20Song%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201960%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20th%C3%B4n%20An%20Xu%C3%A2n%202,%20x%C3%A3%20Xu%C3%A2n%20H%E1%BA%A3i,%20huy%E1%BB%87n%20Ninh%20H%E1%BA%A3i,%20t%E1%BB%89nh%20Ninh%20Thu%E1%BA%ADn%20(nay%20l%C3%A0%20th%C3%B4n%20An%20Xu%C3%A2n%202,%20x%C3%A3%20Xu%C3%A2n%20H%E1%BA%A3i,%20t%E1%BB%89nh%20Kh%C3%A1nh%20H%C3%B2a
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eng%C6%B0%E1%BB%9Di%20c%C3%B3%20quy%E1%BB%81n%20l%E1%BB%A3i,%20ngh%C4%A9a%20v%E1%BB%A5%20li%C3%AAn%20quan:%3C/b%3E%20%C4%90%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Th%E1%BB%8B%20Song%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201960%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20th%C3%B4n%20An%20Xu%C3%A2n%202,%20x%C3%A3%20Xu%C3%A2n%20H%E1%BA%A3i,%20huy%E1%BB%87n%20Ninh%20H%E1%BA%A3i,%20t%E1%BB%89nh%20Ninh%20Thu%E1%BA%ADn%20(nay%20l%C3%A0%20th%C3%B4n%20An%20Xu%C3%A2n%202,%20x%C3%A3%20Xu%C3%A2n%20H%E1%BA%A3i,%20t%E1%BB%89nh%20Kh%C3%A1nh%20H%C3%B2a
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Xu%C3%A2n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Song
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Xu%C3%A2n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Xu%C3%A2n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Xu%C3%A2n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Song
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eng%C6%B0%E1%BB%9Di%20c%C3%B3%20quy%E1%BB%81n%20l%E1%BB%A3i,%20ngh%C4%A9a%20v%E1%BB%A5%20li%C3%AAn%20quan:%3C/b%3E%20%C4%90%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Th%E1%BB%8B%20Song%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201960%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20th%C3%B4n%20An%20Xu%C3%A2n%202,%20x%C3%A3%20Xu%C3%A2n%20H%E1%BA%A3i,%20huy%E1%BB%87n%20Ninh%20H%E1%BA%A3i,%20t%E1%BB%89nh%20Ninh%20Thu%E1%BA%ADn%20(nay%20l%C3%A0%20th%C3%B4n%20An%20Xu%C3%A2n%202,%20x%C3%A3%20Xu%C3%A2n%20H%E1%BA%A3i,%20t%E1%BB%89nh%20Kh%C3%A1nh%20H%C3%B2a
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Xu%C3%A2n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Nh%C3%A2n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Xu%C3%A2n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Xu%C3%A2n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Nh%C3%A2n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Xu%C3%A2n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Xu%C3%A2n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Nh%C3%A2n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Xu%C3%A2n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Nh%C3%A2n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Xu%C3%A2n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Xu%C3%A2n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Xu%C3%A2n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%E1%BB%A6y%20ban%20nh%C3%A2n%20d%C3%A2n%20x%C3%A3%20Xu%C3%A2n%20H%E1%BA%A3i
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Nh%C3%A2n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Xu%C3%A2n
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Trường hợp Tòa án chấp nhận yêu cầu khởi kiện của bà N giao thửa đất số 

16 cho bà N thì bà và bà N sẽ yêu cầu giải quyết bằng một vụ án khác. 

Trường hợp Tòa án không chấp nhận yêu cầu khởi kiện của nguyên đơn 

tiếp tục giao cho ông X thì bà và ông X sẽ tự thỏa thuận, không yêu cầu Tòa án 

giải quyết . 

Với nội dung nêu trên, Bản án dân sự sơ thẩm số 10/2025/DS-ST ngày 

11/6/2025 của Tòa án nhân dân tỉnh Ninh Thuận (cũ) đã quyết định:  

Căn cứ vào khoản 5 Điều 26; khoản 1 Điều 37; các điều 147, 165 Bộ luật 

Tố tụng dân sự. Các điều 117, 119, 122, 129, 131, 500, 501, 502, 503 Bộ luật Dân 

sự 2015. Các điều 166, 167, 188 Luật Đất đai 2013. Điều 12 Nghị quyết số 

326/2016/UBTVQH14 ngày 30 tháng 12 năm 2016 của Ủy ban Thường vụ Quốc 

hội về án phí lệ phí Tòa án. 

Tuyên bố: 

Không chấp nhận yêu cầu khởi kiện của nguyên đơn bà Vũ Thị Xuân N:   

Yêu cầu ông Võ Khắc X tiếp tục thực hiện hợp đồng theo “Giấy bán đất” 

ngày 30/9/2019 đối với thửa đất số 16, tờ bản đồ số 23, diện tích 8.273,4m2 tọa 

lạc tại thôn A, xã X, huyện N, tỉnh Ninh Thuận. 

Chấp nhận yêu cầu phản tố của bị đơn ông Võ Khắc X:  

Tuyên bố “Giấy bán đất” ngày 30/9/2019 giữa bên bán là ông Võ Khắc X 

và bên mua là bà Vũ Thị Xuân N vô hiệu. 

Tuyên xử:  

Buộc ông Võ Khắc X phải hoàn trả cho bà Vũ Thị Xuân N 900.000.000 

(chín trăm triệu) đồng. 

Ngoài ra, Tòa án cấp sơ thẩm còn quyết định về án phí, quyền và nghĩa vụ 

thi hành án, quyền kháng cáo theo quy định của pháp luật. 

Sau khi xét xử sơ thẩm: 

Ngày 17 tháng 6 năm 2025, người đại diện theo ủy quyền của nguyên đơn 

là bà Châu Thị Diễm M1 kháng cáo toàn bộ bản án sơ thẩm, đề nghị Tòa án cấp 

phúc thẩm chấp nhận kháng cáo, sửa toàn bộ bản án sơ thẩm theo hướng: chấp 

nhận toàn bộ yêu cầu khởi kiện của nguyên đơn, không chấp nhận toàn bộ yêu 

cầu phản tố của bị đơn. 

 Tại phiên tòa phúc thẩm: 

 Người đại diện theo uỷ quyền của nguyên đơn trình bày giữ nguyên kháng 

cáo. Người bảo vệ trình bày: đề nghị Tòa án cấp phúc thẩm chấp nhận kháng cáo, 

sửa toàn bộ bản án sơ thẩm theo hướng: chấp nhận toàn bộ yêu cầu khởi kiện của 

nguyên đơn, không chấp nhận toàn bộ yêu cầu phản tố của bị đơn (có Luận cứ 

kèm theo). 

https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Nh%C3%A2n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Nh%C3%A2n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Nh%C3%A2n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Xu%C3%A2n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Xu%C3%A2n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20V%C5%A9%20Th%E1%BB%8B%20Xu%C3%A2n%20Nh%C3%A2n%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201962%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20Place%20South,%20Des%20Moines,%20WA%2098148,%20Hoa%20K%E1%BB%B3
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20V%C3%B5%20Kh%E1%BA%AFc%20Xu%C3%A2n%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201963%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20th%C3%B4n%20An%20Xu%C3%A2n%202,%20x%C3%A3%20Xu%C3%A2n%20H%E1%BA%A3i,%20huy%E1%BB%87n%20Ninh%20H%E1%BA%A3i,%20t%E1%BB%89nh%20Ninh%20Thu%E1%BA%ADn%20(nay%20l%C3%A0%20th%C3%B4n%20An%20Xu%C3%A2n%202,%20x%C3%A3%20Xu%C3%A2n%20H%E1%BA%A3i,%20t%E1%BB%89nh%20Kh%C3%A1nh%20H%C3%B2a
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20th%C3%B4n%20An%20H%C3%B2a,%20x%C3%A3%20Xu%C3%A2n%20H%E1%BA%A3i,%20huy%E1%BB%87n%20Ninh%20H%E1%BA%A3i,%20t%E1%BB%89nh%20Ninh%20Thu%E1%BA%ADn
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20V%C3%B5%20Kh%E1%BA%AFc%20Xu%C3%A2n%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201963%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20th%C3%B4n%20An%20Xu%C3%A2n%202,%20x%C3%A3%20Xu%C3%A2n%20H%E1%BA%A3i,%20huy%E1%BB%87n%20Ninh%20H%E1%BA%A3i,%20t%E1%BB%89nh%20Ninh%20Thu%E1%BA%ADn%20(nay%20l%C3%A0%20th%C3%B4n%20An%20Xu%C3%A2n%202,%20x%C3%A3%20Xu%C3%A2n%20H%E1%BA%A3i,%20t%E1%BB%89nh%20Kh%C3%A1nh%20H%C3%B2a
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20V%C3%B5%20Kh%E1%BA%AFc%20Xu%C3%A2n%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201963%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20th%C3%B4n%20An%20Xu%C3%A2n%202,%20x%C3%A3%20Xu%C3%A2n%20H%E1%BA%A3i,%20huy%E1%BB%87n%20Ninh%20H%E1%BA%A3i,%20t%E1%BB%89nh%20Ninh%20Thu%E1%BA%ADn%20(nay%20l%C3%A0%20th%C3%B4n%20An%20Xu%C3%A2n%202,%20x%C3%A3%20Xu%C3%A2n%20H%E1%BA%A3i,%20t%E1%BB%89nh%20Kh%C3%A1nh%20H%C3%B2a
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20V%C5%A9%20Th%E1%BB%8B%20Xu%C3%A2n%20Nh%C3%A2n%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201962%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20Place%20South,%20Des%20Moines,%20WA%2098148,%20Hoa%20K%E1%BB%B3
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20V%C3%B5%20Kh%E1%BA%AFc%20Xu%C3%A2n%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201963%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20th%C3%B4n%20An%20Xu%C3%A2n%202,%20x%C3%A3%20Xu%C3%A2n%20H%E1%BA%A3i,%20huy%E1%BB%87n%20Ninh%20H%E1%BA%A3i,%20t%E1%BB%89nh%20Ninh%20Thu%E1%BA%ADn%20(nay%20l%C3%A0%20th%C3%B4n%20An%20Xu%C3%A2n%202,%20x%C3%A3%20Xu%C3%A2n%20H%E1%BA%A3i,%20t%E1%BB%89nh%20Kh%C3%A1nh%20H%C3%B2a
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20V%C5%A9%20Th%E1%BB%8B%20Xu%C3%A2n%20Nh%C3%A2n%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201962%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20Place%20South,%20Des%20Moines,%20WA%2098148,%20Hoa%20K%E1%BB%B3
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%20ng%C6%B0%E1%BB%9Di%20%C4%91%E1%BA%A1i%20di%E1%BB%87n%20theo%20%E1%BB%A7y%20quy%E1%BB%81n:%3C/b%3E%20Ch%C3%A2u%20Th%E1%BB%8B%20Di%E1%BB%85m%20My
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Người đại diện theo uỷ quyền của bị đơn trình bày không chấp nhận kháng 

cáo của nguyên đơn, giữ nguyên bản án sơ thẩm. 

Đại diện Viện công tố và kiểm sát xét xử phúc thẩm tại Đà Nẵng tham gia 

phiên tòa phát biểu: 

Về tố tụng: việc tuân theo pháp luật của những người tiến hành tố tụng và 

việc chấp hành pháp luật của những người tham gia tố tụng từ khi thụ lý phúc 

thẩm vụ án, đến trước thời điểm nghị án là đúng các quy định của Bộ luật Tố tụng 

dân sự. Đơn kháng cáo của bà Châu Thị Diễm M1 là trong thời hạn luật định.   

Về nội dung vụ án: Toà án cấp sơ thẩm đã căn cứ tài liệu, chứng cứ và 

quyết định: không chấp nhận yêu cầu khởi kiện của nguyên đơn bà Vũ Thị Xuân 

N; chấp nhận yêu cầu phản tố của bị đơn ông Võ Khắc X là có căn cứ, đúng pháp 

luật. Do đó, đề nghị Hội đồng xét xử không chấp nhận kháng cáo của nguyên 

đơn, giữ nguyên bản án sơ thẩm.  

Căn cứ vào các tài liệu, chứng cứ đã được xem xét tại phiên tòa; trên cơ 

sở xem xét đầy đủ, toàn diện chứng cứ, ý kiến của Kiểm sát viên.                                    

NHẬN ĐỊNH CỦA TÒA ÁN: 

[1] Về tố tụng: Đơn kháng cáo của bà Châu Thị Diễm M1 (người đại diện 

theo ủy quyền của nguyên đơn) được gửi ngày 17/6/2025 là trong thời hạn luật 

định. Bà M1 kháng cáo toàn bộ bản án sơ thẩm theo hướng đề nghị chấp nhận 

toàn bộ yêu cầu khởi kiện, không chấp nhận toàn bộ yêu cầu phản tố. Căn cứ Điều 

293 Bộ luật Tố tụng dân sự, Hội đồng xét xử phúc thẩm xem xét lại toàn bộ nội 

dung bản án sơ thẩm trong phạm vi kháng cáo. 

[2] Xét kháng cáo của bà Châu Thị Diễm M1: 

[2.1] Quá trình giải quyết vụ án, các bên đương sự thống nhất: (i) ngày 

30/9/2019 ông Võ Khắc X và bà Vũ Thị Xuân N có lập “Giấy bán đất” đối với 

thửa 16, tờ bản đồ 23, diện tích 8.273,4 m² tại thôn A, xã X, huyện N, Ninh Thuận; 

(ii) giấy tờ mua bán do các bên ký, có người làm chứng, không được công chứng, 

chứng thực; (iii) nguồn gốc thửa đất này là phần ông X được chia theo Bản án 

phúc thẩm số 07/2016/DS-PT ngày 10/3/2016; (iv) ông X thừa nhận có nhận 

900.000.000 đồng từ bà N; (v) hiện ông X vẫn quản lý, sử dụng thực tế thửa đất; 

loại đất chuyển nhượng là đất nông nghiệp (đất trồng cây hàng năm khác). 

[2.2] Về chứng cứ thanh toán số tiền chuyển nhượng quyền sử dụng đất 

được thể hiện tại “Giấy bán đất” lập ngày 30/9/2019: 

Nguyên đơn cho rằng đã giao đủ số tiền 4.300.000.000 đồng cho bị đơn 

ngay khi hai bên ký “Giấy bán đất”; bị đơn cho rằng giá chuyển nhượng là 

1.300.000.000 đồng và chỉ nhận 900.000.000 đồng.  

HĐXX xét thấy: ‘“Giấy bán đất” không ghi nhận việc đã nhận đủ tiền; 

nguyên đơn không xuất trình được biên nhận, chuyển khoản hay tài liệu, chứng 

https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%20ng%C6%B0%E1%BB%9Di%20%C4%91%E1%BA%A1i%20di%E1%BB%87n%20theo%20%E1%BB%A7y%20quy%E1%BB%81n:%3C/b%3E%20Ch%C3%A2u%20Th%E1%BB%8B%20Di%E1%BB%85m%20My
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20V%C5%A9%20Th%E1%BB%8B%20Xu%C3%A2n%20Nh%C3%A2n%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201962%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20Place%20South,%20Des%20Moines,%20WA%2098148,%20Hoa%20K%E1%BB%B3
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20V%C5%A9%20Th%E1%BB%8B%20Xu%C3%A2n%20Nh%C3%A2n%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201962%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20Place%20South,%20Des%20Moines,%20WA%2098148,%20Hoa%20K%E1%BB%B3
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20V%C3%B5%20Kh%E1%BA%AFc%20Xu%C3%A2n%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201963%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20th%C3%B4n%20An%20Xu%C3%A2n%202,%20x%C3%A3%20Xu%C3%A2n%20H%E1%BA%A3i,%20huy%E1%BB%87n%20Ninh%20H%E1%BA%A3i,%20t%E1%BB%89nh%20Ninh%20Thu%E1%BA%ADn%20(nay%20l%C3%A0%20th%C3%B4n%20An%20Xu%C3%A2n%202,%20x%C3%A3%20Xu%C3%A2n%20H%E1%BA%A3i,%20t%E1%BB%89nh%20Kh%C3%A1nh%20H%C3%B2a
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%20ng%C6%B0%E1%BB%9Di%20%C4%91%E1%BA%A1i%20di%E1%BB%87n%20theo%20%E1%BB%A7y%20quy%E1%BB%81n:%3C/b%3E%20Ch%C3%A2u%20Th%E1%BB%8B%20Di%E1%BB%85m%20My
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20My
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%20ng%C6%B0%E1%BB%9Di%20%C4%91%E1%BA%A1i%20di%E1%BB%87n%20theo%20%E1%BB%A7y%20quy%E1%BB%81n:%3C/b%3E%20Ch%C3%A2u%20Th%E1%BB%8B%20Di%E1%BB%85m%20My
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20V%C3%B5%20Kh%E1%BA%AFc%20Xu%C3%A2n%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201963%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20th%C3%B4n%20An%20Xu%C3%A2n%202,%20x%C3%A3%20Xu%C3%A2n%20H%E1%BA%A3i,%20huy%E1%BB%87n%20Ninh%20H%E1%BA%A3i,%20t%E1%BB%89nh%20Ninh%20Thu%E1%BA%ADn%20(nay%20l%C3%A0%20th%C3%B4n%20An%20Xu%C3%A2n%202,%20x%C3%A3%20Xu%C3%A2n%20H%E1%BA%A3i,%20t%E1%BB%89nh%20Kh%C3%A1nh%20H%C3%B2a
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20V%C5%A9%20Th%E1%BB%8B%20Xu%C3%A2n%20Nh%C3%A2n%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201962%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20Place%20South,%20Des%20Moines,%20WA%2098148,%20Hoa%20K%E1%BB%B3
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20th%C3%B4n%20An%20H%C3%B2a,%20x%C3%A3%20Xu%C3%A2n%20H%E1%BA%A3i,%20huy%E1%BB%87n%20Ninh%20H%E1%BA%A3i,%20Ninh%20Thu%E1%BA%ADn
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Xu%C3%A2n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Xu%C3%A2n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Nh%C3%A2n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Xu%C3%A2n
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cứ chứng minh nguồn tiền và việc giao toàn bộ số tiền 4.300.000.000 đồng. Lời 

khai nhân chứng có mâu thuẫn về số túi đựng tiền, mệnh giá, diễn biến giao nhận; 

riêng người làm chứng do nguyên đơn mời (ông Lê Văn H1) có lời khai không 

thống nhất về người chứng kiến và cách thức giao nhận. Như vậy, nguyên đơn 

không chứng minh được đã thanh toán số tiền 4.300.000.000 đồng cho bị đơn. 

Do đó, Tòa án cấp sơ thẩm xác định số tiền chuyển nhượng đối với diện tích đất 

tranh chấp là 900.000.000 đồng là có cơ sở. 

[2.3] Về hình thức và điều kiện có hiệu lực của giao dịch chuyển nhượng 

quyền sử dụng đất: 

Theo quy định tại các Điều 500; 502 Bộ luật Dân sự năm 2015 và điểm a 

khoản 3 Điều 167 Luật Đất đai năm 2013, Hợp đồng chuyển nhượng quyền sử 

dụng đất phải được công chứng hoặc chứng thực. Giao dịch ngày 30/9/2019 chỉ 

được lập bằng giấy viết tay, nên vi phạm điều kiện về hình thức theo khoản 2 

Điều 117 và Điều 119 Bộ luật Dân sự năm 2015. Đồng thời, cũng không đáp ứng 

điều kiện để áp dụng Điều 129 Bộ luật Dân sự năm 2015 về công nhận hiệu lực 

của giao dịch không tuân thủ quy định về hình thức. 

Bên cạnh đó, tại thời điểm thực hiện giao dịch (2019), căn cứ các Điều 188 

và 168 Luật Đất đai năm 2013, người chuyển nhượng chỉ được thực hiện quyền 

khi có Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất. Tuy nhiên, hồ sơ vụ án thể hiện ông 

X mới chỉ được tuyên chia đất bằng bản án, chưa làm thủ tục cấp Giấy chứng 

nhận đối với thửa đất số 16 nêu trên. Như vậy, bên chuyển nhượng chưa đủ điều 

kiện thực hiện quyền theo Điều 188 Luật Đất đai năm 2013 tại thời điểm ký kết; 

đây là một trong những căn cứ làm cho giao dịch không có hiệu lực. 

[3] Từ các phân tích trên, Hội đồng xét xử thấy rằng giao dịch ngày 

30/9/2019 giữa nguyên đơn và bị đơn đã vi phạm điều kiện về hình thức (không 

được công chứng hoặc chứng thực), đồng thời bên chuyển nhượng chưa đủ điều 

kiện thực hiện quyền theo Điều 188 Luật Đất đai năm 2013. Do vậy, không có 

căn cứ pháp luật để chấp nhận yêu cầu của nguyên đơn về việc công nhận hợp 

đồng chuyển nhượng theo “Giấy bán đất” ngày 30/9/2019 và buộc ông X tiếp tục 

thực hiện hợp đồng. 

[4] Về yêu cầu phản tố của bị đơn: Tòa án cấp sơ thẩm chấp nhận yêu cầu 

phản tố của bị đơn, tuyên “Giấy bán đất” lập ngày 30/9/2019 giữa bên bán ông 

Võ Khắc X và bên mua bà Vũ Thị Xuân N đối với thửa đất số 16, tờ bản đồ địa 

chính số 23, xã X, huyện N, tỉnh Ninh Thuận vô hiệu là có cơ sở. Bởi lẽ, như đã 

phân tích ở trên, giao dịch này không tuân thủ quy định về hình thức (khoản 2 

Điều 117; Điều 119; Điều 502 Bộ luật Dân sự năm 2015; điểm a khoản 3 Điều 

167 Luật Đất đai năm 2013), không đủ điều kiện công nhận theo Điều 129 Bộ 

https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20L%C3%AA%20V%C4%83n%20Hoan
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Xu%C3%A2n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Xu%C3%A2n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20V%C3%B5%20Kh%E1%BA%AFc%20Xu%C3%A2n%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201963%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20th%C3%B4n%20An%20Xu%C3%A2n%202,%20x%C3%A3%20Xu%C3%A2n%20H%E1%BA%A3i,%20huy%E1%BB%87n%20Ninh%20H%E1%BA%A3i,%20t%E1%BB%89nh%20Ninh%20Thu%E1%BA%ADn%20(nay%20l%C3%A0%20th%C3%B4n%20An%20Xu%C3%A2n%202,%20x%C3%A3%20Xu%C3%A2n%20H%E1%BA%A3i,%20t%E1%BB%89nh%20Kh%C3%A1nh%20H%C3%B2a
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20V%C5%A9%20Th%E1%BB%8B%20Xu%C3%A2n%20Nh%C3%A2n%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201962%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20Place%20South,%20Des%20Moines,%20WA%2098148,%20Hoa%20K%E1%BB%B3
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20x%C3%A3%20Xu%C3%A2n%20H%E1%BA%A3i,%20huy%E1%BB%87n%20Ninh%20H%E1%BA%A3i,%20t%E1%BB%89nh%20Ninh%20Thu%E1%BA%ADn
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luật Dân sự. Đồng thời, bên chuyển nhượng cũng chưa đủ điều kiện để thực hiện 

quyền chuyển nhượng theo Điều 188 Luật Đất đai năm 2013. 

[5] Về hậu quả pháp lý của giao dịch vô hiệu: theo Điều 131 Bộ luật Dân 

sự năm 2015, giao dịch dân sự vô hiệu không làm phát sinh, thay đổi, chấm dứt 

quyền, nghĩa vụ dân sự của các bên; các bên phải hoàn trả cho nhau những gì đã 

nhận; bên có lỗi gây thiệt hại phải bồi thường. Hồ sơ vụ án thể hiện ông X đang 

quản lý, sử dụng thửa đất; ông X thừa nhận đã nhận của bà N 900.000.000 đồng; 

không có chứng cứ chứng minh có thiệt hại khác và tại phiên tòa phúc thẩm các 

đương sự cũng không xuất trình chứng cứ mới. Do đó, Tòa án cấp sơ thẩm buộc 

ông X hoàn trả cho bà N 900.000.000 đồng là có căn cứ. Về lỗi, Tòa án cấp sơ 

thẩm xác định cả hai bên đều có lỗi về hình thức; nguyên đơn không thực hiện 

đầy đủ nghĩa vụ thanh toán nên phải chịu lỗi chính. Tuy nhiên, do không chứng 

minh được thiệt hại thực tế nên không đặt ra trách nhiệm bồi thường.  

[6] Về kết quả định giá và yêu cầu bồi thường khác: theo Biên bản thẩm 

định, Biên bản định giá ngày 16/7/2024 và ý kiến cơ quan chuyên môn, giá trị 

quyền sử dụng đất tại khu vực tranh chấp không cao bằng số tiền 4.300.000.000 

đồng ghi trong “Giấy bán đất”. Nguyên đơn không khiếu nại kết quả định giá, 

không yêu cầu định giá độc lập. Đối với đề nghị “bồi thường gấp 03 lần” của đại 

diện nguyên đơn, đây là quy định chỉ áp dụng trong quan hệ đặt cọc theo Điều 

328 Bộ luật Dân sự; trong khi chính nguyên đơn xác định đây là hợp đồng chuyển 

nhượng, không phải đặt cọc, nên không có căn cứ chấp nhận. 

[7] Từ những nhận định trên, Hội đồng xét xử phúc thẩm thấy rằng Tòa án 

cấp sơ thẩm đã thu thập, đánh giá chứng cứ đầy đủ, khách quan, đúng pháp luật. 

Do đó, căn cứ khoản 1 Điều 308 Bộ luật Tố tụng dân sự, không chấp nhận kháng 

cáo của nguyên đơn do người đại diện theo ủy quyền thực hiện, giữ nguyên bản 

án sơ thẩm. 

[8] Án phí dân sự phúc thẩm: bà Vũ Thị Xuân N là người cao tuổi nên được 

miễn không phải nộp. 

[9] Các quyết định khác của Bản án sơ thẩm không bị kháng cáo kháng 

nghị có hiệu lực pháp luật kể từ ngày hết thời hạn kháng cáo kháng nghị. 

Vì các lẽ trên, 

                                      QUYẾT ĐỊNH: 

1. Áp dụng khoản 1 Điều 308 Bộ luật Tố tụng dân sự năm 2015 

Không chấp nhận kháng cáo của bà Châu Thị Diễm M1 (người đại diện 

theo ủy quyền của nguyên đơn). Giữ nguyên Bản án dân sự sơ thẩm số 

10/2025/DS-ST ngày 11/6/2025 của Tòa án nhân dân tỉnh Ninh Thuận (cũ). 

2. Áp dụng vào khoản 5 Điều 26; khoản 1 Điều 37; các điều 147, 165 Bộ 

luật Tố tụng dân sự. Các điều 117, 119, 122, 129, 131, 500, 501, 502, 503 Bộ luật 

https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Xu%C3%A2n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Xu%C3%A2n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Nh%C3%A2n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Xu%C3%A2n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Nh%C3%A2n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20V%C5%A9%20Th%E1%BB%8B%20Xu%C3%A2n%20Nh%C3%A2n%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201962%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20Place%20South,%20Des%20Moines,%20WA%2098148,%20Hoa%20K%E1%BB%B3
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%20ng%C6%B0%E1%BB%9Di%20%C4%91%E1%BA%A1i%20di%E1%BB%87n%20theo%20%E1%BB%A7y%20quy%E1%BB%81n:%3C/b%3E%20Ch%C3%A2u%20Th%E1%BB%8B%20Di%E1%BB%85m%20My
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Dân sự 2015. Các điều 166, 167, 188 Luật Đất đai 2013. Điều 12 Nghị quyết số 

326/2016/UBTVQH14 ngày 30 tháng 12 năm 2016 của Ủy ban Thường vụ Quốc 

hội về án phí lệ phí Tòa án. 

Tuyên bố: 

- Không chấp nhận yêu cầu khởi kiện của nguyên đơn bà Vũ Thị Xuân N:   

Yêu cầu ông Võ Khắc X tiếp tục thực hiện hợp đồng theo “Giấy bán đất” 

ngày 30/9/2019 đối với thửa đất số 16, tờ bản đồ số 23, diện tích 8.273,4m2 tọa 

lạc tại thôn A, xã X, huyện N, tỉnh Ninh Thuận. 

- Chấp nhận yêu cầu phản tố của bị đơn ông Võ Khắc X:  

Tuyên bố “Giấy bán đất” ngày 30/9/2019 giữa bên bán là ông Võ Khắc X 

và bên mua là bà Vũ Thị Xuân N vô hiệu. 

Tuyên xử:  

Buộc ông Võ Khắc X phải hoàn trả cho bà Vũ Thị Xuân N 900.000.000 

(chín trăm triệu) đồng. 

Kể từ ngày có đơn yêu cầu thi hành án của người được thi hành án (đối 

với khoản tiền người phải thi hành án phải trả cho người được thi hành án) cho 

đến khi thi hành xong tất cả các khoản tiền này, thì hàng tháng bên phải thi hành 

án còn phải chịu khoản tiền lãi của số tiền còn phải thi hành án này theo mức lãi 

suất quy định tại khoản 2 Điều 468 của Bộ luật dân sự năm 2015. 

Trường hợp bản án, quyết định được thi hành theo quy định tại Điều 2 Luật 

Thi hành án dân sự (Luật THADS) thì người được thi hành án dân sự, người phải 

thi hành án dân sự có quyền thỏa thuận thi hành án, quyền yêu cầu thi hành án, 

tự nguyện thi hành án hoặc cưỡng chế thi hành án theo quy định tại các điều 6, 7 

và 9 Luật THADS; thời hiệu thi hành án được thực hiện theo quy định tại Điều 

30 Luật THADS 

3. Án phí dân sự phúc thẩm: bà Vũ Thị Xuân N là người cao tuổi nên được 

miễn không phải nộp. 

4. Các quyết định khác của bản án sơ thẩm không có kháng cáo, kháng nghị 

có hiệu lực pháp luật kể từ ngày hết thời hạn kháng cáo, kháng nghị. 

Bản án phúc thẩm có hiệu lực pháp luật kể từ ngày tuyên án. 

Thành viên Hội đồng xét xử                     Thẩm phán-Chủ tọa phiên tòa 

 

 

 

 

Đặng Kim Nhân         Nguyễn Tấn Long          Trần Quốc Cường 

 

https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20V%C5%A9%20Th%E1%BB%8B%20Xu%C3%A2n%20Nh%C3%A2n%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201962%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20Place%20South,%20Des%20Moines,%20WA%2098148,%20Hoa%20K%E1%BB%B3
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20V%C3%B5%20Kh%E1%BA%AFc%20Xu%C3%A2n%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201963%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20th%C3%B4n%20An%20Xu%C3%A2n%202,%20x%C3%A3%20Xu%C3%A2n%20H%E1%BA%A3i,%20huy%E1%BB%87n%20Ninh%20H%E1%BA%A3i,%20t%E1%BB%89nh%20Ninh%20Thu%E1%BA%ADn%20(nay%20l%C3%A0%20th%C3%B4n%20An%20Xu%C3%A2n%202,%20x%C3%A3%20Xu%C3%A2n%20H%E1%BA%A3i,%20t%E1%BB%89nh%20Kh%C3%A1nh%20H%C3%B2a
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20th%C3%B4n%20An%20H%C3%B2a,%20x%C3%A3%20Xu%C3%A2n%20H%E1%BA%A3i,%20huy%E1%BB%87n%20Ninh%20H%E1%BA%A3i,%20t%E1%BB%89nh%20Ninh%20Thu%E1%BA%ADn
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20V%C3%B5%20Kh%E1%BA%AFc%20Xu%C3%A2n%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201963%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20th%C3%B4n%20An%20Xu%C3%A2n%202,%20x%C3%A3%20Xu%C3%A2n%20H%E1%BA%A3i,%20huy%E1%BB%87n%20Ninh%20H%E1%BA%A3i,%20t%E1%BB%89nh%20Ninh%20Thu%E1%BA%ADn%20(nay%20l%C3%A0%20th%C3%B4n%20An%20Xu%C3%A2n%202,%20x%C3%A3%20Xu%C3%A2n%20H%E1%BA%A3i,%20t%E1%BB%89nh%20Kh%C3%A1nh%20H%C3%B2a
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20V%C3%B5%20Kh%E1%BA%AFc%20Xu%C3%A2n%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201963%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20th%C3%B4n%20An%20Xu%C3%A2n%202,%20x%C3%A3%20Xu%C3%A2n%20H%E1%BA%A3i,%20huy%E1%BB%87n%20Ninh%20H%E1%BA%A3i,%20t%E1%BB%89nh%20Ninh%20Thu%E1%BA%ADn%20(nay%20l%C3%A0%20th%C3%B4n%20An%20Xu%C3%A2n%202,%20x%C3%A3%20Xu%C3%A2n%20H%E1%BA%A3i,%20t%E1%BB%89nh%20Kh%C3%A1nh%20H%C3%B2a
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20V%C5%A9%20Th%E1%BB%8B%20Xu%C3%A2n%20Nh%C3%A2n%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201962%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20Place%20South,%20Des%20Moines,%20WA%2098148,%20Hoa%20K%E1%BB%B3
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20V%C3%B5%20Kh%E1%BA%AFc%20Xu%C3%A2n%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201963%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20th%C3%B4n%20An%20Xu%C3%A2n%202,%20x%C3%A3%20Xu%C3%A2n%20H%E1%BA%A3i,%20huy%E1%BB%87n%20Ninh%20H%E1%BA%A3i,%20t%E1%BB%89nh%20Ninh%20Thu%E1%BA%ADn%20(nay%20l%C3%A0%20th%C3%B4n%20An%20Xu%C3%A2n%202,%20x%C3%A3%20Xu%C3%A2n%20H%E1%BA%A3i,%20t%E1%BB%89nh%20Kh%C3%A1nh%20H%C3%B2a
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20V%C5%A9%20Th%E1%BB%8B%20Xu%C3%A2n%20Nh%C3%A2n%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201962%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20Place%20South,%20Des%20Moines,%20WA%2098148,%20Hoa%20K%E1%BB%B3
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20V%C5%A9%20Th%E1%BB%8B%20Xu%C3%A2n%20Nh%C3%A2n%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201962%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20Place%20South,%20Des%20Moines,%20WA%2098148,%20Hoa%20K%E1%BB%B3

