TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC LIEU Poc 1dp - Tw do - Hanh phic
Bén 4n sb: 125/2018/DS-PT
Ngay 27 - 11 - 2018 ’
VIV tranh chap quyén str dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BAC LIEU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Chau Minh Nguyét

Cdc Tham phdn: Ong Chau Viét Thanh

Ong Truong Thanh Diing

- Thuw ky phién toa: Ong Tran Qudc Trung - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Bac Liéu.

- Dai dién Vién Wkié;m sdt nhdn din tinh Bac Liéu tham gia phién toa: Ba
Phan Thanh Tinh - Kiém sat vién.

Ngay 27 thdng 11 nam 2018 tai tru s& Toa an nhan dan tinh Bac Liéu xét

xtt phic tham cong khai vu 4n dén sy thu Iy so 107/2018/TLPT-DS ngay 01
thang 11 nam 2018 vé tranh chap quyén str dung dat.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 31/2018/DS-ST ngay 19 thang 9 nam 2018
cua Toa an nhan dan thi xa G, tinh Bac Lié€u bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr phtic tham sé 106/2018/QP-PT ngay
02 thang 11 nam 2018, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Lé Kim E, sinh nam 1951; Tra tai: Khom H, Phuong
M, thi xa G, tinh Bac Liéu.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don: Anh Tran Trong T, sinh
nam 1982; Tra tai: Khom H, Phuong M, thi xa G, tinh Bac Liéu.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia nguyén don ba Lé Kim E:
Luat su Nguyén Thi H va Luat su Luong Thi Hong M - Vin phong luat su
Nguyén Thi H, thudc Poan luat su tinh Bac Liéu.

- Bi don: Ba Lam Thi L, sinh nam 1939; Tra tai: Khdm H, Phuong M, thi
xa G, tinh Bac Liéu.

Ngueoi dai dién theo ity quyén bi don: Ong Duong Van N, sinh nim 1958;
Tru tai: Khdm H, Phuong M, thi xa G, tinh Bac Liéu.



Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don ba Lam Thi L: Luat
su Nguyén Duy S - Cong ty luat trach nhiém hiru han K, thudc Poan luat su tinh
Bac Liéu.

- Newoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhan dan thi xa G, tinh Bac Liéu; Tru s6: Khdm M, Phuong M,
thi xa G, tinh Bac Liéu.

Nguwoi dai dién theo 1y quyén: Ong B4 Thanh T - Ph6 Trudng phong Tai
nguyén va Moi truong thi xa G, tinh Bac Liéu.

2. Ong Trinh Tén S, sinh nam 1975;

3. Ba Truong Cam T, sinh nam 1968;

Cung tra tai: Khom H, Phuong M, thi xa G, tinh Bac Liéu.

Ngueoi dai dién theo 1ty quyén cia ba Truong Cam T: Ong Duong Vin N,
sinh nam 1958; Tru tai: Khdm H, Phuong M, thi xa G, tinh Bac Liéu.

4. Ba Tran Thi K (K°), sinh nim 1954; Tra tai: Khém H, Phudng M, thi
xa G, tinh Bac Liéu.

5. Ong Truong Hoang M, sinh nam 1959; Tra tai: 4p Hoa M, x4 L, huyén
b, tinh Bac Liéu.

- Nguoi khang cao: Bi don ba LA&m Thi L.
(Anh T, 6ng N, 6ng S, ba K, éng M,

Ludt sw H, Luat su M, Ludt suw S co mat tai phién toa;
cac dwong sw con lai vang mat tai phién toa)

NOI DUNG VU AN:

_ Theo don khoi kién ciia ba Lé Kim E la nguyén don va ¥ kién cia anh
Tran Trong T la nguwoi dai dién theo 1y quyén cua nguyén don trinh bay:

Nguodn goc phan dat tranh chap 1a do gia dinh ba Lé Kim E nhan chuyén
nhuong ctia ong Nguyén Vin P vao khoang nim 1975, hién trang dat luc
chuyén nhuong 12 loai dit ao dia, qua trinh str dung dat gia dinh ba E da boi dap
rat nhiéu 1an. Nam 1994, ba E da ké khai, dang ky va duoc co quan cd thim
quyén cap gidy ching nhan quyén st dung dat (loai gidy ching nhan mau trang)
v6i dién tich 7.800 m?. Bén ngay 14/5/1996, ba Lé Kim E dugc Uy ban nhan
dan huyén G (nay la thi xd G) cp gidy ching nhin quyén st dung dat voi dién
tich 7.280 m? thudc thira 589, 780, t ban d6 sb 02, dét toa lac tai 4p H, thi tran
G, huyén G (nay la Khom H, Phuong M, thi xa G), tinh Bac Liéu.

Niam 2001, ba E ¢ ky giap ranh cho ba Tran Thi K ban cho ba Lam Thi L
phan dat ngang 06m, dai hon 120m, viéc chuyén nhuong giita ba K va ba L c6
chinh quyén dia phuong xudng cim ranh (03 cay tru da) nhung hién nay tru da
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khong con vi khi ba L xay dung hang rao di nhd 03 ciy tru d va xdy dung lan
qua phan dat gia dinh ba chira 1am duong di 0,5m. Thoi diém d6 gia dinh ba
khong ddng ¥ nén di trinh bao chinh quyén dia phuwong va két qua giai quyét
théng nhét gitt nguyén hién trang nhung gia dinh ba L phai bo ra chi phi lam con
16 ¢6 chiéu ngang 01m, dai khoang 120m, 10 do bé tong 0,1m, chtra 1é mdi bén
0,5m.

Pén nam 2008, ba L tiép tuc xay dung lan chiém dat, ba E c¢6 yéu ciu
chinh quyén giai quyét thi ba L xuit trinh gidy mua ban dit véi ba K ngay
01/4/2002, nhung gidy mua ban khéng c6 ngudi ky giap ranh. Dén khi Toa an
xubng do dac thuc té thi ba mdi biét dién tich phan dat tranh chép hién nay 1a
182,1m?, phan dat nay nam trong Gidy chirmg nhan quyén st dung dat cua ba E,
thudc thira 589, to ban do sd 02, dat toa lac tai Khdm H, Phuong M, thi xi G,
tinh Bac Liéu.

Nay ba E yéu cau ba L c6 nghia vu tra cho ba phan dat da xay dung lan
chiém hodc tra gia tri phan dat 1an chiém theo gia thi trudng.

Dbi v6i yéu cau cta ba L vé viée hity mot phan gidy ching nhan quyén st
dung dt thudc thira 589 cuia ba E thi ba E khong dong ¥.

Theo y kién ciia 6ng Dwong Van N \a nguoi dai dién theo ity quyén ciia bi
don ba LAm Thi L va nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng Trinh Tan S,
ba Trwong Cam T trinh bay:

Vao nim 2001, gia dinh ba L ¢4 nhan chuyén nhuong ctia ba Tran Thi K
phan dét co dién tich 587m? dat toa lac tai 4p H, thi trdn G, huyén G (nay 1a
Khom H, Phuong M, thi xd G), tinh Bac Liéu, phan dat nay di duoc Uy ban
nhan dan huyén G (nay 1a thi xa G) cap gidy chting nhan quyén sir dung dat vao
nam 2002. Trong nam 2002, ba L tiép tuc nhan chuyén nhuong ciia ba K phan
dién tich dat goc nhon con lai tiép giap v6i dudng di cong cong. Qua trinh xay
dung nha va 1am hang rao, do so suét ciia thg nén di c6 lan qua duong di cong
cong khoang 0,5m. Khi ¢6 yéu cau ctia cac ho dan sir dung 16i di cong cong thi
chinh quyén dia phuong da giai quyét cho gia dinh ba khong phai thdo d& hang
rao ma gitt nguyén hién trang, dong thoi budc gia dinh ba L phai bo ra chi phi
lam con 16 bé tong chiéu ngang 01m, dai 120m, 10 db bé tong 0,1m, 1é mdi bén
la 0,5m, gia dinh ba L da lam xong con 10 va cit nha & tir ndm 2002 cho dén
nay, duoc sy dong ¥ ctia ba con, trong d6 c6 ba E. Do d6, ba E cho rang ba lan
chiém dat va doi ba tra dién tich dt 182,1m? thi ba khong dong ¥ vi ba khong
1an chiém dat cta ba E.

Ba L con xé4c dinh phan dat ba nhan chuyén nhuong ciia ba K cach phan
dat caa ba E mot con duong lam 16i di cong cong, khong thé noéi ba lan chiém
dat ciia ba E. Do d6, ba L cho rang viéc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat
dién tich 182,1m? cho ba E tai thira 589, t& ban do sb 02 1a khong dang quy dinh
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phap luat, yéu cau hay mot phan gidy ching nhan quyén st dung dat cua ba Lé
Kim E nhu da néu trong don yéu cau phan té ngay 28/12/2017.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi K trinh bay: Vao nim
2001, ba K c6 chuyén nhuong cho ba L4m Thi L dién tich ngang 06m, dai
114m, d3 lam day du thu tuc chuyén tén cho ba L. Nam 2002, ba K tiép tuc
chuyén nhuong cho ba L phan dét thir hai dién tich chiéu ngang 2,4m, dai trén
10m, lién ranh doan gitta phan dat ba K chuyén nhugng cho ba L 1an thu nhat.
Khi chuyén nhugng phan dét thir hai, cac bén chi lam gidy tay va c6 hai ngudi
chung kién ky tén 1a ba Lé Thi S va ba Sau M, phan dat thir hai nay 1a phan giap
16i di cong cong va 1a 01 phan cta phan dat dang tranh chip. Ba K khong biét
phan dat thtr hai nay di cdp gidy ching nhan quyén st dung dat cho ai chua.
Nay ba K yéu cau Toa an xét xir bao vé quyén loi cho ba L vi phan dat nay ba K
d3 sang ban cho ba L. Ngoai ra, ba K khong co ¥ kién hay yéu cau gi thém.
Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Truong Hoang M trinh bay:
Ong 13 con rudt ciia ba L, 6ng thdng nhat 161 trinh bay cua éng Duong Van N.
Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhédn déan thi xa G, tinh
Bac Liéu: Pai dién theo uy quyén ctia Uy ban nhan dén thi xi G dé nghj Toa an
giai quyét vu an theo quy dinh phap luat va xin vang mat tai cdc phién toa cac
cap.
Tw noi dung trén, tai Ban an dan su so tham s6 31/2018/DS-ST ngay 19
thang 9 nam 2018 cia Toa an nhan dan thi xa G, tinh Bac Liéu da quyét dinh:
Ap dung khoan 9 Diéu 26 cua Bo luat TH tung dan sy nam 2015; biéu
164, 166 Bo luat Dan sy nam 2015; khoan 1 Diéu 203 Luat Dét dai nim 2013;
Phép 1énh s6 10/2009/PL - UBTVQH 12 ngay 27/02/2009 cua Uy ban thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé an phi va 1& phi Toa an; Nghi quyét s6 01/2012/NQ-
HDTP ngay 13/6/2012 cua Hoi dong tham phan Toa an nhan dan Tdi cao hudng
dan 4p dung mot sé quy dinh cua phap luat vé an phi, 1& phi Toa an.
Tuyén xu:
1. Chap nhan yéu cau don khoi kién ctua ba L& Kim E ddi voi ba LAm Thi
L vé viéc doi lai dién tich dat 182,1m? (chwa trir bao luu 16 giéi 9,5m?). Theo
bién ban do dac thuc té ngay 25/02/2016, phan dat ¢ vi tri, kich thudc nhu sau:
Hudng Pong giap Ldm Thi L, canh dai 83,83m; 16,95m; 10,40m;
Hudng Tay giap duong di, canh dai 83,90m; 17,13m; 10,40m;
Huéng Nam giap Qudc 16 1A (cach tim 16 13m), canh dai 0,32m.
Huéng Bic giap Thai Song T, canh dai 0,00m.
Theo vin ban s6 113/TNMT ngay 19/12/2016 ciia Phong Tai nguyén va
Moi truong thi xd G xac dinh phan dét, theo ban do 299 thi thudc thira 589, to
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ban d6 sb 02, dién tich 1a 182,1m’ (chua trir bao luu 16 giéi 9,5m%), toa lac
Khém H, Phuong M, thi x4 G, tinh Bac Liéu duoc Uy ban nhan dan huyén G
(nay la thi x3 G) cap gidy chirng nhan quyén st dung dat cho ba Lé Kim E theo
Quyét dinh s 301/QD-UB ngay 04/9/1995.

2. Budc ba Lam Thi L c6 nghia vu hoan tra cho ba Lé Kim E gia tri phan
dién tich 172,6m?* (da trir bao luu 16 gidi 9,5m?) 1a 413.420.000 dong.

3. Ba Lam Thi L duoc tiép tuc quan 1y str dung phan dét dién tich 182,1m?
(chua trir bao luu 16 gidi 9,5m?) va cac tai san gan lién voi dat, c6 nghia vu ké
khai, dang ky phan dat voi co quan c6 thdm quyén theo quy dinh ctia phap luat.

4. Hay bo “To sang dat” ngay 01/4/2002 gita ba Tran Thi K va ba Lam
Thi L.

5. Khong chap nhan yéu ciu ciia ba Lam Thi L vé viéc hily mot phan gidy
chimg nhan quyén st dung dat thudc thira 589, t& ban d6 sé 02, dién tich
182,1m? (chua trir bao luu 16 gidi 9,5m?), toa lac tai Khém H, Phudng M, thi xa
G, tinh Bac Liéu duoc Uy ban nhin dan huyén G (nay la thi xi G) cp gidy
chtng nhan quyén sir dung dat cho ba Lé Kim E theo Quyét dinh s6 301/QD-UB
ngay 04/9/1995.

6. Kién nghi Uy ban nhan dan thi x3 G thu héi mdt phan gidy ching nhan
quyén sir dung dat thudc thira 589, t& ban d6 sb 02, dién tich 182,1m? (chua trir
bao luu 10 gidi 9,5m2), toa lac tai Khom H, Phuong M, thi xa G, tinh Bac Liéu
dugc Uy ban nhan dan huyén G (nay 1a thi xd G) cdp gidy chting nhan quyén st
dung dat cho ba Lé Kim E theo Quyét dinh s6 301/QD-UB ngay 04/9/1995 va
cap lai cho ba Lam Thi L khi ¢6 yéu cau.

Ngoai ra, 4n so tham con tuyén vé an phi; chi phi xem xét, tham dinh tai
chd va dinh gia tai san; 1ai sut trong giai doan thi hanh an; quyén yéu cau thi
hanh &n va quyén khang cdo cta cac duong su theo quy dinh ctia phap luat.

Ngay 02 thang 10 nam 2018, bi don ba L&m Thi L khang cao toan by Ban
an dan su so tham sé 31/2018/DS-ST ngay 19 thang 9 nam 2018 cua Toa an
nhan dan thi xa G, yéu cau cap phuc tham sta an so tham, khong chap nhén yéu
cau doi dat cua ba E, yéu cau hiy mot phan gidy chtng nhan quyén st dung dat
ctia ba E d6i vé6i dién tich dat tranh chap.

Tai phién toa phtic thim, bi don ba L&m Thi L van giir nguyén yéu ciu
khang céo.

Y kién trinh bay cia ludt sw Luwong Thi Hong Mla nguoi bao vé quyén va
loi ich hop phdp ciia nguyén don: Pé nghi Toa cp phic tham bac khang cao
cua bi don, gilr nguyén ban an so tham cua Toa an thi xa G, chap nhan yéu cau
khoi kién cua nguyén don, bac yéu cau phan td cta bi don vé viéc huy mot phan
glay chtmg nhan quyén sir dung dét cia nguyén don d6i v6i dién tich dat tranh
chap. Bai 18, nguyén don ba E d nhan chuyén nhuong dat tir 6ng P tir ndm
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1975, d&én nam 1994 ba E da ké khai va dugc cap gidy chimg nhan quyén sir
dung dat dbi véi dién tich dat tranh chdp nén ba E di duoc co quan ¢ tham
quyén cong nhan quyen su dung dat tur nam 1994, ba L st dung dat tir nim
2002 khoéng co y. kién gi v& viéc ba E dugc cip gidy. Con viéc bj don mua dat
1an hai ctia ba Tran Thi K 1a khong hop phép.

Y kién trinh bay cua ludt sw Nguyén T hi H la nguoi bao v¢ quyén va loi
ich hop phdp ciia nguyén don: D& nghi Toa cap phuc thim bac khang céo cua bi
don, git nguyén ban an so thAm ctia Toa an thi x3 G. Bai 18, qua trinh chuyen
nhuong dat lan thir nhat gilra ba Tran Thi K va ba LAm Thi L thé hién tai ho so
cap gidy chimg nhén quyen str dung dat cho ba L 1a giap dat ba E, ba K khong
con phan dat nao nam giap 16i di. Do d6, khong thé c6 viéc ba L tiép tuc nhan
chuyén nhuong lan hai thém 01 phan dat nhu y kién trinh bay ciia ba K va ba L.
Luat su cho rang dat tranh chip thudc quyén st dung hop phap cua ba E, da
duoc cap glay chimg nhan nim 1994, sau d6 cip d6i nim 1995, viéc chuyen
nhuong quyén sir dung dat lan hai gitra ba L va ba K 1a khong hop phap nén dé
nghi chap nhan yéu cau khai kién doi dat cia nguyén don.

Y kién ciia ngwoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don trinh bay:
Ba E khong chimg minh dugc dién tich dat chuyén nhugng tir 6ng D 1a bao
nhiéu va c6 bao gdm phan dét tranh chap hay khong; ba L chuyén nhuong dat
ctia ba K 1a hop phap, giita dat ba L va ba E c6 ranh gidi rd rang 1a duong di
cong cong da hinh thanh tir rit 1au va da duoc gia dinh ba L bo chi phi 1am nim
2002; viéc cap gidy chung nhan quyén st dung dat cho ba E 12 sai vi khéng do
dac thuc té, khdng khao sat hién trang ai 1a nguoi quan ly stir dung dat, cap sai
d6i tuong st dung dat, danh sach cap gidy khong co ky duyét, khong co6 bién
ban niém yét cong khai ngudi du diéu kién cip gidy, viée cap gidy theo To ban
d6 299 cii, con ba Lam Thi L dang ky ké khai ngay 04/9/2008 theo Td ban d6
chinh quy 378 1a ding d6i tuong truc tiép str dung dat, viée cip dat dai tra cho
ba E lam anh hudng dén quyén loi ctia ba K 1a ngudi truc tiép str dung dat vao
thoi diém ba E dugc cip gidy ching nhin quyén stir dung dat. Bé nghi cip phic
tham chép nhan toan bo khang cdo cua bi don, stra toan bd an so tham, bac toan
bd yéu cau khoi kién cta ba E, chap nhan yéu cau phan t6 cua ba L vé viéc huy
mot phan gidy chimg nhan quyén st dung dat ciia nguyén don dbi véi dién tich
dat tranh chap.

Quan diém Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Liéu tai phién toa:

- Vé viéc chdp hanh phdp ludt t6 tung: Tir khi thy 1y dén khi xét xtr phuc
tham, Tham phan va Hoi dong xét xir phic thim da thyc hién dung cac quy
dinh cua Bo luat T4 tung dan su, cac duong sy cling d3 chip hanh dung cac quy
dinh cua phap luat.

- Vé quan diém gidi quyét vu dn: Pai dién Vién kiém sat can ctr vao 10i
khai cta ba Tran Thi H va ba Nguyén Thi H 14 hai chu dat cii caa hai phan dat
ba E va ba L dang quan ly hién nay da cung thong nhéat xac dinh duong cong
cong hién nam giita hai phan dét 1a do hai bén cung chira ra 1am 16i di chung tir
rat 1au. Nam 2002, ba L x4y dung hang rao c6 lan duong di cong cong nén duoc
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chinh quyén giai quyet cho ba L 1am con duong xi mang nhu hién nay; viéc cap
glay ching nhén quyén suir dung dat cho ba E nim 1994 va dbi gidy nim 1995 13
cap dai tra theo ban d6 khong anh nén khéng dam bao tinh chinh xac, khong du
cin cir chimg minh dat tranh chap thudc quyén st dung cua ba E, nén dé nghi
Ho1 dé)ng xét x1r cin ctr khoan 2 Diéu 308 va DPiéu 309 Bo luat Té tung dan su,
chap nhan toan bd khang cdo cua ba LAm Thi L, stra toan bd Ban 4n dan su so
tham s6 31/2018/DS-ST ngay 19 thang 9 nam 2018 cta Toa 4n nhan dan thi xa
G, tinh Bac Liéu, bac yéu cau khai kién cta ba E.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Sau khi nghién ctru cac tai lidu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa phuc tham; sau khi nghi
an. Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[2] Can cir Bién ban khéo sat, do dac dat tranh chap ngay 25/02/2016 (bt
luc 533) ¢6 So hoa khu dat kém theo, c6 co so xac dinh dat tranh chip theo yéu
cau ctia ba L& Kim E kién doi ba LAm Thi L tra c6 dién tich thuc té tong cong 1a
182,1m? (chua trir bao luu 16 gidi), theo Ban db cii sb 299 thi dit thuoc mot phan
cta thira dat sb 589, to ban d6 sd 02, theo Ban d6 chinh quy 378 thi dat thuodc
mot phﬁn ctia thira dat s 31, to ban dd sd 59, dit toa lac tai Khom H, Phuong
M, thi x G, tinh Bac Liéu.

[3] Xét ngudn géc dat tranh chap: Theo ba Lé Kim E xac dinh phan dat
tranh chap thudc quyén s dung hop phap cua ba E, do phan dat nay ba mua cia
ong D tir nam 1975 va nam trong phan dat ba da dugc Uy ban nhan dan huyén G
(nay 1a thi xa G) cap Gidy chung nhén quyen sir dung dat vao ngay 14/5/1996.
Nhung ba Lam Thi L ciing cho rang dat tranh chap thudc quyén sir dung hop
phap cua ba L, do ba L nhan chuyén nhuong tir ba Tran Thi K tr nam 2002, ba
con dugc chinh quyén dia phuong dung ra hoa giai khi mot s6 ho dan sir dung
16i di cong cong c6 khiéu nai, chinh quyen va ba con 1an can (trong d6 c6 ba E)
da cho phép ba giit nguyén hién trang dit trong pham vi xay dung hang rao tir
nam 2002, dén nam 2008 ba da diang ky ké khai (1a mot phan cua thtra dat s6 31,
to ban d6 s6 59 theo Ban do chinh quy 378).

[4] Hoi dong xét xtr xét thdy, theo Cong van s 51/CV-TNMT ngay
26/5/2016 va Cong van sd 113/TNMT ngay 19/12/2016 caa Phong Tai nguyén
va Moi truong thi xd G xac dinh phén dat tranh chip dién tich 182,1m? thudc
thira s6 589, to ban d6 s6 02 (ban d6 299) duoc Uy ban nhan dan huyén G (nay
la thi x3 G) cdp Gidy chung nhan quyén su dung dat cho ba Lé Kim E ngay
14/5/1996. Nhung theo Cong van so 53/CV-TNMT ngay 20/10/2015 ciing cua
Phong Tai nguyén va Moi truong thi xi G xac dinh phan dat tranh chap thudc
thira s6 31, to ban d6 sd 59 (theo ban d6 chinh quy 378) do ba Lam Thi L ké
khai trong S6 dia chinh ngay 04/9/2008. Do d6, can phai xac dinh ré ngudn goc
dat cling nhu qua trinh stir dung dat cua ca hai bén duong su méi dam bao tinh
khach quan, toan dién va du co s¢ chimg minh ngudi duoc quyén st dung hop
phap phan dat tranh chap.



[5] Ba E xé4c dinh dd mua dét cia 6ng D tir ndm 1975, nhung ba E khong
chting minh duoc phan dat tranh chip c6 niam trong dién tich ba nhan chuyén
nhuong cua 6ng D hay khong. Tai Bién ban ghi 161 khai ngay 11/3/2016 (btt luc
379), chinh nguoi dai dién theo uy quyén cua ba E I1a anh Tran Trong T khang
dinh viéc sang dat gitta ba E v6i ong D “chi lam gidy tay, khong c6 dia phuong
chtng thuc va khéng c6 do dac cu thé ciing khong thé hién dién tich cu thé
nhung 14y bd 1am ranh gidi”. Thuc té, theo 161 khai cta ba Tran Thi H (con goi
Hai S, but lyc 378) 1a chu cii phan dat ctua ba L, ba Tran Thi H va chong 1a Lé
Vin S cho con 1a Lé Van T - chdong cua ba Tran Thi K, sau d6 ba K méi chuyén
nhuong dat cho ba L, ba Tran Thi H khang dinh giita phan dat ciia ba v&i phan
dat hién nay cta ba E c6 16i di chung do ba va chi dat trude cua ba E cung chira
dat 1am 16i di chung. Loi khai ctia ba Tran Thi H phu hop véi 101 khai ciia ba
Nguyén Thi H (con goi Hai Cua, bt luc 377) xac dinh ngudn gbc dat cua ba E
hién nay 1a cia 6ng Nguyén Vin L cha cua ba Nguyén Thi H, 6ng L sang cho
6ng K, 6ng K chét dé lai cho con 1 Tran Van T, 6ng T 13 chong cua ba E va sau
nay ong T va ba E da khong con chung song nén ba E quan 1y, s dung dat. Ba
Nguyén Thi H ciing khang dinh giita hai phan dat ctiia ba L va ba E hién nay co
con duong dat 1a 16i di chung, 16i di chung nay do hai bén chu dat cii da cing
chira dat ciia mdi bén dé tao nén. Loi trinh bay ciia ba Nguyén Thi H va ba Tran
Thi H pht hop véi nhau vé ngudn gdc dat tranh chap. Ngoai ra, hai nhan chtng
nay ciing xac dinh viéc ba L c6 bo chi phi dé 1am 16i di chung bang bé tong diing
nhu trinh bay cta ba L.

[6] Ba E con cho rang nim 2008 ba L tiép tuc 14n chiém dat, nhung tai
Bién ban lay 10i khai cta cac nhan chimg 1a nhitng nguoi di tham gia hoa giai &
dia phuwong nhu ong Tran Thanh N (bat luc 118) ¢6 tham gia hop dan dé 1am 16
nén ong xac dinh viéc gia dinh ba L dwgc chinh quyén dia phuong thong nhat
cho phép lam con 16 dai 120 mét, ngang 01 mét c6 xay ra trén thyc té nén dat
tranh chap 1a ctia ba L khong phai cua ba E; ong Pham Phudce H (but luc 100 -
101) khang dinh viéc chinh quyén dia phuong c6 dong ¥ cho ba L lam duong
cong cong bang bé tong, ba L di xdy dung hang rao 6n dinh tir nim 2002 nén
khong c6 1an chiém duong di. Mic du, 6ng Pham Phudc Hiép tai 1oi khai ngay
20/11/2015 (bt lyc 376) c6 néu quan diém cta dia phuong la ba L phai tra dat
cho ba E nhung viée giai quyét cua chinh quyén dia phuong ciing chi dya vao
viéc ba E duogc cdp gidy chung nhan quyén st dung dat nam 1996, khong néu
dugc can ctr ndo khac chimg minh dt tranh chap thudc quyén su dung cua ba E.

[7] Nhu véy, du cén ct xac dinh gilta hai phan dat cua ba L va ba E co
mot 16i di cong cong da hinh thanh tur rat lau, truéce khi ba L va ba E vé st dung
cac phan dat hién nay. Do d6, khong du can cr ching minh ba L 14n chiém dat
ctia ba E nhu yéu cau khoi kién cta ba E. Toa &n cap so thim chi cin clr vao
viéc ba E duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat nam 1996 dé chap nhan
yéu cau doi dat cta ba E 1a chua xem xét, danh gia chimg ctr day du.

[8] Déi voi yéu cau phan t6 cta ba L vé viéc huy mot phan gidy ching
nhan quyén sir dung dat cua ba E lién quan dén phan dat tranh chap. Hoi dong
xét xtr xét thdy: Nhu da phan tich, di can cr xac dinh ba E khong quan 1y s
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dung phan dat tranh chap, khong c6 quyén sir dung dat hop phap nén viéc cip
gidy chimg nhin quyén sir dung dit cho ba E nam 1996 ddi véi dién tich dat
tranh chap 1a khong dung d6i twong. Mit khac, trinh ty thu tuc cap giay ching
nhan quyén st dung dat cho ba E khong do dac, khong khao sat thuc té nguoi
truc tiép quan ly dat, khong ky giap ranh, ma duoc cap dai tra theo khong anh.
Do d6, ca vé hinh thirc va ndi dung viée cap gidy ching nhan quyén sir dung dat
cho ba L& Kim E dbi voi dién tich dat tranh chap 1a khong phu hop quy dinh
phap luat, da can ca chap nhén yéu cau phan t6 ctia ba L vé viéc huy mot phan
gidy chimg nhan quyén sir dung dat caa ba E lién quan dén phan dat tranh chap
nhu y kién dé nghi cta dai dién Vién kiém sat va y kién vi luat su bao vé quyén
va loi ich hgp phép cia bi don.

[9] Tt nhiing phan tich trén, du can cur xdc dinh dién tich tranh chap
182, 1m khong thudc quyén st dung cua ba E nén Toa cap so thim chdp nhan
yéu cau khai kién ciia ba E 1a chua xem xét, danh gia chung ctr day di, co can
ctr chap nhén toan bg khang cdo cua ba L va chap nhan ¥ kién dé xuat cia nguoi
bao v¢ quyén va loi ich hop phap cho bi don, khong c6 can cu chip nhan y kién
dé xuét ciia nhirg ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don.

[10] Xét ¥ kién cia luat su Nguyén Thi H va luat su Luong Thi Hong M
1a nhitng nguoi bao vé quycn va lot ich hgp phap cua nguyén don: ca hai luat su
déu xac dinh dat tranh chap thudc quyen sir dung hop phap cua ba Lé KImE la
cdn cr vao Gidy ching nhan quyén sir dung dat ba E duoc cap nam 1996.
Nhung nhu da phan tich, trinh tu thu tuc cap gidy ching nhan quyén st dung dat
cho ba E la cap dai tra theo ban d6 khong anh, khong do dac, khong ky giap
ranh, cap ca 16i di cong cong hinh thanh trude khi ba E va ba L truc tiép sir dung
cac phan dat hién nay 1a khong phu hop. Ngoai ra, cac luat su con xac dinh trong
thu tuc chuyen nhuong quyén st dung dat lan thir nhat gitra ba K va ba L thé
hién giap dat ba E tai thira 589, to ban do s6 02 chtr khoéng giap phan dét con lai
cua ba K. Nhu da phan tich, viéc cap glay chting nhan quyén st dung dat cho ba
E di cip ca phan dat tranh chap va ca 161 di cong cong la khong dung thuc té
nguoi str dung dat, cap sai 601 tuong st dung dat, thoi diém ba K va ba L lam
thu tuc chuyén nhuong quyen sir dung dat thi khoéng ai biét viéc ba E dugc cap
gidy chimg nhan cac phan dat nay nén khong thé khiéu nai. Nhu vay, khong co
cin ctr chap nhan ¥ kién dé xuat giit y 4n so tham cia hai vi luat su bao vé
quyén va loi ich hop phap cho nguyén don.

[11] Xét ¥ kién cua luat su Nguyén Duy S bao vé quyen va lot ich hop
phap cho bi don: Nhu da phan tich, du can ctr xac dinh viéc cap gidy chirng nhan
quyén sir dung dat ctia ba Lé Kim E dbi voi dién tich dat tranh chép 1a khong
dung d6i tuong sur dung dat, khong ding trinh ty, thu tuc luat dinh nén chap
nhan yéu cau phan té ctia bi don vé viéc hay mot phan glay chimg nhan quyén
str dung dat ctia ba Lé Kim E dbi vé6i dién tich dat tranh chap, do d6, chap nhan
cac ¥ kién dé xuét cua vi luat su vé viéc chap nhan khang céo cua ba L, bac yéu
cau khoi kién ciia nguyén don.



 [12] Xét y kién de xuat cua dai dién Vién kiém st tai phién toa vé viéc
chap nhan toan by khang cao cua ba L, stra toan b,(f) ban an dan su so tham cua
Toa an nhan dan thi xa G 1a c6 can clr nén dugc chap nhan toan bo.
- [13] V& an phi: An phi dan sy phtic thim: Do khéng cdo cta ba L dugc
chap nhan nén ba L khéng phai chiu an phi phuc tham.
[14] Cac phan khac cua ban 4n so thim khong c6 khang cdo, khong bi
khang nghi da co6 hi¢u luc phép luat.
Vi cac € trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Piéu 308 va Piéu 309 ctua Bo luat T tung dan sy;
Ap dung khoan 9 Diéu 26 ctua Bo luat TS tung dan sy nam 2015; Diéu
164, 166 Bo luat Dan sy nam 2015; khoan 1 Diéu 203 Luét Dat dai nam 2013;
Phép 1énh s6 10/2009/PL - UBTVQH12 ngay 27/02/2009 ctia Uy ban thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé an phi va 1& phi Toa an; Nghi quyét s6 01/2012/NQ-
HDTP ngay 13/6/2012 ctia Hoi dong tham phan Toa an nhan dan Téi cao hudng
dan 4p dung mot sé quy dinh cua phap luat vé an phi, 1& phi Toa 4n.

q Chép nhan khang céo cua ba LAm Thi L. Sira toan bd Ban an dan sy so
tham s6 31/2018/DS-ST ngay 19 thang 9 nam 2018 ctia Toa an nhan dan thi xa
G, tinh Bac Liéu.

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Lé Kim E ddi voi ba Lam
Thi L vé viéc doi lai dién tich dat 182,1m? (chwa trir bao luu 16 gidi 9,5m?).

2. Chap nhan yéu cau phan t6 cia ba Lam Thi L vé viéc huy mot phan giay
chting nhan quyén st dung dat cua ba Lé Kim E ddi véi dién tich dt 182,1m”
(chua trir bao luu 16 gi6i 9,5m?), thude thira 589, t& ban dd s6 02.

3. Huy mot phan gidy chimg nhan quyén sir dung dat thudc thira 589, to
ban do sb 02, dién tich 182,1m* (chua trir bao luu 16 gidi 9,5m?), toa lac tai
Khém H, Phuong M, thi xd G, tinh Bac Liéu duoc Uy ban nhan dan huyén G
(nay la thi xd G) cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ba Lé Kim E ngay
14/5/1996 theo Quyét dinh s6 301/QD-UB ngay 04/9/1995. Phan dat co vi tr,
kich thudc nhu sau:

Hudng DBong gidp Lam Thi L, canh dai 83,83m; 16,95m; 10,40m;
Huodng Tay giap duong di, canh dai 83,90m; 17,13m; 10,41m;
Huéng Nam giap Qudc 16 1A (cach tim 16 13m), canh dai 0,32m.
Hudng Béc giap Thai Song T, canh dai 0,00m.

3. V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san la 4.100.000
dong. Ba E da ndp sb tién 2.800.000 dong, da chi hét khong duoc hoan lai. Ba L
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d3 nop sd tién 1.300.000 dong (do 6ng Duong Van N ndp thay). Budc ba E phai
hoan tra cho ba L sd tién 1.300.000 dong.

4. V& an phi:

4.1. An phi dan sy so thim: Budc ba Lé Thi E phai ndp sb tién 200.000
ddng. Ba E di nop tam ung an phi sb tién 1.000.000 ddng theo Bién lai thu sb
009298 ngay 04/11/2013 tai Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa G, tinh Bac Liéu
duoc chuyén thu an phi dan sy so tham 200.000 déng, hoan lai cho ba E 800.000
dong.

4.2. An phi dan su phuc tham: Ba LAm Thi L khdng phai chiu an phi dan su
phuc tham. Ba L dd ndp tam ung an phi phic thim sb tién 300.000 dong theo
Bién lai thu s6 0012504 ngay 02/10/2018 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa
G, tinh Bac Liéu (do 6ng Duong Vian N ndp thay) dugc hoan lai 300.000 dong.

Ké tir ngdy ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phéap lut hodc ké tir ngay c¢6 don
yéu cau thi hanh an ctia ngudi duoc thi hanh an cho dén khi thi hanh xong, tat ca
cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cta
s6 tién con phai thi hanh an theo muc 13i sut quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cta
B0 luat Dan sy nam 2015.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an Dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va Diéu 9 cta Luat
Thi hanh 4n Dan su; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 caa Luat Thi hanh an Dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai TP. Hd Chi Minh (01 ban); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bac Liéu (02 ban);

- TAND thi x3 G (01 ban);

- CCTHADS thi xa G (01 bén); (Pa Ky tén va déng ddu)

- Céc duong su (12 ban),

- Luu HS, T6 HCTP (01 ban).

Chau Minh Nguyét
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