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NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU N VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA TINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phéan- Chii toa phién toa: Ong Tran Pirc Chinh

Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Nguyén Vin Luwong
Ong Dwong Cao Son

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Vin Son — Thu ky Toa 4n.

- Dgi dién Vign kiém sit nhan dan thinh phé H tham gia phién toa: Ong
Duong Viét Ha, kiém sat vién.

Ngay 30 thang 9 ndm 2022 tai h¢i truong Toa én nhan dén thanh phé H xét XU so
tham cong khai vy an dan su thy Iy so 13/2022/TLST-DS ngay 01/6/2022 vé vige

“Tranh chdp hop dong vay tai san” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir sb
11/2022/QbXXST-DS ngay 19/9/2022, giita cac duong su:

I. Nguyén don:

1. Qng Nguyén Pinh T, sinh ndm 1940; Tra tai: s6 nha 19, ngd 3, duong L,
thanh pho H, tinh Ha Tinh, vang mat.

2. Ba Phan Thi X, sinh nam 1944; Tru tai: s6 nha 19, ngd 3, duong L, thanh phd
H, tinh Ha Tinh, vang mat.

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia 6ng Nguyén Dinh T va ba Phan Thi X: Ba
Hoang Dié¢u L, sinh nam 1996; Tra tai: thon Hop Tién, xa Ky Bic, huyén Ky Anh,
tinh Ha Tinh (theo van ban ty quyén ngdy 30/8/2022), c6 mit.

Il. Bi don:

1. Anh Ho Xuan N, sinh naim 1974; Tra tai: khdi 10, phuong T, thanh phd H, tinh
Ha Tinh, dé nghi xét xu Véng mat.

2. Chi Bui Thi O, sinh nam 1975; Noi ding ky HKTT: khdi 10, phuong T, thanh
phé H, tinh Ha Tinh; Pia chi: to 6, ép 3, duong P, thi tran C, huyén C, tinh Binh
Phuong, dé nghi xét xir ving mit.

I11. Nguoi cé6 quyén loi va N vu lién quan:



Anh Ho Xuan H, sinh nim 1998; Noi dang ky HKTT: khéi 10, phuong T, thanh
phd H, tinh Ha Tinh; Dia chi: s6 08, ngach 01, ngd 11, duong Nguyén X, phuong H,
quan T, thanh phé Ha Noi , dé nghi xét xur V:flng mat.

NOI DUNG VU AN:

+ Theo don khoi kién va qua trinh giai quyé{ vu dn nguyén don éng Nguyén Dinh
T, ba Phan Thi X va nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don ba Hoang Diéu L
trinh bay:

Ngay 26/7/2019 vo chong anh H6 Xuan N va chi Bui Thi O ky hop dong vay
ctia vo chong 6ng Nguyén Pinh T va ba Phan Thi X sd tién 350.000.000 dong, 13i suat
1%/thang vai thot han vay 1a 02 nam. Tai san ddm bao kha nang thanh toan khoan n¢
trén béng viéc cam cé thé chép quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira
dat s 76, to ban do sd 23 tai to 10, phuong T, thanh phé H, tinh Ha Tinh da dugc So
Tai nguyén va moi truong Ha Tinh cap glay chirng nhan quyen s dung dat s6 CR
419912, ngay 15/7/2019 mang tén 6ng H6 Xuan N. Hop dong vay tién dugc lap va
cong chung tai Van phong cong chung Hong Lam. Sau khi ky hop dong ong Nguyen
Dinh T va ba Phan Thi X da giao du s6 tién trén cho anh N chi O, déng thoi vo chong
anh N, chi O giao ban chinh gidy chtrng nhan quyén sir dung dat cho ong T va ba X.

Ké tir ngay vay tién dén nay anh N va chi O khong thue hién N vu thanh toan
tién 13i va tién gdc theo thoa thuan, ong T nhiéu 1an dén nha yéu ciu thanh toan,
nhung anh N va chi O déu trdn tranh viée tra no. Nay ong Nguyen Dinh T va ba Phan
Thi X yéu cau anh HO X N va chi Bui Thi O phai thanh toan s tién goc 350. 000.000
d6ng, tién 13i tinh trong han, 1i qua han dén ngay xét xir so tham 30/9/2022 va tiép tuc
chiu 13i sut cham tra theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luit dan su cho dén khi
thanh toan xong.

@ng Nguyén Dinh T va ba Phan Thi X dang giiv giéy chting nhan quyén st
dung dat s6 CR 419913 do So Tai nguyén va moi trudng cap ngay 15/7/2019 mang
tén Ong Hb X H la do 0ng H dang vay 6ng T ba X mét khoan tién va dam bao khoan
vay bang quyen sir dung dét, day 1a quan hé giao dich khac khong lién quan dén quyen
loi cua ong Ho X N va 6ng Nguyén Dinh T va ba Phan Thi X chua yéu cau giai quyet
ma s¢ yéu cau giai quyet bang mot vu an khac. Ong T va ba X nhan thé chap quyén st
dung dat cta vo chong anh N chi O mdc du khong dang ky tai co quan quan ly nha
nudc cd thim quyén nhung hop dong da duoc cong chimg nén hop phap. Khong chap
nhan toan bd yéu cau phan t6 cta bi don 6ng H6 X N.

+ Tai ban tw khai va qud trinh gidi quyét vu én bi don 6ng Ho X N trinh bay:

Chi Bui Thi O 1a vo cua anh vay 14i néng cua dng Nguyén Pinh T va ba Phan
Thi X sb tién khoang 60.000.000 dong, sau khoang hai thang ngay nao o6ng T ciing
xubng nha doi ng va tinh ca gdc va 1ai 1a 200.000.000 déng Thoi diém d6 do kho
khan nén anh c6 vay thém cua 6ng T 150.000.000 dong va dong y cung vo dén Vian
phong cong chimg lam hop dong gop ludn sO tién vay cua ca hai vg chong 1a
350.000.000 dong va cam cd, thé chap gidy ching nhan quyén sir dung dit mang tén
H6 X N cho 6ng T va ba X. Sau dé, khoang thang 10/2019, do anh dang bénh khong



c6 tién diéu tri nén 6ng T bao anh dua bia dat mang tén H6 Xu&n H (1a con trai cta
anh) dé 6ng T cho vay thém tién, nhung khi anh dua dén thi 6ng T cam bia dat ma
khong cho anh vay cting khong tra bia dat ctia con cho anh. Qua trinh giai quyét vu an
do khong co tai liéu dé chimg minh nén anh dong ¥ véi hop ddng vay tién ma vo chong
d3 ky két. Hién nay gia dinh gip kho khin vo bo nha di tir thang 8/2019 dén nay, ban
than bj bénh ning dang phai diéu tri vi vay Xin tra sé no gbc 350.000.000 dong va
20.000.000 dong no 131 dé rat 02 gidy ching nhan quyén st dung dat lai.

Trudng hop néu 6ng T khéng ddng ¥ anh yéu cau 6ng T va ba X tra lai 02 glay
chimg nhan quyén sir dung dat ma 6ng T va ba X dang git. Vi viéc cam cb, thé chép
gidy chtrng nhan quyén st dung dat gitra anh va 6ng Nguyén Dinh T va ba Phan Thi X
1a khong dung quy dinh cua phap luét. Ong Nguyén Pinh T va ba Phan Thi X gitr gidy
chtng nhan quyén sir dung dat cua con anh, can trd thuc hién quyén ctia nguoi st
dung dét 13 trai phap luat.

Ngay 19/8/2022 anh H6 Xun N c¢6 yéu cau phan t yéu cau Toa an giai quyét:

1. Tuyén bd giao dich thé chap tai san giita anh va vo va 6ng Nguyén Dinh T va
ba Phan Thi X vo hiéu.

2. Budc ong Nguyén Pinh T va ba Phan Thi X tra lai gidy chting nhan quyén str
dung dat s6 CR 419912 S& Tai nguyén va méi trudng cip ngay 15/7/2019 mang tén
6ng H6 Xuan N cho anh.

3. Budc 6ng Nguyén DPinh T va ba Phan Thi X tra lai gidy ching nhan quyén s
dung dat s6 CR 419913 S& Tai nguyén va méi trudng cip ngay 15/7/2019 mang tén
ong H6 Xuan H, cham dut hanh vi can trd thuc hién quyén ctia nguoi sir dung dat doi
v6i con trai anh 1a H6 Xuan H.

+ Theo badn tu khai bi don chi Bui Thi O trinh bay:

Pau nam 2019, chi vay 13i nong cia 6ng Nguyén Dinh T va ba Phan Thi X
60.000.000 dong, khoang hai thang sau ngay nao dng T ciing xudng nha doi no va tién
1ai 1am cho cudc séng gia dinh xdo tron. Khoang thang 8/2019 Chbng chi 1a anh HO
Xuan N béo vdi ong T tra s6 tién chi da vay, Ong T yéu cau dua gidy ‘ching nhén
quyén st dung dat cua vo chong dé thé chap thi ong T tinh ca goc va lai 1a
200.000.000 dong, chdng chi phan doi khong c6 13i cao nhu vay, 0ng T tra 161 dé thoa
thuan bang miéng nhu vy voi chi. Sau may ngay suy nghi anh N thong nhat vay thém
cua ong T 150.000.000 ddng va sb tién ng trude d6 200.000.000 dong (gom ca gbc va
1a1) r6i ca hai v chong chi cing 6ng T va ba X dén Van phong cong ching lam hop
d6ng vay sb tién 1a 350.000.000 ddng, 1i suat 1% thang, thoi han 1a 02 nam.

Sau 05 thang chong chi dua bia dat mang tén con trai 1a H6 Xuan H 1&n thé chap
cho 6ng T dé lay bia dat mang tén HO6 X N ra dé di thé chap vay tién tai ngan hang tra
no cho ong T, nhung 6ng T cam ludn bia dét cua con trai chi va khong tra lai. Khi dén
thoi han tra ng theo Hop ddng chdng chi dua tién 1én dé tra no va thanh ly hop dong,
Ong T yéu cau sb tién 02 ty méi tra lai bia dat cho chong va con trai chi. Quyen st dung
dat 1a cua chdng va con trai, khéng lién quan dén chi, chi dong ¥ v6i yéu cau cua chéng
la yéu cau 6ng T va ba X tra lai 02 gidy chimg nhan quyén sir dung dat ma ong T va ba
X dang giit va tra ng 350.000.000 dong.



+ Theo ban tw khai nguwoi cé quyén loi va N vy lién quan anh Hé X H trinh bay:
Anh 1a con trai cia 6ng HO Xuan N va ba Bui Thi O. B6 me anh c6 vay no 6ng
T nhung anh khong biét gi, dén khi Toa an co gléy triéu tdp anh mai biét hién tai ong
T dang gitr gidy chung nhén quyén su dung dat dimg tén anh la Hd Xuan H mot cach
trai phep, anh yéu cau ong T tra lai gidy chung nhan quyén st dung dat cho anh vi 6ng
T dang ngan can, can tré quyén va N vu st dung dat cta anh.

+ Theo ban tw khai éng Nguyén Hiwu Tai trinh bay -

Ong 1a cong ching vién Van phong cong chung Hoéng Lam, ngay 26/7/2019 dng
c6 chting nhan hop dong vay tién giita 6ng Nguyén Dinh T va ba Phan Thi X la bén
cho vay va bén vay 1a anh Hb6 X N va chi Bui Thi O. Hop dong vay tién do hai bén
thoa thuan, c6 hd so phap 1y day du, cac bén ky trudc mit cong chimg vién va c6 diém
chi. Sé tién vay ghi trong hop dong 1a 350.000.000 dong, viéc giao tién do hai bén
giao dich v6i nhau cong chung vién khong biét. Con viée trong ban hop dong vay tién
tai Diéu 6 bién phap dam bao va phuong thirc tra tién no do hai bén thoa thuan ghi vao
van ban vay tién.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé H phat biéu quan diém:

Vé viéc tuan theo phap luat: ThAm phan, Thu ky va Hoi dong xét xtr da thue hién
dung va day du thu tuc t6 tung theo quy dinh. Viéc thy 1y don, 1ap ho so, thu thap
ching ctr, mo phién hop cong bd ching ctr va hoa giai, xac minh va tai phién toa Hoi

dong xét xtr da tién hanh ding va day du tha tuc ctia phién tda dan su so thAm theo
quy dinh tai B0 luat tb tung dan sy.

Nguyén don, bi don, ngudi cé quyén loi, N vu lién quan d3 thyc hién cac quyén
va N vu ctia minh theo quy dinh cuia phap luat.

Tai phién toa Pai dién Vién kiém sat dé nghi: Can cur khoan 2, 3 Diéu 26; diém a
khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39; diém g khoan 1 Piéu 40; khoan 1 Piéu
227; khoan 1,3 Piéu 228 va Piéu 147 caa Bo luat t6 tung tung dan sy; Can ctr Pidu
463; khoan 1 Diéu 465; khoan 1, 5 Diéu 466; Diéu 468; khoan 2 Dicu 117; khoan 2
Dicu 119; Diéu 122; khoan 1, 2 Dicu 131; Diéu 319; Diéu 164 Bo lut dan sy; Can cu
khoan 3 Diéu 188 Luat dit dai; Can ctr diém a khoan 1 Diéu 3 Nghi dinh sb
83/2010/ND-CP ngay 23/7/2020 vé ding ky giao dich dam bao cua Chinh Phu; Can
ctr khoan 1 Piéu 4 Nghi dinh 102/2017/ND-CP ngay 01/9/2017 vé dang ky bién phap
bao dam cua Chinh phu; Can cur Piéu 2 Luat nguoi cao tudi; Can ctr diém d khoan 1
Piéu 12; khoan 1, 4 Diéu 26 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cta Uy ban thu:ong vu Quéc hdi vé mire thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va sir dung
an phi va 1¢ phi Toa an:

- Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don, Budc anh H6 Xuan N va chi
Bui Thi O phai thanh toan cho 6ng Nguyén Dinh T va ba Phan Thi X 518.115.068
dong, Trong d6, 350.000.000 dong tién gdc, 84.000.000 dong tién ldi trong han,
74.219.178 dong tién 1i cham tra no gdc va 9.895.890 ddng tién 14i cham tra no 1ai.

- Tuyén bé giao dich cAm cb, thé chap tai san giira anh H6 Xuan N, chi Bui Thi
O va ong Nguyén Dinh T, ba Phan Thi X tai Diéu 6 Hop dong vay tién vo hiéu.



- Budc 6ng Nguyén Pinh T va ba Phan Thi X tra lai gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 CR 419912 S¢ Tai nguyén va mdi truong cap ngay 15/7/2019 mang tén
6ng HO Xuan N cho anh H6 Xuan N.

- Budc 6ng Nguyén Dinh T va ba Phan Thi X tra lai gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 CR 419913 S¢ Tai nguyén va mdi truong cip ngay 15/7/2019 mang tén
6ng H6 X H cho anh H, chdm dut hanh vi can tré thyc hién quyén cua ngudi sir dung
dat dbi voi anh 1a Ho X H.

V& an phi: Mién toan bo an phi cho dng Nguyén Dinh T, ba Phan Thi X va anh
H6 X N, chi Bui Thij O.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai lidu c6 trong hd so vu an di dugc xem xét tai phién
toa, két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtir nhan dinh:

[1]. V& thim quyén giai quyét vu an:

[1.1]. Ong Nguyén DPinh T va ba Phan Thi X khéi kién yéu cau anh Ho6 X N va
chi Bui Thi O thanh toan s tién gdc, tién 13i theo hop ddng vay tién ngay 26/7/2019,
nén xac dinh tranh chap hop dong vay tai san theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 Bo
luat to tung dan sy. Bi don c6 noi cu tri va noi thuc hién hop déng 1a tai thanh phé H,
can ctr diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 va diém g khoan 1 Piéu 40
ctia Bo luat t6 tung tung dan sy vu an thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan
dan thanh phd H, tinh Ha Tinh.

[1.2]. Anh H6 X N khoi kién yéu cau tuyén bo vige the chap tai san vo hiéu, yéu
cau ong T va ba X tra lai 02 gidy chirng nhan quyén st dung dat ma ong T va ba X dang
gift, chAm dut hanh vi can tré thuc hién quyén cua nguoi sir dung dat d6i véi con trai
anh 1a H6 X H. Toa an cin c&t khoan 2 Diéu 26 thu 1y yéu cau phan t6 ctia bj don anh
Ho6 X N.

[2]. Vé thu tuc t6 tung: Bi don anh Hb X N, chi Bui Thi O; Nguoi ¢6 quyén loi
va N vu lién quan anh H6 X H dé nghi giai quyet xét xr vang mat. Cin cir khoan 1
Bleu 227, khoan 1, 3 Piéu 228 cua B luat t6 tung dan sy, Hoi dong xét xtr xét xir
vang mit bi don va nguoi c6 quyén loi, N vu lién quan.

[3]. Xét hop dong vay tién ngay 26/7/2019 giita 6ng Nguyén Dinh T, ba Phan
Thi X va anh H6 X N, chi Bui Thi O dugc céng chung tai Vin phong cong ching
Hong Lam. Tai Diéu 1 cia Hop dong anh N, chi O vay 6ng T ba X sé tién
350.000.000 déng, muc dich vay xdy phong tro cho thué. Xét thdy, quéa trinh giai
quyét vu an anh N va chi O cho rang chi O vay 60.000.000 dong 13i nang. Ong T tinh
gbc va 1ai 1a 200.000.000 dong, do khé khian nén anh N c6 vay thém cia ong T
150.000.000 dong va cac bén cing dén Vin phong cong ching 1am hop dong gop
ludn sé tién vay 1a 350.000.000 dong, nhung anh N va chi O khong co tai liéu, ching
ctr dé ching minh. Tai thoi diém ky két hop ddng cac bén thyc hién co nang luc hanh
vi dan sy, hinh thirc va ndi dung vay tién khong vi pham cac diéu cdm, khdng tréi
phap luat va trai dao dic xa hdi, phu hop véi quy dinh tai Dleu 463, khoan 1 Diéu
465, khoan 1 Diéu 466 Bo luat dan su. Do vay, hop ddng vay tién trén 1a cin cur phap
Iy budc cac bén phai thuc hién ddi véi khoan tién vay. Qué trinh thuc hién hop dong



anh anh H6 X N va chi Bui Thi O vi pham N vu trd no nén dng Nguyén Dinh T, ba
Phan Thi X khoi kién ra toa an budc anh H6 X N, chi Bui Thi O thanh toéan
350.000.000 ddng tién gdc 1a co can ctr, duge chip nhan.

[4]. D6i v6i khoan tién 1i:

[4.1].Xét 14i suit trong han Theo Diéu 3, Piéu 4 cua Hop dong vay tién ngay
26/7/2019 cac bén thoa thuan 13i sut vay 1a 1% thang, bén vay phai thanh toan tién 14i
hang thang cho bén cho vay vao ngay 26 hang thang 1a phu hop khoan 4 Diéu 466,
khoan 1 Diéu 468 Bo luat dan su. Anh N va chi O vi pham N vu trd ng nén dng T, ba
X yéu cau anh N va chi O thanh toan tién 1i trong han la c6 can cur dugc chép nhan,
budc anh H5 X N va chi Bui Thi O phai thanh toan tién 13i trong han hop déng tir
ngay 26/7/2019 dén ngay 26/7/2021 14 (24 thang 13 350.000.000d x 1% x 24 thang) =
84.000.000 dong.

[4.2]. Xét yéu cau tién 1di cham tra, tai Hop d(‘A)qng vay tién hai bén khong co thoa
thuan 1ai cham tra. Tuy nhién, theo quy dinh tal di€m a, b khoan 5 Diéu 466 B0 luat
dan sy thi bén vay con phai tra lai trén ng goc theo lai suat thoa thuan, va lai trén no
goc qua han chua tra. Ong T, ba X yéu cau anh N chi O thanh toan tién 1ai chdm tra 1a
c6 can ctr, phu hop khoan 5 Diéu 466 B‘cf) luat dan su duoc chép nhan. Budc anh H6 X
N va chi Bui Thi O phai thanh toan tién 1ai cham tra ng goc tr ngay 27/7/2021 dén
ngay xét xir so tham 30/9/2022 1a 430 ngay = (350.000.000 d x 1% x 12 thang x 150%
x 430 ngay)/ 365 = 74.219.178 dong va tién 1di cham tra no li = (84‘000 000 @ x 10%
x 430 ngay)/ 365 = 9.895.890 dong. Ké tir ngay 01/10/2022 anh H6 X N va chi Bui
Thi O con phai chiu 14i sut chdm tra theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan
su.

[5]. Xét yéu cau tuyén bd giao dich thé chap tai san gitta anh H56 X N, chi Bui
Thi O va 6ng Nguyén Binh T, ba Phan Thi X v6 hiéu cua bi don. Tai Diéu 6 cua Hop
dong vay tién cac bén thoa thudn dam bao kha ning thanh toan bang viéc cam cb, thé
chip quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat sb 76, to ban dd s6 23
tai to 10, phuong T, thanh phd H di duoc So Tai nguyén va méi truong Ha Tinh cap
gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé CR 419912 ngay 15/7/2019 mang tén 6ng Ho
X N. Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 167 Luat dat dai ndm 2013 ngudi ¢ quyén sir
dung dat khong c6 quyén cam cd quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat. Mat
khac, tai phién toa nguoi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don trinh bay hai bén
thoa thuan thé chip chir khong cam cb. Xét giao dich thé chip quyén st dung dét va
tai san gan lién véi dat gitra anh N chi O v6i ong T ba X. Theo khoan 1 Piéu 298 Bo
luat dan sy quy dinh bién phdp bao dam dugc dang ky theo thoa thudn hodc theo quy
dinh cua luat, theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 188 Luat dat dai quy dinh viéc thé chap
quyén st dung dat phai dang ky tai co quan dang ky dat dai va c6 hiéu luc ké tir thoi
diém ding ky vao sb dia chinh, tai diém a khoan 1 Piéu 3 Nghi dinh sé 83/2020/ND-
CP ngay 23/7/2020 vé dang ky dao dich dam bao quy dinh thé chap quyén sir dung dat
thuoc ddi tuong phai dang ky giao dich dam bao; khoan 1 Piéu 4 Nghi dinh
102/2017/ND-CP ngay 01/9/2017 vé diang ky bién phap bao dam ctia Chinh phu thi



thé chap quyén st dung dat thudc truong hop phai ding ky bién phap bao dam; bén
thé chip va bén nhan thé chap phai thuc hién quyén va N vu ctia minh quy dinh tai cac
diéu 320, 321, 322, 323 Bo luat dén su. Cong van s6 806/CV-VPPK ngay 07/9/2022
Vin phong diang ky dat dai chi nhanh thanh phd H — Cam Xuyén tra 10i gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 CR 419912 S¢ Tai nguyén va moi trudng cip ngiy
15/7/2019 mang tén 6ng H6 X N hién khong dang ky thé chap quyén st dung dat, tai
san gan lién voi dat tai Van phong dang ky dat dai chi nhanh thanh phd H — Cam
Xuyén. Do giao dich thé chip giita cac bén khong dang ky thé chap theo cac quy dinh
trén nén theo quy dinh tai diéu 319 Bo lut dan su giao dich thé chip quyén sir dung
dat va tai san gin lién v6i dat dé dam bao kha ning thanh todn khoan ng giita bén
nhan thé chap 6ng Nguyén Pinh T ba Phan Thi X va bén thé chap anh H6 X N, chi
Bui Thi O khong ¢6 hi¢u luc. Theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 117 va khoan 2 Piéu
119 B6 luat dan su, do giao dich thé chép vi pham vé hinh thtc nén theo quy dinh tai
Diéu 122 B6 luat dan su 1a vo hiéu. Do vay chép nhan yéu cau phan t6 ctia anh H6 X
N. Theo quy dinh tai Piéu 131 Bo luat dan su thi giao dich thé chap vo hiéu khong
lam phat sinh, thay d6i, chdm dut quyén, N vu dan su cta cac bén ké tir thoi diém giao
dich, cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhirng gi da nhan.
Tai ban tu khai chi O thira nhan quyén sir dung dat 1a ctia anh N khong lién quan dén
chi va dong ¥ anh N yéu cau ong T ba X tra lai gidy ching nhan quyén sir dung dat
cho anh N. Vi vy, budc 6ng Nguyén Dinh T va ba Phan Thi X phai tra lai gidy chimg
nhan quyén sir dung dat cho anh HO X N.

[6]. Xet yéu cau budc ong Nguyén Pinh T va ba Phan Thi X tra lai glay ching
nhan quyén st dung dat s6 CR 419913 S¢ Tai nguyén va moi truong cap ngay
15/7/2019 mang tén Ong Hb X H, cham dat hanh vi can trd thue hién quyén ciia ngudi
sur dung dat di voi anh Ho X H. Xét thay, bi don anh H6 X N trinh bay sau khi anh
dua gidy ching nhén quyén sir dung dat mang tén H6 X H (1a con trai cua anh) dé ong
T cho vay thém tlen nhung khi anh mang dén thi 6ng T cam lay khdng cho anh vay
cting khong tra gidy ching nhan quyen st dung dat ctia con lai cho anh. Dai dién theo
iy quyén ctia nguyén don cho ring viéc giit gidy ching nhan quyén sir dung dat cua
anh H la do anh H dang vay 6ng T va ba X mét khoan khac, khong lién quan dén quyén
loi ciia anh H6 X N va nguyén don khong yéu cau giai quyét trong vu an nay. Tuy
nhién, tai budi hoa giai 22/8/2022 6ng Nguyen Dinh T trinh bay “...khi vay anh N va
chi O thé chap mot gidy ching nhdn quyén su dung ddt mang tén Ho X N va 01 gidy
chumg nhdn quyén sir dung dat mang tén Ho X H” va tai phién toa dai dién theo uy
quyén cua nguyen don cling khong co tai ligu, chimg cu dé chimg minh viéc 6ng T, ba
X dang gilr gidy chimg nhan quyén su dung cua anh H la dé dam bao cho khoan vay
khéc. Mat khac, theo ban tu khai ctiia anh Ho X H thi anh khong biét gi vé viéc bd me
anh vay no cua 6ng T va khi nhan duoc glay triéu tap cta Toa an anh mdi biét dugc
viéc ong T dang gilr gidy chimg nhan quyén sir dung dat ctia anh mot cach trai phép,
can tr¢ quyén va N vu cua anh va theo cong van s6 806/CV-VPDK ngay 07/9/2022
gidy chimg nhan quyén sir dung dit s6 CR 419913 So Tai nguyén va moi truong cap
ngay 15/7/2019 mang tén 6ng HO X H hién khong dang ky thé chip quyén sir dung



dat, tai san gan lién v6i dat tai Van phong dang ky dat dai chi nhanh thanh phd H -
Cam Xuyén. Vi vay, ong Nguyén Dinh T va ba Phan Thi X git g1ay ching nhan quyén
su dung dat ctia anh HO X H 1a trai phap luat, xam pham dén quyén sir dung dét ciia anh
Ho X H dugc phap luat bao vé. Do do, yéu cau cua bi don anh HO X N va nguoi c6
quyén loi va N vu lién quan anh H5 X H budc ng Nguyén Dinh T va ba Phan Thi X
trd lai gléy chtng nhan quyén s dung dit s CR 419913 S¢ Tai nguyén va moi
truong cap ngay 15/7/2019 mang tén 6ng Hd X H, chdm dut hanh vi can trd thuc hién
quyén cua nguoi st dung dat d6i voi anh H6 X H 1a ¢6 can c&t phu hop véi quy dinh
tai Diéu 164 Bo luét dan su, duoc chap nhan.

[7]. Xét ¥ kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé H tai phién toa 1a
c6 can cu, dung quy dinh cua phép luat.

[8]. Vé an phi: Yéu ciu cta anh H6 X H duoc chap nhan, theo quy dinh tai khoan
1 Piéu 147 Bo luat dan sy anh H khong phai chiu an phi. Ong Nguyén Dinh T sinh
nam 1940, ba Phan Thi X, sinh nim 1944 theo quy dinh tai diéu 2 Luét nguoi cao tudi
6ng T va ba X 1a ngudi cao tudi; anh H6 Xuan N va chi Bui Thi O gia dinh thudc ho
can nghéo, Can cir diém d khoan 1 diéu 12 Nghi quyét s6 326 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Qudc hdi, mién toan bo an phi cho 6ng Nguyén Dinh T, ba Phan
Thi X va anh H6 Xuan N, chi Bui Thi O.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ct khoan 2, 3 Dicu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39;
diém g khoan 1 Piéu 40; khoan 1 Piéu 227; khoan 1,3 Diéu 228 va Piéu 147 cua Bo
luat td tung tung dan sy,

Can ct Diéu 463; khoan 1 Diéu 465; khoan 1, 5 Diéu 466; Diéu 468; khoan 2
Diéu 117; khoan 2 Diéu 119; Diéu 122; khoan 1, 2 Diéu 131; Diéu 319; Diéu 164 Bo
luat dan su;

Can ctr khoan 3 Diéu 188 Luat dat dai;

Can ctr diém a khoan 1 Diéu 3 Nghi dinh s6 83/2010/ND-CP ngay 23/7/2020 vé
dang ky giao dich ddm bao ctia Chinh Phu;

Can ctr khoan 1 Diéu 4 Nghi dinh 102/2017/ND-CP ngay 01/9/2017 vé ding ky
bién phap bao ddm cua Chinh phu;

Cin ct Diéu 2 Luat ngudi cao tudi;

Can cir diém d khoan 1 Piéu 12; khoan 1, 4 Dicu 26 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thu’ong vu Quéc hdi vé muc thu,
mién, giam, thu ndp, quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Xét xtr ving mit bi don anh H5 X N, chi Bui Thi O va ngudi c6 quyén loi, N
vu lién quan anh H6 Xuan H.

2. Chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don, Bugc anh Ho6 Xuan N va chi
Bui Thi O phai thanh toan cho ong Nguyen binh T va ba Phan Thi X 518.115.068
dong, Trong do, 350.000.000 dong tlen gbc, 84.000.000 dong tién 1di trong han,
74.219.178 dong tién 13i cham tra no goc va 9.895.890 dong tién 13i cham tra no lai.

Ké tir ngay 01/10/2022 anh H6 Xuan N va chi Bui Thi O con phai chiu 13i suat
cham tra theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan su.



3. Tuyén bd giao dich thé chap tai san tai Pidu 6 Hop dong vay tién ngay
26/7/2019 giita anh H6 Xué&n N, chi Bui Thi O va 6ng Nguyén Pinh T, ba Phan Thi X
vO hiéu.

4. Budc 6ng Nguyén Dinh T va ba Phan Thi X tra lai gidy ching nhan quyén st
dung dat s6 CR 419912 S¢ Tai nguyén va mdi truong cip ngay 15/7/2019 mang tén
6ng H6 Xuan N cho anh H6 Xuan N.

5. Budc 6ng Nguyén Dinh T va ba Phan Thi X tra lai gidy chimg nhan quyén st
dung dit s6 CR 419913 S¢ Tai nguyén va mdi trudng cip ngay 15/7/2019 mang tén
6ng HO6 Xuan H cho anh Hd Xuén H. Budc 6ng Nguyén Pinh T va ba Phan Thi X
cham dut hanh vi can tré thuc hién quyén ctia ngudi str dung dat dbi véi anh HO Xuén
H.

Vé an phi: Mién toan bd an phi cho 6ng Nguyén Pinh T, ba Phan Thi X, anh Ho
Xuan N, chi Bui Thi O.

Bi4o cho nguyén don c6 quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an.
Bi don, ngudi c6 quyén loi va N vu lién quan c6 quyén khang céo trong han 15 ngay
ké tir ngdy nhan dugc ban an hodc ké tir ngay ban an duoc tong dat hop 18 /.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSNDTPHT; Tham phan - Chii toa phién toa
- TAND Tinh HT;

-T.H.A.D.S TPHT;
- Cac duong su;
- Luu: HS - VP.
Tran Pic Chinh



