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V/v tranh chap hop dong dat coc

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH SOC TRANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom cé:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Hoang Lam;
Cdc Tham phan: Ong H6 Vin Phung;

Ong Phan Lé Vii Huy Hoang.

- Thw ky phién toa: Ong Huynh Tan Thanh, Thu ky Toa an nhan déan tinh
Soc Trang.
- Dgi dign Vign Kiém sit nhan dén tinh Séc Trang: Ba Ma Qué Khanh,
Kiém sat vién tham gia phién toa.
Ngay 24 thang 3 nam 2021, tai try s¢ Toa 4n nhan dan tinh Séc Trang, xét
xu phuc thdm cong khai vy an thu 1y s6: 04/2021/TLPT-DS ngay 28 thang 01 nam
2021, v¢ tranh chap hop dong dan sy dat coc.

Do ban an dan su so tham sé 52/2020/DS-ST ngay 01 thang 12 nam 2020
ctia Toa an nhan dan huyén Chau Thanh, tinh S6c Trang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra Xét xa phuc tham sé: 12/2021/QD-PT ngay
18 thang 02 nam 2021, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Son P;

Pia chi cu tri: S6 224, ap X, x4 H, huyén C, tinh Soc Tring. (co mit)
2. Bi don: Ong L& Van V;

Pia chi cu tri: S6 335, 4p X, x4 H, huyén C, tinh Soc Tring. (co mit)
3. Nguoi lam chung:

- Ong L& Minh H;

Dia chi cu tri: Ap X, x4 H, huyén C, tinh Soc Tring. (ving mit)

- Ong Thach C;

Dia chi cu tri: Ap X, x4 H, huyén C, tinh Soc Tring. (ving mat)

4. Nguoi khang cao: Ong Son P - Nguyén don.



NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 16 thang 6 ndm 2020 va trong qud trinh gidi quyét
vu dn, nguyén don ong Son P trinh bay:

Ong va éng Lé Vian V 1a chd quen biét nhau. Vao khoang thang 11 nim
2019, 6ng c6 thoa thuan nhan chuyén nhuong cua 6ng V thua dat s6 1481, to ban
d6 sb 08, dién tich 287,5m?, toa lac tai 4p X, x& H, huyén C, tinh Soc Trang, voi
gid chuyén nhuong 200. OOO 000 dong. Ong da dat coc cho 6ng V sb tién
40.000.000 dong, sb tién con lai 160.000.000 dong thi thoa thudn khi ndo éng nhan
tién boi thudng cua Nha nude do thu hoi dat cua ong dang ¢ dé xay dung Cum
cong nghiép X s& tra cho 6ng V. Ong V ¢ viét “Gidy nhan coc dat”.

Pén thang 6 nam 2020, 6ng biét duoc ong V thoa thuan chuyén nhuong thira
dat néu trén cho ong Bui Vi B nén 6ng c6 yéu cau 6ng V phai thuc hién thoa thuan
chuyén nhuong dat cho 6ng nhung ong V khéng dong ¥, tir d6 phét sinh tranh
chap. Su viéc da dugc T6 hoa giai ap X, xa H, huyén C hoa giai nhung khong
thanh. Hién tai, Nha nudc chua thu hoi, boi thuong dbi v6i phan nha, dat cia ong
dang & nén 6ng chua tra cho 6ng V sb tién chuyén nhuong dat con lai. Ngoai ra,
khi chua duogc sy dong y ciia ong ma 6ng V thoa thuan chuyén nhuong thira dat sb
1481 cho 6ng B la vi pham thoa thuén véi 6ng.

Nay 6ng yéu ‘cﬁu Toa an giai quyét bugc Ong V tra cho ong sO tién dat coc
40.000.000 dong, tién phat coc 40.000.000 dong, tong cong 1a 80.000.000 dong.

_ Tai ban twong trinh ngay 07 thang 7 nam 2020 va trong qud trinh gidi
quyét vu dn, bi don éng Lé Van V trinh bay:

Ong thira nhin c6 thoa thuan chuyén nhuong cho 6ng P thira dat s6 1481, to
ban do sd 08, dién tich 287,5m?, toa lac tai ap X, xa H, huyén C, tinh Soc Tring,
v6i gia chuyén nhuong 200.000.000 ddng, 6ng c6 nhan cua 6ng P tién dat coc
40.000.000 ddng va ong c6 viét “Gidy nhan dit coc” nhu 6ng P trinh bay. Sé tién
chuyén nhugng dat con lai 160.000.000 dong thi hai bén co thoa thuan khi nao 6ng
P nhan tién boi thudng, hd tro cia Nha nudc do thu hoi phén nha, dat cta ong P
dang ¢ dé xay dung Cum cong nghiép X thi s€ tra du. Pén ngay 08-7-2019, 6ng
dugc Nha nudc chi tra boi thuong, hd trg va tai dinh cu Dy 4n Cum cong nghiép X
- Giai doan 5 nén Ong biét duoc Nha nuéc khong €0 thu ho6i phan nha, dat ong P
dang & nita. Ong c6 dén gap ong P dé nghi tra lai tién coc, 6ng P tra lai “Gidy nhan
coc dat” thi 6ng P khong dong . Ong P hen den Tét Nguyén dan ndm 2020 hai
nguoi con cua 6ng P ¢ nudc ngoai ve s tra s6 tién chuyen nhuong dat con lai va
Ong dong ¥. Qua Tét Nguyen dan nam 2020 khong thiy ong P tra tién nén Ong céd
dén gip ong P, Iuc nay ong P noi khong ¢o6 tién, hen lai 30 ngay muon tién cta
nguoi than sé tra so tién chuyen nhuong dat con lai. Hét 30  ngay nhu da hen, ong P
van khong tra s6 tién chuyen nhuong dat con lai cho 8 ong. Ong cO trinh bao su viée
nay cho 6ng L& Minh H, 12 Trudng ban nhan dan 4p X, x4 H, huyén C biét.

Ong co viét gidy cam két ban thira dat nay cho ong B véi diéu kién la sau khi
thang kién ong P. Do viéc tranh chap kéo dai nén 6ng va ong B da thda thuan huy



cam két ban dat. Thira dat nay hién nay 6ng van dang quéan 1y, khong c6 thoa thuan
chuyén nhugng cho ai.

Do 6ng khong c6 vi pham thoa thuan dat coc voi 6ng P nén 6ng chi dong v
tra cho 6ng P s6 tién dit coc 40.000.000 ddng, con tién phat coc 40.000.000 dong
thi 6ng khong dong .

Tai Ban an sd 52/2020/DS-ST ngay 01-12-2020, Toa 4an nhan dan huyén
Chau Thanh, tinh Soc Tring da quyét dinh: Can ctr khoan 3 Piéu 26, diém a khoan
1 Piéu 35, diém a khodn 1 Diéu 39, khoan 2 Diéu 229, Dicu 271, Diéu 273 va
khoan 1 Piéu 280 ctia Bo luat T tung dan su nam 2015; khoan 2 Piéu 328, khoan
2 Diéu 468 cuia B luat Dan sy nam 2015; diém d khoan 1 Picu 12, khoan 4 Diéu
26 cua Nghi quyet s6: 326/2016/UBTVQH14 ngdy 30-12-2016 cua Uy ban
Thudng vu Qubc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va su
dung an phi, 1¢ phi Toa an. Tuyén xu: 1. Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién
cua ong Son P, vé viéc yéu cau ong Lé Vin V tra s6 tién dit coc. Budc 6 ong L¢ Van
V phai tra cho ong Son P so tién dit coc 1a 40.000.000 dong (Bén muoi tridu
déng). Ké tr ngay 6ng Son P c6 don yéu cau thi hanh an, thi 6ng L¢ Van V con
phai chiu tién 13i do cham thi hanh 4n theo murc 1ai suat quy dinh tai khoan 2 Piéu
468 cua Bo luat Dan sy nam 2015 d6i véi so tién, thoi gian chm thi hanh an. 2.
Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia ong Son P, vé viéc yéu cau ong
Lé Van V tra so tién phat coc la 40.000.000 dong (Bon muoi triéu dong). Ngoai ra,
ban an con quyét dinh vé an phi va quyén khang céo cta cac duong su.

Sau khi xét xur so tl}ém, ngay 15-12-2020, nguyén don ong Son P khang
cao mot phan ban an so tham, yéu cau Toa an cap phuc thim xem xét chap nhan
yéu cau khaoi kién veé phat coc ong L.é Van V s6 tien 40.000.000 dong.

Tai phién toa phic tham:

Nguyén don 6ng P khong rit lai don khdi kién va van giit nguyén noi dung
don khang cao. Dong thoi, 6ng P va 6ng V ciing khong thoa thuan dugc vai nhau
vé viéc giai quyét toan bo vu 4n.

Kiém sat vién phat biéu ¥ y kién cia Vién kiém sat Vé viéc tuan theo phap luat
cua nhimg nguoi tién hanh to tung, nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh giai
quyét vu an & giai doan phiic tham; dong thoi phat biéu quan diém vé tinh c6 cin
ctr va hop phap cua khang céo, tir d6 dé nghi Hoi dong xét xir phuc tham khong
chap nhan toan bo khang céo ctia ong P va ap dung khoan 1 Piéu 308 Bo luat T
tung dan sy ndm 2015, giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Can cu vao cac tai liéq, chimg ctt da dugc xem xét tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét x1r nhan dinh:
[1] Nhirng nguoi lam chimg gdém 6ng Lé Minh H, ong Thach C déa dugc Toa
an triéu tap hop I¢ lan thu hai dé tham gia phién toa phiic tham nhung van vang



mat, do d6 can cir khoan 3 DPiéu 296 Bo luat TH tung dan su ndm 2015, Hoi dong
x€ét X van tién hanh xét xur vu an.

[2] Vé tinh hop phap cia don khang cao: Don khang cao cua nguyén don
ong Son P 1ap ngay 15-12-2020 va ngp truc tiép cho Toa 4n nhan dan huyén Chéu
Thanh ciing ngay 1a dam bao vé mit hinh thirc va noi dung, dung nguoi co quyen
khang cdo, con trong thoi han khang cdo theo quy dinh tai cac Diéu 271, Piéu 272
va Diéu 275 B luat TH tung dan sy ndm 2015 nén don khang cdo cua Gng 1a hop
1€.

[3] V& noi dung vu an: Trong qua trinh giai quyet VU 4n & cap so tham, cling
nhu tai phién toa phuc tham, 6ng P va ong V déu thong nhat 1a vao khoang thang
11 ndm 2019, ong P thoa thuan nhan chuyén nhugng cua 6ng V thira dat s6 1481,
td ban d6 s6 08, dién tich 287,5m?, toa lac tai 4p X, X4 H, huyén C, tinh Séc Trang,
v6i gia chuyén nhuong 200.000. OOO dong, ong P dit coc va giao tién coc cho 6ng
V 40.000.000 dong, so tién con lai 160.000.000 dong khi nao 6ng P nhan tién boi
thuong cua Nha nudc do thu hoi phan nha, dét ctia 6ng P dang & dé xay dung Cum
cong nghiép X thi s€ tra du va bng V co viét “Glay nhén coc dat”. Can ctr khoan 2
Picu 92 B luat T6 tung dan su nam 2015, Hoi dong xét xir xac dinh cac tinh tiét,
su kién nay la c6 that, cac bén duong su khong phai chimg minh.

[4] Ong P khéang cao cho rang sau khi thoa thuan chuyén nhugng thira dat s6
1481 cho ong thi dén thang 6 nim 2020, ong V lai thoa thuén chuyén nhuong thira
dat nay cho ong Bui Vi B, ong yéu cau 6ng V tiép tuc thuc hién hop dong nhung
ong V khong dong y. Do d6, 6ng V 1a ngudi vi pham thoa thuén, ong yéu cau cap
phuc tham stra ban an so tham theo hudng chap nhén yéu cau khoi kién cta 6ng vé
phat coc d6i v6i dng V, véi sb tién 1a 40.000.000 dong. Xét khang cdo cua ong P,
Ho1 déng x¢&t xur nhan théy, trong “Giéy nhén coc dat” co néu “Sé tien con lai
160.000.000d doi Nha nuwée boi thuong nha la anh Son P trd dii”’; tuy nhién, theo
Cong vin s6 807/UBND-VP ngay 05-10-2020 va Cong vin s6 972/UBND-VP
ngay 16-11-2020 ctia Uy ban nhan dan huyén C, tinh Séc Trang thi Du 4n Cum
cong nghiép X, x& H, huyén C, tinh Séc Tring d3 hoan thanh viéc chi tra bdi
thuong va hd tro cho cac hd dan bi anh hudng thu hdi dat vao thang 10 nam 2019
(phﬁn dat ong Son P dang sir dung khong bi anh hudng thu hoi dat thuc hién du an
Cum cong nghiép X). Nhu vay, Nha nudc khong cé thu hoi dat cua ong P nén
khong c6 viéc boi thudng xay ra. Sau do, 6ng P va 6ng V c6 gip nhau thoa thuan
lai 1a hen dén Tét nguyén dan nim 2020, ong P s& tra sb tién chuyén nhuong dat
con lai nhung qua Tét 6ng P lai khong c6 tién tra, 6ng P hen thém 30 ngay dé kiém
tién tra nhung dén ngdy hen thi 6ng P ciing khong c6 tién tra. Viéc thoa thuan lai
nay 6ng V c0 trinh bao véi 6ng Lé Minh H, 14 Trudng ban nhan déan ap X va éng H
cling xac nhan sy viéc nay (But luc 99-102). Do do, viéc chuyén nhuong dat khong
thuc hién duoc 1a do 16i cia ong P chir khong phai 16i ctia 6ng V.

[5] Mt khéc, theo “Gidy cam két ban dat” 1ap ngay 01-6-2020 giita 6ng V
v6i ong Bui Vii B ¢ néu néu nhu 6ng V thing kién ma con dugc su cho phép cia
chinh quyén hodc Toa &n thi dugc ban sau. Nhu vay, viéc 6ng V cam két chuyén



nhuong dat cho ong B chi xay ra trong tuong lai néu nhu 6ng V thafmg,kién ong P,
con hién tai chura xay ra va 6ng V van dang quan ly, stir dung thira dat so6 1481.

[6] TUr nhitng phan tich trén cho thiy viéc chuyén nhuong thira dit sb 1481
khong thuc hién duoc 1a do 16i ctia 6ng P. Pang 1& ra theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 328 B6 luat Dan sy nam 2015 thi sd tién dit coc 40. 000.000 thudc vé 6 ong V.
Tuy nhién, Ong V da tu nguyén dong y tra lai cho 6ng P sd tién nay. Tur 6, Cap so
tham giai quyét chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ong P, budc ong V tra
lai cho 6ng P s6 tién dat coc 40.000.000 dong va khong chap nhan phan yéu cau
ctia 6ng P vé viéc phat coc ong V 40.000.000 dong 1a danh gia dang cac ching ct,
ap dung dung phap luat va phu hop véi thuc té khach quan. Vi vay, Hoi dong xét
xtr khong chdp nhan toan bo yéu cau khang céo cua 6ng P va cin cir khoan 1 Diéu
308 B luat T tung dan sy nam 2015, gilt nguyén ban an dan sy so tham.

[7] Cac phan khac trong quyét dinh ctia ban an so tham khong c6 khang céo,
khang nghi nén Hoi dong xét xtir khong dat ra xem xét.

[8] Nhu vay, 101 dé nghi ciia Kiém sat vién tai phién toa phiic tham vé viéc
khong chap nhan toan bd khang cio cua 6ng P, gilt nguyén ban dn din su so thim
la ¢6 can cir nén Hoi dong xét xtr phuc tham chap nhan.

[9] Vé an phi dian sy phac tham: Khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét sé
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an
quy dinh: “Duwong sw khang cdo phai chiu an phi dan sw phic tham, néu Toa dn
cdp phuc tham gilt nguyén ban dn, quyét dinh so tham bi khang cdo, tric truong
hop dwoc mién hodc khong phai chiu an phi phic tham” Va dlem d khoan 1 Piéu
12 cua Nghi quyet nay cting quy dinh nhing truong hop dugc mién ndp tién an phi
trong d6 c6 d6i twong 1a nguoi cao tudi. Nhu vay, ong P la nguoi khang cao khong
dugc chap nhan va ong 1a nguoi cao tudi thudc doi tuong duoc mién an phi phuc
tham, c6 don yéu cau mién ndp tién an phi phiic tham nén Hoi dong xét xtr phuc
tham chap nhan mién an phi phic thim cho 6ng.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:
~ Can cir khoan 3 Diéu 296, khoan 1 Piéu 308 va khoan 6 Biéu 313 B luat
T6 tung dan su nam 2015; khoé}n 2 Diéu 328 va khoén 2 Dbieu 468 Bo 1u$1t Dan su
nam 2015; di€ém d khoan 1 Dicu 12, khoan 4 Diéu 26 va khoan 1 biéu 29 Nghi
quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong

vu Quéc hoi, quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi
va 1€ phi Toa an.

Khong chap nhén toan bo khang cdo ctia nguyén don dng Son P.

Giit nguyén Ban an dan su so tham sé 52/2020/DS-ST ngay 01 thang 12
nam 2020 cua Toa an nhan dan huyén Chau Thanh, tinh So6c Trang.

Tuyén xu:



1. Chap nhén mot phan yéu cau khoi kién cta ong Son P, vé viéc yéu cau

ong L& Van V tra so tién dat coc.
~ Bugc 6ng Lé Van V phai tra cho 6ng Son P sd tién dit coc 1a 40.000.000

dong (Bon muoi triéu dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cua 6ng Son P thi hang thang 6ng Lé
Vin V con phai chiu khoan tién i trén sb tién cham thi hanh 4n theo mirc 14i suat
quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nim 2015 cho dén khi thi hanh an
xong.

2. Khong chép nhén mot phan yéu cau khoi kién cua 6ng Son P, vé viée yéu
cau 6ng Lé Van V tra sb tién phat coc 1a 40.000.000 ddng (Bdn muoi triéu dong).

3. An phi so tham:

- Ong Son P dugc mién toan bo an phi dan sy so tham.

- Ong Lé& Vian V phéi chiu 4n phi dan sy so tham 12 2.000.000 dong (Hai
tri¢u dong).

4 An phi phtc thim: Ong Son P dugc mién toan bd an phi dan su phic
tham.

5. Trudong hop be:m éq duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan su duogc sua doi, bd sung ném 2014 thi ngudi duogc thi hér}h an dé‘n su,
nguoi phai thi hanh an dan sy ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu céu thi
hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh ér} theo quy dinh tai cac
biéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh an dan su duoc sﬁ:gl doi, bd sung nam 2014; thoi
hiéu thi héqh éq dugc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat Thi hanh an dan su
dugc stra doi, bo sung nam 2014.

6. Ban an phuc thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- uyen Chau Thanh; 2 AN 2 A ‘
[Pyl d spvaetogs THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Chéu Thanh;

- Chi cuc THADS huyén Chau Thanh;
- Cac dlgfong su;
- Luu ho so vu an.

Nguyén Hoang LAm



