TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Déc 1ap - Tw do - hanh phic

Ban 4n s6: 68/2022/DS-PT
Ngay 14-4-2022
VIV tranh chp quyén sir dung dét

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cd:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Ngoc Huong
Cdc Tham phdn: Ong Lé Minh Pat
Ong Huynh Ngoc Diing
- Thuw ky phién toa: Ong V8 Tan Vil - Thu ky Toa an nhan déan tinh Bén Tre.
- Dgi di¢n Vién Kiém sit nhan dén tinh Bén Tre tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Minh Phugng - Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 4 ndm 2022, tai try s6 Toa an nhan déan tinh Bén Tre xét xur

phuc tham cong khai vu an thu 1y sb: 44/2022/TLPT-DS ngay 04/3/2022 vé “Tranh
chap quyén st dung dat”.

Do Ban 4n dan su so thim so: 08/2022/DS-ST ngay 25/01/2022 cta Toa an
nhan dan huyén G bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phac tham sb: 65/2022/QD-PT ngay
04/4/2022 giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Vin B, sinh nim 1957
Dia chi: S6 nha 34, T6 3, 4p T, X4 T, huyén G, tinh Bén Tre.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don: Ong Huynh Minh T, sinh nim
1979

Pia chi: Ap B, xa H, huyén G, tinh Bén Tre.

2. Bi don:

2.1. Ba Nguyén Thi Tuyét M (tén goi khac 1a M1), sinh nam 1958
Dia chi: S6nha 92, To 1, ap T, X4 S, huyén G, tinh Bén Tre.
2.2.0Ong Bd Vin A, sinh nam 1953

2.3. Ba Tran Thi R, sinh ndm 1954

Cung dia chi: S6 nha 18, T6 3, ap T, x4 T, huyén G, tinh Bén Tre.

Nguoi dai dién theo iy quyén cia ong Pé Vin A, ba Tran Thi R: Ba Nguyén
Thi Diém C, sinh nam 1983 hodc chi Nguyén Thi Loan T, Sinh nam 1997.



Cung dia chi: S6 nha 167D3, 4p A, x4 M, thanh phd B, tinh Bén Tre.
3. Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Dao Thi N, sinh nam 1930

3.2. Ong Nguyén Van R, sinh nim 1960

3.3. Ong Nguyén Vin T1, sinh nim 1964

3.4. Ba Nguyén Thi T1, sinh nim 1966

3.5. Ba Nguyén Thi S, sinh nim 1985

Cung dia chi: T6 3, 4p T, x& T, huyén G, tinh Bén Tre.

Nguoi dai dién theo uy quyén cia cdc ong ba Dao Thi N, Nguyén Vin R,
Nguyén Vin T1, Nguyén Thi T1, Nguyen Thi S: Ong Nguyen Van B, sinh ndm
1957; dia chi: S6 nha 34, T6 3, ap T, XA T, huyén G, tinh Bén Tre.

4. Nguoi lam chung (do nguyén don moi):

4.1. Ong Lé Van P, sinh nam 1964

Dia chi: Ap M, X T, huyén G, tinh Bén Tre.

4.2. Ong Pham Vin S, sinh nam 1966

Dia chi: Ap H, x& T, huyén G, tinh Bén Tre.

5. Ngwoi khang cdo: Nguyén don dng Nguyén Vin B.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi ki¢n va trong qua trinh giai quyét vu an, nguyén don 0ng
Nguyén Van B trinh bay:

Ho Nguyén Vin B dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat tai cac thira
1086, 1087 to ban d6 s6 02 (thtra mai la 191, 122 t6 ban d6 s6 18) toa lac tai ap T,
x& T, huyén G, tinh Bén Tre. Phan dat ndy c6 ngudn gdc 1a tir ong ba dé lai.

Khoang nam 1975, ba Lé Thi T2 (vo 0ng 5 D) c6 hoan canh khé khan nén
gia dinh nguyén don cho ba T2 thu hoach hoa 1¢i 1a hang dtra cdp 2 bén bo di (nay
1a 10 dan). Sau nay ba T2 cho chéu ngoai la ba M (M1) canh tic. Nam 1991, ba M
chuyén nhuong phan dat caa ba M va phan dat nay cho 6ng Do Vin A. Ong A
nhan chuyén nhuong dat va hop thtra v6i phan dat san c6 ciia 6ng thanh thira 1085
cung to ban dd s6 02 (sb thira méi 13 98 to ban d6 18).

V& vi tri thira dat thi cac thira dat ndy giap nhau (dat ciia nguyén don roi dén
dat ba M sau d6 dén dat ciia 6ng A). Phan dat cua ba M 1a khéng c6 16, toan bd con
16 va bo dét hai bén con 16 khoang 2m - 3m (trong dira) 13 thudc vé phan dat cua
gia dinh nguyén don (hang dura trudc day gia dinh nguyén don cho ba Lé Thi T2
thu hoach dura).

Khi ba M chuyén nhuong dat cho 6ng A thi chi ranh hét con 16 va 1 phan
con muong. Viéc nay la khong ding va lic nay o6ng co khiéu nai ¢ 4p dé giai

quyét. Hoi dong hoa giai ap IGc nay 1a dng Nguyén Vin T2 (da chét) cho rang
“khéng can biét dat ciia ai/ai lam chi, canh tac trén 10 ndm thi nguoi dé c¢é quyén
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ban”, do giai quyét & 4p thua nén 6ng khong khiéu nai nira. Sau nay khi ong boi
muong thi gia dinh bi don ¢6 ra tranh chap nén tir d6 dén nay 6ng khong c6 boi
muong ntra.

Khi do dac cap doi s theo VLap thi can bo do dac ciing noi dat 6ng dén
giita 16 nhung phia 6ng A, ba R van canh tac phin dit ndy ma khong tra lai cho
ong.

Do d6, 6ng yéu cau bi don tra lai quyén st dung phan dit qua do dac thuc té
c6 dién tich 171, 6m? thugc mot phan thtra 1087 to ban dd s6 02 (nay 1a thira 122 tor
ban d6 sb 18) toa lac tai ap T, x& T, huyén G, tinh Bén Tre do ho Nguyén Vin B
dung tén trong gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Trong don khoi kién 6ng c6 yéu cau bi don tra lai phan dat khac (bén kia 10)
qua do dac thyc té c6 dién tich khoang 201,4m? thudc mot phan thira 98 to ban dd
s6 18 toa lac tai 4p T, xa T, huyén G, tinh Bén Tre. Hién nay, phan dat nay bi don
da xay hang rao kién cd, 1am duong di vao phan dat cua bi don nén nguyén don rat

yéu cau dbi voi phan dat nay lai. Truong hop can thiét s& khoi kién trong vu kién
khéc.

Tai phién toa, nguyén don cho rang nim 1975 nguyén don trong dira 02 bén
bo di nay. Nam 1980, khi dira co trai thi giao cho ba T2 hudng hoa 191, khong phai
nam 1975 cho ba T2 huong hoa lgi nhu trong don khai kién.

Theo don phan 16 ciia bi don éng Do Van A, ba Tran Thi R va trong qué
trinh gidi quyét vu dn, nguoi dai dién theo 1ty quyén cia éng A, ba R trinh bay:

Phéan dat cua 6ng B, ba M, 6ng A 1 lién ké nhau. Nam 1991, ba M chuyén
nhuong phan dat cta ba cho Ong A (dén nam 1994 moi lam glay tay mua ban).
Néam 1995, thi 6ng A dugc cap gidy chimg nhan quyén str dung ddi véi phan dat
ctia bi don va phan nhan chuyén nhuong cta ba M.

Khi chuyén nhuong dat thi ba M c6 chi ranh giita ba va Ong B 13 hét 16 va
mot phan muong (phéan tranh chap hién nay). Sau khi nhén chuyén nhuong dat thi
gia dinh bi don quan ly, canh tac dén nay 1a gan 30 nam, khéng cé tranh chap. Ong
B va gia dinh séng lién ké cling khong tranh chap.

Bi don dugc biét viéc 6ng B di kién va viéc phan dat nay dugc cap gidy
chtmg nhan quyén sir dung cho gia dinh ong B nén bi don yéu cau Toa an xem xet
khong chap nhan yéu ciu khoi kién cua nguyén don, chap nhan yéu cau phan t6
ctia bi don va diéu chinh cép gidy chimg nhan quyén st dung dat ddi voi phan dét
tranh chap qua do dac thuc té co dién tich 171,6m? cho bi don.

Truong hop Toa an chap nhén yéu cau cua nguyén don thi bi don s& trao doi
véi ba M veé viéc boi thuong theo giay tay mua ban. Truong hop thoa thuén khong
dugc thi s€ khoi kién ba M trong vu kién khac, khong yéu cau giai quyet trong vu
an nay.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, bi don ba Nguyén Thi Tuyét M trinh bay:

Bé} Nguyén Thi Tuyét M c6 tén goi khac tai dia phuong la M1, p}lén dat
tranh chap trudc day 1a cua ba ngoai ba 1a ba Lé Thi T2. Sau khi ba T2 mat thi ba
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M huong phan dat nay. Sau nay thi ba chuyén nhuong lai cho dng A, ba R (c6 lam
gidy tay ndm 1994). Giap ranh véi phan dat nay 1a dat cta dng Bay T3 (nay la éng
B canh tic), ranh dét 13 giita muong. Toan bd con 16 va % muong 1a dét cua ba.

Do viéc chuyén nhuong dé 1au, ba da nhén du tién va giao dat cho bén nhan
chuyen nhuong canh tac gén 30 ndm nén ba khong con trach nhiém gi trong viéc
chuyén nhuong ciing nhu khong c6 yéu cau gi ddi véi tranh chap nay.

Do hoa giai khong thanh, Toa an nhan dan huyén G da dua vu an ra xét xu.

Tai Ban 4n dan sy so tham sb: 08/2022/DS-ST ngay 25/01/2022 cia Toa an
nhan dan huyén G da ap dung céc Diéu 164, 166 Bo luat Dan sy nam 2015; cac
Diéu 147, 157, 165, 271, 273, 244 B ludt T6 tung Dan sy; Dicu 203 Luat Dat dai
nim 2013; céc Diéu 12, 26, 27 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don.
2. Chap nhan yéu cau phan t6 cta bi don.

Ong B3 Van A, ba Tran Thi R duoc quyén tiép tuc quan 1y, canh tac phan
d4t va toan bd cay tréng trén phﬁn dét co dién tich 171,6m? thudc thira 122a to ban
dd s6 18 (thtra dét cii 12 mot ph?m thira 1086, 1087 to& ban d6 s 02) toa lac tai ép T,
x& T, huyén G, tinh Bén Tre do “H¢ Nguyén Vin B” dtng tén trong gidy chung
nhan quyén st dung dat (phan dat c6 hoa db kém theo).

Kién nghi co quan Nha nudc c6 tham quyén diéu chinh lai gidy ching nhan
quyén sur dung dat doi vdoi phan dat noi trén cho phu hop véi ndi dung ban an da
tuyén khi ong A, ba R ¢o yéu cau.

3. Pinh chi giai quyét yéu cau khoi kién ciia nguyén don dbi voi phan dat co
dién tich 201,4m? thudc mot phan thira 98 t& ban do so 18 toa lac tai ap T, xa T,
huyén G, tinh Bén Tre.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung va quyén khang cao
cua cac duong su.

Ngay 26/01/2022, nguyén don 6ng Nguyen Vian B khang cdo ban an so
tham, ‘ndi dung khang cdo yéu cau cap phuc tham stra ban an so tham chap nhan
yéu cau khéi kién ctia nguyén don, khong chap nhan yéu cau phan t6 ctia bi don.

Tai phién toa phuc thim, nguoi dai dién theo Gy quyén ciia nguyén don giir
nguyén ndi dung khang cao, dé nghi Hoi dong xét xir budc 6ng A, ba R tra lai phan
dat tranh chap. Pong thoi, nguyén don cling muon gilr tinh lang, nghia x6m nén
néu bi don muon thuong luong thi nguyén don cling san sang thuong luong.

Nguoi dai dién theo ty quyén cua bi don 6ng A, ba R khong dong ¥ véi noi
dung khang cao, khong dong y thuong luong véi nguyén don, dé nghi Hoi dong
x€t xur gilt nguyén ban 4n so tham.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre tham gia phién toa phat
biéu y kién:



Vé t6 tung: Nhitng ngudi tién hanh td tung, nhimg ngudi tham gia t6 tung da
tuan thu ding cac quy dinh ctia Bo luat To6 tung Dan sy nam 2015.

Vé ndi dung: D¢ nghi Hoi dong xét xir can cir khoan 1 Piéu 308 B¢ luat T6
tung Dan sy ndm 2015, khong chap nhén khang cdo cua 6ng Nguyén Van B, gilt
nguyén Ban an so tham s6: 08/2022/DS-ST ngay 25/01/2022 ctia Toa an nhan dan
huyén G.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can clr vao cac tai liéu, ching clr c6 trong hd so da dugc tham tra cong khai
tai phién toa; két qua tranh tung tai phién toa; y kién dé nghi cua Kiém sat vién; xét
khang c4o ctia 6ng Nguyén Vian B; Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Phan dét tranh chap qua do dac thuc té c6 dién tich 171,6m? dugc ki hiéu
122a thuoc mot phén thtra 122, to ban do s6 18, toa lac Ap H, xa T, huyén G. Phan
dat nay da duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dit cho ho 6ng Nguyén Vin
B (thugc mot phén thira 1086, 1087 to ban dd s 2, chua duoc cép déi) nhung ong
P4 Vin A va ba Tran Thi R 1a nguoi dang quan 1y, st dung.

[2] Nguyén don cho rang phan dét tranh chdp c6 ngudn gbc cia 6ng ba dé
lai, nam 1980 gia dinh nguyén don cho ba T2 hudng hoa lgi. Nam 1991, thi ba M
(chéu ba T2) chuyén nhuong cho 6ng A, ba R. Do vay, nguyén don yéu cau ba M,
6ng A, ba R tra lai quyén st dung phan dat nay. Trong khi d6, 6ng A, ba R cho
rang phan dét tranh chap khong lién quan dén thua dat cua nguyén don ma do ong
ba nhan chuyen nhuong tur ba M. Viéc cap gidy ching nhan quyén st dung phan
dat tranh chap cho nguyen don 1a nham 14n nén yéu cau Toa 4n xem xét diéu chinh
lai gidy chimg nhan quyén st dung dat cho phu hop.

[3] Trong qua trinh t6 tung, nguyén don trinh bay vao ndm 1991 khi biét ba
M chuyén nhuong phan dat tranh chéap cho 6ng A thi 6ng c6 khai kién ba M dén
ban hoa giai ap dé giai quyét. Két qua hoa giai 6ng Nguyen Vén T2 (Chu nhiém
hop tac xd mua ban, chu tri budi hoa giai - hién nay da chét) tuyén bd: “khéng can
biét ddt ciia al/ ai lam chu, canh tac trén 10 nam thi nguoi do co quyén ban”. Sau
khi giai quyét, thi nguyén don khong khiéu nai tiép. Nhu Vay, tai thoi diém nay
nguyén don cling da médc nhién dong y v6i két qua hoa giai ctia 4p va viéc 6ng A
canh tac phan dat nay 1a ngay tinh, n dinh dén nay da 30 nam.

[4] Chinh 6ng B ciing thira nhan vao nam 1994, khi lam hd so cip gidy
chtng nhan quyén st dung dat thi khong c6 do dac thuc té ma do qua khong anh,
khi xac dinh ranh dat thi khong co mat Ong A. Sau nay khi lam thu tyc cap doi gidy
chtng nhan quyén st dung dat thi phan dét tranh chip do dng B dimg tén nhung
6ng A, ba R sir dung nén khong cap doi duogc, tir d6 6ng B mdi phat sinh tranh
chap. Theo két qua do dac, giap ranh véi thira dat 98 cua bi don 1a thira 86 ctia 6ng
Truong Vian T4 va thira 81 ctia 6ng Nguyén Vian L déu c6 01 phan dat phia bén kia
16 (thtra 123, 115). Céc thira 123, 115 lién ké va twong dong véi thira 122a tranh
chap. Pong thoi, theo hién trang phan dat tranh chap 1a mot bo dira va mot phan
muong, 6ng B thira nhan tir trudc dén nay dng A sir dung 01 phan muong khoang
03m, viéc sir dung nay phu hop v6i két qua do dac, qua trinh str dung 6ng A, ba R
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d(f)n b mot sd cay dira ldo va tré)pg thém mot s6 cdy dira méi, huong hoa loi trén
dat nhung 6ng B khong c6 y kien phan do6i. Tt do, c6 co s¢ xac dinh phan dat
tranh chap trudc day 1a chung thira v6i phan dat cua ba Nguyén Thi Tuyét M ma bi
don nhan chuyén nhuong.

Tir nhitng nhan dinh trén, cdp so thim khong chdp nhan yéu cau khoi kién
cua nguyén don la phu hgp, khang cao cua nguyén don khong c6 can ct nén khong
dugc chap nhan.

[5] Dé nghi cta Vién kiém sat nhan dén tinh Bén Tre phu hop véi nhan dinh
ctia Ho1 dong xét xur nén dugc chap nhan.

[6] Vé an phi phuc tham: Do khang cdo khong dugc chdp nhan nén ong

Nguyén Van B phai chiu an phi theo quy dinh. Tuy nhién, dng B 1a nguoi cao tudi
nén duge mién 4n phi theo quy dinh.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cian ¢t khoan 1 Piéu 308 Bo luat T6 tung Dan sy nam 2015;
Khoéng chap nhan khang céo cua 6ng Nguyén Vin B;

Giir nguyén Ban 4n so tham s6: 08/2022/DS-ST ngay 25/01/2022 ciia Toa 4n
nhan dan huyén G, tinh Bén Tre.

Ap dung cac Diéu 164, 166 Bo luat Dan sy nam 2015; cac Piéu 147, 157,
165, 271, 273, 244 B9 ludt TS tung Dan sy; Diéu 203 Luat Dat dai ndm 2013; cac
Piéu 12, 26, 27 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Qubc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va st
dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén x:

[1] Khong chap nhn yéu cau khéi kién ciia nguyén don ong Nguyén Van B
v6i bi don ba Nguyen Thi Tuyet M, 0ng Po Van A, ba Tran Thi R v vigc tranh
chap quyén sir dung dat doi voi phan dat co dién tich 171,6m‘2 co ki hiéu 122a,
thudc m(:)t phﬁn thira 122, tc‘; ban do so 18 (thira dat cii 1’2‘1 mot phan thira 1086, 1087
to ban do so6 02) toa lac tai ap T, X& T, huyén G, tinh Bén Tre.

[2] Chép nhéan yéu cau phan td cua bj don 6ng DS Vin A, ba Tran Thi R.

, Ong P4 Vin A, ba Tran Thi R dugc quyén tiép tuc quan 1y, canh tac phan
dat va tpén bo cay trong trén phé}n dat co diép tich 171,6m? 5:(’) ki hiéu 122a, thudc
mét phan thira 122, to ban d6 s6 18 (thira dat cti la mot phan thira 1086, 1087 to
ban do so6 02) toa lac tai ap T, xa T‘, huyén G, tir}h Bér} Trq do “Ho Nguyén Van B”
ding tén trén gidy chung nhan quyén stir dung dat. (Phan dat c6 hoa do kém theo).

‘ Kién nghi co quan Nha nudc co tham quyén diéu chinh lai gidy ching nhan
quyén st dung dat doi voi phan dat néu trén cho phu hop véi ndi dung ban an da
tuyén khi 6ng A, ba R ¢o6 yéu cau.

[3] Pinh chi giai quyét yéu cau khéi kién cua nguyén don 6ng Nguyén Vin
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B ddi vi phan dat ¢6 dién tich 201,4m? thudc mot phan thira 98 t& ban do s6 18
toa lac tai ap T, Xxa T, huyén G, tinh Bén Tre.

[4] V& chi phi ‘gé tung: Ong Nguyén Vén B phai nfp chi phi t6 tung la
3.412.0004 (Ba triéu bon tram muoi hai nghin dong), 6ng B da ndp du.

[5] Vé 4n phi: Ong Nguyén Van B duoc mién.

Truong hop ban 4n dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh 4n
dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén
thoa thuén thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac biéu 6, 7, 7a, 7b va 9 cta Luat Thi
hanh an dan su; thoi hi¢u thi hanh &n dugc thuc hién theo quy dinh tai biéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Ben Tre; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén G;

- Chi cuc THADS huyén G;

- Phong KTNV&THA TAND tinh;
- Cac duong su;
- Luu: VT, ho so vu an.

Nguyén Thi Ngoc Huwong



