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VI “Tranh chdp hop dong
dan su ¢O dat coc”.

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN DI LINH, TINH LAM PONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Poan Vin Chién.

Cdc Hoi tham nhan dan:

Ong Phan Vian Phuong;

Ong Bui Ngoc Ha.

- Thar ky phién toa: Ong Than Vin Pong - La thu ky Toa 4n ctia TOa an nhan
dan huyén Di Linh, tinh Lam Dong.

- Pgi di¢n Vién kiém sdt nhin dan huyén Di Linh, tinh Lam Péng tham
gia phién tda: Ong K’ Dem — Kiém sat vién.

Ngay 17 thang 4 nam 2023, tai tru s Toa an nhan dan huyén Di Linh, tinh
Lam DPong xét xir so tham cong khai vu an thu 1y s6 184/2022/TLST-DS ngay 14
thang 10 nam 2022 vé viéc “Tranh chdp hop dong dén su ¢ ddt coc” theo Quyét
dinh dua vu 4n ra xét xtr s6 20/2023/QDXXST-DS ngay 27 thang 02 nam 2023;
Quyét dinh hodn phién tda s6 16/2023/QDST-DS ngay 21 thang 3 nam 2023 giita
cac duong su:

Nguyén don: Anh Nguyén Vin T, sinh ndm: 1984; dia chi: Thon N, xa b,
huyén D, tinh Lam Pong.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Lé Thanh D, sinh nam: 1967; dia chi:
duong L, phuong L, thanh phd B, tinh Lam Dong.

(Vin ban uy quyén ngdy 26/8/2022).

Bi don: Ong Nguyén Thanh L, sinh nim: 1971, ba Trinh Thi Lé D, sinh nim:
1970; cung dia chi: Thén F, xa H, huyén D, tinh Lim Déng.

Ong Nguyén Thanh Long ty quyén cho anh Nguyén Cao T, sinh nim: 1992;
dia chi: Thon F, xd H, huyén D, tinh Lam Pdng.

(Vin ban oy quyén ngay 10/4/2023).



Ong D, ba D ¢6 mdt, anh T, 6ng L, anh T vdng mat.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién, ban tw khai va trong qud trinh gidi quyét vu dn, dai dién
nguyén don 6ng L& Thanh D trinh bay thi:

Ngay 23/01/2022, anh Nguyén Van T c6 ky hop dong dit coc chuyén nhuong
quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat vdi ong Nguyén Thanh L, ba Trinh
Thi Lé D dé nhan chuyén nhuong dién tich ngang 10m x dai 50m = 500m? dat
trong d6 c6 100m? dat & néng thon thudc mot phan thira dat sd 26, to ban dd sb 1
toa lac tai xa H, huyén D véi gia chuyén nhuong 13 1.650.000.000 dong. Cung
ngay (ngay 23/01/2022) anh T di dic coc sd tién 300.000.000 déng cho dng L, ba
D. Khi ky hop dong dit coc néi trén thi hai bén thoa thuan moi khoan thué, phi va
chi phi tach thira, sang tén do dng L, ba D chiu va hen dén ngay 23/02/2022 anh
T dua thém cho dng L, ba D s6 tién 200.000.000 dong. S6 tién con lai anh T s&
thanh toan hét khi 6ng L, ba D hoan tat viéc tach thira va sang tén quyén str dung
dat cho anh T. Nhung sau khi anh T tim hiéu va dugc biét thira dat néi trén cia
6ng L, ba D dang bi Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Di Linh cudng ché ké bién
dé bao dam nghia vu thi hanh an ciia ong L, ba D. Anh T yéu cau huy hop dong
dit coc chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gin lién v6i dat ghi ngay
23/01/2022 giira anh T va 6ng L, ba D; yéu cau 6ng L, ba D tra s tién dit coc 1a
300.000.00 dong nhung 6ng L, ba D khong dong y nén anh Nguyén Van T khai
kién yéu cau Toa an giai quyét:

- Huy hop dong dit coc viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san
gan lién voi dat ghi ngay 23/01/2022 giita anh Nguyén Vin T véi 6ng Nguyén
Thanh L, ba Trinh Thi L¢ D.

- Budc ong Nguyén Thanh L, ba Trinh Thi L¢ D tra cho anh Nguyén Van T
s tién dat coc 1a 300.000.000 dong.

Theo don trinh bay ngay 01/11/2022 va loi trinh bay cua bi don ba Trinh Thi
Lé D thi: Ngay 23/01/2022 vg chong ba 1a Trinh Thi Lé D, 6ng Nguyén Thanh L
va anh Nguyén Vian T c6 ky hop dong dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat
va tai san gan lién voi dat dbi véi dién tich ngang 10m x dai 50m = 500m? dat,
trong d6 c6 100m? dat & trong tong s dién tich 4.180m? dat thudc mot phan thira
dat so 26, to ban d6 so 1 tai xd H, huyén D vé&i gia chuyén nhuong la
1.650.000.000 dong. Cuing ngay vo chong ba di nhan cua anh T sb tién dit coc 1a
270.000.000 ddng (30.000.000 dong dwa cho mdi gidi), hen dén ngay 23/02/2022
anh T s& dua thém 200.000.00 dong, con lai sau khi tach s6 90 ngay anh T sé tra
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du s tién con lai. Nhung sau d6 anh T khéng tiép tuc thuc hién hop dong va yéu
cu vo chéng ba tra sb tién dit coc thi ba hoi tai sao khong tiép tuc nhan chuyén
nhuong nira thi anh T noi dat dang bi ké bién nén khong tiép tuc nhan chuyén
nhuong nira. Ba thtra nhan thira dat noéi trén dang bi Chi cuc Thi hanh 4n dan su
huyén Di Linh ké bién nhung ba van c6 quyén chuyén nhuong dé 1y tién tra cho
nhimg nguoi ma vo chong ba cé nghia vu phai tra no. Anh T chi néi miéng véi
ba 1a khong tiép tuc nhan chuyén nhuong nita chir khéng cé vin ban thoa thuan
nao vé viéc huy hop doéng dat coc ndi trén.

Sau d6, vao ngay 15/02/2022, anh T dua khoang 15 dén 16 ngudi vao nha ba
quay pha va danh con ba 1a anh Nguyén Cao T, gia dinh ba di trinh bao su viée
dén co quan Cong an xa Hoa Nam va Cong an huyén Di Linh dé giai quyét. May
ngay sau, anh T dua xe tai, gdy goc, bua, xéng, dao, may cat co dén khu vire nha
ba doi cudp dat trong khi ba chuyén nhugng quyén st dung dat chir khong lira
dao gi anh T. Anh T khong nhan chuyén nhuong nita thi mat tién coc chir khong
c6 quyén doi tién ba va dap pha nha ba gay anh huong dén coéng viée, cudc song,
uy tin clia gia dinh ba. Hién nay ba khong c6 kha nang dé tra tién cho anh T, sap
t6i ba phai di chap hanh an, khi nao chip hanh an xong ba vé lam in c6 tién sé& tra
lai s6 tién trén cho anh T.

Pén ngay 1411212022 ba Trinh Thi Lé D lam ban tw khai va trinh bay thi:
Nay anh T yéu cau hay hop ddng dit coc vé viéc chuyén nhugng quyén st dung
dat va tai san gan lién véi dat ghi ngay 23/01/2022 giira vo chong ba va anh T thi
ba khong dong y. Anh T yéu cau vo chong ba tra lai s tién dit coc 13 300.000.000
dong thi vo chong ba khong dong ¥ vi anh T 1a nguoi vi pham hop dong. Gia dinh
ba c6 an phai di chap hanh 4n khong c6 kha ning dé tra nira vi gia dinh ba dang
gap kho khan, tai san dang bi ké bién.

Toa an d3 tién hanh téng dat thong bao thu ly vu an; giéy tri¢u tap duong su;
thong bao vé phién hoa giai; thong bao phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can,
cong khai ching cir va hoa giai cho 6ng L nhung 6ng L khong dén Toa lam viéc.

Tai phién tda hdm nay, nguyén don van giir nguyén yéu cau khoi kién. Yéu
cau huy hop déng dit coc vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san
gan lién véi dat ghi ngay 23/01/2022 giita anh Nguyén Vin T va 6ng Nguyén
Thanh L, ba Trinh Thi Lé D; yéu cau 6ng Nguyén Thanh L, ba Trinh Thi Lé D tra
lai cho anh Nguyén Vin T s tién dit coc 1a 300.000.000 dong.

Bi don ba Trinh Thi Lé D thira nhan thira dat sb 26, to ban do s6 1 tai x3 Hoa
Nam, huyén Di Linh dang bi Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén Di Linh cudng
ché ké bién quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat, chua lam thu tuc tach
thira dét theo thoa thuan trong hop déng dit coc nhung khéng dong ¥ huy hop
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ddng dit coc vé viéc chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gin lién véi dat
ghi ngay 23/01/2022 giita anh Nguyén Vin T va éng Nguyén Thanh L, ba Trinh
Thi L¢ D; khong déng y tra lai s6 tién dat coc 1a 300.000.000 dé)ng cho anh
Nguyén Van T vi anh Théi 14 nguoi vi pham hop dong.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Di Linh, tinh Lam Pdng phat biéu
quan diém tai phién toa:

Vé t6 tung: Trong qua trinh thy 1y vu 4n ciing nhu giai quyét vu an, thi Chu
toa phién toa va Hoi d@)ng xét xtr da thuc hién déy du trinh tu thu tuc tb tung.
Nguyén don, bi don ba D thyc hién diing quyén va nghia vu theo quy dinh cua Bo
luat to tung dan sy; bi don 6ng L Vrflng mit 1an tha hai khong c¢o6 1y do, khong vi
su kién bat kha khang hodc tré ngai khach quan nén Hoi dong xét xtr xét xir vang
mat ho 1a ddm bao theo quy dinh ctia phap luat.

Vé noi dung: Xét thdy hop dong dit coc ngay 23/01/2022 giita anh T va 6ng
Lo, ba D 1a giao dich phap luat khong quy dinh vé diéu kién hinh thtc, khong bét
budc phai duge cong chimg, chimg thue. Doi tuong cta hop ddng dit coc 1a mot
phan thira dat s6 26, to ban do s6 1 toa lac tai x4 Hoa Nam, huyén Di Linh véi
dién tich 500m? trong tong s6 4.180m? dat nhung trong hop dong khong thé hién
thong tin ddi véi gidy ching nhan quyén sir dung dat. Thira dat ma hai bén ky két
hop dong dit coc dé thuc hién viéc chuyén nhuong quyén st dung dat d6i voi
thira dat noi trén dang bi Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Di Linh cudng ché ké
bién. Ong L, ba D ciing thira nhén thira dat néi trén dang bi cudng ché ké bién.
Pbi chiéu véi cam két chung vé hop dong dit coc thi bén A (6ng L, ba D) dat
khong c6 tranh chap véi bat ky co quan, to chire, ca nhan nao. Nhu vay 6ng L, ba
D khong thong bao cho Co quan Thi hanh an ma ty ¥ ban tai san 1a vi pham phap
luat nén anh T yéu cau hay hop dong dit coc ndi trén va yéu cau ong L, ba D tra
lai sb tién dit coc 1a 300.000.000 dong 1a c6 can cir chap nhan nén dé nghi Hoi
dong xét xir chap nhan yéu cau khoi kién cta anh T huy hop ddng dit coc vé viée
chuyén nhuong quyén sir dung dit ghi ngay 23/01/2022 giita anh Nguyén Van T va
ong Nguyén Thanh L, ba Trinh Thi Lé D; budc 6ng Nguyén Thanh L, ba Trinh Thi
Lé D ¢6 trach nhiém tra cho anh T s tién dit coc 1a 300.000.000 ddng.

V& an phi: Budc 6ng Nguyén Thanh L, ba Trinh Thi Lé D phai chiu 4n phi dan
su so tham theo quy dinh ctia phap luét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai li€u, chirng ctr da dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa. Ho1 déng xét xur nhan dinh:



[1] V& quan hé tranh chip va tham quyén giai quyét: Xuat phat tir yéu cau
khai kién ctia anh Nguyén Vin T yéu cau hity hop dong dit coc va tra tién dit coc
nén xac dinh quan hé tranh chap 1a “Tranh chdp hop dong dan sw ¢ ddt coc”
theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 B6 luat tb tung dan sy. Can cu diém a khoan 1
Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 Bo luat td tung dan sy, vu an thudc tham quyén
giai quyét ciia Toa an nhan dan huyén Di Linh, tinh Lam Dong.

[2] V& thu tyuc t6 tung: Toa an d tién hanh triéu tap hop 18, nguoi dai dién theo
lly quyén cua éng L, bi don 6ng L vang mit 1an thir hai khong c6 1y do, khong vi su
kién bat kha khang hodc tré ngai khach quan nén Hoi déng xét x1r tién hanh xét xir
vang miat 6ng L, anh T theo quy dinh tai khoan 2 Biéu 227 ctia B9 luat t6 tung dan
su.

[3] V& noi dung tranh chép:

[3.1] Qua xem Xét cac tai liéu chimg cir c6 trong hd so vu 4n thay rang: Anh
T khoi kién yéu cau hiiy hop dong dit coc ghi ngay 23/01/2022 giira anh T va dng
L, ba D thi thay rang: Hop dong dit coc viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat
va tai san gan lién v6i dat ghi ngay 23/01/2022 giita anh Nguyén Vin T va 6ng
Nguyén Thanh ba Trinh Thi Lé Dthi anh T dit coc s tién 300.000.000 déng dé
nhan chuyén nhugng mot phan dién tich ngang 10m x dai 50m = 500m? dt trong
téng s6 dién tich 4.180m? dat thuoc mot phﬁn thira dat sb 26, to ban d6 s6 1 tai xa
Hoa Nam, huyén Di Linh véi gia chuyén nhuong 1a 1.650.000.000 dong. Ngay
23/01/2022, anh T d3 dat coc cho ong L, ba D s tién 300.000.000 dong, hen dén
ngay 23/02/2022 s& dua thém sb tién 200.000.000 dong va hen 90 ngay sau khi
lam xong thu tyc tach thira dat s& 1am thi tuc chuyén nhuong quyén st dung dat
va tai san gan lién v6i dat di véi mot phan thira dit néi trén theo quy dinh cua
phap luat. Tuy nhién, sau d6 hai bén khong thuc hién duogc viéc chuyén nhuong
quyén st dung dat ddi voi mot phan thira dat néi trén 1a do dat dang bi Chi cuc
Thi hanh an dan su huyén Di Linh, tinh Lam Ddng cudng ché ké bién quyén sir
dung dat va tai san gan lién v6i dat (Quyét dinh vé viéc cudng ché ké bién quyén
sir dung dat va tai san gan lién voi dat s6 11/QD-CCTHADS ngay 19/6/2020 ciia
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Di Linh). Ddi tuong cua hop dong dit coc 1a
mot phﬁn thira dat s 26, to ban do sb 1 toa lac tai xa Hoa Nam, huyén Di Linh
vé6i dién tich 500m? trong tong sé 4.180m? dat nhung trong hop dong khong thé
hién thong tin d6i véi gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Cac bén déu thira nhan
thira ¢4t ma hai bén ky két hop déng dit coc dé thyc hién viéc chuyén nhuong
quyén st dung dat d6i vdi mot phan dién tich (500m?) thira dat s6 26, to ban do
sb 1 trong téng s6 dién tich 4.180m? dat tai xa Hoa Nam, huyén Di Linh dang bi
Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Di Linh cudng ché ké bién.
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Diéu 188 Luat dat dai nim 2013 quy dinh: “Diéu kién thuc hién cdc quyén
chuyén doi, chuyén nhirong, cho thué, cho thué lai, thira ké, ting cho, thé chdp
quyén sir dung ddt, gép von bang quyén sir dung dat” véi diéu kién “Quyén sir
dung dat khéng bi ké bién dé bao dam thi hanh dn”.

Diéu 123 Bo luat dan su quy dinh “Giao dich dan sw co muc dich, noi dung
vi pham diéu cam cua ludt, trdi dao dirc xa héi thi vé hiéu”. Nhu vay, hop dé)ng dat
coc viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat ghi ngay
23/01/2022 giita anh Nguyén Vian T va 6ng Nguyén Thanh L, ba Trinh Thi Lé D
1a v6 hiéu do vi pham diéu cdm cia luat. Anh T khoi kién yéu cau hay hop dong
dit coc viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat ghi ngay
23/01/2022 gitta anh T va ong L, ba D 1 c¢6 co s¢ chap nhan.

[3.2] i v6i yéu cau khai kién ctia anh T yéu cau 6ng L, ba D tra lai sd tién
da dat coc 1a 300.000.000 dong thi thay rang: Hop dong dat coc chuyén nhuong
quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat ghi ngay 23/01/2022 thé hién s tién
chuyén nhuong mot phan ngang 10m x dai 50m = 500m? dat trong téng s6 dién
tich 4.180m? dat thudc mot phan thira dat 26, to ban dd sb 1 tai xa Hoa Nam,
huyén Di Linh voéi gia 1.650.000.000 dong. Nguyén don trinh bay da dit coc cho
6ng L, ba D s tién 300.000.00 dong vao 23/01/2022 1a phut hop voi ndi dung ctia
hop déng dit coc. Ba D chi thira nhan c6 nhan cta anh T s tién 270.000.000 déng
(con 30.000.000 dong dua cho ngudi méi gidi) nhung khong cé cin ctr chiung
minh. Tai “Pon trinh bay” ghi ngay 01/11/2022 ciia ba D thé hién “Hién nay t6i
khéng cé kha nang dé tra cho anh T, sdp t6i t0i phdi di chdp hanh én khi nao chap
hanh an xong toi vé lam an cé tién sé tra lai so tién trén cho anh T” (but luc sO
30). Do hop dong dit coc chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gin lién
v6i dat gitta anh Tva ong L, ba D v6 hiéu nén can budc vo chong éng L, ba D tra
lai cho anh Ts6 tién dit coc 1a 300.000.000 dong.

V6i nhitng nhan dinh trén can chap yéu cau khoi kién ctia anh T: Huy hop dong
dit coc vé viée chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat ghi ngay
23/01/2022 gitra anh T va 0ng L, ba D; budc 6ng L, ba D c6 trach nhiém tra lai cho
anh T s6 tién dat coc 1a 300.000.000 dong.

[4] V& an phi: Do yéu cau dugc chdp nhan nén anh T khong phai chiu 4n phi
dan su so tham. Hoan tra sd tién tam tng an phi dan sy so tham cho anh T.

Budc bi don phai chiu an phi dan su so thAm theo quy dinh cta phép lut.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH



- Can ctr khoan 3 Diéu 26; diém a khoéan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
khoan 1 Diéu 228, khoan 2 Diéu 229, c4c Piéu 144, 147, 273 cta Bo luat t6 tung
dan su;

- Can ct DPiéu 328 ctia Bo luat Dan su:

- Can ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban
thuong vu Quéc héi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, ndp quan ly va sir dung
an phi, 1¢ phi Toa an;

Chap nhan yéu cau khoi kién ctia anh Nguyén Van T vé viéc “Tranh chdp hop
d&ng dan su c6 ddt coc” dbi véi ong Nguyén Thanh L, ba Trinh Thi Lé D, xr:

1. Hay hop dong dit coc chuyén nhugng quyén sir dung dat va tai san gan
lién véi dat ghi ngay 23/01/2022 gitta anh Nguyén Vin T va ong Nguyén Thanh
L, ba Trinh Thi L¢ D.

2. Buoc ong Nguyén Thanh L, ba Trinh Thi L& D ¢0 trach nhiém tra cho anh
Nguyén Van T sb tién dit coc 13 300.000.0000 (Ba trdm triéu) dong.

Ké tir ngdy Ban an c6 hiéu luc phap luat (d6i voi cac truong hop co quan thi
hanh an c6 quyén chii dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hoic ké tir ngay nguoi duoc
thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an d6i véi s6 tién phai thi hanh an cho dén khi
thi hanh an xong tat ca cac khoan tién, hang thang dng L, ba D con phai chiu khoan
tién 14i cia s6 tién con phai thi hanh an theo mirc 14i suat theo quy dinh tai diéu 357,
khodn 2 diéu 468 clia B lut dan su.

3. V& an phi:

Hoan tra cho anh Nguyén Vian T s tién 7.800.000 (Bdy triéu tdm trim nghin)
d6ng tam Gng an phi dan su so thAm ma anh T d4 ndp theo bién lai thu s 0006850
ngay 14/10/2022 cta Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Di Linh, tinh Lam Pdng.

Buoc 6ng Nguyén Thanh L, ba Trinh Thi Lé D phai chiu 15.300.000 (Muwoi
lam triéu ba tram nghin) ddng an phi dan su so tham.

Trong thoi han 15 (mwoi ldm) ngay ké tir ngdy tuyén an, anh T, ba D c6
quyén khang cao 1én Toa 4n nhan dan tinh Lam Pong dé yéu cau xét xir phuc
tham; Riéng 6ng Nguyén Thanh L vang mit tai phién t0a thi thoi han khang cao
1a 15 (muwoi ldm) ngay tinh tir ngdy nhan dugc ban an hodc niém yét ban an.

Truong hop Ban an dugc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan su thi nguoi duoc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy ¢6 quyén
thdéa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hoac bi
cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan su;
tho1 hiéu thi hanh 4n dugc thuc hién quy dinh tai diéu 30 Luat thi hanh an dan su.
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