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NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO PHU QUOC, TINH KIEN GIANG

Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom co:
- Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Kim Trang.
- Cdc Hoi tham nhan dan:
Ong Ngo Rang Pong
Ba Nguyén Twong Diém Linh Giang
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Thuy - Thim tra vién Toa an
nhan dan thanh phé Pha Qudc, tinh Kién Giang.
- Pai dién Vién kiém sdt nhdn déan thanh phé Phii Quéc, tinh Kién Giang
tham gia phién tda: Ba Cao Thi Nhung - Kiém sat vién.
Trong ngay 14/3/2024, tai try sé Toa an nhan dan thanh phd Pht Quéc, xét Xt so
tham cong khai vu an dan su thy 1y s6: 309/2022/TLST-DS, ngay ngay 24 thang
10 nam 2022 vé “Tranh chap hop dong chuyén nhugng QSDP va hop dong vay
tai san”. Theo quyét dinh dua vu an ra xét xur s6: 25/2024/QDXXST-DS, ngay 26
thang 02 ndm 2024, gitta cac duong su:
1. Nguyén don:
1.1. Ba Tran Kim N, sinh nim 1984 (Vang mat).
1.2. Ong Cao C, sinh ndam 1979 (Vang mat).
Cung dia chi: Ap S, xa D, P, Kién Giang.
Nguoi dai dién theo uy quyén cia ba N, 6ng C: Ong Nguyén Chi N1, sinh
nam 1986 (C6 don xin ving mat).
2. Bi don:
2.1. Ong Trinh Xuin M, sinh nim 1976 (C6 mit).
2.2. Ba Nguyén Thi CaAm L, sinh nim 1977 (C6 don xin ving mat).
Cung dia chi: Khu phd A, phuong D, P, Kién Giang.

NOI DUNG VU AN:
Trong qud trinh t6 tung nguoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don ba
Tran Kim N, ng Cao C - Ong Nguyén Chi N1 trinh bay:



Ngay 16/4/2021 vo chong ba N, dng C ky hop ddéng chuyén nhuong quyén st
dung dat khong c6 cong chung, chung thuc v6i ong Trinh Xuan M va ba Nguyén
Thi Cam L thira dat c6 dién tich 234m?, ngang 13m x dai 18m, thudc thira dat sb
67, t& ban dd sd 113, toa lac tai khu phé) A, phuong D, thanh phé P, tinh Kién
Giang, gia chuyén nhuong 2.000.000.000d6ng.

Pén ngay 04/5/2021 vg chong 6ng M, ba L tiép tuc ky hop dong chuyén
nhuong cho vo chong ba N, dng C hai 16 dat lién ké voi thira dat ma vo chdong 6ng
M d3 chuyén nhuong cho ba N, dng C. L6 A2, dién tich 146,97m? va 16 A3 dién
tich 140,54m?, hai 16 nay déu thudc thira s6 67, t& ban d6 sd 113, toa lac tai khu
phé A, phuong D, thanh phé P, tinh Kién Giang, gid chuyén nhugng
3.000.000.000d6ng.

Toan b ba thira dat néu trén da duoc cap gidy chung nhan quyén sir dung dat
nhung phia vo chong ong M, ba L dang giir nén ba N, dng C khong biét rd sb gidy
chtng nhan va dién tich cu thé. Sau khi ky hop dong, ba N, 6ng C di thanh toan
tién day du cho bén ban 1a 6ng M va ba L, nhung sau khi tién hanh giao nhan dat
thi gap kho khan, khong giao nhén tai san dugc. Pén nay mic du ba N, 6ng C da
yéu cau vo chong 6ng M va ba L thyc hién thu tuc tach thira chuyén quyén sir
dung dat theo ding quy dinh va giao dit nhung vo chong 6ng M ¢ tinh tranh né,
khong chiu thuc hién nghia vu cia minh, 1am anh huéng dén quyén va loi ich hop
phap cia ba N, 6ng C.

T nhitng 1y do trén ba N, éng C khéi kién yéu cau cong nhan hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat khong co cong chimg, chimg thuc dé ngay
26/4/2021 giita ba N, 6ng C v6i ong Trinh Xuan M va ba Nguyén Thi Cam L dbi
v6i phan dat co dién tich 234m®, phan dat thudc thira s6 67, to ban dd sb 113, toa
lac tai khu phd A, phudng D, thanh phé P, tinh Kién Giang.

Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat khong co cong
chtng, chung thuc dé ngay 04/5/2021 giira ba N, 6ng C véi 6ng Trinh Xuan M va
ba Nguyén Thi Cam L dbi v6i phan dién tich 146,97m” va dién tich 140,54m”
phﬁn dat thudc thura sb 67, t ban dd sd 113, toa lac tai khu phé A, phuong D,
thanh phé P, tinh Kién Giang.

* Bi don ong Trinh Xudn M trinh bay:

T6i thira nhan viéc ky 02 hop dong chuyén nhuong QSDD giita t6i voi ong
C, ba N nhung do 14 hop dong gia cach thuc hién cho hop dong vay nén toi khong
ddng ¥ giao dit cho ong C, ba N. Nay toi dé nghi Toa an huy cac hop ddng chuyén
nhuong gitta t6i v6i ong C, ba N, t6i dong ¥ tra lai sb tién toi d3 nhan cta ong C,
ba N 4.000.000.000d6ng. Sb tién ky hai hop ddng trén 13 do mot minh toi nhan
khong lién quan gi dén vo toi 12 ba Nguyén Thi Cam L.

* Bi don ba Nguye’n Thi Cam L da dwoc to”'ng dat hop lé nhung vcfng mat
trong suét qud trinh té tung. Do d6, Toa dn khéng thé ghi nhén ¥ kién cia ba L
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duoc.

Phdt biéu ciia Kiém sdt vién tai phién toa nhuw sau:

Vé thi tuc t6 tung: Viéc tuan theo phap luat ciia Thim phan dung quy dinh
tai Diéu 48, 203 BLTTDS nam 2015 nhu: Xéc dinh ding quan hé tranh chap thudc
tham quyén giai quyét ciia Toa an va tu cach tham gia té tung cta cac duong su,
thu thap chimg ctr dung quy dinh phap luat. Téng dat cac vin ban td tung cho
duong sy va giao ho so cho Vién kiém sat dung thoi han.

Tham phan vi pham thoi han chuan bi xét xir nhung khong lam anh huéng
dén noi dung vu an. Tai phién toa hdm nay, HPDXX, Thu ky da thuc hi¢n dung
trinh tu tha tuc phién toa so thAm. Nhitng nguoi tham gia té tung da thyc hién day
du quyén va nghia vu t6 tung theo quy dinh tai Biéu 70, 71, 72, 73 Bo luat T tung
dan su.

Vé quan diém giai quyét vu an: D& nghi HDXX chép nhan yéu cau khoi
kién ctia ba N, ong C. Budc ong M, ba L tra cho ba N, dng C no gbc
4.000.000.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao tai li¢u, chirng cr da dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh
luan tai phién toa, Ho1 déng x¢&t xtr nhan dinh:

[1] V& quan hé phap luét tranh chip va thim quyén giai quyét vu an:

Can ctr vao yéu cau khoi kién cua ba Tran Kim N va dng Cao C xac dinh
quan hé phéap luat tranh chép 13 “Tranh chap hop dong chuyén nhuong QSDD va
hop dong vay tai san”.

Déi tuwong tranh chap 14 QSDD toa lac tai P, dong thoi bi don ciing cu tra tai
P nén cin cir qui dinh tai khoan 3 Piéu 26, Diéu 35 va Piéu 39 cia BLTTDS, vu
an thudc thAm quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan thanh phd Pht Qudc, tinh
Kién Giang.

[2] V& tb tung:

Nguyén don ba Tran Kim N va 6ng Cao C vang mat nhung di uy quyén cho
6ng Nguyén Chi N1. Ong N1 va bi don ba Nguyén Thi Cam L c¢6 don xin vang
mat. Cin ci Diéu 227, 228 Bo luat T6 tung dan sy, Hoi dong xét xir chap nhan
viéc iy quyén ctia ba ba N, 6ng C va tién hanh xét xir vang mat ba L, 6ng N1.

[3] Vé ndi dung:

Ngay 16/4/2021, ba Tran Kim N cung 6ng Trinh Xuan M va ba Nguyén Thi
Cam L ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat thira dat c6 dién tich
234m?, ngang 13m x dai 18m, thira dat s6 67, to ban do sb 113, toa lac tai khu phd
A, phuong D, thanh phd P, tinh Kién Giang, gia chuyén nhuong
2.000.000.000d6ng.

Ngay 04/5/2021, vo chong 6ng M, ba L ky hop dong chuyén nhuong cho 6ng
Cao C 16 d4t A2, dién tich 146,97m* va 16 dit A3 dién tich 140,54m> Hai 16 dat
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nay déu thudc thira sb 67, t& ban dd sbé 113, toa lac tai khu phé) A, phuong D,
thanh phé P, tinh Kién Giang, gia chuyén nhugng 3.000.000.000d6ng.

Téng sb tién 6ng M, ba L d nhan ctia ba N va éng C d6i véi 02 hop dong
chuyén nhugng 14 4.000.000.000 déng. Tuy nhién, 6ng M, ba L khong giao gidy
ching nhan QSDP ciing khong ban giao dat. Do d6 ong C, ba N khoi kién yéu cau
cong nhan cac hop ddng chuyén nhuong QSDP di ky véi ong M, ba L.

Ong M thira nhan viéc ky két hop déng chuyén nhuong véi ong C, ba L
nhung cho ring 02 hop dong chuyén nhuwong nay chi nhim dam bao cho viéc vay
tién cua ong véi vo chong ba N, 6ng C. Do d6 khong ddng ¥ theo yéu cau khoi
kién cua ba N, dng C.

[4] Xét yéu cau khai kién ciia ba N, 6ng C va y kién ctia 6ng M thay rang:

Ba N, 6ng C va 6ng M théng nhat xac nhan viéc ky hop dong chuyén
nhuong vao ngay 26/4/2021 (But luc 03-04) va ngay 04/5/2021 (But luc 05-06).
Pay 1a chimg clr ¢ that, duoc cac duong sy thira nhan nén khong can phai chimg
minh dugc quy dinh tai Piéu 92 BLTTDS nim 2015.

Vé hinh thirc: Hai hop dong chuyén nhugng QSDP dugc 1ap thanh vin ban
nhung khong c6 cong chimg hay ching thuc 1a vi pham quy dinh vé hinh thtc cia
hop dong.

Vé noi dung: Tai don khoi kién ba N, dng C yéu cau cong nhan 02 hop
dong chuyén nhuong QSDP nhung qua trinh 1dy 10i khai, hoa giai ong Nguyén
Chi N1 dai dién cho ba N, 6ng C thira nhan viéc ky hop déng chuyén nhuong vao
ngay 26/4/2021 va ngay 04/5/2021 chi nham dé bao dam cho viéc 6ng M, ba L
vay tién cta ba N, 6ng C. Do d6, thuc té ba 6ng M, ba L khong c6 ban giao dat
cling khong giao gidy chimg nhan QSDP cho ba N, dng C va diéu nay phu hop
v6i 101 khai cua 6ng M.

Nhu vay, c6 du can cir xac dinh viée ky hop dong chuyén nhuong ngay
ngdy 26/4/2021 va ngay 04/5/2021 1a giao dich dan sy gia tao nham che gidu mot
giao dich dan sy khac (vay tién). Do d6, hop dong chuyén nhuong QSDD ky ngay
ngay 26/4/2021 va ngay 04/5/2021 giita v chong ba N, 6ng C véi ong M, ba L vo
hiéu duoc quy dinh tai khoan 1 Piéu 124 BLDS nam 2015. Nay ong N1 thay doi
yéu cau khéi kién tir yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong thanh huy hop
ddng chuyén nhuong duoc ong M thdng nhat nén HDXX chip nhan.

Khi giao dich dan sy vo hiéu khong 1am phat sinh, thay d6i, chdm dut
quyén, nghia vu dan sy cta cac bén ké tir thoi diém giao dich dan sy dugc xac 1ap,
cac bén khoi phuc lai hién trang ban dau, hoan tra cho nhau nhirng gi da nhan. Do
hop d6ng chuyén nhuong QSDD duoc xac dinh 14 hop dong gia tao nham che gidu
hop dong vay tién nén khong thé can cit Piéu 131 BLDS 2015 dé giai quyét hau
qua ctia hop dong chuyén nhuong.



Xét khoan tién vay gitra ong M, ba L voi ba N, 6ng C nhan thiy: Tai hop
d6ng chuyén nhugng QSDP ngay 26/4/2021 thé hién gia chuyén nhugng dién tich
dat 234m’ 1a 2.000.000.000 dong, hop dong ngay 04/5/2021 dién tich dét
146,97m? va 140,57m? 1a 3.000.000.000 déng. Ong N1 thong nhit voi 10 khai
ciia 6ng M vé tong s tién ong M di vay cua ba N, 6ng C khi ky 02 hop dong
chuyén nhuong 13 4.000.000.000 dong. Nay ong M dong ¥ tra lai s tién nay cho
ba N, 6ng C nhung tra tuy theo kha ning cho dén khi hét no. Y kién nay cta ong
M khéng dugc phia nguyén don chap nhan nén khong c6 co s& xem xét.

Xét trach nhiém lién doi cua ba L nhéan thiy: Trong 02 hop dong chuyén
nhuong ba L déu cing 6ng M ky tén bén ban va tai thoi diém ky 02 hop dong nay
ba L va 6ng M van 13 vo chong hop phap. Do dé, cin ctr Diéu 27 Luat hon nhan
va gia dinh nam 2014, budc ba L cung lién ddi trd ng véi 6ng M.

Do 6ng M, ba L chua ban giao dat cho 6ng C, ba N nén khong phét sinh
nghia vu giao tra lai dat ctia 6ng C, ba N khi hop dong chuyén nhugng bi huy bo.

[5] Vé an phi:

Ba Tran Kim N va 6ng Cao C dugc chap nhan yéu cau khoi kién nén khong
phai chiu an phi.

Ong Trinh Xuan M va ba Nguyén Thi Cam L phai chiu an phi d6i v6i yéu
cau khai kién ciia ba N, 6ng C duoc chap nhan gdm an phi khong co gia ngach
600.000 dong va an phi c6 gia ngach tinh trén sd tién phai tra 4.000.000.000 dong
= 72.000.000 ddng + (2.000.000.000 dong x 2%) = 112.000.000 dong. Tong cong
la 112.600.000 dong.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:
Can cu Diéu 26, 35, 39, 147, 227, 228, 271, 273 Bo luat T6 tung Dan su
nam 2015; Piéu 116, 117, 119, 122, 124, 131, 463, 466 Bo luat dan sy nim 2015;
Piéu 26, 27 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va su
dung an phi va 1€ phi Toa an.
Tuyén xir:
[1]. Chap nhén yéu cau khoi kién caa ba Tran Kim N, éng Cao C ddi v6i ong
Trinh Xuan M va ba Nguyén Thi Cam L.
[2]. Tuyén hop dong chuyén nhuong QSDD ngay 16/4/2021 ky gitta ba Tran
Kim N véi 6ng Trinh Xuan M, ba Nguyén Thi Cam L va hgp dong chuyén
nhuong ngay 04/5/2021 ky gitta 6ng M, ba L véi 6ng Cao C vo hiéu do gia tao.
Budc 6ng Trinh Xuan M va ba Nguyén Thi Cam L tra cho ba Tran Kim N va éng
Cao C 4.000.000.000 dong (Bbn ty dong).
Ké tir ngdy ngudi duoc thi hanh an c¢6 don yéu cau thi hanh an, hang thang
nguoi phai thi hanh 4n con phai chiu thém 14i suat cia sb tién chua thi hanh 4n
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theo murc 13i suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015 tuong
g voi thoi gian cham tra tai thoi diém thanh toan.

[3]. V& an phi:

Ba Tran Kim N va 6ng Cao C khong phai chiu an phi nén dugc hoan tra
600.000 ddng (Sau tram nghin dong) tién tam (mg an phi da nop theo bién lai thu
s6 0007707, ngay 27/7/2022 ctia Chi cuc Thi hanh 4n déan sy tinh Kién Giang.

Ong Trinh Xuin M va ba Nguyén Thi Cam L phai chiu an téng cong la
112.600.000 dong (Mot traim mudi hai triéu, sau trim nghin dong).

[4]. V& quyén khang cdo:

Puong su co6 quyén khang cdo ban an nay trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an. Nguoi vang mat thi thoi han khang cdo dugc tinh tir ngdy nhan
duoc ban 4n hodc ngdy niém yét ban an.

Truong hop ban an duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi ngudi duoc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy ¢6 quyén
thoa thuan, quyén yéu cau, tu nguyén hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh
tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat thi hanh an dan su; thdi hiéu thi hanh an dugc thuc
hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhin: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Kién Giang;
- VKSND Tp. Phu Quéc;
-T.H.ADS Tp . Pht Qudc; (da ky)
- Cac duong su;
- Luu hd so vu an.

Nguyén Thi Kim Trang






