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NHÂN DANH 

NƯỚC CỘNG HOÀ XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

TOÀ ÁN NHÂN DÂN TỈNH NAM ĐỊNH  

- T                                            

Thẩm phán - Chủ tọa phiên toà: Ông Nguyễn Anh Dũng 

Các Thẩm phán:    Ông Nguyễn Đức Cảnh 

                                  Ông Lại Văn Tùng                     

- T ư ký    ê   òa: Ông Vũ Hoàng Giang - Th     T a án nh n d n t nh 

Na  Đ nh   

- Đạ  d ệ  V ệ  k ể  sá    â  dâ   ỉ   Na  Đị  : Bà Trần Thu Hà - 

Kiể  sát viên tham gia phiên toà. 

Ngày 09 tháng 7 nă  2024, tại trụ sở, Toà án nh n d n t nh Na  Đ nh   t 

   ph c th   c ng  hai vụ án d n s  thụ    số 150/2024/TLPT-DS ngày 15 

tháng 4 nă  2024 về việc “Tranh chấp yêu cầu tuyên bố hợp đồng chuyển 

nh ợng quyền s  dụng đất v  hiệu; giải quyết hậu quả của hợp đồng v  hiệu và 

yêu cầu hủy giấy chứng nhận quyền s  dụng đất”. 

Do bản án d n s  s  th   số 10/2024/DS-ST ngày 18/01/2024 của Toà án 

nhân dân huyện Hải Hậu, t nh Na  Đ nh b   háng cáo  Theo Quyết đ nh đ a vụ 

án ra   t    ph c th   số 208/2024/QĐ-PT ngày 25 tháng 4 nă  2024, gi a các 

đ  ng s : 

- Nguyên đơn: 

1. Bà Trần Th  H, sinh nă  1959; đăng    HKTT: Tổ 26, ph ờng ĐC, quận 

HM, thành phố Hà Nội; n i ở: Số 8, ngách 30, ngõ 176 phố TĐ, ph ờng TĐ, 

quận HBT, thành phố Hà Nội. 

2. Ông Kim Xuân G, sinh nă  1955; đăng    HKTT: Th n ĐL,  ã BS, 

huyện SS, thành phố Hà Nội; đ a ch  liên lạc: Số 8, ngách 30, ngõ 176 phố TĐ, 
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ph ờng TĐ, quận HBT, thành phố Hà Nội. 

Người đại diện theo uỷ quyền của nguyên đơn bà Trần Thị H, ông Kim Xuân 

G: Ông Ngô Gia H, sinh nă  1960; đ a ch  c  tr : Ph ng 76 - C8, khu tập thể 

Ki  Liên, ph ờng Kim Liên, quận Đống Đa, thành phố Hà Nội. (Theo Giấy uỷ 

quyền ngày 21/7/2023). 

Người bảo vệ quyền và lợi ích hợp pháp của nguyên đơn bà Trần Thị H, ông 

Kim Xuân G: Ông Nguyễn T  Q - Luật s  C ng ty Luật TNHH  Ch u Á, Đoàn 

Luật s  Thành phố Hà Nội; đ a ch : Phòng 101, số 127 đ ờng Nguyễn Phong Sắc, 

ph ờng d ch Vọng Hậu, quận Cầu Giấy, thành phố Hà Nội. 

- Bị đơn: Ông Phạ  Ngọc C, sinh nă  1962 và bà Phạ  Th  D, sinh nă  

1966; đ a ch : Xó  33,  ã HM, huyện HH, t nh Na  Đ nh. 

Người đại diện theo ủy quyền của bà Phạm Thị D: Ông Phạ  Ngọc C, sinh 

nă  1962; đ a ch : Xó  33,  ã HM, huyện HH, t nh Na  Đ nh  (Theo giấy ủy 

quyền ngày 12/7/2023)  

- Người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan: Uỷ ban nhân dân th  trấn Th nh 

Long, huyện Hải Hậu, t nh Na  Đ nh. 

Người đại diện theo pháp luật: Ông Nguyễn Văn T - Chủ t ch UBND th  

trấn Th nh Long. 

- Người làm chứng: Ông Lê Mạnh Đ  ng, sinh nă  1964; đ a ch : Tổ d n 

phố số 2, th  trấn Th nh Long, huyện Hải Hậu, t nh Na  Đ nh  

(Tại phiên tòa: Có mặt ông Ngô Gia H, Nguyễn Tự Q; vắng mặt bà Trần 

Thị H, ông Kim Xuân G, ông Phạm Ngọc C, bà Phạm Thị D, ông Nguyễn Văn 

T).  

NỘI DUNG VỤ ÁN: 

* Tại đơn khởi kiện, bản tự khai và tại các buổi làm việc tại Tòa án, phía 

nguyên đơn là bà Trần Thị H, ông Kim Xuân G và người đại diện theo ủy quyền 

của nguyên đơn là ông Ngô Gia H trình bày: 

Bà Trần Th  H và ông Kim Xuân G  à chủ s  dụng 02 th a đất  iền  ề số 04 

và số 79 cùng có diện tích 128 
2
, thuộc tờ bản đồ số 46 tại Tổ d n phố số 17, 

th  trấn Th nh Long, huyện Hải Hậu, t nh Na  Đ nh  Nguồn gốc đất do nhận 

chuyển nh ợng của bà Trần Th  Hà nă  2004 và của  ng Nguyễn Văn Ta  

nă  2006  Hai th a đất trên đã đ ợc UBND huyện Hải Hậu cấp giấy chứng 

nhận quyền s  dụng đất số AA 224511 ngày 15/11/2004  ang tên hộ bà Trần 

Th  H và giấy chứng nhận quyền s  dụng đất số AĐ 231734 ngày 15/6/2006 

mang tên bà Trần Th  H.  

Do vi phạ  pháp  uật, bà Trần Th  H phải đi chấp hành án phạt tù tại Trại 
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gia  số 6 Bộ C ng an đóng tại t nh Nghệ An từ tháng 12/2012 đến ngày 

30/4/2021 ra trại  Trong thời gian bà Hợp chấp hành án,  ng Giáp đã vào Trại 

gia  động viên bà Hợp    giấy uỷ quyền để  ng Giáp đ ợc toàn quyền quản    

02 th a đất số 04 và 79 tại Tổ d n phố số 17, th  trấn Th nh Long  Do  h ng 

hiểu biết pháp  uật và  h ng đọc  ỹ nội dung nên bà Hợp đã    02 giấy ủy 

quyền cùng ngày 20/7/2016 và có  ác nhận của Trại gia  số 6 - Bộ C ng an 

ngày 03/8/2016  Do bà Hợp ở trong tù nên  h ng biết  ng Giáp ở nhà đã chuyển 

nh ợng 02 th a đất cho ng ời  hác  Sau  hi ra tù, bà Hợp nhận đ ợc Văn bản 

số 1762 ngày 10/8/2021 của C  quan Cảnh sát điều tra C ng an t nh Na  Đ nh 

thì đ ợc biết tr ớc đ y C  quan CSĐT C ng an t nh Na  Đ nh đã có văn bản 

g i đến các c  quan yêu cầu tạ  dừng giao d ch chuyển quyền đối với  ột số 

th a đất của vợ chồng bà Hợp trong đó có th a đất số 04 và 79 để chờ giải quyết 

đ n th  tố cáo nh ng 02 th a đất trên đã đ ợc  ng Giáp chuyển nh ợng cho vợ 

chồng  ng Chi, bà Dung  Đến ngày 20/02/2023, bà Hợp có đ n đề ngh  UBND 

th  trấn Th nh Long hoà giải với  ng Chi, bà Dung  Ngày 14/3/2023 UBND th  

trấn Th nh Long tổ chức hoà giải nh ng  ết quả  h ng thành   

Nay  ng Giáp, bà Hợp  hởi  iện yêu cầu Toà án giải quyết:  

1  Tuyên bố hợp đồng chuyển nh ợng quyền s  dụng đất và tài sản  hác 

gắn  iền với đất số 194, quyển số 01 TP/CC-SCC/HĐGD và hợp đồng chuyển 

nh ợng quyền s  dụng đất và tài sản  hác gắn  iền với đất số 195, quyển số 01 

TP/CC-SCC/HĐGD    cùng ngày 28/12/2016 gi a  ng Kim Xuân G và ông 

Phạ  Ngọc C, bà Phạ  Th  D b  v  hiệu  

2  Giải quyết hậu quả pháp    của 02 Hợp đồng chuyển nh ợng quyền s  

dụng đất và tài sản  hác gắn  iền với đất b  v  hiệu theo pháp  uật  Buộc  ng 

Chi, bà Dung phải trả  ại 02 th a đất số 04 và 79; bà Hợp,  ng Giáp đồng   

thanh toán số tiền  ng Giáp đã nhận cho  ng Chi, bà Dung  

3  Huỷ 02 Giấy chứng nhận quyền s  dụng đất, quyền sở h u nhà ở và tài 

sản  hác gắn  iền với đất số CĐ 360353 và số CĐ 360354 do Sở Tài nguyên và 

M i tr ờng t nh Na  Đ nh cấp cùng ngày 23/01/2017  ang tên  ng Phạ  Ngọc 

C và bà Phạ  Th  D. 

Tại biên bản lấy lời khai ngày 10/7/2023 và các lời khai trong quá trình tố 

tụng; bị đơn ông Phạm Ngọc C đồng thời là người đại diện theo uỷ quyền của bị 

đơn bà Phạm Thị D trình bày: 

Ông Chi, bà Dung không quen biết với ông Giáp, bà Hợp nh ng th ng qua 

ng ời quen giới thiệu thì  ng Chi đ ợc biết ông Kim Xuân G muốn bán đất để lấy 

tiền trả nợ cho Ngân hàng Nông nghiệp và phát triển nông thôn, chi nhánh Th nh 

Long - Na  Đ nh. Ông Chi không gặp bà Hợp mà ch  gặp ông Giáp 02 lần để 
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thoả thuận việc  ua bán đất và thanh toán tiền, ông biết  hi đó bà Hợp đang đi 

chấp hành án tù tại trại gia   Tr ớc khi ký hợp đồng,  ng Chi đã thoả thuận với 

ông Giáp phải làm thủ tục sang tên đ ợc thì mới  ua,  ng Giáp đồng ý hỗ trợ làm 

thủ tục  Ông Chi và  ng Giáp đã    hợp đồng nhận chuyển nh ợng 02 th a đất 

liền kề nhau số 04 và 79 đều đã đ ợc cấp giấy chứng nhận quyền s  dụng đất 

đứng tên bà Hợp là vợ ông Giáp. Hợp đồng đã đ ợc UBND th  trấn Th nh Long 

chứng th c  Do đã   u  ng Chi  h ng nhớ đã thoả thuận giá mua 02 th a đất là 

bao nhiêu nh ng có ghi trên Hợp đồng chuyển nh ợng  à 170 000 000 đồng cho 

01 th a  à đ ng  Tiền đất  ng Chi đã giao đầy đủ cho  ng Giáp để trả nợ Ngân 

hàng  u n nh ng  h ng  ập giấy biên nhận. 

Đến ngày 23/01/2017,  ng Chi và bà Dung đã đ ợc cấp giấy chứng nhận 

quyền s  dụng đất đối với th a đất số 04 và th a đất số 79 cùng diện tích 128m
2
 

tại Tổ dân phố số 17, th  trấn Th nh Long;
 
hiện ông

 
Chi

 
đang gi  bản chính 02 

giấy chứng nhận  Ông Chi, bà Dung đã nhận bàn giao 02 th a đất chuyển nh ợng 

nh ng ch a s  dụng, không xây d ng thêm công trình nào trên đất  à trên đất ch  

có các công trình của chủ cũ để lại. 

Ông Chi khẳng đ nh đã thoả thuận nhận chuyển nh ợng đất của ông Giáp là 

hoàn toàn t  nguyện, có giấy uỷ quyền của bà Hợp cho  ng Giáp bán đất. Việc 

cấp giấy chứng nhận  à do c  quan có th m quyền th m tra hồ s ,  ng Chi  h ng 

thể biết phải có các loại giấy tờ gì và chính  ng Giáp đã hỗ trợ về mặt giấy tờ để 

làm thủ tục sang tên cho  ng Chi, bà Dung  Nay  ng Chi, bà Dung  h ng đồng ý 

với yêu cầu khởi kiện của bà Hợp,  ng Giáp đ i huỷ 02 giấy chứng nhận đã cấp 

cho vợ chồng ông bà và yêu cầu vợ chồng ông bà trả lại 02 th a đất đã  ua  Ông 

bà  h ng đồng ý nhận lại tiền gốc và tiền  ãi nh     iến của bà Hợp, ông Giáp. 

Tại văn bản số 49/BC-UBND ngày 24/8/2023 và biên bản xác minh ngày 

17/10/2023, Ủy ban nhân dân thị trấn Thịnh Long có ý kiến trình bày:  

Ngày 28/12/2016, UBND th  trấn Th nh Long đã chứng th c Hợp đồng 

chuyển nh ợng quyền s  dụng đất và tài sản  hác gắn  iền với đất số 194, quyển 

số 01 TP/CC-SCC/HĐGD đối với th a đất số 04, tờ bản đồ số 46 th  trấn Th nh 

Long và Hợp đồng chuyển nh ợng quyền s  dụng đất và tài sản  hác gắn  iền 

với đất số 195, quyển số 01 TP/CC-SCC/HĐGD đối với th a đất số 79, tờ bản 

đồ số 46 th  trấn Th nh Long gi a bên chuyển nh ợng  à  ng Kim Xuân G (vợ  à 

bà Trần Th  H) và bên nhận chuyển nh ợng  à vợ chồng  ng Phạ  Ngọc C, bà 

Phạ  Th  D; đ a ch : Xó  33,  ã HM, huyện HH, t nh Na  Đ nh  Việc chứng 

th c có vào Sổ   u chứng th c đang   u gi  tại th  trấn Th nh Long  

Việc UBND th  trấn Th nh Long chứng th c các Hợp đồng chuyển nh ợng 

quyền s  dụng đất trên đả  bảo đ ng trình t , thủ tục theo quy đ nh pháp  uật  
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Bên chuyển nh ợng đã có giấy chứng nhận quyền s  dụng đất đứng tên bà Trần 

Th  H và bà Hợp đã có văn bản ủy quyền bán đất cho chồng  à  ng Kim Xuân 

G, văn bản ủy quyền có  ác nhận của Trại gia  n i bà Hợp đang chấp hành án 

phạt tù  Nh  vậy bà Hợp đã biết việc  ng Giáp chuyển nh ợng đất nh ng nhiều 

nă   h ng có    iến gì, ch  đến đầu nă  2023  ới có đ n đề ngh  UBND th  

trấn Th nh Long hoà giải với  ng Chi, bà Dung. 

Đến nay bà Trần Th  H và ông Kim Xuân G  hởi  iện yêu cầu T a án 

tuyên bố Hợp đồng chuyển nh ợng quyền s  dụng đất và tài sản  hác gắn  iền 

với đất số 194, quyển số 01 TP/CC-SCC/HĐGD đối với th a đất số 04, tờ bản 

đồ số 46 th  trấn Th nh Long và Hợp đồng chuyển nh ợng quyền s  dụng đất và 

tài sản  hác gắn  iền với đất số 195, quyển số 01 TP/CC-SCC/HĐGD đối với 

th a đất số 79, tờ bản đồ số 46 th  trấn Th nh Long gi a  ng Kim Xuân G và vợ 

chồng  ng Phạ  Ngọc C, bà Phạ  Th  D b  v  hiệu, đề ngh  T a án  h ng chấp 

nhận yêu cầu của nguyên đ n   

Tại bản án d n s  s  th   số 10/2024/DS-ST ngày 18 tháng 01 nă  2024 

của T a án nh n d n huyện Hải Hậu, t nh Na  Đ nh đã quyết đ nh: 

Căn cứ vào các Điều 122, 223, 689, 692, 697 của Bộ  uật D n s  nă  2005; 

 hoản 3 Điều 167, Điều 188 của Luật Đất đai nă  2013;  hoản 2 Điều 227, 

 hoản 1 và  hoản 2 Điều 228,  hoản 2 Điều 229, Điều 271 và Điều 273 của Bộ 

 uật Tố tụng d n s  nă  2015; Án  ệ số 04/2016/AL đ ợc Hội đồng Th   phán 

Toà án nh n d n tối cao th ng qua ngày 06/4/2016 và đ ợc c ng bố theo Quyết 

đ nh số 220/QĐ-CA ngày 06/4/2016 của Chánh án Toà án nh n d n tối cao.  

1  Kh ng chấp nhận yêu cầu của nguyên đ n bà Trần Th  H và ông Kim 

Xuân G về việc yêu cầu tuyên bố hợp đồng chuyển nh ợng quyền s  dụng đất 

v  hiệu; giải quyết hậu quả của hợp đồng v  hiệu và yêu cầu hủy giấy chứng 

nhận quyền s  dụng đất đối với  ng Phạ  Ngọc C và bà Phạ  Th  D. 

2  Về chi phí tố tụng: Bà Trần Th  H và ông Kim Xuân G phải nộp toàn bộ 

chi phí tố tụng  à 6 852 000 đồng  Xác nhận bà Hợp và  ng Giáp đã nộp tiền tạ  

ứng chi phí tố tụng tại T a án và đã chi  ong. 

Ngoài ra, bản án s  th   c n tuyên án phí, quyền  háng cáo của các đ  ng s   

Ngày 30 tháng 01 nă  2024, bà Trần Th  H kháng cáo với nội dung  h ng 

nhất trí Bản án d n s  s  th   số 10/2024/DS-ST ngày 18 tháng 01 nă  2024 

của T a án nh n d n huyện Hải Hậu. 

Tại phiên t a ph c th  : Ng ời đại diện theo ủy quyền của nguyên đ n  à 

ông Ngô Gia H gi  nguyên yêu cầu  hởi  iện và nội dung đ n  háng cáo. 
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B  đ n  à ông Phạ  Ngọc C và  à ng ời đại diện theo ủy quyền của bà 

Phạ  Th  D có đ n  in    vắng  ặt và nhất trí với nội dung của Bản án s  

th  . 

Ng ời bảo vệ quyền và  ợi ích hợp pháp của nguyên đ n trình bày: Không 

nhất trí với nội dung của bản án s  th  , vì theo tài  iệu có trong hồ s  thì ngày 

29/12/2016 bà Nh n Th  Crane  à Việt  iều có quốc t ch Mỹ ( à ng ời tố cáo bà 

Hợp) đã có đ n g i đến các c  quan có th   quyền yêu cầu ngăn chặn các giao 

d ch chuyển quyền s  dụng đất của bà Trần Th  H trong đó có th a đất số 04 và 

th a đất số 79;  ặt  hác C  quan CSĐT C ng an t nh Na  Đ nh đã có C ng 

văn số 1059 ngày 14/9/2017 yêu cầu các c  quan có th   quyền tạ  dừng việc 

th c hiện các giao d ch chuyển quyền đối với các th a đất số 04 và 79  Do đó 

việc  ng Chi, bà Dung đ ợc cấp giấy chứng nhận quyền s  dụng đất đối với 02 

th a đất số 04 và 79 ngày 23/01/2017   c này vẫn  à tài sản của bà Hợp,  ng 

Giáp hay tài sản của  ng Chi và bà Dung; cần  à  rõ căn cứ để C  quan CSĐT 

C ng an t nh Na  Đ nh ra C ng văn số 1059 ngày 14/9/2017. Đề ngh  HĐXX 

s a bản án s  th   và chấp nhận yêu cầu  hởi  iện, yêu cầu  háng cáo của 

nguyên đ n; Huỷ 02 Giấy chứng nhận quyền s  dụng đất, quyền sở h u nhà ở 

và tài sản  hác gắn  iền với đất số CĐ 360353 và số CĐ 360354 do Sở Tài 

nguyên và M i tr ờng t nh Na  Đ nh cấp cùng ngày 23/01/2017  ang tên  ng 

Phạ  Ngọc C và bà Phạ  Th  D; yêu cầu Toà án tuyên bố các hợp đồng chuyển 

nh ợng quyền s  dụng đất ngày 28/12/2016  à v  hiệu và giải quyết hậu quả của 

hợp đồng v  hiệu  

Kiể  sát viên - Viện  iể  sát t nh Na  Đ nh phát biểu    iến: Về tố tụng, 

quá trình giải quyết vụ án tại cấp ph c th  , Th   phán và Hội đồng   t    đã 

tu n theo các quy đ nh của Bộ  uật tố tụng d n s   Các đ  ng s  chấp hành 

đ ng các quy đ nh pháp  uật tố tụng d n s , quyền  ợi của các đ  ng s  đ ợc 

bảo đả   Về đ ờng  ối giải quyết vụ án  Căn cứ vào các tài  iệu, chứng cứ thu 

thập đ ợc   u trong hồ s  vụ án; đề ngh  Hội đồng   t   , căn cứ  hoản 1 Điều 

308 Bộ  uật Tố tụng d n s   Kh ng chấp nhận yêu cầu kháng cáo của bà Trần 

Th  H và gi  nguyên bản án s  th    

Về án phí giải quyết theo quy đ nh của pháp  uật   

NHẬN ĐỊNH CỦA TÒA ÁN: 

Sau  hi nghiên cứu các tài  iệu có trong hồ s  vụ án đ ợc th   tra tại phiên 

toà; căn cứ  ết quả tranh  uận tại phiên toà  Hội đồng   t    nhận đ nh: 

[1] Về thủ tục tố tụng: 

[1.1] Đ n  háng cáo của bà Trần Th  H đ ợc  à  trong thời hạn  uật đ nh, 

do vậy đ ợc HĐXX giải quyết theo quy đ nh của pháp  uật  
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Nguyên đ n  à bà Trần Th  H, ông Kim Xuân G vắng  ặt và đã có văn bản 

ủy quyền ngày 21/7/2023 cho  ng Ngô Gia H; b  đ n  à  ng Phạ  Ngọc C, bà 

Phạ  Th  D và ng ời có quyền  ợi nghĩa vụ  iên quan có đ n  in   t    vắng 

 ặt  HĐXX căn cứ  hoản 2 Điều 296 BLTTDS   t    vắng  ặt nguyên đ n, b  

đ n và ng ời có quyền  ợi, nghĩa vụ  iên quan. 

[1.2] Tại phiên t a ph c th   ngày 21/6/2024, ng ời đại diện theo ủy 

quyền của nguyên đ n  à  ng Ngô Gia H  in r t toàn bộ nội dung đ n  hởi  iện 

và đ n  háng cáo  Ngày 24/6/2024  ng Phạ  Ngọc C có đ n đề ngh   h ng 

nhất trí với yêu cầu r t đ n  hởi  iện của nguyên đ n, đề ngh  T a án nh n d n 

t nh Na  Đ nh đ a vụ án ra   t    theo quy đ nh của pháp  uật  Do đó, HĐXX 

căn cứ điể  a  hoản 1 Điều 299 Bộ  uật tố tụng d n s  tiếp tục giải quyết vụ án 

theo quy đ nh của pháp  uật  

[2] Xét kháng cáo của bà Trần Th  H, Hội đồng   t    nhận thấy: 

[2.1] Về nguồn gốc th a đất: Th a đất số 04 đ ợc cấp giấy chứng nhận 

ngày 15/11/2004 và th a đất số 79 đ ợc cấp giấy chứng nhận ngày 15/6/2006 

cùng diện tích 128m
2
 tại Tổ dân phố số 17, th  trấn Th nh Long đều đứng tên bà 

Trần Th  H do nhận chuyển nh ợng của bà Trần Th  Hà nă  2004 và của  ng 

Nguyễn Văn Ta  nă  2006 nh ng trong quá trình tha  gia tố tụng tại Toà án, 

bà Hợp và  ng Giáp đều thống nhất  ác đ nh 02 th a đất trên  à tài sản chung 

của vợ chồng trong thời  ỳ h n nh n nên đ y  à tình tiết  h ng phải chứng  inh 

theo quy đ nh tại  hoản 2 Điều 92 Bộ  uật Tố tụng d n s    

[2.2] Về giấy ủy quyền bán đất: Do vi phạ  pháp  uật, bà Trần Th  H phải 

đi chấp hành án phạt tù tại Trại gia  số 6 Bộ C ng an đóng tại t nh Nghệ An từ 

tháng 12/2012 đến ngày 30/4/2021 ra trại. Tại Trại gia , bà Hợp đã    02 giấy 

uỷ quyền bán đất cùng ngày 20/7/2016 có  ác nhận của Trại gia  số 6 - Tổng 

cục VIII - Bộ C ng an n i bà Hợp đang chấp hành án phạt tù để  ng Kim Xuân 

G ( à chồng bà Hợp) có toàn quyền đ nh đoạt đối với 02 th a đất số 04 và 79 

cùng diện tích 128m
2
 tại Tổ dân phố số 17, th  trấn Th nh Long đều đứng tên bà 

Trần Th  H. Bà Hợp  à ng ời có đầy đủ năng   c hành vi d n s  theo quy đ nh 

của pháp  uật, do đó  ác đ nh văn bản ủy quyền bán đất của bà Trần Th  H là 

hoàn toàn phù hợp theo quy đ nh của pháp  uật  

[2.3] Về hợp đồng chuyển nh ợng quyền s  dụng đất, HĐXX nhận thấy: 

Các Hợp đồng chuyển nh ợng quyền s  dụng đất đối với th a đất số 04 và th a 

đất số 79 cùng ngày 28/12/2016 gi a  ng Kim Xuân G và ông Phạ  Ngọc C, bà 

Phạ  Th  D đều đ ợc  ập thành văn bản, có chứng th c của UBND th  trấn Th  

Long n i có đất chuyển nh ợng  à phù hợp quy đ nh tại các Điều 124, 689 Bộ 

 uật D n s  nă  2005 (t  ng ứng các Điều 119, 502 của Bộ  uật D n s  nă  
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2015);  hoản 3 Điều 167 Luật Đất đai nă  2013; Điều 5 Ngh  đ nh số 

23/2015/NĐ-CP ngày 16/02/2015 của Chính phủ về việc cấp bản sao từ sổ gốc; 

chứng th c bản sao từ bản chính; chứng th c ch    ; chứng th c hợp đồng, giao 

d ch. 

[2 4] Về nội dung hợp đồng chuyển nh ợng quyền s  dụng đất: Th a đất 

số 04 đ ợc cấp giấy chứng nhận ngày 15/11/2004 và th a đất số 79 đ ợc cấp 

giấy chứng nhận ngày 15/6/2006 cùng diện tích 128m
2
 tại Tổ dân phố số 17, th  

trấn Th nh Long đều đứng tên bà Trần Th  H. Theo quy đ nh tại Điều 64 Ngh  

đ nh số 43/2014/NĐ-CP ngày 15/5/2014 của Chính phủ quy đ nh chi tiết  ột số 

điều của Luật Đất đai nă  2013 thì “Hợp đồng, giao dịch về quyền sử dụng đất, 

quyền sở hữu tài sản gắn liền với đất của hộ gia đình phải được người có tên 

trên giấy chứng nhận hoặc người được uỷ quyền theo quy định của pháp luật về 

dân sự ký tên”  Mặc dù ch  có  ng Giáp    tên trong các hợp đồng chuyển 

nh ợng quyền s  dụng đất ngày 28/12/2016 với vợ chồng  ng Chi, bà Dung, 

còn bà Hợp  h ng    do đang phải chấp hành án phạt tù tại Trại gia  nh ng bà 

Hợp đã    02 giấy uỷ quyền bán đất cùng ngày 20/7/2016 có  ác nhận của Trại 

gia  số 6 – Tổng cục VIII - Bộ C ng an n i bà Hợp đang chấp hành án phạt tù 

để  ng Kim Xuân G ( à chồng bà Hợp) có toàn quyền đ nh đoạt đối với 02 th a 

đất số 04 và 79 nêu trên  Trong quá trình giải quyết vụ án, bà Hợp và  ng Giáp 

đều thống nhất  ác đ nh tại thời điể   ng Giáp chuyển nh ợng 02 th a đất cho 

 ng Chi, bà Dung thì vợ chồng bà Hợp,  ng Giáp đang nợ Ng n hàng và b  

Ng n hàng đ i nợ,  ng Giáp  hai đã s  dụng tiền chuyển nh ợng 02 th a đất 

cho  ng Chi, bà Dung để trả nợ Ng n hàng  Ng n hàng N ng nghiệp và phát 

triển n ng th n Việt Na  - Ph ng giao d ch Th nh Long, chi nhánh Cồn Na  

Đ nh cũng  ác nhận, ngày 06/9/2009 đã cho bà Hợp,  ng Giáp vay số tiền 

1 000 000 000 đồng (Một tỷ đồng), bà Hợp và  ng Giáp có thế chấp 04 th a đất 

để đả  bảo  hoản vay nh ng  h ng thế chấp th a đất số 04 và 79  Nh  vậy có 

c  sở  hẳng đ nh bà Hợp đã biết rõ việc  ng Giáp chuyển nh ợng hai th a đất 

số 04 và 79 để trả nợ cho Ng n hàng. 

Mặt  hác, căn cứ “Đ n ngăn chặn” ngày 29/12/2016 của bà Nh n Th  

Crane có quốc t ch Hoa Kỳ do  ng Hoàng Minh D  ng  à đại diện theo uỷ 

quyền g i các c  quan chức năng thì đ n đ ợc viết sau  hi  ng Giáp và ông 

Chi, bà Dung đã    02 hợp đồng chuyển nh ợng quyền s  dụng các th a đất số 

04 và 79 cùng ngày 28/12/2016 có chứng th c của UBND th  trấn Th nh Long 

và đ n đ ợc Chi nhánh văn ph ng đăng    đất đai nhận ngày 03/01/2017  Tuy 

nhiên đến ngày 23/01/2017  ng Chi, bà Dung đ ợc cấp giấy chứng nhận quyền 

s  dụng đất đối với 02 th a đất đã nhận chuyển nh ợng của  ng Giáp thì  h ng 
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có quyết đ nh ngăn chặn nào của c  quan có th   quyền, đất  h ng có tranh 

chấp,  h ng b   ê biên để bảo đả  thi hành án nên việc Sở Tài nguyên và M i 

tr ờng t nh Na  Đ nh cấp giấy chứng nhận quyền s  dụng đất cho  ng Chi, bà 

Dung  à phù hợp quy đ nh pháp  uật  Đối với C ng văn số 1059/PC44 ngày 

14/9/2017 của C  quan CSĐT C ng an t nh Na  Đ nh g i các c  quan có th   

quyền có nội dung yêu cầu tạ  dừng việc giao d ch chuyển quyền  iên quan đến 

th a đất số 04 và th a đất số 79 nh ng tại thời điể     c ng văn trên thì  ng 

Chi, bà Dung đã    hợp đồng chuyển nh ợng đất với  ng Giáp và đã đ ợc cấp 

giấy chứng nhận quyền s  dụng đất và C  quan CSĐT C ng an t nh Na  Đ nh 

đã có C ng văn số 1762/PC01 ngày 10/8/2021 th ng báo nội dung trong C ng 

văn số 1059/PC44 ngày 14/9/2017 đã chấ  dứt và hết hiệu   c do đó nội dung 

C ng văn số 1059/PC44 ngày 14/9/2017 của C  quan CSĐT C ng an t nh Na  

Đ nh  h ng ảnh h ởng đến hiệu   c của các hợp đồng chuyển nh ợng quyền s  

dụng đất đã    ngày 28/12/2016 gi a  ng Giáp và  ng Chi, bà Dung  Cấp s  

th   đã đối chiếu với Án  ệ số 04/2016/AL đ ợc Hội đồng Th   phán Toà án 

nh n d n tối cao th ng qua ngày 06/4/2016 và đ ợc c ng bố theo Quyết đ nh số 

220/QĐ-CA ngày 06/4/2016 của Chánh án Toà án nh n d n tối cao c ng nhận 

hợp đồng chuyển nh ợng quyền s  dụng đất ngày 28/12/2016 gi a  ng Giáp với 

vợ chồng  ng Chi, bà Dung là phù hợp quy đ nh tại các Điều 122, 223, 689, 692, 

697 của Bộ  uật d n s  nă  2005 (t  ng ứng các Điều 117, 218, 500, 502, 503 

của Bộ  uật D n s  nă  2015). 

[3] Từ nhận đ nh trên Hội đồng   t      t thấy  h ng có căn cứ để chấp 

nhận đ n  háng cáo của bà Trần Th  H, cần gi  nguyên bản án s  th   của Tòa 

án nhân dân huyện Hải Hậu. 

[4] Về án phí: Do  háng cáo  h ng đ ợc chấp nhận cho nên bà Trần Th  H 

phải nộp tiền án phí d n s  ph c th  . Tuy nhiên bà Trần Th  H sinh nă  1959, 

theo quy đ nh của Luật ng ời cao tuổi thì bà Hợp  à ng ời cao tuổi, có đ n xin 

 iễn tiền án phí nên căn cứ Điều 12 và 14 Ngh  quyết số 326/2016/UBTVQH14 

ngày 30 tháng 12 nă  2016 của Ủy ban th ờng vụ Quốc hội quy đ nh về  ức 

thu,  iễn, giả , thu nộp, quản    và s  dụng án phí và  ệ phí, T a án  iễn tiền 

án phí d n s  ph c th   cho bà Trần Th  H. 

Vì các lẽ trên, 

QUYẾT ĐỊNH: 

Giữ nguyên bản án sơ thẩm 

Căn cứ  hoản 1 Điều 308 BLTTDS; Ngh  quyết số 326/2016/UBTVQH14 

ngày 30 tháng 12 nă  2016 của Ủy ban th ờng vụ Quốc hội quy đ nh về  ức thu, 

 iễn, giả , thu nộp, quản    và s  dụng án phí và  ệ phí: 



10 
 

1. Kh ng chấp nhận  háng cáo của nguyên đ n bà Trần Th  H; Gi  nguyên 

Bản án d n s  s  th   số 10/2024/DS-ST ngày 18/01/2024 của T a án nh n d n 

huyện Hải Hậu, t nh Na  Đ nh  

2. Án phí d n s  ph c th  : Bà Trần Th  H đ ợc  iễn án phí d n s  ph c 

th  . 

3. Các quyết đ nh  hác của bản án s  th    h ng có  háng cáo - kháng 

ngh , đã có hiệu   c pháp  uật  ể từ ngày hết thời hạn  háng cáo,  háng ngh   

Tr ờng hợp bản án đ ợc thi hành theo quy đ nh tại Điều 2 Luật Thi hành án 

dân s  thì ng ời đ ợc thi hành án dân s , ng ời phải thi hành án dân s  có quyền 

thoả thuận thi hành án, quyền yêu cầu thi hành án, t  nguyện thi hành án hoặc b  

c ỡng chế thi hành án theo quy đ nh tại các điều 6, 7, và 9 Luật Thi hành án dân 

s ; thời hiệu thi hành án đ ợc th c hiện theo quy đ nh tại điều 30 Luật thi hành án 

dân s . 

Bản án ph c th   có hiệu   c pháp  uật  ể từ ngày tuyên án  

Nơ    ậ   

- Các đ  ng s ; 

- VKSND t nh Na  Đ nh; 

- TAND huyện Hải Hậu; 

- Chi cục THADS huyện Hải Hậu;  

- Hồ s  vụ án; 

- L u VT  

TM  HỘI Đ NG X T X  PH C TH M 

TH M PHÁN - CHỦ TỌA PHIÊN TÒA 

Nguyễn Anh Dũng 
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TH M PHÁN 
 

 

 

 

 

 

 

        Nguyễn Đức Cảnh        Lại Văn Tùng 

TH M PHÁN - CHỦ TỌA PHIÊN TOÀ 

Nguyễn Anh Dũng 
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Nơ    ậ   

- Các đ  ng s ; 

- VKSND t nh Na  Đ nh; 

- TAND huyện Hải Hậu; 

- Chi cục THADS huyện Hải Hậu;  

- Hồ s  vụ án; 

- L u VT  

TM  HỘI Đ NG X T X  PH C TH M 

TH M PHÁN - CHỦ TỌA PHIÊN TÒA 

Nguyễn Anh Dũng 
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TH M PHÁN 
 

 

 

 

 

 

 

  Nguyễn Tiến Dũng     Nguyễn Thành Công 

TH M PHÁN - CHỦ TỌA PHIÊN TOÀ 

Nguyễn Anh Dũng 
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Nơ    ậ   

- Các đ  ng s ; 

- VKSND t nh Na  Đ nh; 

- TAND thành phố Na  Đ nh; 

- Chi cục THADS thành phố Na  Đ nh;  

- Hồ s  vụ án; 

- L u VT  

TM  HỘI Đ NG X T X  PH C TH M 

TH M PHÁN - CHỦ TỌA PHIÊN TÒA 

Nguyễn Anh Dũng 
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TH M PHÁN 
 

 

 

 

 

 

 

        Mai Anh Tuấn      Nguyễn Thành Công 

TH M PHÁN - CHỦ TỌA PHIÊN TOÀ 

Nguyễn Anh Dũng 
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