TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NAM DINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban én s6: 145/2024/DS-PT
Ngay 09-7-2024
V/v: Tranh chdp yéu cdu tuyén bé hop
dong chuyén nhwong quyén sir dung dit
V6 hiéu; gidi quyét hdu qua cia hop dong
V6 hiéu va yéu cau hiy gidy chitng nhdn
quyén sir dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH NAM PINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cé:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Anh Diing

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Dtrc Canh

Ong Lai Vin Tung

- Thuw ky phién toa: Ong Vii Hoang Giang - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Nam Dinh.

- Pqi dién Vién kiém sdat nhin dan tinh Nam Dinh: Ba Tran Thu Ha -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 09 thang 7 nam 2024, tai tru so, Toa an nhan dan tinh Nam Dinh xét
xtr phiic thAm cong khai vu an dan sy thu 1y sé 150/2024/TLPT-DS ngay 15
thang 4 nam 2024 vé viéc “Tranh chip yéu cdu tuyén bd hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat vo hiéu; giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu va
yéu cau hay gidy chimg nhan quyén st dung dat”.

Do ban 4n dan su so tham s6 10/2024/DS-ST ngay 18/01/2024 cua Toa an
nhan dan huyén Hai Hau, tinh Nam Pinh bi khang cdo. Theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xir phtc tham s6 208/2024/QP-PT ngay 25 thang 4 nam 2024, gitta cac
duong su:

- Nguyén don:

1. Ba Tran Thi H, sinh nam 1959; dang ky HKTT: T6 26, phuong PC, quan
HM, thanh phd Ha Noi; noi o: S6 8, ngach 30, ngd 176 phé TD, phuong TD,
quan HBT, thanh phb Ha Nai.

2. Ong Kim Xuan G, sinh nim 1955; dang ky HKTT: Thon PL, xa BS,
huyén SS, thanh phé Ha Noi; dia chi lién lac: Sé 8, ngach 30, ngd 176 phd TD,



phudng TP, quan HBT, thanh phd Ha Noi.

Ngueoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don ba Tran Thi H, 6ng Kim Xuan
G: Ong Ngb Gia H, sinh nam 1960; dia chi cu tra: Phong 76 - C8, khu tap thé
Kim Lién, phuong Kim Lién, quan DPéng DPa, thanh phé Ha Nbi. (Theo Giay uy
quyén ngay 21/7/2023).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia nguyén don ba Tran Thi H, 6ng
Kim Xuan G: Ong Nguyén Ty Q - Luat su Cong ty Luat TNHH Chau A, Poan
Luat su Thanh ph Ha Noi; dia chi: Phong 101, s6 127 duong Nguyén Phong Sic,
phuong dich Vong Hau, quan Cau Gidy, thanh phé Ha Noi.

- Bi don: Ong Pham Ngoc C, sinh nam 1962 va ba Pham Thi D, sinh ndm
1966; dia chi: Xom 33, xa HM, huyén HH, tinh Nam Dinh.

Nguwoi dai dién theo 11y quyén ciia ba Pham Thi D: Ong Pham Ngoc C, sinh
nam 1962; dia chi: X6m 33, xa HM, huyén HH, tinh Nam Dinh. (Theo giéy uy
quyén ngay 12/7/2023).

- Newoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Uy ban nhan dan thi trin Thinh
Long, huyén Hai Hau, tinh Nam Dinh.

Nguoi dai dién theo phap lugt: Ong Nguyén Vian T - Cha tich UBND thi
tran Thinh Long.

- Nguoi lam chirng: Ong Lé Manh Puong, sinh nim 1964; dia chi: T6 dan
phé s6 2, thi tran Thinh Long, huy¢én Hai Hau, tinh Nam Dinh.

(Tai phién toa: C6 mat 6ng Ngb Gia H, Nguyén Tu O; ving mdt ba Tran
Thi H, 6ng Kim Xuan G, 6ng Pham Ngoc C, bd Pham Thi D, éng Nguyén Vin
T).

NOI DUNG VU AN:

* Tai don khéi kién, ban tw khai va tai cdc budi lam viéc tai Toa dn, phia
nguyén don 1a ba Tran Thi H, dng Kim Xuan G va nguwoi dai dién theo iy quyén
cua nguyén don la ong Ngb Gia H trinh bay:

Ba Tran Thi H va 6ng Kim Xuan G 1a chu sir dung 02 thira dat lién ké s6 04
va sb 79 cung c6 dién tich 128m2, thudc to ban do sb 46 tai T6 dan phé s6 17,
thi trdn Thinh Long, huyén Hai Hau, tinh Nam Pinh. Ngudn gdc dat do nhan
chuyén nhuong cua ba Tran Thi Ha nim 2004 va cta 6ng Nguyén Vin Tam
nam 2006. Hai thira dat trén dd dugc UBND huyén Hai Hau cép gidy chung
nhan quyén st dung dat sd AA 224511 ngay 15/11/2004 mang tén ho ba Tran
Thi H va gidy chimg nhan quyén si dung dat sé AP 231734 ngay 15/6/2006
mang tén ba Tran Thi H.

Do vi pham phép luat, ba Tran Thi H phai di chép hanh an phat tu tai Trai



giam s 6 Bo Cong an déng tai tinh Nghé An tir thang 12/2012 dén ngay
30/4/2021 ra trai. Trong thoi gian ba Hop chdp hanh 4n, 6ng Giap da vao Trai
giam dong vién ba Hop ky gidy uy quyén dé ong Giap duoc toan quyén quéan 1y
02 thira dat sb 04 va 79 tai T6 dan phd sd 17, thi tran Thinh Long. Do khong
hiéu biét phap luat va khong doc k¥ noi dung nén ba Hop da ky 02 gidy uy
quyén cung ngdy 20/7/2016 va c6 xac nhan cia Trai giam sd 6 - Bo Cong an
ngay 03/8/2016. Do ba Hop & trong ti nén khong biét 6ng Giap ¢ nha di chuyén
nhuong 02 thira dét cho nguoi khac. Sau khi ra tu, ba Hop nhan dugc Van ban
s6 1762 ngay 10/8/2021 ciia Co quan Canh sat diéu tra Cong an tinh Nam Dinh
thi duoc biét trudc diy Co quan CSPT Céng an tinh Nam Dinh di c6 vin ban
gii dén cac co quan yéu cau tam dimg giao dich chuyén quyén ddi véi mot sb
thira dat cua vo chong ba Hop trong d6 c6 thira dat sb 04 va 79 dé cho giai quyét
don thu t6 cdo nhung 02 thtra dét trén da duge 6ng Gidp chuyén nhuong cho vo
chdng ong Chi, ba Dung. Dén ngay 20/02/2023, ba Hop c6 don d& nghi UBND
thi tran Thinh Long hoa giai v6i 6ng Chi, ba Dung. Ngay 14/3/2023 UBND thj
tran Thinh Long t6 chitc hoa giai nhung két qua khong thanh.

Nay 6ng Giap, ba Hop khdi kién yéu cau Toa an giai quyét:

1. Tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san khac
gin lién v6i dat sé 194, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD va hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat va tai san khac gan lién véi dat s6 195, quyén s6 01
TP/CC-SCC/HBGD ky cung ngay 28/12/2016 gitra 6ng Kim Xuan G va 6ng
Pham Ngoc C, ba Pham Thi D bi v6 hiéu.

2. Giai quyét hau qua phéap 1y ctua 02 Hop dong chuyén nhugng quyén sir
dung dat va tai san khac gan lién voi dat bi vo hiéu theo phap luat. Budc 6ng
Chi, ba Dung phai tra lai 02 thiaa dat sé 04 va 79; ba Hop, ong Giap dong y
thanh toan sd tién ong Giap dd nhan cho éng Chi, ba Dung.

3. Huy 02 Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va tai
san khac gan lién vé6i dat sd CD 360353 va sé CD 360354 do S& Tai nguyén va
MGéi truong tinh Nam Dinh cip cung ngay 23/01/2017 mang tén 6ng Pham Ngoc
C va ba Pham Thi D.

Tai bién ban ldy loi khai ngay 10/7/2023 va cdc 1oi khai trong qud trinh t6
tung; bi don éng Pham Ngoc C dong thoi la ngwoi dai dién theo wy quyén ciia bi
don ba Pham Thi D trinh bay:

Ong Chi, ba Dung khdng quen biét vai 6ng Giap, ba Hop nhung thong qua
ngudi quen giGi thiéu thi ong Chi duoc biét ong Kim Xuan G mudn ban dat dé lay
tién tra no cho Ngan hang Néng nghiép va phat trién néng thon, chi nhanh Thinh
Long - Nam Pinh. Ong Chi khéng gap ba Hop ma chi gap 6ng Giap 02 lan dé
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thoa thuan viéc mua ban dt va thanh toan tién, 6ng biét khi d¢6 ba Hop dang di
chap hanh an tu tai trai giam. Trudc khi ky hop dong, 6ng Chi da thoa thuan véi
6ng Giap phai lam thi tuc sang tén dugc thi méi mua, 6ng Giap déng y hd tro lam
thi tuc. Ong Chi va ong Giap da ky hop dong nhan chuyén nhugng 02 thira dat
lien ké nhau s 04 va 79 déu da duoc cap gidy chang nhan quyén su dung dat
dung tén ba Hop 1a vo 6ng Gidp. Hop dong da duoc UBND thi tran Thinh Long
chang thuc. Do d3 1au 6ng Chi khéng nhé da thoa thuan gia mua 02 thaa dat 1a
bao nhiéu nhung c6 ghi trén Hop dong chuyén nhuong 1a 170.000.000 dong cho
01 thira 1a dung. Tién dat 6ng Chi di giao day du cho ong Gidp dé tra ng Ngan
hang ludn nhung khong 14p gidy bién nhan.

Pén ngay 23/01/2017, 6ng Chi va ba Dung di dugc cap gidy chung nhan
quyén st dung dat dbi voi thira dat s6 04 va thira dat s6 79 cung dién tich 128m?
tai T6 dan phd sé 17, thi tran Thinh Long; hién dng Chi dang giit ban chinh 02
giay chung nhan. Ong Chi, ba Dung d4 nhan ban giao 02 thira dat chuyén nhuong
nhung chua st dung, khdng xay dung thém cong trinh no trén dat ma trén dat chi
c6 cac cong trinh cua chu cii dé lai.

Ong Chi khang dinh d3 thoa thuan nhan chuyén nhuong dat cua 6ng Giép l1a
hoan toan ty nguyén, cé gidy uy quyén cta ba Hop cho 6ng Giap ban dat. Viéc
cap gidy chiing nhan 1a do co quan c6 thim quyén tham tra hd so, 6ng Chi khong
thé biét phai ¢ c4c loai gidy to gi va chinh 6ng Giap di hd tro vé mit gidy to dé
lam thu tyc sang tén cho ong Chi, ba Dung. Nay dng Chi, ba Dung khong dong y
v6i yéu cau khoi kién cua ba Hop, ong Giap doi huy 02 gidy chiing nhan da cap
cho vo chong 6ng ba va yéu cau vo chong 6ng ba tra lai 02 thira dat di mua. Ong
ba khong ddng y nhan lai tién goc va tién 13i nhu y kién cua ba Hop, dng Giap.

Tai vin ban sé6 49/BC-UBND ngay 24/8/2023 va bién bdn xdc minh ngay
17/10/2023, Uy ban nhdn dan thi tran Thinh Long ¢ y kién trinh bay:

Ngay 28/12/2016, UBND thi trdn Thinh Long d& chtng thuc Hop ddng
chuyén nhugng quyén sir dung dat va tai san khac gin lién voi dat s6 194, quyén
s6 01 TP/CC-SCC/HPGD dbi véi thira dat s6 04, to ban d6 s6 46 thi tran Thinh
Long va Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san khac gin lién
v6i dat s6 195, quyén sb 01 TP/CC-SCC/HPGD dbi véi thira dat s6 79, t ban
d6 s6 46 thi tran Thinh Long giira bén chuyén nhuong 13 6ng Kim Xuan G (vo 1a
ba Tran Thi H) va bén nhan chuyén nhuong 1a vo chdng 6ng Pham Ngoc C, ba
Pham Thi D; dia chi: Xom 33, xa HM, huyén HH, tinh Nam Dinh. Viéc chung
thuc c6 vao Sé luu ching thuc dang luu giir tai thi tran Thinh Long.

Viéc UBND thj tran Thinh Long chtng thuc cac Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat trén dam bao dung trinh ty, th tuc theo quy dinh phap luat.
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Bén chuyén nhugng di c6 gidy ching nhin quyén st dung dat dimg tén ba Tran
Thi H va ba Hop di ¢6 van ban ty quyén ban dat cho chdng 1a ong Kim Xuan
G, vian ban Gy quyén c6 xac nhan cua Trai giam noi ba Hop dang chap hanh an
phat ti. Nhu vay ba Hop di biét viéc éng Giap chuyén nhuong dat nhung nhiéu
nam khong c6 v kién gi, chi dén dau nam 2023 méi c6 don dé nghi UBND thi
tran Thinh Long hoa giai véi 6ng Chi, ba Dung.

Pén nay ba Tran Thi H va 6ng Kim Xuan G khdi kién yéu cau Toa 4n
tuyén bé Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san khac gan lién
v6i dat s6 194, quyén sé 01 TP/CC-SCC/HPGD dbi véi thira dat sb 04, to ban
d6 sb 46 thi tran Thinh Long va Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va
tai san khac gan lién véi dat s6 195, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD déi véi
thira dat s6 79, to ban do s6 46 thi tran Thinh Long giita 6ng Kim Xuan G va vo
chéng ong Pham Ngoc C, ba Pham Thi D bi v hiéu, dé nghi Toa an khong chép
nhén yéu ciu cta nguyén don.

Tai ban 4n dan su so thdm sé 10/2024/DS-ST ngay 18 thang 01 nam 2024
cua Toa an nhan dan huyén Hai Hau, tinh Nam Dinh da quyét dinh:

Can ctr vao cac Diéu 122, 223, 689, 692, 697 cliia Bo luat Dan sy nam 2005;
khoan 3 Diéu 167, Diéu 188 cua Luat Dat dai nim 2013; khoan 2 Diéu 227,
khodn 1 va khoan 2 Diéu 228, khoan 2 Diéu 229, Diéu 271 va Diéu 273 ctia Bo
luat T tung dan sy nam 2015; An 18 s6 04/2016/AL dugc Hoi dong Tham phan
Toa an nhan dan tdi cao théng qua ngay 06/4/2016 va duoc cong bd theo Quyét
dinh s6 220/QD-CA ngay 06/4/2016 ctia Chanh 4n Toa 4n nhan dan tbi cao.

1. Khong chip nhén yéu cau cta nguyén don ba Tran Thi H va 6ng Kim
Xuan G vé viéc yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
vo hiéu; giai quyét hau qua cua hop ddng vo hiéu va yéu cau hay gidy ching
nhan quyén sir dung dat d6i voi ong Pham Ngoc C va ba Pham Thi D.

2. V& chi phi t6 tung: Ba Tran Thi H va 6ng Kim Xuan G phai ndp toan bd
chi phi té tung 13 6.852.000 dong. Xac nhan ba Hop va dng Giap da ndp tién tam
g chi phi t6 tung tai Toa an va da chi xong.

Ngodi ra, ban 4n so thAm con tuyén an phi, quyén khang cdo cia cac duong su.

Ngay 30 thang 01 nim 2024, ba Tran Thi H khang céo voi ndi dung khong
nhat tri Ban an dan su so tham s6 10/2024/DS-ST ngay 18 thang 01 nim 2024
cua Toa an nhan dan huyén Hai Hau.

Tai phién toa phuc tham: Ngudi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don 1a
6ng Ngd Gia H giit nguyén yéu cau khéi kién va noi dung don khang céo.



Bi don 1a 6ng Pham Ngoc C va 1a nguoi dai dién theo ty quyén cia ba
Pham Thi D c6 don xin xur Véng mat va nhét tri v&i noi dung cua Ban an so
tham.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phéap ctia nguyén don trinh bay: Khong
nhat tri voi ndi dung cta ban an so tham, vi theo tai lidu c¢6 trong hd so thi ngay
29/12/2016 ba Nhan Thi Crane 13 Viét kiéu c6 qudc tich My (1a ngudi tb cao ba
Hop) da c6 don giri dén cac co quan c6 tham quyén yéu cau ngin chin cac giao
dich chuyén quyén sir dung dat ctia ba Tran Thi H trong d6 c6 thira dat s6 04 va
thira dat sé 79; mit khac Co quan CSDT Cong an tinh Nam Pinh di c6 Cong
van s6 1059 ngay 14/9/2017 yéu cau cac co quan ¢ thim quyén tam dirng viée
thie hién céc giao dich chuyén quyén ddi véi cac thira dat sé 04 va 79. Do d6
viéc 6ng Chi, ba Dung dugc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat d6i vai 02
thira dat s6 04 va 79 ngay 23/01/2017 luc nay van la tai san ctia ba Hop, ong
Giap hay tai san cta 6ng Chi va ba Dung; can 1am 13 cin ctr dé Co quan CSDT
Cong an tinh Nam Dinh ra Cong vin s6 1059 ngay 14/9/2017. Bé nghi HPXX
stra ban an so thdm va chap nhan yéu cau khoi kién, yéu cau khang cdo cia
nguyén don; Huy 02 Gidy ching nhan quyén st dung dét, quyén so hitu nha &
va tai san khac gan lién v&i dat sé6 CP 360353 va s6 CP 360354 do So Tai
nguyén va Moi truong tinh Nam Dinh cdp cing ngay 23/01/2017 mang tén 6ng
Pham Ngoc C va ba Pham Thi D; yéu cau Toa an tuyén bd cac hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngay 28/12/2016 1a vo hiéu va giai quyét hau qua cua
hop ddng vo hiéu.

Kiém sat vién - Vién kiém sat tinh Nam Dinh phat biéu v kién: V& td tung,
qua trinh giai quyét vu an tai cip phac tham, Tham phan va Hoi dong xét xir da
tuan theo cac quy dinh cua Bo luat tb tung dan sy. Cac duong su chép hanh
dang cac quy dinh phap luat tb tung dan sy, quyén loi ctia cac duong sy duoc
bao dam. V& duong 16i giai quyét vu an. Can ctr vao cac tai liéu, chimg cr thu
thap dugc luu trong hd so vu an; dé nghi Hoi déng xét xtr, can cit khoan 1 Diéu
308 Bo luat T6 tung dan su. Khong chip nhan yéu cau khang céo cua ba Tran
Thi H va giit nguyén ban an so tham.

Vé an phi giai quyét theo quy dinh ctia phap luét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co trong ho so vu an duge tham tra tai phién
toa; can cu két qua tranh luan tai phién toa. Ho1 déng x¢&t xtr nhan dinh:

[1] Vé thu tuc t6 tung:

[1.1] Pon khang cdo cta ba Tran Thi H duoc lam trong thoi han luét dinh,
do vay duoc HDXX giai quyét theo quy dinh cua phap luat.
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Nguyén don 1a ba Tran Thi H, 6ng Kim Xuan G vang mat va di c¢6 vin ban
ly quyén ngay 21/7/2023 cho 6ng Ngb Gia H; bi don 13 6ng Pham Ngoc C, ba
Pham Thi D va ngudi c6 quyén lgi nghia vu lién quan c6 don xin xét xir vang
mat. HDXX cin ct khoan 2 Diéu 296 BLTTDS xét xtr ving mit nguyén don, bi
don va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan.

[1.2] Tai phién toa phuc tham ngay 21/6/2024, ngudi dai dién theo uy
quyén ctia nguyén don 1a ong Ngb Gia H xin rit toan bd ndi dung don khai kién
va don khang cdo. Ngay 24/6/2024 ong Pham Ngoc C c6 don dé nghi khong
nhat tri voi yéu cau rat don khoi kién ctia nguyén don, dé nghi Toa 4n nhan dan
tinh Nam Dinh dua vu an ra xét xtr theo quy dinh cua phap luat. Do do, HbXX
cin cur diém a khoan 1 Didu 299 Bo luat t6 tung dan sy tiép tuc giai quyét vu an
theo quy dinh cua phap luat.

[2] Xét khang céo cta ba Tran Thi H, Hoi dong xét xtr nhan thay:

[2.1] V& ngudn gbc thira dat: Thira dit s6 04 duoc cdp gidy chimg nhan
ngay 15/11/2004 va thira dat s6 79 duogc cap gidy ching nhan ngay 15/6/2006
cung dién tich 128m? tai T dan phd s 17, thi trdn Thinh Long déu dung tén ba
Tran Thi H do nhan chuyén nhuong cua ba Tran Thi Ha ndm 2004 va cua ong
Nguyén Van Tam nim 2006 nhung trong qué trinh tham gia té tung tai Toa an,
ba Hop va 6ng Giap déu théng nhat xac dinh 02 thira dat trén 14 tai san chung
ctia vo chong trong thoi ky hon nhan nén day 1a tinh tiét khong phai chimg minh
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 92 Bo luat TH tung dan su.

[2.2] V¢ gidy uy quyén ban dat: Do vi pham phép luat, ba Tran Thi H phai
di chap hanh an phat ti tai Trai giam s6 6 Bo Cong an dong tai tinh Nghé An tir
thang 12/2012 dén ngay 30/4/2021 ra trai. Tai Trai giam, ba Hop di ky 02 giay
uy quyén ban dat ciing ngay 20/7/2016 c6 xac nhan cta Trai giam sd 6 - Tong
cuc VIII - B Cong an noi ba Hop dang chap hanh 4n phat ti dé 6ng Kim Xuan
G (12 chdng ba Hop) c6 toan quyén dinh doat ddi v4i 02 thira dat s 04 va 79
cung dién tich 128m? tai T6 dan phd sé 17, thi tran Thinh Long déu dtng tén ba
Tran Thi H. Ba Hop 1 nguoi c6 day di nang lyc hanh vi dan sy theo quy dinh
ctia phéap luat, do d6 xac dinh vian ban iy quyén ban dat ctua ba Tran Thi H 1a
hoan toan phu hop theo quy dinh cta phap luét.

[2.3] V& hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat, HDXX nhan thay:
Cac Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat dbi véi thira dat s6 04 va thia
dat s6 79 cung ngay 28/12/2016 giita 6ng Kim Xuan G va 6ng Pham Ngoc C, ba
Pham Thi D déu duoc 1ap thanh van ban, c6 chung thuc cuia UBND thi tran Thi
Long noi c6 dat chuyén nhuong 1a pht hop quy dinh tai cac Diéu 124, 689 Bo
luat Dan sy nam 2005 (tuong Gng cac Piéu 119, 502 cua Bo luat Dan sy nim
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2015); khoan 3 Diéu 167 Luat Pat dai nim 2013; Diéu 5 Nghi dinh s6
23/2015/ND-CP ngay 16/02/2015 cta Chinh pht vé viéc cip ban sao tir s6 gdc;
chtng thuc ban sao tir ban chinh; chimg thuc chi ky; chimg thuc hop dong, giao
dich.

[2.4] Vé ndi dung hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat: Thira dat
s6 04 duoc cip gidy chimg nhin ngdy 15/11/2004 va thira dat s6 79 duoc cap
gidy chung nhan ngay 15/6/2006 cung dién tich 128m? tai T6 dan phé s6 17, thi
tran Thinh Long déu dung tén ba Tran Thi H. Theo quy dinh tai Piéu 64 Nghi
dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phu quy dinh chi tiét mot s6
diéu cua Luat Dat dai nim 2013 thi “Hop dong, giao dich vé quyén sir dung dat,
quyén sé hiru tai san gan lién véi dat ciia hé gia dinh phdi dwoc nguoi cé tén
trén gidy chirng nhdn hodc nguoi dwoc uy quyén theo quy dinh cia phdp ludt vé
ddn sw ky tén”. Mic du chi c6 6ng Giap ky tén trong cic hop dong chuyén
nhugng quyén st dung dat ngay 28/12/2016 véi vo chong 6ng Chi, ba Dung,
con ba Hop khéng ky do dang phai chap hanh an phat tu tai Trai giam nhung ba
Hop d3 ky 02 gidy uy quyén ban dat ciing ngay 20/7/2016 c6 xac nhan cua Trai
giam s6 6 — Tong cuc VIII - B4 Cong an noi ba Hop dang chap hanh 4n phat ti
dé ong Kim Xuan G (1a chong ba Hop) c6 toan quyén dinh doat dbi v6i 02 thira
dat s6 04 va 79 néu trén. Trong qua trinh giai quyét vu an, ba Hop va 6ng Giap
déu thong nhat xac dinh tai thoi diém 6ng Giap chuyén nhuong 02 thira dat cho
6ng Chi, ba Dung thi vo chong ba Hop, 6ng Giap dang no Ngan hang va bi
Ngan hang doi ng, 6ng Giap khai da sir dung tién chuyén nhuong 02 thira dat
cho ong Chi, ba Dung dé tra no Ngan hang. Ngan hang Nong nghiép va phat
trién nong thon Viét Nam - Phong giao dich Thinh Long, chi nhanh Con Nam
Dinh ciing xac nhan, ngay 06/9/2009 di cho ba Hop, 6ng Giap vay sb tién
1.000.000.000 dong (Mt ty dong), ba Hop va ong Giap c6 thé chap 04 thira dat
dé dam bao khoan vay nhung khong thé chip thira dat s6 04 va 79. Nhu vay co
co s& khang dinh ba Hop da biét rd viéc 6ng Giap chuyén nhuong hai thira dat
s6 04 va 79 dé tra ng cho Ngan hang.

Mat khac, can cu “Pon ngan chan” ngay 29/12/2016 cua ba Nhan Thi
Crane c6 qubc tich Hoa Ky do 6ng Hoang Minh Duong 1a dai dién theo uy
quyén gui cac co quan chirc ning thi don duoc viét sau khi ong Gidp va ong
Chi, ba Dung d ky 02 hop dong chuyén nhuong quyén sir dung céc thira dat s6
04 va 79 cung ngay 28/12/2016 c¢o6 chimg thuc cia UBND thi tran Thinh Long
va don duoc Chi nhanh vin phong ding ky dat dai nhan ngay 03/01/2017. Tuy
nhién dén ngay 23/01/2017 éng Chi, ba Dung duoc cap gidy ching nhan quyén
str dung dat dbi véi 02 thira dat dd nhan chuyén nhuong ctia 6ng Giap thi khong



c6 quyét dinh ngin chin ndo cia co quan cd tham quyén, dat khong co tranh
chap, khong bi ké bién dé bao dam thi hanh 4n nén viéc S Tai nguyén va Moi
truong tinh Nam Dinh cip gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ong Chi, ba
Dung 1a phu hop quy dinh phéap luat. P6i v6i Cong van sé 1059/PC44 ngay
14/9/2017 cia Co quan CSPT Cong an tinh Nam Dinh giri cac co quan c6 tham
quyén c6 ndi dung yéu cau tam dimng viéc giao dich chuyén quyén lién quan dén
thira dat sb 04 va thira dat s6 79 nhung tai thoi diém ky cong vin trén thi ong
Chi, ba Dung d3 ky hop ddéng chuyén nhuong dat voi ong Giap va da dugc cap
gidy chimg nhan quyén sir dung dat va Co quan CSPT Cong an tinh Nam Dinh
d3 c6 Cong van s6 1762/PCO1 ngay 10/8/2021 thong bao ndi dung trong Cong
van sé 1059/PC44 ngay 14/9/2017 da cham dat va hét hiéu luc do d6 ndi dung
Cong vin s 1059/PC44 ngay 14/9/2017 ciia Co quan CSDT Coéng an tinh Nam
Dinh khéng anh huong dén hiéu luc cua cac hop ddng chuyén nhuong quyén st
dung dit da ky ngay 28/12/2016 giita 6ng Giap va ong Chi, ba Dung. Cip so
tham da ddi chiéu véi An 18 s6 04/2016/AL dugc Hoi dong Tham phan Toa an
nhan dén téi cao théng qua ngay 06/4/2016 va dugc cong bd theo Quyét dinh sb
220/QD-CA ngay 06/4/2016 cua Chanh an Toa an nhan déan tbi cao cong nhan
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 28/12/2016 giita ong Giap véi
vo chdng dng Chi, ba Dung 13 phu hop quy dinh tai cac Piéu 122, 223, 689, 692,
697 cua B0 luat dan sy nam 2005 (twong trng cac biéu 117, 218, 500, 502, 503
cua B0 luat Dan su nam 2015).

[3] Tir nhan dinh trén Hoi dong xét xtr xét thay khong co can cit dé chap
nhan don khang céo cua ba Tran Thi H, can giit nguyén ban 4n so thAm ctia Toa
an nhan dan huyén Hai Hau.

[4] V& an phi: Do khang c4o khong dugc chip nhan cho nén ba Tran Thi H
phai ndp tién an phi dan su phac tham. Tuy nhién ba Tran Thi H sinh ndm 1959,
theo quy dinh cta Luat nguoi cao tudi thi ba Hop 1a nguoi cao tudi, cb don xin
mién tién an phi nén cin cit Picu 12 va 14 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30 thang 12 nam 2016 cta Uy ban thudng vu Qudc hoi quy dinh vé mirc
thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va sir dung an phi va 18 phi, Toa an mién tién
an phi dan su phtc tham cho ba Tran Thi H.

Vi cac lé tren,

QUYET DINH:
Giir nguyén ban an so thim

Cin cr khoan 1 Piéu 308 BLTTDS; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngdy 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban thudng vu Qudc hdi quy dinh vé murc thu,
mién, giam, thu ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi:
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1. Khong chap nhan khang cao cua nguyén don ba Tran Thi H; Giir nguyén
Ban an dan su so tham s6 10/2024/DS-ST ngay 18/01/2024 ciia Toa 4n nhan dan
huyén Hai Hau, tinh Nam Dinh.

2. An phi dan su phtc tham: Ba Tran Thi H duoc mién an phi dan sy phuc
tham.

3. Cac quyét dinh khac cta ban an so tham khong c6 khang céo - khang
nghi, da c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Truong hop ban 4n duoc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat Thi hanh an
dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan s, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, va 9 Luat Thi hanh an dan
su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat thi hanh &n
dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhan: R , ” ~ \
: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Céc duong su;

- VKSND tinh Nam Dinh;

- TAND huyén Hai Hau;

- Chi cuc THADS huyén Hai Hau,
- Hd so Vvu an;

- Luu VT.

Nguyén Anh Diing

10



THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Pirc Canh  Lai Viin Tung Nguyen Anh Ding
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Noi niin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
S THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Cac duong sy;

- VKSND tinh Nam Dinh;

- TAND huyén Hai Hau;

- Chi cyc THADS huyén Hai Hau;

- Ho so vu an;

- Luu VT.

Nguyén Anh Diing

12



THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Tién Diing Nguyén Thanh Céong Nguyén Anh Diing
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Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
o THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Céc duong su;

- VKSND tinh Nam Dinh;

- TAND thanh phé Nam Binh;

- Chi cuc THADS thanh phé Nam Dinh;

- Ho so vu an;

- Luu VT.

Nguyén Anh Diing
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THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Mai Anh Tuin  Nguyén Thanh Céng Nguyén Anh Diing
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