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Ban 4n sd: 289/2018/DS-PT
Ngay: 17/7/2018

V/v: Yéu cau tuyén bo vin bdan cong
chitng vé hiéu, hop dong chuyén nhirong
quyén sir dung ddt va tai san gdn lién voi

ddt vé hiéu va hiiy GCNOSDP.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI

- Thanh phdn Héi dong xét xir phiic thim, gém cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Ngb Anh Diing;

Cdc Tham phdn: Ba Nguyén Thi Minh Thu;

Ong V& Hong Son.

Thu ky ghi bién ban phién toa: Ba Pham Thi Thanh Nga, Thu ky Toa an
Toa an nhan dan cr?ip cao tai Ha Noi.

Pai dién Vién kiém sdat nhdn dan cd'p cao tai Ha Noi tham gia phién toa:
Ba Vil Thi Thuy, Kiém sat vién.

Ngay 17 thang 7 nam 2018, tai tru s Toa an nhan dan cip cao tai Ha Noi
xét xir phiic tham céng khai vu an dan sy thu 1y sé 50/2017/TLPT-DS ngay 01
thang 10 nam 2017, do c¢6 khang cdo cia cic bi don va nguoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan dbi voi Ban an dan sy so tham sé 01/2017/DS-ST ngay 21
thang 7 nam 2017 cua Toa dn nhan dan tinh Lao Cai.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir sb 4143/2018/QD-PT ngay 03/7/2018
ctia Toa an nhan déan cap cao tai Ha Noi; giita cac duong sy:

* Nguyén don:

1. Ong Nguyén Van B, sinh nam 1971;

2. Ba Nguyén Thi X, sinh nim 1968;

Cung dja chi: phudng D, thanh phd L, tinh Lao Cai; ving mat.

Ngueoi dai dién theo ity quyén cia nguyén don: Ong BUi Xuan D; dia chi:
Phuong C, thanh phé L, tinh Lao Cai; c6 mat.

* Bi don:



1. Ong Ha Trung P1, sinh nim 1956;

2. Ba Tran Thj L, sinh nim 1958;

Cung dia chi: phuong D, thanh phé L, tinh Lao Cai; déu vang mit.

3. Ba Vuong Thi S; dia chi: Phuong C, thanh phé L, tinh Lao Cai; c¢6 mat.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia cdc bi don: Ba Nguyén Thi D1; dia chi:
Phuong K, thanh phd L, tinh Lao Cai; c6 mit.

* Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhan dan thanh phé L, tinh Lao Cai; dia chi: phuong K, thanh
phé L, tinh Lao Cai

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong L& Quang M — Chire vu: Chu tich.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén: Ba Nguyén Thi Vi H- Chirc vu: Pho Chu
tich; c6 don xin x&t xur V:fmg mat.

2. Vin phong cong chimg sé 2 — Nay 1a Vian phong cong chimg Lé H;
dia chi: phuong D, thanh phé L, tinh Lao Cai

Nguoi dai dién theo phap ludt: Ong Nguyén Trong Th — Trudéng vin
phong; ¢6 don xin xét x{r vang mit.

NOI DUNG VU AN

Tai don khéi kién va céc 101 khai nguyén don va nguoi dai dién theo uy
quyén cta nguyén don déu trinh bay: Ngay 25/11/1999 éng Nguyén Vin B mua
mot thira dat tai to 18, phuong D, thanh phd L cua 6ng D6 Ngoc G, chiéu rong
4,5m chiéu sau 20m véi gia 2.700.000d, ong Giam di nhén tién va ban giao dat
trén thuc dia cho 6ng P quan 1y va st dung. Khi mua ban hai bén c6 viét gidy
tay mua ban véi nhau do dét chua co gidy ching nhan quyén sir dung dit nén hai
bén khong lam thi tuc chuyén nhugng qua cong chimg. Thira dat nay vo chong
6ng Nguyén Vin D va ba Nguyén Thi X (Sau day goi tat 1a XP) déu thira nhan
d6 1a tai san chung cta vo chong. Pén nim 2004 vo chong XD c6 dung 01 cin
nha gb tam lop Proxi ming trén dién tich dt mua dé ¢ va dang sau c6 xay dung
khu cong trinh phy bao gdm nha vé sinh, nha tam. Ong ba XD di ¢ va 1a nguoi
nop thué dit tir nim 2004 dén nay. Pén nim 2005 Uy ban nhan dan (UBND)
tinh Lao Cai ¢ chu truong cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho cac ho
dan cu c6 dat & 6n dinh, nhung tai thoi diém dé quy dinh ho gia dinh phai ¢6 ho
khau tai Lao Cai thi méi du diéu kién duoc cap Gidy chimg nhan quyén str dung
dét. Tai thoi diém nam 2005 ong ba XP chi co sO tam tra, khong c6 ho khéau



thudng tra nén khong du diéu kién dugc cdp Gidy chimg nhan quyén st dung
dat. Do choi than v6i ba Tran Thi L ¢6 ho khau thudng trii tai t6 17, phuong D,
thanh phé L va coi nhau nhu chi em trong gia dinh nén vo chdng 6ng ba XD c6
nhd ba Tran Thi L ding tén va 1am tha tuc xin cap Gidy ching nhin quyén sir
dung dat, ong ba XD c6 thoa thun tra cong cho ba L 10.000.000d. Khi di nop
thué trudc ba ba Nguyén Thi X clng ba Tran Thi L di nop tién thué cip dat 1a
39.600.000d, s tién nay 1a cua vo chong 6ng ba XB. Sau khi dugc cip Gidy
ching nhan quyén sir dung dat ong ba XD khong thdy ba Tran Thi L tra Gidy
chtng nhan quyén st dung dat nén 6ng ba XD c6 sang doi nhiéu lan thi ba L noi
dang thé chap ngan hang dé vay tién khi ndo tra hét ngan hang thi ba L s& tra cho
6ng ba XP. Pén ndm 2007 ba Tran Thi L mang Gidy chtng nhan quyén st dung
dat tra cho vo chong ong ba XB. Nam 2008 ong D nho ba Tran Thi L thé chap
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat vao ngan hang dé vay sd tién 40.000.000d,
1y do nho ba L 1a do gidy chimg nhan quyén st dung dat van dung tén ba Tran
Thi L 6ng ba XP van chua lam thu tyc sang tén dng ba XBD. Khi 6ng ba XD dua
Gidy chung nhan quyén st dung dat cho ba Tran Thi L c6 6ng Nguyén Thé T
lac d6 cling ngdi choi & nha ong ba XP, 6ng T ching kién toan bd nodi dung su
viéc ong ba XP giao Gidy ching nhan quyén st dung dat cho ba Tran Thi L.

S6 tién 40.000.000d ba L vay hd vo chong 6ng ba XD hang thang dng ba
XD déu dua cho ba L dé ba L tra ngan hang tién 13i theo 14i sudt cho vay cua
ngan hang vao thoi diém d6. Pén gitta nam 2009 6ng ba XD c¢6 sang dua cho ba
Tran Thi L 20.000.000d dé ba L tra ngan hang, nam 2010 dng ba XD co goi dién
thoai cho ba Tran Thi L dé tra ndt sd tién 20.000.0004d thi ba L c¢6 néi 1a “U em
ctr tra cho chi di roi chi tra bia do cho em” nhung sau d6 mai van khong lién lac
duoc v6i ba L. Ciing trong ndam 2010 ba Tran Thi L ¢6 gip vo chong ong ba XD
va néi v6i 6ng ba XD 1a da ban dat nhung dng ba XD khong nghi 1a ba L lai ban
dat cia minh, mai dén khi ba Vuong Thi S dén doi dat va Cong an tinh Lao Cai
c6 gidy moi 6ng ba XD 1én lam viée vé viéc ba Vuong Thi S doi lai nha dét thi
6ng ba XD mai biét viéc ba Tran Thi L da ban thira dat cua 6ng ba XD cho ba
Vuong Thi S. Vi vay cac nguyén don dé nghi Toa an xem xét tuyén bd vin ban
Cong chimg s6 389, Quyén sd 01.TP/CC- SCC/HPGD ngay 14/6/2010 cia vin
phong coéng ching sb 2 do cong chimg vién Lé Thi H1 ky; hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dat ngay 14/6/2010 duogc ky
két gitra bén chuyén nhuong ba Tran Thi L, 6ng Ha Trung P1 bén nhan chuyén
nhuong ba Vuong Thi S v6 hiéu; va cong nhan quyén sir dung dt va tai san trén
dat 1a tai san chung cua vo chdng ong ba XD.



Qua trinh giai quyét vu an, nguyén don 6ng Nguyén Vin D, ba Nguyén Thi
X ¢6 b6 sung yéu cau dé nghi Toa an tuyén hity Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat s6 BD 735385, s6 vao so cap gidy chirng nhan 00298 do UBND thanh phé L
cap ngay 29/12/2010 mang tén ba Vuong Thi S.

Tai cac 10i khai bi don 6ng Tran Trung P2 va ba Tran Thi L (Sau day goi
tat 1a ong ba LD) déu trinh bay: Vao khoang nim 2001 dén nam 2002 ba L
khong nhé chinh xé4c, vo chong 6ng ba L Pirc ¢ mua cia 6ng Nguyén Vin P
mot thira dat c6 dién tich 1a 90m” tai t6 18, phuong D, thanh phd L, tinh Lao Cai
v6i gia 13 10.000.000d thira dit nay ba L cling biét 1a 6ng D mua cua ong Db
Ngoc G, do dng ba XD 13 em két nghia véi ba Tran Thi L cho nén khi mua béan
hai bén da khong lap thanh van ban ma chi théa thuan miéng vdi nhau mua ban
xong éng P c6 dua lai cho ba L gidy mua ban dt giira ong P va 6ng Giam. Luc
d6 vo chong ong ba XD khong c6 nha & nén ba Tran Thi L ¢6 cho vg chong ong
ba XP muon lai dt dung nha tam dé &. Pén nam 2005 nha nudc co thong bao
cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ho dan cu nén ba Tran Thi L di di
Xin x4c nhan cta to dan phd, khi ba L di d¢én nha ba t6 truong dé xin xac nhan ba
t6 truong t6 dan phd di vang khong c6 nha nén ba L di sang nha to pho 14 ong
Tran Thé Th nhd x4c nhan va dugc 6ng Th xac nhan. Sau khi xin duoc xac nhan
ba Tran Thi L di ndp thué dat so tién 1a 39.600.000d. Khi vo chong XD muon
dat dé lam nha ¢ thi ba L c6 ndi voi ong D 13 “Em & thi em phai ndp thué dat”.
Sau khi duoc cap Giay ching nhan quyén st dung dat khoang vai thang ba L ¢6
mang gidy ching nhin quyén st dung dat di thé chdp vao ngan hang nong
nghiép va phat trién nong thon dé vay so tién 70.000.000d, sau khi tra hét ngan
hang sd tién vay ba L di liy Gidy chting nhan quyén st dung dat vé. Pén nim
2008 6ng ba XD c¢6 sang nho ba L thé chap bia do vao ngan hang dé vay ho ong
ba XD sd tién 1a 40.000.000d, trudc khi 1am thi tuc vay ngan hang ba L c6 sang
nha vo chong 6ng ba XD va c6 gip ca 6ng Nguyén Thé T & do, ba L ¢ hoi vo
chong 6ng ba XP 1a “Vay bao nhiéu tién” ong B ¢ néi 1a vay 40.000.000d. Sau
d6 ba L 1am thi tuc thé chap Gidy chimg nhan quyén st dung dat tai ngan hang
ndng nghiép va phat trién nong thon chi nhanh C dé vay s6 tién 1a 70.000.000d
roi dua cho 6ng ba XD vay lai s6 tién 1a 40.000.000d va bao ong ba XD phai tra
131 cta sd tién vay 40.000.000d theo 13i sudt cua ngan hang tai thoi diém vay.
Niam 2009 ong ba XD c6 dua cho ba L s tién 1a 20.000.000d dé tra ngan hang.
Nam 2010 6ng D c6 goi dién thoai cho ba L nhung ba L khéng nghe may, sau
d6 ba L co gip vo chong ong B & quan nude ba L ¢b néi 1a “Tién vay thi em tra
cho chi con dat cua chi, chi ban rdi” ba L ciing khong néi cho vo chong dng ba
XD biét viéc ba L da ban ca nha va dat. Thang 4 nam 2010 6ng D, ba L da ban



thira dat va nha trén dat phuong D cho ba Vuong Thi S, d&én thang 6/2010 hai
bén c6 1am hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién trén
dat tai van phong cong chung sb 2 tinh Lao Cai do cong chimg vién Lé Thi H1
ky. Pén nay ong ba XD khoi kién yéu cau huy hop dong chyén nhuong quyén
str dung dt giira ba L, 6ng D va ba S va tuyén bd vin ban cong chimg vo hiéu la
khong dang. Ba L, ong P cho rang viéc chuyén nhuong quyén st dung dét giita
vo chong 6ng ba va ba Vuong Thi S 14 hoan toan hop phap ddy du dung trinh tu
quy dinh cua phap luat. Ong ba xac dinh ngoi nha dung trén manh dat ¢ tai s6
nha 287, t6 18, phuong D 1a do vo chdng ong ba XD xdy dung nhung khi
chuyén nhuong quyén sir dung dat ong ba da lam thi tuc chuyén nhuong ludn ca
ngdi nha trén dit vi 6ng ba XD con no ong ba 20.000.000d nén éng ba 1am thu
tuc chuyén nhuong ludn ca ngdi nha.

Trong ban ty khai, bién ban ddi chat bi don ba Vuong Thi S trinh bay: Vao
thang 5/2010 ba Vuong Thi S ¢6 thoa thuin mua cta vo chong ong Ha Trung
D1 va ba Tran Thi L méanh dat & tai s6 nha 287, duong Luong Khanh Thién, to
18, phuong D, thanh phd L véi gia 1a 400.000.000d dén thang 6/2010 ba S ciing
vo chong ong B ba L 1am hop doéng chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san
gan lién voi dat tai van phong Cong ching s6 2 tinh Lao Cai. Sau khi lam tha
tuc chuyén nhuong xong ba Vuong Thi S cling ba Tran Thi L ¢6 dén bao cho vo
chdng 6ng ba XD biét dé chuyén di, ba S da pho to mot bd hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat dua cho 6ng P muc dich
dé ong D biét va chuyén di. Dén thang 8/2010 ba S c¢6 dén yéu ciu ong P
chuyén di, ong P ¢6 néi voi ba S “Do toi va chi Ly c6 mdt s6 van dé chua giai
quyét dugc nén xin dugc ¢ lai mot thoi gian” ba S da déng y. bén thang
12/2010 ba S c6 dén yéu cau 6ng ba XD tra nha dat va ba S c6 moi ca to dan
phé dén nhung 6ng ba XP khong tra nha dat cho ba S, do vay ba Vuong Thi S
da 1am don dé nghi 1én Cong an tinh Lao Cai dé giai quyét sau d6 ba S c6 khoi
kién ra Toa vé viéc kién doi tai san nhung vu an chua dugc giai quyét. Khi mua
manh dat & s6 nha 287, duong Luong Khanh Thién, t6 18, phuong D ba S da
biét ngdi nha dung trén manh dat d6 1a cia vo chong dng ba XD, nhung vi ba
Tran Thi L ¢6 néi v6i ba S 1a s& chiu trach nhiém thoa thuan voi 6ng ba XD sau.
Vi vay trong hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit co6 ghi 13 chuyén
nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat. Ba Vuong Thi S cho rang
6ng ba XD khoi kién yéu cau hiy hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat
va tai san gan lién v6i dat, tuyén bd vin ban Coéng ching vo hiéu 1a khong co
cin ctr nén khong nhat tri, d& nghi Toa an xur bac don khai kién cua ong ba XP.



Trong ban ty khai ctia ngudi dai dién Van phong cong chimg s 2 tinh Lao
Cai trinh bay: Ngay 14/6/2010 vin phong tiép nhan phiéu yéu cau coéng ching
Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dit gitta bén chuyén nhuong ba Tran
Thi L, 6ng Ha Trung P1 dia chi t6 17, phuong D, thanh phd L bén nhéan chuyén
nhuong ba Vuong Thi S dia chi to 14, phuong C, thanh phd L, chuyén nhuong
thira dat theo gidy chung nhin quyén sir dung dat s AB 507156 do UBND
thanh phd L cap ngay 23/5/2005. Tén ngudi st dung 1a Tran Thi L, Ha Trung
P1. Sau khi xem xét toan bd hd so cia Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat va tai san gin lién véi dat do cong chimg vién Lé Thi H1 cong ching ddi
chiéu véi quy dinh cta phap luat, van phong cong ching thay vé thi tuc trinh tu
cong ching cong chung vién da thuc hién tuan thu theo quy dinh cua phap luat
vé cong chimg. Viéc ong Nguyén Van D va ba Nguyén Thi X dé nghi Toa an
nhan dan thanh phd L tuyén bd van ban cong ching s6 389, Quyén 01.TP/CC-
SCC/HPGD ngay 14/06/2010 cta van phong cong ching sé 2 tinh Lao Cai do
cong chung vién Lé Thi H1 ky 1a vo hiéu véi 1y do tai san 1a nha va dat 1a cua
6ng ba XD 1a khong c6 co so. D& nghi Toa 4n xem xét giai quyét theo quy dinh
cua phap luat.

Tai ban ty khai cia ngudi dai dién ctia Uy ban nhan dan thanh phd L c6 y
kién: Ngay 29/12/2010 UBND thanh phd L ¢6 cip Gidy chimg nhan quyén s
dung dat sé BD 735385 cho ba Vwong Thi S do ba Vwong Thi S 1am nhan
chuyén nhuong tir ba Tran Thi L va 6ng Ha Trung P1, c6 Hop dong chuyén
nhuong dugc Cong chimg chimg thuc theo quy dinh. Ba S di thuc hién dy du
cac thu tuc va nghia vu ndp thué dbi voi nha nude. Nay éng ba Ping Xuan dé
nghi huy Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé BD 735385 do UBND thanh
phd L cap ngay 29/12/2010 mang tén ba Vuong Thi S, dé nghi Toa an xem xét.

Tai Ban 4n dan su so tham sé 01/2017/DS-ST ngay 21 thang 7 nim 2017,
Toa an nhan dan tinh Lao Cai da ap dung: biéu 122, 127, 128, 137 Bo luat Dan
su 2005; Khoan 4 Piéu 35; Piéu 36 - Luét cong ching nim 2006; Piéu 106
Luat dat dai ndm 2013; Piém b khoan 2 Diéu 193 Luat T tung Hanh chinh nam
2015; khoan 1 Diéu 147 Bo luat T6 tung dan su; Piéu 26, khoan 3 Piéu 27 Nghi
quyét sd 326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don 6ng Nguyén Vin B, ba
Nguyén Thi X.

Tuyén bd vin ban cong ching hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
va tai san gan lién véi dat s6 cong ching: 389 Quyén sd: 01.TP/CC-SCC/HPGD



ngay 14/06/2010 va Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét va tai san trén
dat ngay 14/06/2010 dugc ky két giita bén chuyén nhuong ba Tran Thi L, dng
Ha Trung P1 va bén nhan chuyén nhuong ba Vuong Thi S 13 v6 hiéu.

2. Huy Gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 BD 735385, sd vao so cap
gidy chtng nhan 00298 ciia UBND thanh phd L cip ngay 29/12/2010 mang tén
ba Vuong Thi S.

3. Cong nhan thira dat ¢ dién tich 90m?2 tai to 18, phudng D, thanh phé L,
tinh Lao Cai (Thira s6 147, t& ban d6 P7-9) 1a tai san chung ciia 6ng Nguyén
Vin b, ba Nguyén Thi X.

4. V& &n phi: Ong Nguyén Van B, ba Nguyén Thi X khong phai chiu 4n phi
dan sy, hanh chinh so tham, duoc hoan tra 400.000 dong tién tam ng an phi da
ndp theo bién lai thu tam Gmg an phi s6 06451 ngay 28/10/2015 va s6 0009602
ngay 07/10/2016 ciia Chi cuc Thi hanh 4n déan sy thanh phd L.

Ong Ha Trung P1, ba Tran Thi L, ba Vwong Thi S phai chiu 200.000 dong
tién an phi dan sy so tham.

Uy ban nhan dan thanh phd L phai chiu 200.000 dong tién an phi hanh
chinh so tham.

Ngoai ra, Toa an con tuyén vé quyén khang céo cta duong sy theo quy
dinh cua phap luat.

Ngay 28/7/2017, bi don ba Vuong Thi S va bi don 6ng Ha Ptc Trung, ba
Tran Thi L déu c¢6 don khang cdo toan bd ban an véi 1y do: Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat giira ho véi nhau déu dung theo qui dinh ctia phép
luat.

Ngay 31/7/2017, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 13 Vin phong
Cong chimg s6 02 tinh Lao Cai c6 don khang cdo véi ndi dung: Viée cong
chting Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira bén chuyén nhuong ba
Tran Thi L, 6ng Ha Trung P1 véi bén nhan chuyén nhuong ba Vuong Thi S vé
hinh thic va ndi dung cling nhu trinh ty, tha tuc cong chiung la ding theo qui
dinh cua phap luat.

Tai phién toa phuc thAm hém nay, bi don ba Vuong Thi S va nguoi dai
dién ctia ba Tran Thi L, 6ng Ha Trung P1 van giit nguyén ndi dung khang cio.
Vin phong cong ching Lé Hién c6 don xin xét x{r ving mit.

Tai phién tda phlc thaim hom nay, dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao
phat biéu quan diém vé viéc giai quyét vu an nhu sau: Cac duong sy déu thua



nhan nguén goc thira dat 90 m? tai s6 287 duong Lwong Khanh Thién, t6 18,
phuong D, thanh phd L, tinh Lao Cai la cia éng DS Ngoc G da chuyén nhuong
cho 6ng D ba Xuan, sau d6 ong D c6 xay dung nha gd tam dé . Ba L cho ring
nhan chuyén nhuong cua ong P nhung khong xuét trinh duoc tai liéu nao dé
chang minh, chi bang miéng. Sau d6 éng ba XP ¢6 nho ba L di 1am tha tuc xin
cap dat va dang tén ho trong GCNQSDD; van dé nay phi hop véi 10i khai caa
cac nhan chtmg nhu ba Mén, chi Thanh va 6ng Th. Nhu vt c6 cin cr xac dinh
dién tich dat va tai san trén dat 1a caa vo chong ong D ba Xuan. Tuy nhién, sau
d6, vo chdng ba L éng D dd chuyén nhuong quyén sir dung dat ndy cho ba
Vuong Thi S, dugc Vin phong cong ching sé 2 tinh Lao Cai ching thuc va ba
S da lam tha tuc xin cip GCNQSDD cho ba S. Piéu nay 1a khong dung. Toa an
cap so tham chap nhan yéu cau khai kién caa nguyén don 1a ¢ can cu. Tai
phién toa hdm nay, cac bi don khong xuat trinh duoc tai liéu nao khac dé chung
minh dién tich dat hop phép cua ba L. Do 6, khong c6 co so chap nhan khang
c40 vé noi dung nay. Tai phién toa so tham, cac duong sy khdng yéu cau xem
Xét giai quyét hau qua cua, tuy nhién, cip so tham khong giai thich cu thé cho
cac duong su vé hau qua phap ly cua viéc tuyén bé hop dong vo hiéu. Tai phién
tda hdm nay, bi don dé nghi giai quyét hau qua cua hop déng vo hiéu trong
truong hop Toa an tuyén van ban cdng chung va hop dong chuyén nhuong dat
vo hiéu. Dé nghi nay 1a hop ly, can giai quyét trong cling mét vu an dé triét dé,
cap phuc tham khong thé khac phuc dugc. Bé nghi Hoi ddng xét xtr chap nhan
mot phan khang céo caa ba Tran Thi L, 6ng Ha Trung D1, ba Vuong Thi S; cin
ctr khoan 3 Biéu 338 BLTTDS, huy toan bo ban 4n so tham, giao ho so cho cap
so tham giai quyét lai.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cin cir vao tai liéu, chirng cir da dwoc kiém tra, xem xét tai phién toa;
ciin ctr két qua viéc tranh tung tai phién toa, y kién ciia kiém sat vién; Hoi
dong xét xir nhin thiy Toa an cip so tham xac dinh cic ndi dung sau day
co0 co 50

Xét hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat
giita 6ng Ha Trung D1, ba Tran Thi L va ba Vuong Thj S:

- Vé hinh thirc: Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung ddr va tai san gin
lién voi dat duoc ky két gitra 6ng Ha Trung D1, ba Tran Thi L va ba Vuong Thi
S va dugc cong chimg vién Lé Thi H1 ky cong ching thé hién qua vin ban cong
chung s6 389, Quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 14/6/2010 ctia Van phong
cong ching sb 2 tinh Lao Cai.



- Vé ndi dung: Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung ddr va tai san gin
lién v&i dét gitta ong Ha Trung D1, ba Tran Thi L va ba Vuong Thi S giao két
v6i noi dung 6ng Ha Trung D1, ba Tran Thi L chuyén nhuong toan bo quyén sir
dung dat va tai san gan lién voi dat tai dia chi t6 18, phuong D, thanh phd L, tinh
Lao Cai cho ba Vuong Thi S.

- Xét vé ngudn gbc dat va tai san trén dat cho thiy: Thia dét trén ong
Nguyén Vin P mua cta 6ng DS Ngoc G vao ngay 25/11/1999, dat c6 dién tich
90m? (chiéu rong 4,5m, chiu sau 20m) véi gia 1a 2.700.000d. Khi mua ban hai
bén c6 1ap gidy mua ban viét tay véi nhau (But luc s6 94 va 95). Nam 2004 vo
chdng 6ng ba XD c6 dung cin nha g lop Proximing tuong xay bao quanh va
dang sau c6 xay dung khu cong trinh phu bao gom nha vé sinh, nha tam. Tur khi
mua dat dén nay 6ng ba XD van dang 12 nguoi quan 1y, st dung va ndp thué dat.
Nam 2005 Uy ban nhan dan tinh Lao Cai c¢6 chu truong cip dat & cho cac ho
dan cu co dat ¢ 6n dinh, nhung tai thoi diém d6 quy dinh ho gia dinh phai ¢6 ho
khau tai Lao Cai thi moi du diéu kién dugc cap gidy chung nhan quyén sir dung
dat. Do choi than véi ba Tran Thi L va coi nhau nhu anh chi em trong gia dinh
nén vo chong ong ba XD da nho ba Tran Thi L ding tén va 1am thu tuc xin cap
dat va tra cong cho ba Tran Thi L 1a 10.000.000 dong. Ba Tran Thi L d4 di xin
xé4c nhan cta ong Tran Thé Th 1a t6 pho t6 dan phé phuong D, thanh phé L.

- Tai ban tu khai va bién ban d6i chat ong Tran Thé Th déu khai: Khi
ba Tran Thi L dén gip 6ng xin x4c nhan thi ba L ndi 1a ba L c6 thang em mua
dat ¢ tai to 18 nhung khong c6 ho khau nén ba L nhd 6ng Th xac nhan dé ba L di
lam gidy ching nhan ho, chir ba L khong noi 1a ba L mua dat ciia vo chong ong
ba XP (Bt luc s 162 va 176).

Sau khi d nho ba L lam thu tyc xin cap gidy ching nhan quyén st dung
dat xong, vo chong ong ba XD khong thdy ba L tra gidy chung nhan quyén sir
dung dat nén 6ng ba XD c6 sang doi nhiéu lan thi ba L néi 13 dd mang di thé
chap vao ngan hang dé vay tién khi nao tra hét tién ngan hang thi ba L s& dem
gidy ching nhan quyén sir dung dat sang tra cho ong ba XBP. Nam 2007, ba L di
mang gidy chimg nhan quyén str dung dat sang tra cho 6ng ba XBD. Nam 2008,
6ng D c6 nhd ba Tran Thi L thé chap gidy ching nhan quyén si dung dat vao
ngan hang dé vay s tién 40.000.000d, 1y do 6ng ba XD nho ba L vay ngan hang
1a do gidy chung nhan quyén sir dung dat van mang tén vo chong ba Tran Thi L,
Ha Trung P1. Khi ba Tran Thi L sang nha 6ng ba XD thi co gip ong Nguyén
Thé T dang ngdi choi tai nha 6ng ba XP, 6ng T 14 ngudi chimg kién viéc ba L
sang nha ong ba XP va ba L c6 hoi 6ng D la vay bao nhiéu 6ng B noi vay



40.000.000d, sau d6 6ng D ¢6 néi voi ba Xuan vao ldy gidy ching nhan quyén
sir dung dat ra dé dua cho ba L, ba Xuan c6 néi véi ong P 13 bao ba L viét cho
cai gidy giao nhan gidy ching nhan quyén sir dung dét vi gidy ching nhén dé
van con mang tén ba L, khi d6 ong B va 6ng T c6 noi véi ba Xuan 1a “Chd chi
em v&i nhau khong viéc gi dau cir dua cho chi Ly di vay hd cho” (But luc 81
dén 128; 134; 135; 162; 176; 178).

- Ngoai ra, cac tai li€u, chirng ctr ma Toa an da thu thap duoc trong qua
trinh giai quyét vu an 1a 10i khai ctia nhitng nguoi 1a hang x6m gan nha dit dang
tranh chép tai t6 17, phuong D thanh phd L déu xac dinh nha dit trén 1a thudc
quyén st dung, so hiru cua ong Nguyén Van D va ba Nguyén Thi X, 6ng ba
Pang Xuan da sir dung dat 6n dinh tir nim 2004 dén nay.

- Theo 10i khai ctia ba Tran Thi L ciing nhu tai bat luc 78 bién ban ddi chat
ba Tran Thi L khai: Thtra dat trén 1a do ba mua lai dat cua ong P vao khoang
nam 2001 va 2002, khi mua hai bén khong lap vin ban gidy to mua ban gi, ong
P c6 dua lai gidy to mua ban dét giita 6ng B va 6ng Giam cho ba L. Sau d6 ba
da di 1am tha tuc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat va dugc UBND thanh
phé L cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat. Ngay 14/6/2010 ba Tran Thi L,
6ng Ha Trung P1 bdn thira dat trén cho ba Vieong Thi S va dwoc cong chimg
vién Lé Thi HI - Van phong Céng chitng sé 2 tinh Lao Cai c¢ong chimg, chirng
thwee. Tuy nhién, qud trinh thu thdp chiing cit, Gidy chuyén nhwong dat giita ong
D6 Ngoc G va 6ng Nguyén Vin D 1a do éng P van qudn 1y, ngay 19/01/2016
ong P dd giao nép cho Toa an (But luc sb 81).

- Can cw vao loi khai cua cac dwong su, nguwoi lam chung, cac tai liéu,
chitng cit c6 trong ho so vu dn, dii co s6 xdc dinh thira ddt va tai san trén dat ma
ba L, éng B chuyén nhwong cho ba S thudc quyén sir dung, sé hitu ciia dng
Nguyén Van D, bd Nguyén Thi X. Viéc éng Ha Trung P1, bA Tran Thi L ti y
chuyén nhweong dat va tai san gan lién véi ddt cho ba Vieong Thi S ma khong
dwoc sw dong ¥ ciia éng Nguyén Vin D, bd Nguyén Thi X la vi pham phdp ludt
dwoc quy dinh tqi Piéu 128 Bé ludt Dén su 2005. Vi vay, ong D, ba Xudn khoi
kién yéu cau Toa dn tuyén bo Vin ban céng chimg hop dong chuyén nhwong
quyén sit dung dat va tai san gan lién véi dat s6: 389 Quyén sé: 01.TP/CC-
SCC/HPGD ngay 14/06/2010 va Hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dit
va tai san trén dat ngay 14/06/2010 dwoc ky két gitta bén chuyén nhwong ba
Tran Thi L, ong Ha Trung P1 va bén nhdn chuyén nhwong ba Vwong Thi S Vo
hiéu la c6 cin cit, can chdp nhdn. V& hdu qua phép 1y ciia viéc tuyén bé vin ban
cong chitng va hop dong chuyén nhirong quyén sir dung ddt vé hiéu: Theo quy
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dinh tai Piéu 137 Bé ludt Dan sw 2005:

“ 1. Giao dich déan sw vé hiéu khéng lam phdt sinh, thay doi, cham dirt
quyén, nghia vu dén s ciia cdc bén ké tir thoi diém xdc ldp.

2. Khi giao dich dan sy vo hiéu thi cdac bén khoi phuc lai tinh trang ban
dau, hoan trd lai cho nhau nhitng gi da nhén; néu khéng hodan tra dwoc bang
hién vt thi phai hoan tra bang tién, trir trieong hop tai san giao dich, hoa loi,
loi tiee thu dwoc bi tich thu theo quy dinh cua phap ludt. Bén co 16i gay thiét hai
phdi boi thuong.”

Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat va tai san trén dat ngay
14/6/2010 duwroc ky Két gizza bén chuyén nhuong 14 ba Tran Thi L, éng Ha Trung
P1 va bén nhdan chuyén nhwong ba Vieong Thi S Vo hiéu, theo d6 khéng lam phat
sinh quyén, nghia vu cia cac bén; cac bén khoi phuc lgi tinh trang ban dau,
hoan tra lai cho nhau nhitng gi da nhdn. Theo Hop déng chuyén nhirong quyén
sir dung dat, tai san trén dat thi ba Vwong Thi S dd giao cho ba L, éng D
200.000.000 dong, Vi vy khi hop dong chuyén nhwong vo hiéu, ba L, éng B ¢
trach nhiém trd lai cho ba S sé tién da nhdn. Tuy nhién, trong vu an nay ba
Vuong Thi S khong cd yéu cau nay nén Hgi dong xét xi khdng xem xét gidi
quyet.

Héi dong phuc tham thdy nhdn dinh néu trén cua Tod &n cdp so tham vé
viéc ba Vuong Thi S khéng cd yéu cdu gidi quyét hau qud cua hop dong vé hiéu
la c6 co s6. Vi tai phién toa so tham ngay 21/7/2017 khi chii toa héi dai dién cia
cac bi don vé gidi quyét hdu qua cua hgp dong vé hiéu nhung dai dién cua cac
bi don cho rang khéng dong ¥ huy hop dong nén khong co y kién vé viéc gidi
quyét hdu qud. Viéc Tod an cdp so tham nhédn dinh nhw trén phii hop Véi muc 2,
phan III vian ban sé 01/2017/GB-TANDTC ngay 07/4/2017 cia TANDTC gidi
ddp mét s6 Vdn dé vieong mdac vé nghiép vu: cdc dwong si khdng yéu cau Toa &n
gigi quyét hdu qua cua hop dong vo hiéu thi Toa an tuyén bo dong vo hiéu ma
khong phdi gidi quyét hdu qua cia hop dong vo hiéu.

Tai phién toa hém nay, dai dién cho bj don ciing nhw ba S dé nghi gidi
quyét hdu qua cua hop dong vo hiéu. Hai dong phic tham thdy khong cd mat
cuia 6ng Ha Trung D1, ba Tran Thi L; hon nita néu giai quyét luén hau qua caa
hop dong vo hiéu tai cap phic tham thi cac dwong su khong con quyén khang
cd0. Néu huy ban an so tham nhu dé nghi cua dai dién Vién kiém st ciing
khong c6 can clr Vi ¢ cip so thim cac duong sy nay khdng yéu cau (nhu phan
tich & doan trén). Do dé, viéc gidi quyét hdu qud vo hiéu cia hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat gitta 6ng Ha Trung D1, ba
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Tran Thi L va ba Vuong Thi S s& duoc giai quyét bang vu an khac néu 6ng Ha
Trung P1, ba Tran Thi L va ba Vuong Thi S ¢6 yéu cau.

Tur viéc nhan dinh néu trén, HO1 déng xét xr phuc tham khong chép nhan
khang cdo cua cac bi don ciing nhu khang cao ctia Van phong cong chimg Lé
Hién va khong chép nhan 14p luan cua dai dién Vién kiém sat dé nghi huy ban
an so tham dé xét xir so tham lai.

Vi cac 1€ trén;
Can ctr khoan 1 Biéu 308 B luat té tung Dan sy nam 2015;

QUYET PINH:

[1]. Khong chip nhan khang cdo ctia cac bi don va khong chip nhan khang
c4o cua Vin phong cong ching sd 2 tinh Lao Cai (Vin phong cong chimg Lé
Hién). Git nguyén Ban an dan su so tham s 01/2017/DS-ST ngay 21 thang 7
nam 2017 cta Toa &n nhan dan tinh Lao Cai.

[1.1]. Chap nhdn yéu ciu khoi kién cta nguyén don ong Nguyén Van D, ba
Nguyén Thi X.

Tuyén bd vin ban céng ching hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
va tai san gan lién véi dat s6 cong ching: 389 Quyén sd: 01. TP/CC-SCC/HPGD
ngay 14/06/2010 va Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san trén
dat ngay 14/06/2010 dugc ky két giita bén chuyén nhuong ba Tran Thi L, dng
Ha Trung P1 va bén nhan chuyén nhuong ba Vuong Thi S 1a vo hiéu.

[1.2]. Hay Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé6 BD 735385, sd vao s6
cap gidy ching nhan 00298 ciia UBND thanh phé L cép ngay 29/12/2010 mang
tén ba Vuong Thi S.

[1.3]. Cong nhén thira dit c6 dién tich 90m? tai t6 18, phuong D, thanh phd
L, tinh Lao Cai (Thtra sb 147, to ban d6 P7-9) 1a tai san chung ctia dng Nguyén
Vin D, ba Nguyén Thi X.

[2]. V& an phi phtc tham:

- Ba Vuong Thi S phai chiu 300.000 dong an phi dan sy phic tham (da nop
tai bién lai s6 0000145 ngay 15/8/2017 cta Cuc thi hanh 4n dan sy tinh Lao
Cai).

- Ba Tran Thi L, 6ng Ha Trung D1 phai chiu 300.000 dong an phi dan su
phlc tham (d4 ndp tai bién lai s6 0004496 ngay 10/8/2017 ctia Cuc thi hanh an
dan sy tinh Lao Cai).
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- Vin phong cong chtng s6 2 tinh Lao Cai (Van phong cong chimg Lé
Hién) phai chiu 300.000 dong an phi dan su phic tham (d3 ndp tai bién lai sb
0000144 ngay 15/8/2017 ctia Cuc thi hanh an dan sy tinh Lao Cai).

Cac quyét dinh khéc cta ban an so tham khdng c6 khang céo, khdng bi
khang nghi c6 hiéu luc phap luat tir thoi diém hét thoi han khang céo, khang
nghi.

Ban an nay c6 hi¢u luc phap luat tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU
- VKSND c4p cao tai Ha Noi; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Lao Cai; (Bad ky)
- VKSND tinh Lao Cai; Ngd Anh Diing

- Cuc THA dan su tinh Lao Cai;
- Cac duong sy (theo dia chi);
- Luu: HSVA, PHCTP.
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