TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI DA NANG Pgc l1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 03/2025/HNGD-PT
Ngay: 22/01/2025
VIv: “Chia tai san chung sau ly hdn va
hity gidy chimg nhén quyeén sir dung dat”’

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

- Thdm phan — Chui toa phién tda: 6ng Pham Ngoc Thai.

- Cac Tham phéan: dng Lé Tw va 6ng Lé Vin Thuong.

- Thuw ky phién toa: 6ng Tran Xuan Lc, Thu ky Toa an nhan dan cap cao
tai Pa Nang.

- Pgi dién Vién kiém sat nhan dan cdp cao tgi Pa Nang tham gia phién toa:
ba Nguyén Thi Ha, Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 01 nim 2025, tai tru s& Toa 4n nhan din cap cao tai Da
Néng, xét xir phuc tham cong khai vu 4n Hén nhan gia dinh thy 1y s6 14/TLPT-
HNGD ngay 01 thang 10 ndm 2024 vé viéc “Chia tai san chung sau ly hon va yéu
cau huy gidy chimg nhan quyén st dung dat”. Do Ban 4n Hén nhan va gia dinh
so tham sd 11/2024/HNGD-ST ngay 28/5/2024 cua Tda an nhan dan tinh Pha
Yén bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir phic tham so: 214/2025/QD-PT ngay
07 thang 01 nam 2025 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Duong Thi Sinh N, sinh 1985; noi cu tra: Thén N, x& B,
thanh phé T, tinh Pht Yén; chd & hién nay: Thon N, xa B, thanh phé T, Pha Yén.
Co6 mat.

- Bi don: Nguyén Vin S, sinh 1977; noi cu tra: Thon N, xi B, thanh phé T,
tinh Phu Yén. C6 mat.

Nguoi dai dién theo uy quyén: 6ng Nguyén Hoang A, sinh 1962; noi cu
trd: 243/11 N, phudng E, thanh phd T, tinh Pht Yén. Cé mit.

- Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:
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1. Ngan hang C; dia chi: A Phd L, phuong H, Quan H, thanh phé Ha Noi -
Ngén hang Chinh sach xa hoi tinh C. C6 don dé nghj xét xtr ving mit.

2. Ngan hang N2 — Chi nhanh tinh P; Dia chi: C T, phuong D, TP ., Phu
Yén. Vang mat.

3. Cong ty T2 (FCCOM); Pia chi: Tang K, s6 H phd N, phuong N quan T,
Ha Noi. Vang mit.

4. Tran Thi Thu N1, sinh 1983; noi cu tra: Khu phé P, phuong I, TP ., Phu
Yén. Ving mit.

5. V6 Thi Ngoc T, sinh 1981; noi cu tra: Thon N, xa B, thanh phé T, tinh
Phi Yén. Vang mat.

6. Nguyén Thi Kim T1, sinh 1991; noi1 cu tra: Thon N, xa B, thanh phé T,
tinh Phu Yén. Vang mit.

7. V6 Tan M, sinh 1978; noi cu tra: Thén N, xi B, thanh phé T, tinh Phu
Yén. Vang mit.

8. Vo chong dng Nguyén D, sinh 1944 va ba Poan Thi L, sinh 1949; déng
cu tra tai: Thon N, xa B, TP ., Phu Yén.

Uy quyén cho 6ng Nguyén Hoang A, sinh 1962; noi cu tra: 243/11 N,
phuong E, thanh phé T, tinh Phti Yén. C6 mit.

9. UBND thanh phd T, tinh Pha Yén. Vang mat.

- Nguoi khang cdo: bi don 6ng Nguyén Vian S va ngudi ¢6 quyén loi, nghia
vu lién quan vo chong 6ng Nguyén D, sinh 1944 va ba Poan Thi L.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khaoit kién ngay 27/6/2022, tai liéu co tai ho so va tai phién toa
chi Duong Thi Sinh N trinh bay:

Chi N v6i anh Nguyén Vian S da ly hon theo Quyét dinh s6 62/2022/QDST-
HNGD ngay 31/3/2022 ctia Toa an nhan dan thanh phd Tuy Hoa, tinh Phu Yén
giai quyét vé quan hé hon nhan va con chung di c6 hiéu luyc phéap luat, riéng vé
tai san chung vo chong tu théa thuan khong yéu cau Toa giai quyét, nhung sau d6
2 bén tranh chép 1a ngo61 nha cép 4 grfm lién quyén su dung dat 80,6m2 toa lac tai
thon N, x4 B, thanh phd T, tinh Phu Yén, dugc Uy ban nhan dan thanh phd T cép
gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 AL594727 ngay 31/3/2009.

No chung gdm: No ngéan hang chinh sach xa hoi tinh C 50.000.000 dong;
ng ngan hang N2 180.000.000 ddng; Cong ty T2 (FCCOM) 25.000.000 dong; ba
Tran Thi Thu N1 02 chi vang y; ba V5 Thi Ngoc T 30.000.000 dong; Ong V6 Tan
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M 9.000.000 dong va 0,5 phan vang y; Nguyén Kim T1 2.000.000 dong va 03 chi
vang y. Ngay 05/4/2022 chi va anh S théa thuan giao cho chi tra cac khoan ng
Cong ty tai chinh TNHH.MTV Cong ddng (FCCOM) 26.000.000 dong; tra V&
Thi Ngoc T 30.000.000 dong; Nguyén Kim T1 01 chi vang y va 2.000.000 dong;
Tran Thi Thu N1 02 chi vang y; tra Ngan hang N3 sé 180.000.000 dong, con Anh
S phai tra cac khoan ng Ngan hang C1 50.000.000 ddng va tién 1di; V6 Tan M
9.000.000 dong va 0,5 phan vang y; Nguyén Kim T1 02 chi vang y.

Do d6 chi yéu cau chia ngdi nha gin lién quyén sir dung dat mdi nguoi %
theo nhu bién ban dinh gia ngay 12/12/2022 gia tri dat 483.000.000 dong, gié tri
nha 142.269.253 déng.Vé phén ng chung theo nhu bién ban théa thuan thi chi da
tra xong,nén phan no con lai anh S phai tra.

Tai liéu c6 tai ho so va tai phién toa Bi don anh Nguyén Vin S iy quyén
cho 6ng Nguyén Hoang A trinh bay: Dién tich dat 80,6m2, thudc thira dat s6 1077,
to ban do s6 304-A, toa lac tai N, B, TP ., tinh Pht Yén, dugc Uy ban nhan dan
thanh phé T cap gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 AL594727 ngay 31/3/2009
1a dat ciia cha me anh 6ng Nguyén Vin P va ba Poan Thi L, chi cho anh va chi
N xay dung nha & tam nhung chi N tu gia chir ky ctia cha me di lam gidy chung
nhan quyén sir dung, nén phai tra lai dat cho cha me anh; con nha xay dung trén
dat anh chap nhan chia ' gia tri nhu chi N trinh bay. V& no chung cua hai bén
dang nhu chi N trinh bay c6 su thoa thuan tra ng, nhung nay anh khong chap nhan
tra yéu cau Toa xem Xét.

- Nguoi ¢6 quyén lgi nghia vu lién quan:

Nguyén Vin D va ba Poan Thi L iy quyén cho 6ng Nguyén Hoang A trinh
bay: Pat chi N anh S tranh chap 1a dat ctia vo chong 6ng P trude diy cho vo
chdng xay dung nha o tam chu khong phai cho luén nhung chi N ty ¥ gia chir ky
cua ong ba 1am gidy chlmg nhan quyén sir dung dat 1a khong dung, nén yéu cau
huy gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 AL594727 ngay 31/3/2009 dimg tén
Nguyén Vin S va Duong Thi Sinh N dé tra lai dat cho dng ba.

- UBND thanh phd T khong c6 y kién trinh bay.

- Tai Ban 4an Hoén nhan gia dinh so tham sd 11/2024/HNGD-ST ngay
28/5/2024 cta Toa an nhan déan tinh Phii Yén di quyét dinh:

Cian ¢t vao cac Diéu 29, 33, 34, 35, 59, 62 ctia Luat Hon nhan va gia dinh
nam 2014; Piéu 147, 161, 165 B luat t6 tung dan su; Diéu 27 Nghi quyét sd
326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung 4n phi va 1& phi Toa
an.
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Tuyén xur:

[1] Chap nhan yéu cau cua chi Dwong Thi Sinh N theo don khai kién ngay
27/6/2022 vé viéc “ chia tai san chung”.

Anh Nguyén Vin S dugc quyén so hitu ngdi nha,vat kién trac gan lién
quyén st dung dat thira dat s6 1077, to ban d6 sb 304-A, dién tich dat 80,6m2 toa
lac tai thon N, xa B, thanh phé T, tinh Phu Yén, duoc Uy ban nhan dan thanh phé
T cép gidy ching nhin quyén st dung dat sb AL594727 ngay 31/3/2009 do
Nguyén Vin S va Duong Thi Sinh N ding tén ding ky. Nhung anh S phai ¢
trach nhiém tra chéch 1éch gid tri tai san chung cho chi Duong Thi Sinh N
312.634.626 dong (Ba trim mudi hai tridu sdu trim ba bon ngan sau trim hai
muoi sau dong).

Hai bén tién hanh giao nhan quyén sir dung dat (kém theo gidy chtng nhan
quyén sir dung dat); giao tién dung nhu ndi dung trén va co quyén lién hé voi co
quan c6 tham quyén dé cip lai gidy ching nhan quyén sir dung dat theo quy dinh
cua phap luat.

[2] Khong chip nhan yéu cau cta vo chong ba Poan Thi L va dng Nguyén
Vin D vé viée doi lai quyén st dung dat va huy gidy chimg nhan quyén st dung
dat s6 AL594727 ngay 31/3/2009 ding tén Nguyén Van S va Duong Thi Sinh N,

[3] Khong xem xét khoan tién chuyén nhuong sap ban hang tai thon N, xa
B, thanh phé T, tinh Phu Yén; vi khong c6 can cu.

[4] Anh Nguyén Vin S phai cé trach nhiém tra cho Ngan hang C1,
Chi nhanh tinh P tién goc 48.000.000 dong va tién 13i 5.280.741d0ng tinh dén
ngay 27/5/2024 ; tra cho 6ng V5 Tan M 9.000.000 dong va 0,5 phan vang y; tra
cho Nguyén Kim T1 02 chi vang y (Theo thoéa thuan ngay 05/4/2022).

Ngoai ra, ban 4n con quyét dinh vé chi phi gidm dinh, thAm dinh tai chd,
dinh gia tai san, an phi va quyén khang céo, quyén va nghia vu thi hanh an theo
quy dinh cua phép luét.

Ngay 11/6/2024, bi don dong Nguyén Vian S va ngudoi cé quyén loi nghia vu
lien quan 6ng Nguyén Vian B, ba Poan Thi L khéng cdo toan bd ban an so tham.

Tai phién toa phuc tham:

- Bj don 6ng Nguyén Vin S va ngudi cé quyén loi nghia vu lién quan ong
Nguyén Vian D, ba Poan Thi L do éng Nguyén Hoang A dai dién theo ty quyén
déu giir nguyén ndi dung khang céo; cac bén duong sy khong thoa thuan duoc vai
nhau vé viéc giai quyét vu an.
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- Pai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Da Ne:mg phat biéu: Vé tb
tung, tai giai doan phuc tham, Chu toa phién toa, Ho1 déng xét xu, Thu ky da tuan
thu diing quy dinh cta B9 luat td tung dan su. Vé noi dung: pé nghi HO1 déng xét
xtr can ci khoan 1 Piéu 308 Bo luat td tung dan sy khong chép nhan khang céo
ctia bi don 6ng Nguyén Vin S va ngudi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng
Nguyén Vin D, ba Poan Thi L, giit nguyén ban 4n so tham.

NHAN DPINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién cua Pai dién Vién kiém
sat nhan dan cap cao tai Pa Nang, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Ngay 11/6/2024, bi don 6ng Nguyén Van S va ngudi co
quyén loi nghia vy lién quan 6ng Nguyén Van D, ba Poan Thi L khang céo toan
bd ban an so tham 1a dam bao ding quy dinh tai khoan 1 Piéu 273 BO luat tb tung
dan su nén dugc giai quyét theo trinh ty phuc tham. Tai phién toa, ngudi ¢ quyén
loi nghia vu lién quan dng Nguyén Vian B, ba Poan Thi L ¢6 khang céo vang mat
nhung dd c6 ngudi dai dién theo Gy quyén tham gia phién toa, mot sé duong su
khac vang mit, xét thdy sy vang mit ctia cac duong su nay khong anh hudong dén
vige giai quyét vu 4n nén can ct khoan 3 DPiéu 296 Bo luat td tung dan su, HO1
d6ng xét xtr tién hanh xét xtr vu 4n.

[2] Xét khang cao cua bi don ong Nguyén Vin S va ngudi co quyén loi,
nghia vu lién quan vo chong 6ng Nguyén Vin B, ba Poan Thi L thi thay:

[2.1] Ngay 20/12/2002, do 6ng Nguyén Vin P ky gidy cho dat anh Nguyén
Vin S. Nam 2002 anh S két hon véi chi N va xay dung nha & gan lién quyén sir
dung dat va dugc UBND thanh phd T cép gidy chimg nhan quyén st dung dit vao
ngay 31/3/2009 dimg tén chi Dwong Thi Sinh N va anh Nguyén Van S; dbi véi
gidy cho dét & c6 tai ho so xin cp giéy ching nhan quyén st dung dat ciia chi N
va anh S thi theo két luan giam dinh s6 256/KL-KTHS ngay 16/6/2023 cua phong
K Cong an tinh P thé hién chit ky ctia Nguyén Vin S trong hd so xin cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat khong phai chit ky cta anh S ky ra; gidy cho dat &
1ap ngay 20/12/2002 nguoi viét 1a Nguyén Van D thi khong du co so dé tién hanh
giam dinh.

[2.2] Bdi véi yéu cau caa chi Duong Thi Sinh N yéu ciu chia tai chung 1a
nha va dat tai thira dat thuc thira dat s6 1077, t ban d6 s6 304-A, dién tich dat
80,6m2 toa lac tai thon N, xa B, thanh phé T, tinh Pha Yén thi théy: Tai san la
nha va dat néu trén dugce Uy ban nhan dan thanh phd T cap gidy chimg nhan quyén
str dung dat s6 AL594727 ngay 31/3/2009 cho v chong Duong Thi Sinh N dimg
tén dang ky co ngudn gde dat tai thira dat sé 1077 cua éng Nguyén Vin D cho
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anh S trudc khi két hon véi chi N. Sau khi két hon chi N, anh S x4y dung nha trén
dat va sinh séng 6n dinh, khong ai tranh chap, phan d6i cho dén khi anh chi ly
hén vao nam 2022, nén cb cin ctr dé xac dinh nha gan lién quyén st dung dat
80,6m2 toa lac tai thong N, x4 B, thanh phd T 12 tai san chung cua chi N va anh
S. Do day 1a tai san chung trong thoi ky hon nhan nén can phai chia khi chi N,
anh S ly hon theo dung quy dinh ctia phap luat nhung giao cho anh S s¢ hiru nha
gan lién v&i quyén sir dung dat néu trén va anh S phai tra cho chi N s6 tién 1a 50%
gia tri tai san theo bién ban dinh gia tai san lap ngay 12/12/2022 1a: 625.269.253
dong x 50% = 312.634.626 dong.

[2.3]1 D6i v6i yéu cau hily gidy chirng nhan quyén sir dung dat sé AL594727
ngay 31/3/2009 dimg tén Duong Thi Sinh N va Nguyén Vin S ctia ngudi co quyén
loi, nghia vy lién quan vo chong 6ng Nguyén Vian D, ba Poan Thi L thi thay:
UBND thanh phd T can ¢l vao gidy cho dat & do 6ng Nguyén Vin P lap ngay
20/12/2002, nhung Phong K Cong an tinh P tién hanh giam dinh d4 két luan khong
da co dé tién hanh giam dinh duoc. Quyén so hiru nha gan lién quyén st dung dat
& 80,6m?2 1 tai san chung ctia chi N va anh S giao cho anh S dugc quyén sé hitu
va tra % gia tri bang tién cho chi N, nén khong can thiét phai hity gidy chimg nhan
QSD dat dung tén anh S va chi N theo yéu cau cua vo chong ong B. Anh S ¢6
quyén lién hé véi co quan c6 tham quyén dé cép lai gidy ching nhan QSD dat khi
ban an c6 hi€u luc phap luat.

Péi véi sap ban hang hoa tai thon N, xa B, thanh phé T, tinh Phu Yén, tai
phién toa bi don yéu cau xem xét nhung khong c6 tai lidu chimg minh, thyc té hai
bén di chuyén giao cho ngudi khac khong tranh chép sd tién ban sap va di dung
s6 tién ndy tra no xong, khong thé hién trong bién ban thoa thuan ngay 05/4/2022,
cling nhu trong qua trinh céng khai chimg cr va hoa giai bi don khéng yéu cau
nén khéng xet.

[2.4] Vé no chung: Cin ctr bién ban thoéa thuan 1ap ngay 05/4/2022 giita
chi N va anh S sau khi ly hon, giao cho chi N tra cac khoan ng Cong ty T2
(FCCOM) 26.000.000 dong, tra Vo Thi Ngoc T 30.000.000 dong, Nguyén Kim
T1 01 chi vang y va 2.000.000 déng, Tran Thi Thu N1 02 chi vang y, tra Ngan
hang N3 s tién 180.000.000 dong (chi N da tra xong theo thoa thuan); nén Anh
S phai c6 trach nhiém tra cac khoan no con lai cho Ngan hang C sé tién gdc
48.000.000 ddng va tién 13i 5.280.741 dong tinh dén ngay 27/5/2024, dng V5 Tan
M 9.000.000 dong va 0,5 phan vang y, ba Nguyén Kim T1 02 chi vang y.

[3] Tt nhitng nhéan dinh néu trén, Ho1 déng xét x1r phuc tham xét théy Toa
an cap so tham da giai quyét vu an co can ctr, ding phap luat. Tai cap phuc tham,
bi don 6ng Nguyén Vin S va ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan ong Nguyén
Vin b, ba Poan Thi L khang cao nhung khong cung cap thém duoc tai liéu, ching
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ctr gi mo1 dé chimg minh khang cao 1a dung nén khong ¢6 co s& d€ chap nhan.
Do do, Hoi dong xét xtir chap nhan dé nghi cua Pai dién Vién kiém sat nhan dan
cap cao tai Pa Nang, gilr nguyén ban an so tham.

[4] V& an phi phuc tham: Do khang céo khéng dugc chap nhan nén bi don
6ng Nguyén Vin S va ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan ong Nguyén Vin b,
ba Doan Thi L phai chiu an phi theo quy dinh phap luat.

[5] Cac quyét dinh khac ctia ban 4n so tham khong co khang cao, khang
nghi c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngdy hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
- Can ctr khoan 1 Diéu 308 B¢ lut T4 tung dan su;

Khong chap nhan khang cao cua bi don 6ng Nguyén Vin S va khang céo
clia ngudi co quyén loi nghia vu lién quan ong Nguyén Vin D, ba Poan Thi L.
Giit nguyén Ban an hon nhéan gia dinh so tham sd 11/2024/HNGD-ST ngay
28/5/2024 cia Toa an nhan dan tinh Phi Yén.

- Can clr vao cac Diéu 29, 33, 34, 35, 59, 62 ciia Luat Hon nhan va gia dinh
nam 2014; Diéu 147, 161, 165 Bo luat t6 tung dan su; ap dung khoan 1 Piéu 29
Nghi quyét s6 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong
vu Qudc hoi vé an phi va 1& phi Toa an;

Tuyén xu:

[1] Chap nhan yéu cau cta chi Duong Thi Sinh N vé viéc “Chia tai san
chung”.

Anh Nguyén Vin S dugc quyén sé hitu ngdi nha, vat kién trac gin lién
quyén str dung dat thira dat sb 1077, to ban d6 s6 304-A, dién tich dat 80,6m2 toa
lac tai thon N, xa B, thanh phé T, tinh Pha Yén, duoc Uy ban nhan dan thanh phé
T cép gidy ching nhin quyén st dung dat sb AL594727 ngay 31/3/2009 do
Nguyén Vin S va Duong Thi Sinh N dtng tén ding ky. Nhung anh S phai co
trach nhiém trd chéch 1éch gia tri tai san chung cho chi Duong Thi Sinh N
312.634.626 dong (Ba tram mudi hai triu sau trim ba mwoi bén ngan sau trim
hai muoi sau dong).

Hai bén tién hanh giao nhan quyén sir dung dat (kém theo gidy chimg nhan
quyén sir dung dat); giao tién dung nhu ndi dung trén va co quyén lién hé voi co
quan c6 tham quyén dé cip lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat theo quy dinh
cua phap luat.
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[2] Khong chip nhan yéu ciu cia vo chong 6ng Nguyén Vian D, ba Poan
Thi L vé viéc doi lai quyén sir dung dat va hity gidy chimg nhan quyén st dung
dat s6 AL594727 ngay 31/3/2009 ding tén Nguyén Van S va Duong Thi Sinh N,

[3] Khong xem xét khoan tién chuyén nhuong sap ban hang tai thon N, xa
B, thanh pho T, tinh Phu Yén vi khong c6 can cu.

[4] Anh Nguyén Vin S phai cé trach nhiém tra cho Ngan hang C,
Chi nhanh tinh P sé tién gbc 48.000.000 dong va tién 13i 5.280.741 dong tinh dén
ngay 27/5/2024; tra cho éng V5 Tan M 9.000.000 ddng va 0,5 phan vang y; tra
cho ba Nguyén Kim T1 02 chi vang y (Theo théa thuan ngay 05/4/2022).

[5] V& an phi phiic thim:

Bi don anh Nguyén Vin S va ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan 1a vo
chong 6ng Nguyén Vin D, ba Poan Thi L mdi ngudi phai chiu 300.000 dong 4n
phi phuc thim nhung duogc trir vao sé tién 300.000 dong da ndp lan luogt tai cac
Bién lai thu tam Ug 4n phi, 1¢ phi Toa an s6 0004317, 0004316 ngay 18/6/2024
ctia Cuc thi hanh an dan sy tinh Phi1 Yén. Anh S va 6ng D, ba L da nop du.

[6] Cac quyét dinh khac ciia ban 4n so tham khong co khang cao, khang
nghi ¢6 hiéu luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND téi cao; . THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai Pa Nang;

- TAND tinh Phu Yén;
- VKSND tinh Phi Yén;

- Cuc THADS tinh Phd Yén; ba ky
- Nhirng nguoi tham gia to tung;
- Luu HSVA, P.HCTP, LT. Pham NQOC Thai
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