TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Pic lip — Tu do — Hanh phiic

Bén 4n sb: 147/2017/DS-PT
Ngay: 24/8/2017

Vv tranh chap quyén str dung
dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH
- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Tham phan — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thiy Phuong
Cdc tham phan: Ong Nguyén Vin Tong
Ong Lam Vin Be

- Thw ky phién toa: Ba Vo6 Thanh Vy, Thu ky Toa an nhan déan tinh Tay
Ninh.
-~ Dai di¢n Vién Kiém sdt nhdn dan tinh Tdy Ninh: Ong Pham Vin Su -
Kiém sat vién tham gia phién toa.
Trong cac ngay 17 va 24 thang 08 nam 2017, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh
Tay Ninh xét xtt phuc tham cong Ki vy an dan sy thu Iy so: 99/2017/TLPT-DS
ngay 28/6/2017 vé “Tranh chap quyén st dung dat”.

Do ban 4n dan sy so tham s6 17/2017/DSST ngay 19 thang 5 ndm 2017 cta
Toa 4n nhan dan huyén Go Dau, tinh Tay Ninh bi khang c4o.

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham so: 114/2017/QD-PT ngay
17 thang 7 nam 2017, gitra cac duong sy:

1. Nguyén don: Ba L.é Thi D, sinh nam 1964, c6 mat.
Ong Nguyén Vin K, sinh nim 1964, c6 mat
Dia chi: duong V, khu phd X, phuong Y, thanh phd T, tinh Tay Ninh.
2. Bi don: Ong Ngé Vin P, sinh nam 1960, c6 mit.
Ba Lé Thi N, sinh ndm 1960, c6 mat.
Dia chi: 4p S, xd D, huyén G, tinh Ty Ninh.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cuia bi don: Luéat su Nguyén Thi L -
Cong ty Luat T, c6 mat.

3. Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan:



3.1 Ngan hang N

Nguoi dai dién hop phap cua Ngan hang: Ong Lai Vin P, chirc vu: Giam
dbc Ngan hang N - Chi nhanh khu cong nghi€p T, tinh Tay Ninh - la nguoi dai dién
theo uy quyén (dugc uy quyén theo van ban uy quyén s6 01/UQ-PT/2015 ngay
19/5/2015), c6 don tir chdi tham gia t tung.

3.2 Uy ban nhin din huyén G, tinh TAy Ninh
bia chi: Puong H, khu phé Y, thi trdn G, huyén G, tinh Tay Ninh

Nguoi dai dién hop phap cua UBND huyén G: Ong V6 Vin D, chirc vu: Chu
tich (c6 don tur choi tham gia t6 tung).

4. Nguoi khang cao: Bi don 6ng Ngo Van D, ba Lé Thi N.
NOI DUNG CUA VU AN:

Theo don khoi ki¢n, cac loi khai trong qua trinh giai quyét vu dn, nguyén
don ba Lé Thi D va ong Nguyén Vin K trinh bay:

Nam 2000, me ong 1a ba BS Thi T cho vo chbng 6ng phan dat dién tich
325, 6m°. Dén ngay 27/3/2009, vo hong ong duoc Uy ban nhan dan huyén G (goi
tat 1a UBND huyén G) cap gidy ching nhéan quyen sit dung dat ddi véi dién tich
trén. Khi cap gidy ching nhan quyén st dung dat, can bo dia chinh ¢6 dén do dac.
Ngay 13/12/2010, UBND huyen G thyc hién cong trinh nang cap duong A, gia
dinh 6ng bi thu h61 59,3m” va duoc bdi thuong 62.625.000 dong nén dién tich dat
con lai 266,3m’. Pén nam 2014, 6ng D ba N xay dung chudng bo 14n sang dat cua
Vo chong ong. Khoang thang 6/2016, vo chdng 6 ong vé xdy dyng nha ¢ phat hién vo
chong 6ng P 1an dat nén yéu cau thio d& chudng bo tra dat nhung 6ng D, ba N
khong thyuc hién.

Nay vo chong ong khai kién yéu cau 6ng Ngd Vian D va ba Lé Thi N tra cho
ong phén dat dién tich 26,3m2, thudc thira 388, t& ban do sb 34, toa lac tai ép S, xa
D, huyén G, tinh Tay Ninh, c¢6 tir can: Bong giap duong nhua A dai Om; Tay giap
kénh thay loi dai 2,18m; Nam gidp thira 226 dai 26,80m,; Bic giap thira 388 dai
27,84m. Phan dt nay thude gidy ching nhan quyén str dung dat (sau day goi tat 1a
gidy ching nhan QSDD) sO vao s6 H00057/200/2006/Qb-UBND (HL) do UBND
huyén G céap ngay 27/3/2009 cho vo chdng 6ng dung tén. Hién phan dat tranh chap
nay vo chong 6ng B quan 1y, str dung va xay dung chudng bo trén dat.

Tai bin tw khai ngay 29/6/2016, bién ban ldy 1oi khai, 6ng Ngé Vin D va
ba Lé Thi N trinh bay:

Vo chéng ba dugc cha me la ong Lé Van N (chét nam 1996) va ba Do Thi T
(chét ndm 2010), cho mot phan dat va ong ba co chuyén nhuong thém cua ngudi
khac nén dén ngay 08/11/1993, vo chong ba dwoc UBND huyén G cip gidy ching
nhan QSDD dién tich 963Om2, khi cép giéy chimg nhan QSDD thi can bd dia chinh
khong do dac hién trang.



Ngay 17/5/2002, ong ba chuyén nhuong cho Nguyén Thanh H dién tich
3.260m?, con lai 6.370m?. Ngay 13/12/2010, UBND huyén G thuc hién céng trinh
nang cip duong A doan xa D, gia dinh ba bi thu hdi 140m? va dugc bdi thuong trén
150.000.000 dong, dién tich con lai bao nhi€u ba khong r6. Qua trinh str dung dat,
vo chdng ba truc tlep quan 1y va xay dung nha & trén dat cho dén nay. Nam 2012,
ba xay dung chudng bo, khi xay dung khong ai ngan can. Nam 2013, vo chdng ba
tién hanh tach thira nén phan dat hién vo chong ba dang & giap ranh dat ong K va
ba D c6 gidy chimg nhan QSDD sb vao s6 CH00329(CM) do Uy ban nhan dan
huyén G cap ngay 20/9/2013.

Nay, ba khong dong ¥ tra cho ong K va ba D phan dat dién tich 26,3m?,
thudc thira 388, to ban do sd 34, toa lac tai 4p S, x& D, huyén G, tinh Tay Ninh do
vo chdng ba xdy dung chudng bo trén dét cta vo chong ba khong c6 14n chiém dat
ong K, ba D.

Nguwoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan:

1/ Ngén hang N do ong Lai Vin P, gidam doc chi nhdnh khu cong nghiép
huyén T Tay Ninh dgi di¢n theo iiy quyén ciia trinh bay: Ong Ngo Vin D, ba Lé
Thi N co6 ky hop dong tin dung s6 5701-LAV-201600859 ngay 08/7/2016 vay ngan
hang s6 tién 340.000.000 dong va ky phu luc hop dong thé chap so
116/2016/PLHDTC ngay 08/7/2016 thé chap quyén st dung dit dién tich 483,5m?,
thudc thira s6 226, to ban do s6 34, toa lac ap S, xa P, huyén G, tinh Tay Ninh do
ong D, ba N dung tén giéy chimg nhan QSDD sé CHO00329(CM) ngay 20/9/2013
va dién tich dat 5777,8m?, thudc thia s6 323, 340, 375, to ban d6 sb 33, toa lac X4
b, huyén G, tinh Tay th do 6ng D, ba N dung tén glay chting nhan QSDD sb
CH00218(CB) cho Ngan hang. Ong P va ba N tra ng goc va lai dung han theo quy
dinh hop ddng tin dung, Ngan hang khong yéu cau ddi v6i hop dong tin dung va dé
nghi khong tham gia té tung trong vu an nay. Truong hop ong P ba N khong tra
duogc no, Ngan hang s€ khéi kién trong vu an khac.

2/ Uy ban nhén dén huyén G, tinh Tay Ninh do 6ng Vé Vin D dai dién
hop phap cia UBND huyén G trinh bay:

Khi cap glay ching nhén QSDD cho 6ng K, ba D va 6ng D, ba N, cén bo dia
chinh khong kiém tra do dac thyc té ma can ctr vao ban do do dac ludi chinh quy
cap gidy cho 6ng K va 6ng D, dién tich dat vo chong 6ng K va ong D sir dung thuc
té tang giam so voi dién tich cap gidy ching nhan QSDD la do bién dong ranh.
Vi€c cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cho vo chong ong K va vo chong cua
ong B can ctr vao ho so dia chinh va don xin cap gidy chimg nhan QSDD da duogc
UBND xi P xéc nhan du diéu kién cap gidy chimg nhan QSDP.

Viéc tranh chip quyén sir dung dit giira vo chong ong K va vo chong ong D,
khong thudc truong hop quy dinh tai Piéu 34 Bo luat td tung dan su nén tai Cong
van s6 366/UBND-NC ngay 21/4/2017, UBND huyén G tir chdi tham gia t6 tung.



Tai bin dn so tham s6 17/2017/DSST ngay 19 thing 5 nim 2017 ciia Toa
dn nhan din huyén Go Ddu, tinh Tdy Ninh quyét dinh:

Cian ¢t vao cac Piéu 227, 273 Bo luét to tung dan sy 2015;
Can ¢t vao Diéu 256 B9 luat dan sy 2005; Diéu 166 Luat dat dai 2013;

~ Can cir Diéu 27 Phap 1énh s6 10/2009/UBTVQHI12 ciia Uy ban Thuong vu
Quoc hoi ngay 27/02/2009 vé an phi, 1¢ phi Toa an.

Chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Nguyén Vin K va Lé Thi D d6i véi
ong Ngo Van b va ba Lé Thi N.

Budc 6ng P va ba N ¢6 nghia vu giao tra cho 6ng K va ba D phan dat c6 dién
tich 26,3m?, thudc thira 388, t& ban do sb 34, toa lac tai 4p S, xa D, huyén Go Dau,
tinh Tay Ninh. Tt can: Pong giap duong nhua A dai Om; Tay giap kénh thuy loi
dai 2,18m; Nam giap thira 226 dai 26,80m; Béc giap thira 388 dai 27,84m. Dat
tranh chip nam trong GCNQSDD cuia 6ng Nguyén Vian K va Lé Thi D. Ong P va
ba N phai di doi (thdo d&) mot phan chudng bo (dién tich 5,4m?) tra 26,3m’ dat
thudc thira 388, to ban do sd 34 cho 6ng K ba D.

Ghi nhan 6ng D va ba N duoc quyén st dung phan dién tich 13,3m” thudc
thira 388, to ban d6 s6 34, t can: Pong giap duong nhua A dai 0,55m; Tay gidp
kénh thuy loi dai Om; Nam giap thira 226 dai 26,72m; Bic giap thua 388 dai
26,80m, do 6ng Nguyén Vian K va Lé Thi D dugc UBND huyén G cap GCNQSDD
s6 vao so0 H00057/200/2006/QD-UBND (HL) do UBND huyén G cap ngay
27/3/2009.

Ong Nguyén Van K, ba Lé Thi D va ong Ngo Van D, ba Lé Thi N ¢6 trach
nhiém diéu chinh lai gidy chimg nhan QSDD tai co quan Nha nudc ¢6 tham quyén
cho phu hgp vé1 quyét dinh nay khi ban an c6 hiéu luc phap luat.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén \{é an phi, chi phi t6 tung khac, quyén va
nghia vy thi hanh &n ctia cac duong su, quyén khang cao theo luat dinh.

Ngay 22/5/2017, 6ng Ngé Van b va ba Lé Thi N khang cdo khong dong y tra
dién tich dat 26,3m” cho éng K, ba D.

_ Tai phién toa nguoi bao v¢ quyén va loi ich hop phap cua bi don trinh bay:
Dé nghi Hoi dong xét xur phuc tham cong nhén sy thoa thuén cua cac duong su, can
ctr khoan 2 Diéu 308 B luat to tung dan su sua dn so tham.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan din tinh Tay Ninh phat biéu:

Vé t6 tung: Hoi dong xét Xu, Tham phan va Thu ky phién toa di tun thi
dung theo quy dinh cua B luat t6 tung dan su. Viéc chip hanh cia nguoi tham gia
t6 tung thuc hién ding theo quy dinh cua Bo luat T tung Dan sy.

V& ndi dung: Tai phién toa, cac dwong thoa thuén vé viéc giai quyét vu an.
Viéc thoa thuan ctua cac duong su 1a tuy nguyén va phu hop vo1 quy dinh phép luat,



dé nghi Ho1 déng xét xur cong nhan sy thoa thuan cia cac duong su theo quy dinh
tai Diéu 300 BJ luat t6 tung dan sy nam 2015.

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can cr vao két qua tranh luén tai phién toa, y kién cua Kiém sat vién, Hoi
dong xét xir nhan dinh

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Tai phién toa phtc thim, cac bén duong sy thoa thuin v6i nhau vé viée
gidi quy€t vu an nhu sau:

Ong b va ba N c6 nghia vu giao cho 6ng K va ba D sir dung phan dat dién
tich 10.9m?, thudc thira 388, t& ban dd sb 34, toa lac tai ap S, xa D, huyén Go Dau,
tinh Tay th Tu can: Dong giap duong nhya A dai Om; Tay giap kénh thuy lgi
dai 0,90m; Nam giap phan dat dién tich 22.7m? giao cho ong D su dung dai
27,39m; Bic giap thura 388 dai 27,84m. Pat tranh chdp nam trong gidy chimg nhan
quyén st dung dat cua ong Nguyén Vin K Va Lé Thi D. Ong b va ba N phai di doi
(thdo d&) mot phan chudng bo dién tich 3,4m? trén dién tich dit 10.9m” dé giao dit
cho 6ng K, ba D.

Ong K, ba D c6 nghia vy giao cho éng D, Ba N sir dung phan dat bao gom:
Dién tich dat 13,3m?” c6 t can Pong giap dudng nhya A dai 0,55m; Tay giap kénh
thuy loi dai Om; Nam giap thira 226 dai 26,72m; Béc giap thira 388 dai 26,80m, tuy
nhién do ¢ so suét trong viéc tinh dién tich, dién tich chinh xac duogc tinh lai 1a
7,3m? va phan dién tich dit tranh chip 26,3m” sau khi khau trir phan dién tich dat
giao cho 6ng K, ba D 1a 15.4m”.

Téng cong dién tich éng D, ba N st dung 1a 22.7m?, t& can: DPéng giap
duong nhya A dai 0,55m; Tay giap kénh thﬁy loi dai 1.28m; Nam giap thura 226 dai
26,73m; Bic giap phan dét dién tich 10. 9m giao cho ong K dai 27,39m va phan dét
dién tich dat thudc thira 388, to ban do s6 34 do 6ng Nguyen Van K va Le¢ Thi D
dugc UBND huyén G cap gidy chimg nhdn quyén su dung dat sb
H00057/200/2006/QD-UBND (HL) do UBND huyén G cap ngay 27/3/2009.

Ong K va ba D tu nguyén chiu 1.000.000 dong (Mot triéu dong) chi phi dinh
gia tai san. Ghi nhan da ndp xong va Toa an cap so tham da chi xong.

Qua do dac thyc té thé hién dién tich dat tranh chap nam trong gidy chimg
nhan quyén su dung dat cua ong K, do d6 sy thoa thuan trén cia cac duong su
khong anh huong dén hop dong thé chdp quyén sir dung dat ctia ong B, ba N va
Ngan hang N chi nhanh huyén T nén khong dit ra xem xét.

Xét théy, su thoa thuan cua cac duong su la ty nguyén, khong vi pham diéu
cAm cua ludt va khong trai dao dirc xa hoi nén Hoi déng x€t xur cong nhan su thoa
thuan cua cac duong sy, stra ban an so tham.



[2] Tranh chap gilta ong Nguyén Vin K, ba Lé Thi D va ong Ngb Van D, ba
Lé Thi N 14 tranh chip vé quyén st dung dat ma khong phai xem xet vé gia tri dat.
Do d6 duong su chi phai chiu tién an phi dan sy so thdm 1a 200.000 dong theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 17 Nghi quyét s6 01/2012/NQ-HDTP ngay 13/6/2012.

[3] V& 4an phi phiic thim: Cac duong su ty nguyén thoa thuan véi nhau vé
viée giai quyét vu an, do ong D, ba N 13 nguoi khang cdo nén phai chiu an phi phiic
tham 300.000 theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14
ngay 30/12/2016.

Vi cac lé tren,
QUYET PINH:
Can ctr vao Diéu 300; khoan 2 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan su;

1/ Cong nhan su thda thuan ciia 6ng Nguyén Vin K, ba Lé Thi D va ong Ngo
Van b, ba Lé Thi N.

Stra ban 4n dan sy so thdm s6 17/2017/DSST ngay 19 thang 5 ndm 2017 cia
Toa an nhan dan huyén Go Dau, tinh Tay Ninh.

2/ Sy thoa thuan cua cac duong su cu thé nhu sau:

Ong D va ba N c6 nghia vu giao cho éng K va ba D str dung phan dat dién
tich 10.9m? thudc thira 388, t& ban do s 34, toa lac tai 4p S, xd P, huyén G, tinh
Tay Ninh. Tt can: Dong giap duong nhya A dai Om; Tay giap kénh thuy loi dai
0,90m; Nam giap phan dat dién tich 22.7m? glao cho ong b su dung dai 27,39m;
Bic giap thira 388 dai 27,84m. Pit tranh chap nam trong gidy ching nhan quyén sir
dung dat ctia 6ng Nguyén Van K va Lé Thi D. Ong P va ba N phai di doi (thdo do)
mot phan chudng bo dién tich 3,4m?” trén dién tich dat 10.9m* dé giao dit cho 6ng
K, ba D.

Ong K, ba D ¢6 nghia vu giao cho 6ng D, Ba N str dung phan dat dién tich
22.7m°, tir can: Pong giap dudong nhua A dai 0,55m; Tay giap kénh thuy 101 dai
1.28m; Nam giap thira 226 dai 26,73m; Bic giap phan dét dién tich 10. 9m giao
cho 6ng K dai 27,39m va phan dét dién tich dat thudc thira 388, to ban d6 s6 34 do
ong Nguyen Van K va Lé Thi D dugc UBND huyén G cap gidy ching nhan quyén
str dung dat s H00057/200/2006/QD-UBND (HL) do UBND huyén G cap ngay
27/3/20009.

(Kém theo so dd trich luc tranh chdp do Phong Tai nguyén va Mbi truong
huyén G 1ap ngay 24/8/2017)

Ong Nguyén Van K, ba Lé Thi D va 6ng Ng6 Van D, ba Lé Thi N ¢6 trach
nhi¢m dleu chinh lai gidy chimng nhan quyén sir dung dat tai co quan Nha nudc c6
tham quyén cho phu hop vdi quyét dinh nay khi ban an c6 hiéu luc phap luat.



Vé chi phi dinh gia: Ong K va ba D ty nguyén chiu 1.000.000 déng. Ghi
nhan da ndp xong.

3/ V& 4n phi:

Ve an phi dn sy so tham: Ong Ngd Van D, ba Lé Thi N phai chju 200.000
dong an phi dan su so tham.

Ong Nguyén Vian K va ba Lé Thi D khéng phai chiu 4n phi dan su so tham,
hoan tra cho 6ng K, ba D 750.000 dong tién tam Gng an phi dan su so thim theo
bién lai thu s6 00011144 ngay 06/7/2016 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Go
Dau, tinh Tay Ninh.

Vé an phi din sw phiic tham: Ong Ngbé Vin D, ba Lé Thi N phai chiu
300.000 dong tién an phi dan sy phac thAm nhung duogc khéu trir 200.000 dong tién
tam Ung an phi ong D, ba N da ndp theo bién lai thu sé 0012175 ngay 29/5/2017
cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Go Dau, tinh Tay Ninh. C)ng b, ba N con
phai nop thém 100.000 dong tién an phi phuc tham.

“Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi nguo1 dugc thi hanh 4n dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoéa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an
dan su, thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai biéu 30 luat Thi
hanh an dan su”.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
-TANDCC; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh;

- TAND huyén;

- CCTHADS huyén;
- Cac duong su;

- Luu hé so;

- Phong KTNV;

- Luu tap an;

- Luu.

Nguyén Thi Thity Phuwong



