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- Véi thanh phdan Hpi dong xét xir so' thim gom cd:

Tham phdn- Chii toa phién toa: Ong Téng Qudc Thanh

Cdc héi tham nhén dan: Ong Hoang Vin Tinh

Ong B4 Manh bién

- Thw ky phién toa: Ba Tran Thi Huyén Trang - Thu ky Toa an nhan dan
quan Béc Tl Liém, thanh phd Ha Noi.

- Pai di¢n Vién khaiém sdt nhin dan qudn Bdic Tiv Liém tham gia phién
tda: Ba Pinh Thi Tuyét Mai - Khaiém sat vién.

Trong cac ngay 29/9/ 2017, ngay 03/10/2017 va ngay 16/10/2017, tai tru s&
Toa an nhan dan quin Bic Tir Liém xét xir so tham, cong Khai vu an thy Y sd:
18/DSST ngay 07/4/2017 vé viéc “Tranh chap Hop déng mua ban nha” theo quyét
dinh dua vu 4n ra xét xir s6: 83/2017/QDXX-ST ngay 15 thang 9 nam 2017 giira cac
duong su:

1. Nguyén don: Ong Pham Vin L — SN 1949; Tra tai: Phuong T, quin D,
thanh ph Ha Noi. (C6 mat)

Ludt su bao vé quyén va loi ich hop phap cia 6ng Pham Vian L: Ong Nguyén
Manh T — Luat su Cong ty Luat TNHH M. (C6 mat)

2. Bi dom: Cong ty co phan PT (goi tit 1a Cong ty D); Pia chi: Phuong V,
quan G, thanh phé Ha No1; Pai dién theo phap luat: C)ng Nguyén Van K, chuc vu:
Chu tich Ho1 déng quan tri.

Pai dién theo iy quyén 6ng: Nguyén Van N — Chire vu: Pho Giam doc; (Theo
Gidy uy quyén sd 02/2017/GUQ-D ngay 12 thang 4 nim 2017). (C6 mat)

3. Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi V — SN 1953;
Tra tai: Phuong T, quan B, thanh phd Ha Noi. (Co mat)

NOI DUNG VU AN:



* Tai don khaoi kién, tai ban tw Khali, loi Khal, loi trinh bay trong Bién bdn
hoa gidi, bién bdn lam viéc tai Toa an, 6ng Pham Vin L - nguyén don trinh bay:

Ngay 01/02/1996 6ng va Cong ty V (nay la Cong ty C6 phan PT) ky Hop
d6ng mua ban nha s6 07/HD ngay 01/2/1996 vé viéc mua ban cin hd (nha xay tho)
s6 08 nha ¢ 1 tang tai khu tap thé Cong ty V tai xa S, huyén Tir Liém, thanh phd Ha
Noi (nay 1a phuong F, quan Bac Tir Liém, thanh phé Ha Noi) véi tong dién tich san
56,2m?, gia tri Hop dong 93.350.000d; phuong thirc thanh toan lam 02 l1an: Lan 1,
ngay sau ky Hop déng mua ndp 50.000.000d; lan 2: thanh toan ndt sé tién
43.350.000d, thoi han thue hién Hop dong 1a 03 thang ké tir ngay khoi cong. Cong
ty dd cap phiéu thu s6 07 ngay 03/02/1996, Hop ddng va thiét ké nha cho 6ng. Tuy
nhién, Cong ty khong xay nha va giao nha cho 6ng theo dung Hop dong. Pén nim
2004 Cong ty xay 07 cin ho lién ké trén vi tri dat khac noi 1a dé giao cho dng theo
quy hoach méi ctia Cong ty (bang chimg theo ndi dung 6ng ghi 4m cudc trao doi
giita 6ng va 6ng Knh). Do nha xiy dung véi dién tich va thiét ké theo Hop dong 6ng
ky nén du khong dang vi tri nhung 6ng ciing khong cé v kién gi.

Nay 6ng yéu cau: Toa an budc Cong ty cd phan PT tiép tuc thuc hién Hop
d6ng mua ban nha s6 07: Ban giao nha 4 ting trong s6 07 can ho ma Cong ty da xac
dinh hoan d6i cho 6ng hodc boi thuong cho 6ng gia tri bang gia tri cia 01 manh dt
tuong ung voi dién tich 57,6m? 1a 2.700.000.0004d (hai ty bay trim triéu dong) Va
yéu cau Cong ty phai boi thuong thiét hai v6i sb tién 14 562.000.000d (nim trim sau
muoi hai triéu dong).

Ngoai ra, 6ng khong trinh bay hay yéu cau gi khac.

* Tai bdn tw Khal, loi khai, loi trinh bay trong Bién bdan hoa gidi, Bién bdn
lam viéc tai Toa dn, dai dién theo iy quyén ciia Cong ty o phan PT, 6ng Nguyén
Vén N trinh bay:

Xi nghiép V (Nay la Cong ty c6 phan PT) dugc thanh phd Ha Noi giao cho
8172m? dat theo Quyét dinh 168/QD-UB ngay 28/01/1991 dé sir dung vao muc dich
xay dung tru sé lam viéc, kho vat tu, xuong sura chita, bai xe va mdt phﬁn nha Can
bd cong nhan vién.

Can cu vao hién trang cac cong trinh dang st dung trén di¢n tich dat dugc
cap, thang 5/1994 Cong ty c6 quy hoach dién tich dat dugc giao thanh hai khu vuc:
Khu dét 1am nha & cta can bd cong nhan vién co6 dién tich 3497m? va khu dét tru s&

Cong ty dé 1am van phong va kho xudng cé dién tich 4675m? (toan bo dién tich dat
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quy hoach lam khu nha ¢ tap thé dd duogc Cong ty chia 16 va to chirc cho Can bd
cong nhan vién gip thim nhén vi tri dat nén, Cong ty di co6 Quyét dinh giao dit cho
timg ho gia dinh vao ngay 15/6/1994. Pén thang 11/1995 Cong ty khao sat do dac
ctia Thanh phd da khaiém tra do v& ban db x4c dinh hién trang thuc té dang st dung
dat tai Cong ty.

Dién tich dat 1am tru so Cong ty, Ngay 31/01/2000 dugc s¢ dia chinh thanh
phé ky Hop dong thué dat sb 20-245/DC-ND-HPTP c6 hiéu lyc tir ngay
01/01/1996. Ranh giéi gitta dién tich dat khu tap thé va dién tich dat vin phong
Cong ty c6 duong bé tong rong 4m va co tuong rao gach xay ngan cach, dién tich
dat thué theo Hop ddng hoan toan phu hop v6i ban dd hién trang duoc Cong ty khao
sat do dac do v€ thang 11/1995.

Ngay 06/02/1995 Cong ty c6 don va hd so xin phép xdy dung khu nha & cho
Can bg cong nhan vién, dugc Uy ban nhan dan huyén Tur Liém x4c nhan va chuyén
ho so dén Vin phong kién triic su truong Thanh phd xin cip phép xdy dung.

Nam 1996, Ong pham Vin L c¢6 ky Hop dong mua nha véi Cong ty V tai Dia
chi x& S, Tir Liém, Ha Noi. Hop dong mua ban nha dat nay khong thuc hién duoc vi
toan bo dién tich ddt mua ban trén dang nam trong dién tich khu dat ma Cong ty V
ky Hop dong thué dat véi S& Tai nguyén va moi trudng thanh phd Ha Noi v6i muc
dich lam try s& lam viéc va nha kho, xuéng ciia Doanh nghiép Nha nudc, khong
phai dat dé xay dung kinh doanh ban nha. Hop dong khong thyc hién duoc vi tai
thoi diém ky Hop déng mua ban nha trai voi muyc dich st dung dat va trai véi Quyét
dinh giao dat s6 168/QD-UB ngay 28/01/1991 caa UBND thanh phé Ha Noi. Sau
thoi diém d6 ong L da biét sy viée nhung van cd tinh doi nhin nha dat.

Nam 2004 Cong ty V (nay 1a Cong ty c6 phan PT) duoc cb phan hoa toan bo
(Nha nudc khong tham gia giit vén ¢ phan). Toan bd tai san ciia Cong ty duoc Ban
d6i méi doanh nghiép thanh phé dinh gia tai san theo gia thi truong va tinh ca gia tri
loi thé ctia doanh nghiép dé ban cho cac c6 dong mua tir do va diu gia trén san
ching khoan Bao Viét.

Khi ban giao vbn va tai san tir doanh nghiép Nha nuéc sang Cong ty X (Nay
1a Cong ty c6 phan PT). Trong cac Bién ban ban giao tai san giita doanh nghiép Nha
nudce va Cong ty co phan, khong c6 khoan no ctia Hop ddng mua ban nha véi 6ng L.
Vi vay, Cong ty c6 phan PT khéng c6 co sd dé chiu trach nhiém vé Hop dong mua

3



ban nha v41 6ng Pham Van L.
Nhiing can ctr ciia Cong ty dua ra:

Khoan 1 Piéu 9 nghi dinh 64/2002/ND-CP quy dinh “Péi véi tai san do
doanh nghiép thué, muon, nhén gop von lién doanh lién két va cac tai san khac
khong phai ciia doanh nghiép, doanh nghiép phai thanh Y Hop dong hodc thoa
thuan v&i chil so hitu tai san dé Cong ty c6 phan ké thira cac Hop dong da ky trude
day hodc ky lai Hop dong méi”. Cong ty cii khong ban giao, chua thanh Y va ciing
khong c6 thda thuédn voi phia 6ng L.

Viéc ong L khai kién bude Cong ty co phan PT tiép tuc thuc hién Hop dong
mua ban Nha di duoc ky két gitra 6ng Pham Vin L va Cong ty van tai san xuat vat
liu va xay dung Tur Liém 13 khong co cin ctr va trai voi phap luat vé quan Y dét
dai. Vi thuc té dién tich dét trong Hop dong mua ban trén, Cong ty van dang thué
v6i Nha nu6e dé phuc vu hoat dong San xuat kinh doanh va 1am try s¢ ctia doanh
nghiép. Muc dich ky Cong ty ky Hop dong véi ong L dé duoc chuyén d6i muc dich
str dung nhung khéng chuyén d6i duoc.

Cong ty xac dinh 15i 13 ctia Cong ty cii chir khong phai trach nhiém ctia Cong
ty ¢6 phan hién nay.

Ong L d3 nop tam tng tién 50.000.000d twong duong 50% gia tri Hop dong.
Tai Piéu 6 Hop dong quy dinh: “Bén mua la cha so hitu cua can ho sau khi bén mua
phai hoan thanh cac nghia vu vé tai chinh va nghia vu khac thi méi tré thanh chu s
hitu cin hd” nén viéc ong L yéu cau boi thudng tién thué nha tir khi ky két Hop
ddng dén nay 1a khong dang nén Cong ty khong chap nhan.

Mait khéc, 6ng L khong phai 1a can by cong nhan vién cua Cong ty trong khi
Thanh phé chi c¢6 Quyét dinh giao dit cho Cong ty trong d6 c6 mdt phan dat xay
nha dé ban cho can bo cong nhan vién cta Cong ty.

Nay, phia Cong ty dé nghi Toa an giai quyét vu an xac dinh Hop déng mua
ban nha trén 14 vo hiéu va giai quyét hdu qua ctia Hop dong vo hiéu theo quy dinh
cua phap luat.

Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan —ba V trinh bay:

Vé qué trinh ky két Hop dong mua ban nha dung nhu 6ng L da trinh bay.
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Quan diém cua ba: Ba hoan toan nhét tri v&i y Kién, nguyén vong cta 6ng L. Ngoai
ra ba khdng cé trinh bay gi khac.

Qué trinh diéu tra xac minh ctia Toa an thé hién: Gia dinh ong Pham Van L
song tai dia chi phuong TL, quan U, thanh phé Ha Noi tr naim 1996, nim 1999
dang ky ho khau thuong tra, hién nay gia dinh 6ng L gém vo va 02 con trai 6ng L
van diang ky ho khau thuong trai va cu tri tai d6, ngoai ra khong co ai khac thuong
tr va tam tra tai dia chi nay. Ong Pham Van Y khong cu tru tai dia chi trén. Xi
nghi¢p quan Y nha quan U thugc Cong ty TNHH MTV quéan Y nha Ha N&1 cung
cip cho Toda an hd so va thong tin chu st dung va so hitu hop phap ddi voi can ho
dia chi phuong TL, quén, thanh phd Ha Noi 1a 6ng Pham Vian L va ba Nguyén Thj
V.

Tai phién toa:

Nguyén don, ong Pham Vin L truc tiép néu y kién:

- Ong giilt nguyén yéu cau khoi kién va dé nghi Toa an xir buoc Cong ty D
phai tiép tuc thuc hién Hop dong mua ban nha & sb 07/HD ngay 01/02/1996 1a tra
nha cho ong theo dung hién trang da ky két giira cic bén va budc Cong ty phai boi
thudng cho 6ng sd tién 562.000.000d (ndm trim sau muoi hai triéu dong).

- Ong va6ng Y chi ky két Hop dong mua ban nha bang gidy viét tay, khong
lam tha tuc Cong chtng, ching thuc theo quy dinh ctia phap luat. S& chimg minh
thu nhan dan va ngay thang phan thong tin cta ong Y 1a do nim 2004 mét chimg
minh thu nhan dan, ndm 2005 6ng Y 1am lai chirng minh thu nén dng viét thém vao;
Trong Hop d6ng c6 chit ky cta ong Q 1a t6 truong té dan phd luc d6 1a do 6ng mang
ban Hop dong 1én nha ong Q nhd ong Q xac nhan, ong Q khong tan miét ching Kién
viéc ky két hop dong cling nhu thanh toan tién gitra 6ng va éng Y.

- Ong cho rang Hoi dong dinh gia dinh gia dat san xut Kinh doanh d6i véi
loai dat ma ong mua ban vdi Cong ty 1a khong dung vi dat d6 da duoc cap phép nén
1a dat &, do vay gia do Hoi déng dinh gia xac dinh 13 khong chinh xac, nhung 6ng
khong yéu cau dinh gia lai vi 6ng yéu cau Cong ty tiép tuc thuc hién Hop dong chu
khong tranh chip vé tai san ma phai dinh gia.

- Ong khéng yéu cau Toa an tiép tuc hoa giai vi cho rang viéc hoa giai tai Toa
an da qua nhiéu nhung khéng c6 két qua.



Pai dién theo ity quyén ciia bi don, 6ng Nguyén Van N trinh bay: Phia bi don
van giit nguyén nhirng 101 trinh bay da néu tai Toa an. D& nghi Toa giai quyét theo
quy dinh cua phap luat.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan, ba V trinh bay: Ba cung quan diém
v6i 6ng Pham Vian L, dé nghi Toa an xir budc Cong ty D phai tiép tuc thuc hién Hop
déng mua ban nha & s6 07/HD ngay 01/02/1996 va tra nha cho vo chong ong theo
dung Hop dong d3 ky két gita cac bén va budc Cong ty phai bdi thuong cho dng ba
sO tién 562.000.000d (nim tram sau muoi hai triéu déng); khong yéu cau dinh gia
lai; Yéu cau Toa an khong tiép tuc hoa giai vi ong cho ring viéc hoa giai tai Toa an
d3 qué nhiéu roi.

Pai dién Vién khaiém sat nhan din quan Bic T Liém phét biéu y kién: V&
viéc chap hanh cac quy dinh cua B luat té tung dan sy ctia Tham phan va Hoi dong
xét trong qua trinh giai quyét vu an: Qua khaiém sat viéc giai quyét vu an tir khi thu
Y vu an dén thoi diém dua vu 4n ra xét xtr thay rang Tham phan, cic duong sy da
chap hanh dung quy dinh ctua Bo luét t6 tung dan sy vé trinh ty, thi tuc trong qué
trinh giai quyét vu 4n. Tai phién toa, Hoi dong xét xtr va cac duong sy d thuc hién
dung cac quy dinh cta B luat t6 tung dan su vé quyén va nghia vu ctia minh. Vé
ndi dung: Pé nghi Hoi dong xét xir Can ctr vao Phap 1énh Hop dong dan sy nim
1991, B0 luat dan sy nam 1995 va cac quy dinh cta B0 luat tb tung dan su; Nghi
dinh 70CP ngay 12/6/1997 ciia chinh Phui vé an phi, 1& phi Toa an; Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu quoc hdi quy dinh
vé an phi, 18 phi Toa 4n, tuyén xir khéng chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén
don, xac dinh Hop dong mua ban nha sé 07/HP ngay 01/02/1996 ky giita ong L va
Cong ty 1a vo hiéu do 18i cta bi don nén phai bdi thuong thiét hai cho nguyén don;
Khong chip nhan yéu cau bdi thuong thiét hai ddi v6i sé tién thué nha cua ong L do
Hop ddng mua ban nha va thué nha voi ong Y khong tuan thu quy dinh cta phap
luat. Vé an phi: P& nghi Toa 4n budc cac bén phai chiu an phi theo quy dinh cia
phép luat.

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién toa
va cdn ct vao két qua tranh luan tai phién toa,

NHAN PINH CUA TOA AN:

1. V& to tung
- Vé tham quyén giai quyét: Ong Pham Vin L khoi kién Cong ty ¢6 phan PT
(trudc day la Cong ty Z) ¢o tru so theo dang ky kinh doanh tai Xa S, huyén Tur Liém,
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thanh phé Ha Noi (nay 1a phuong F, quan Bac Tir Liém, thanh phd Ha Noi) nén Toa
&4n nhan dan huyén Tir Liém (nay 13 Toa 4n nhan dan quin Béac Tir Liém) thy Iy giai
quyét 1a ding quy dinh cua phap luat. Mic du hién nay Cong ty c¢6 phan PT da
chuyén tru s& chinh dén dia chi phuong V, quan G, thanh phé Ha Noi va quan h¢
tranh chap Hop ddng giira cac bén lién quan dén tai san nam trén dia ban quan Bic
Tir Liém nén Toa 4n nhan dan quan Béac Tir Liém tiép tuc thu ly, giai quyét vu an 1a
phu hop v6i quy dinh ciia Bo luat t tung dan su.

- Cong ty ¢ phan PT cho rang Hop dong s 07/HD ngay 01/2/1996 ky gitta
6ng Pham Vin L va Xi nghiép van tai san xuét vat liéu va xdy dung 1a Hop dong vo
hiéu, dé nghi Toa 4n tuyén va giai quyét hdu qua ctia Hop dong theo quy dinh cta
phap luat. Trén co so Y kién ctia Cong ty tai phién toa phuc tham lan 1 va tai ban tu
Khai ctia Cong ty, Toa 4n da ban hanh Thong béo yéu cau Cong ty D ndp tam ung
an phi dbi véi yéu cau ctia minh, tuy nhién Cong ty khong ndp tam tng an phi Vi
cho rang d6 1a nghia vu cua nguyén don (but luc sé 857). Tai phién toa ngay
03/10/2017, dai dién ctua Coéng ty D van giit nguyén yéu cau dé nghi Toa tuyén Hop
déng mua ban nha gitra hai bén 13 v6 hiéu va giai quyét hau qua cia Hop dong vo
hiéu nhu da dé cap tr giai doan xét xu phuc tham 1an 1 va tai cac budi lam viéc, hoa
gii tai cap so tham 1an 2. Sau khi duoc Toa an giai thich va hiéu 16 quyén va nghia
vu clia ngudi co6 yéu cau nén Cong ty da dong y va ndp tam ung an phi theo quy
dinh cta phéap luat vao ngay 09/10/2017. Mic du viéc Cong ty dén nay méi nop tam
mg 4n phi, tuy nhién tai cac budi hoa giai thi phia Cong ty da dé cap van dé tuyén
Hop dong vo hiéu va giai quyét hau qua cia Hop dong vo hiéu nhung ong L khéng
ddng y ma chi co yéu ciu duy nhét 1a yéu cau tiép tuc duoc thuc hién Hop dong. Tai
phién tda dng L ciing khéng dong ¥ viéc Toa an hodn phién toa dé to chuc phién
hop vé viéc giao ndp, tiép can, cong Khai chung ctr va hoa giai giai quyét ddi voi
yéu cau giai quyét hau qua cua Hop dong vo hiéu ctua bi don. Hoi dong xét xir xét
thdy vu an dd kéo dai qua lau, cac bén duong su déu khong yéu cau Toa an tiép tuc
t6 chirc phién hoa giai va khang dinh moi tai liéu, chig ctr lién quan dén tranh chap
déu da nop cho Toa 4n nén dé dam bao giai quyét vu an kip thoi va triét dé, can thiét
phai giai quyét yéu cau cua bi don ngay trong vu an nay.

- Tda an dua ba Nguyén Thi V (ba V 1a vo cta 6ng Pham Vin L) tham gia t6
tung v&i tu cach nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan trong vy 4n Vi viéc mua ban
nha gitta 6ng L va Cong ty dién ra trong thoi ky hon nhan gitta ba va éng L ¢ lién
quan dén quyén loi cta ba, nén dua ba V tham gia t6 tung 13 dé dam bao quyén loi
cho ba, phu hop véi quy dinh tai khoan 4 Diéu 68 B luat td tung dén su.



2. V& ni dung

Can clr vio céc tai lidu, chimg cir c6 trong ho so, Hoi dong xét xtr thiy rang:

- Theo Nghi dinh 64/2002/ND-CP ngay 19/6/2002 ctia Chinh phu vé viéc
chuyén doanh nghiép Nha nuéc thanh Cong ty cd phan thi Cong ty c6 phan phai ké
thira moi quyén lg1, nghia vy, trdch nhiém ctia Doanh nghié€p Nha nudc trudce khi cd
phan hoa. Vi viy, Cong ty c6 phan PT phai ké thira toan bo quyén va nghia vu cia
Cong ty van tai san xuét vat liéu va xay dung trong viéc giai quyét d6i véi sé Hop
ddng mua ban nha s6 07/HD ngay 01/02.1996 ky gitra Cong ty va 6ng Pham Vin L.

- Nam 1991, Uy ban nhan dan thanh phé Ha No6i ban hanh Quyét dinh sé
168/Qb-UB ngay 28/01/1991 cho phép Xi nghiép van tai huyén Tur Liém (Nay la
Cong ty ¢ phan PT) duoc sir dung chinh thirc 8172m? dét xi nghiép da st dung tir
nam 1983 dé sir dung vao muyc dich xay dung tru s& lam vi¢c, kho vat tu, xudng sua
chita, bdi xe va mot phan nha & can bo, cong nhan vién.

- Thang 5/1994 Cong ty c6 quy hoach dién tich dat duoc giao thanh hai khu
vuc: Khu dit 1am nha & cta can bd cong nhan vién c6 dién tich 3497m? va khu dat
tru s& Cong ty dé lam van phong va kho xudng c6 dién tich 4675m? (toan bo dién
tich dat quy hoach lam khu nha & tap thé di dugc Cong ty chia 16 va to chirc cho
Can bd cong nhan vién gap tham nhan vi tri dat nén, Cong ty dd c6 Quyét dinh giao
dat cho ting ho gia dinh vao ngay 15/6/1994.

Ngay 20/6/1996 Cong ty c6 phan dau tu PT 1ap to Khai str dung dit theo Chi
thi s6 245/TTg ngay 22/4/1996 cua Thii twéng Chinh Phii véi téng dién tich dang
quan ly, st dung tai phuong F, Bic Tur Liém, Ha Noi. Trong do, 4.675m? st dung
vao muc dich chinh, 1.200m? st dung vao muc dich khac (cong trinh phic 1oi),
2.297m? chia cho Can bd cong nhan vién tu 1dm nha & da c6 xac nhan cia UBND
xa 'Y xac nhan ngay 15/7/1996.

Ngay 19/4/1996 Kién trGic su trudong thanh phd co van ban sb 236/KTST-
QLQH vé viéc thoa thuan quy hoach;

Ngay 09/7/1996, kién tric su truong thanh phd cap chi gidi duong do ty 16
1/500.

Ngay 12/7/1996 Vién thiét ké quy hoach xdy dung Ha Noi c6 van ban sb
503/VQH vé viéc tra 16 s6 liéu k¥ thuat tai Dong Ngac.

Ngay 08/8/1996, Cong ty tu van xay dung dan dung Viét Nam c6 vin ban sb
472/VTTD thong bao két qua tham dinh thiét ké, noi dung thiét ké gém 3 khéi nha
A (7 gian), khéi B (6 gian), khéi C (2 gian)



Ngay 20/12/1996, UBND huyén Tir Liém c6 Quyét dinh sé 55/QD-UB vé
viéc phé duyét du an dau tu xay dung nha & cho can bd cong nhan vién ctia Cong ty,
gdm cac hang muc chu yéu: 3 diy nha 3 tang (diy 1 ¢6 7 can ho, diy 2 c6 6 cin ho,
day 3 ¢6 2 can ho;

Ngay 29/4/1997, Pai dién Kién trac su truong thanh phd tai huyén Tir Liém
cap Gidy phép xdy dung sb 49-97/GPXD cho Cong ty c6 phan dau tu PT chi dugc
phép xay dung diy nha A trong 3 ddy nha c6 quy md 3 tang (diy 1 xdy 7 can ho,
diy 2 xdy 6 can ho, diy 3 xdy 2 cin ho); Tong dién tich san xay dung: 2.700m?
chiéu cao tﬁng 1 =3,6m, tﬁng 2 = 3,6m, tﬁng 3 =3,3m ma Cong ty 1ap du &n xin
phép xay dung. Tai muc 2.4 cua Gidy phép xdy dung quy dinh “Gidy phép nay co
hiéu luc khoi cong xay dung trong thdi han 12 thang ké tir ngay ky, qua thdi han
quy dinh phai xin phép gia han”.

Ngay 31/01/2000 s¢ dia chinh — nha dit (Nay 1a S¢ Tai nguyén va moi
truong) ky Hop dong thué dit cho Cong ty ¢b phan dau tu PT thué 4.675m? dit st
dung vao muc dich san xuat kinh doanh (muc dich chinh) theo To Khai sir dung dét
ngay 20/6/1996; thoi han thué 1a 20 nam ké tir ngay 01/01/1996;

Xét Hop dong mua ban nha sé 07/HD ngay 01/02.1996 duogc ky két giita ong
Pham Vin L va Cong ty van tai san xuat vat liéu va xay dung voi ndi dung: Cong ty
ban cho 6ng L can ho vi tri nha sd C8 trén dién tich dat 57,6m? tai khu tap thé Cong
ty tai X4 S, huyén Tur Liém, thanh phé Ha No6i (Nay thudc phuong F, quan Bac Tur
Liém, thanh phd Ha Noi). Nha co dic diém: Nha xay tho 1 ting dién tich san
56,7m?, dién tich nha & 28m? dién tich phy 1a 17m?, gia tri Hop dong la
93.350.000d ; phuong thirc thanh toan 13 2 1an: Lan 1 ngay sau khi ky Hop dong bén
mua phai g trude 50.000.000d (6ng L di ndp sd tién nay vao Cong ty theo phiéu
thu s6 07 ngay 03/02/1996), 1an 2: Thanh toan nét s6 tién 43.500.0004.

Xét thay, viée giao két Hop dong giita hai bén 13 hoan toan ty nguyén; dbi
tuong cua Hop dong 1a nha dat duoc xdy dung trong pham vi dit Cong ty véan tai
san xuat vat liéu va xdy dung (nay 1 cong ty c6 phan dau tu PT) dugc Uy ban nhan
dan thanh phd Ha Noi giao theo Quyét dinh 168. Tuy nhién, Tai thoi diém Cong ty
van tai san xut vat lidu va xay dung va 6ng L ky Hop déng mua ban nha vao nim
1996, khi d6 du 4n chua duoc co quan c6 tham quyén phé duyét va cap phép xay
dung; du an duoc phé duyét va cap phép xay dung theo Gidy phép xay dung s6 49-
97/GPXD ngay 29/4/1997. Giy phép xay dung cO quy dinh vé thoi han 14 12 thang
ké tir ngay ky, qua thoi han quy dinh phai xin phép gia han. Do di qué thoi han cua
gidy phép, Cong ty van khong chuyén d6i duge muc dich str dung dat vi trai véi quy



dinh cta co quan quan Y Nha nuéc c6 thAm quyén theo Chi thi s6 245/TTg ngay
22/4/1996 cua Thu tudng Chinh Phu, dan dén viéc Cong ty khong thuc hién duogc
du 4n va phai ky Hop dong thué dat s6 20-245/DC-ND-HPTPD ngay 31/01/2000 véi
S& dia chinh nha dat (nay 1a S¢ Tai nguyén va moi trudong) nén Cong ty khong thuc
hién dugc viéc mua ban voi 6ng L. Hon nita, qua trinh thyc hién Hop dong hai bén
chua thuc hién dﬁy du quyén va nghia vu cta cac bén, cu thé: Bén ban chua Xdy va
giao nha cho bén mua, bén mua maéi chi thuc hién duoc 53% gia tri Hop déng, nay
Cong ty D khong dong ¥ tiép tuc thuc hién viéc mua ban nén khong c6 co so dé
chap nhén yéu cau tiép tuc thuc hién Hop dong cua phia nguyén don.

Xét vé quyén giao két Hop dong: Ban tiéu chuan vé viéc giai quyét nha & tap
thé cho can bo cong nhan vién do Cong ty ban hanh ngay 09/9/1994 doan dau néu
rd: Can ctr cha truong ciia Ban giam dbc va Hoi dong quan Y Cong ty, ban chap
hanh cong doan Céng ty da hop théng nhat giai quyét nha & tip thé cho can bd cong
nhan vién dang lam viéc tai Cong ty c¢6 nhu cau vé nha & . Theo ndi dung quy dinh
nay thé hién ddi twong duoc Cong ty giai quyét vé nha ¢ phai 1a can bo cong nhan
vién cua Cong ty, trong do c6 ca nhirng truong hop dic biét hoac nhiing truong hop
kh&c nhung phai 14 can bo cong nhan vién cua Cong ty. Trong sudt qua trinh giai
quyét va tai phién toa, 6ng L va dai dién Cong ty déu khang dinh ong L khong phai
la can bo cong nhan vién Cong ty nhung 6ng L cho rang 6ng 1a ddi tuwong thudce
truong hop dac biét hoac truong hop khac theo khoan 4 ctiia muc I ban ti€u chuan
trén. Hoi dong xét xtr thay lap luan nay cua ong L 1a khong co co so.

Ong L xuat trinh bang ghi am 10i n6i ciia 6ng Kh - nguyén 1a Giam déc cia
Cong ty thé hién viéc Cong ty doi dién tich nha dat cho 6ng vé vi tri méi. Ong Khai
nhan nim 2004 6ng Kh d3 hira bang miéng viéc hoan ddi nha dat cho 6ng, Hoi dong
xét xir thay: Viéc ghi 4m ciia 6ng L khong dung theo quy dinh cua phap luat t6 tung
dan sy, ndi dung ban ghi 4m thé hién 6ng Kh khong nhé viée c6 htra hoan ddi vi tri
nha dat theo Hop ddng cho 6ng L hay khdng. Bo ludt dan sy nim 1995 d3 quy dinh
16 vé& hinh thire cia Hop dong mua ban nha nén 6ng Kh c6 hira d6i nha cho 6ng L
bang 161 nam 2004 di chang nira thi viéc chuyén d6i d6 ciing khong c6 gia tri phap
Y vi thoi diém nam 2004 Bo luat dan sy 1996 da quy dinh 10 vé hinh thuc cua Hop
dong. Ong L khong xuét trinh duoc chimg ctr nao khéc lién quan dén viéc Cong ty
thoa thuan viéc hoan doi nha dat theo Hop dong cho ong nén khong c¢o cin cir dé
giai quyét yéu cau nay ciia 6ng L.
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Viéc tai phién tda ong L va ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cta 6ng L
c6 y kién khong dong y v6i Bién ban dinh gia ngay 15/9/2017 vi Bién ban xac dinh
dat da duoc Kién tric su truong cap phép xay dung ma Hoi dong dinh gia lai xac
dinh 13 dat san xuat kinh doanh 1a khong dung loai dat trén thuc té, nhung vi 6ng
yéu cau tiép tuc thuc hién Hop dong chir khong tranh chap vé tai san nén viéc dinh
gia 1a khong can thiét nén 6ng khong yéu cau dinh gia lai. Dé lam 1 y kién nay, Toa
an nhan dan quan Bac Tur Liém d3 x4dc minh tai co quan quan Y c6 thim quyén &
dia phuong. Theo d6, thé hién toan bo dién tich 4.675m? dat ma Cong ty ky Hop
ddng thué theo Hop ddng 20-245/ND-HDTD ngay 31/01/2000 13 dat san xuét kinh
doanh, hién nay chua dugc Co quan Nha nudce c6 thim quyén cho phép chuyén doi
muc dich sir dung dat, do vay Toa an khong to chtc dinh gia lai 1a diing quy dinh
cua phap luat.

Hop dong mua ban nha do hai bén ky ngay 01/02/1996, tai thoi diém nay Bo
luat dan sy nam 1995 chua co6 hi¢u luc phap luat (B luat dan sy nam 1995 c6 hiéu
luc ap dung tir ngay 01/7/1996). Do vay, khi c6 tranh chap vé Hop dong Toa an cin
ctr Phap 1énh Hop dong dan sy 52-LCT/HDNNS ngay ngay 29 thang 4 nim 1991 dé
giai quyét nham dam bao quyén va loi ich hgp phap cho cac bén.

Khoan 1 Piéu 15 Phap 1énh Hop ddng dan su sd 52-LCT/HDNNS ngay 29
thang 4 nam 1991 quy dinh:

1- Hop dong vé hiéu toan bé trong cdc truong hop sau day:

a) Néi dung hop dong vi pham diéu cam cia phdp ludt hodc trdi véi dao dirc
xd hoi;

b) Mot hodc cdc bén khéng c6 quyén giao két hop dong.

Tir nhitng nhan dinh va cin ct trén Hoi dong xét xtr ¢6 du co so dé khang
dinh Hop d6ng mua ban nha s6 07/HD ngay 01/02.1996 dugc ky két giita ong Pham
Vin L va Cong ty van tai san xuat vat liéu va xdy dung 1a Hop dong vo hiéu do
Cong ty khong c6 quyén giao két hop dong mua ban nha véi ong L khi chua duoc
co quan quan Y Nha nudc c¢6 thAm quyén cho phép chuyén d6i muc dich sir dung
dat va cap phép xay dung.

Giai quyét hiu qua ciia hop dong mua ban nha ¢ vé hiéu:

Khoan 2, 3, 4 Diéu 16 Phap 1énh Hop dong dan su s6 52-LCT/HDNNS8 ngay
29 thang 4 nam 1991 quy dinh:

Xur ly hop dong vé hiéu

2- Néu hop déng chua dwoc thuc hién hodc da dwoc thuc hién mot phc”in, thi
cdc bén khong dwoc tiéln tuc thuc hién.
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3- Trong truong hop hop dong da dwoc thuc hién mét phan hodc toan bo, thi
cdc bén co nghia vu hoan tra cho nhau tai san da nhdn, néu tai san doé khong bi tich
thu theo quy dinh ciia phdp ludt; néu khéng hoan trda dwgc bang hién vat, thi phdai
hoan trd bang tién.

4- Bén c6 16i trong viéc giao két hop dong vé hiéu ma gdy ra thiét hai cho bén
khaia, thi phdi boi thuwong, trir truong hop bén bi thiét hai biét ré Y do lam cho hop
dong vé hiéu ma van giao két.

Xac dinh 18i: Xét 161 ctia cac bén khi tham gia Hop dong, thdy rang: Phia Cong
ty khi tién hanh viéc giao két Hop dong mua ban nha, tai thoi diém d6 méi dang lap
quy hoach, 1ap hd so xin phép, chwa duoc cip co tham quyén cip phép xay dung,
chua duoc chuyén ddi muc dich st dung dat, Cong ty biét rd didu d6 nhung khong
thong bao cho 6ng Pham Vin L ma dd khing dinh dién tich dit 1a duoc phép xdy
dung, dugc phép mua ban va thuc hién hanh vi ky két hop déng mua ban; khi cé
tranh chdp khong co bién phap dé giai quyét, do vay dan dén Hop dong bi vo hiéu.
Tir d6 c6 du co so xac dinh 15i hoan toan thudc vé phia Cong ty nén Cong ty phai c6
nghia vu boi thuong thiét hai cho 6ng Pham Van L.

Giai quyét hau qua cta hop doéng vo hiéu, Toa an budc cac bén phai hoan tra
cho nhau nhiing gi da nhan. Trén thyc té Cong ty chua xay dung va ban giao nha
cho éng L, 6ng L di thanh toan dugc cho Cong ty 50 triéu déng twong tng véi 53%
gia tri Hop dong nén Cong ty phai tra lai cho ong L sd tién 50 triéu dong va co nghia
vu thanh toan khoan tién bdi thuong thiét hai duoc tinh theo mirc chénh 1éch trén ty
1¢ s6 tién bén mua nha da tra twong Ung v6i 53% (=50tr/93tr) gi tri cia Hop dong,
cu thé nhu sau:

53% x (367.200.000 + 100.598.000d — 93.000.000d) = 198.642.940d (Mot
trdim chin muoi tim triéu sau trim bon muoi hai nghin chin trim bén muoi dong).

Nhu vay, Cong ty phai thanh todn tra cho 6ng L tong sb tién 1a:

198.642.940d + 50.000.000d = 248.642.940d (Hai trim bon muoi tim triéu sau
trim bén muoi hai nghin chin trim bén muoi déng).

Xét yéu cau bdi thuong thiét hai ctia dng L vi 6ng cho rang 6ng phai thué nha
cia ong Pham Vin Y tir nim 2004 dén nay voi tong so tién 1a 562.000.000d (nim
trdim sau muoi hai triéu déng) nén Cong ty phai boi thudng cho 6ng sd tién nay. Qua
xac minh tai Cong an phuong TL va xi nghi¢p quan Y nha quan b thudc Cong ty
TNHH MTV quan Iy nha Ha Noi, xét Hop dong thué nha ctia 6ng Pham Van L voi
6ng Pham Vian Y Hoi dong xét xir thay:

12



-Ong L ¢6 Hop ddng chuyén nhuong cho 6ng Pham Vian Y cin ho tai dia chi
Phuong T, quan B, thanh phé Ha Noi ngay 15/5/2004 nhung ong L va 6ng Y dén
nay chua lam thu tuc sang tén, chuyén nhuong d6i voi Gidy ching nhan quyén so
hitu nha va quyén st dung dat, chua khai bao véi chinh quyén dia phuong, 6ng L va
vo con van dimg tén ding ky HO khau thuong tra va tra tai dia chi trén.

- Ngoai ra, ca hop dong mua ban nha va ca Hop dong thué nha giita ong L va
6ng Y lap nim 2004 nhung trong cac Hop dong niy chirg minh thu nhan dan cua
ong Pham Van Y lai dugc cép niam 2005. Ong L cho réng c6 su mau thuan trén 1
do nam 2004 6ng Y bi mat chimg minh thu nhan dan, nam 2005 sau khi duoc cap
lai thi ong viét thém vao Hop dong cho day du.

-Ong L ciing thira nhan viéc c¢6 chir ky cua nguoi lam chimg 1a 6ng Nguyén
Xuan Q (6ng Q nguyén 1a to trudng té dan phd W, phuong TL) 1a do 6ng tu mang
Hop d6ng dén nho 6ng Q xéac nhan chir thuc té ong Q khong chimg kién viée ong L
va 0ng Y thoa thun viéc mua ban va giao tién.

Theo quy dinh tai Diéu 443 cta Bo luat dan sy nim 1996:

Hinh thirc Hop dong mua bdn nha ¢: Hop dong mua ban nha & phdi dwoc ldp
thanh vin ban, ¢é chitng nhdn ciia Cong chitng Nha nude hodc chirng thiee ciia Uy
ban nhan dén cdp cé tham quyén.

Tir nhitng can ctr va nhan dinh trén co thé thdy vé mat hinh thirc Hop dong mua
ban nha ky gitra 6ng Y va 6ng L chua tuan thu cac quy dinh cta phap luat, chua
dugc co quan c6 tham quyén ciia Nha nuéc cong nhan nén Hoi dong xét xtr khong
thé 1ay d6 1am cin ctr dé chap nhan yéu cau boi thuong thiét hai ctia 6ng L.

- V& 4n phi:

Cin cir Nghi dinh s6 70/CP ngay 12/6/1997 cta Chinh phii vé an phi, 1¢ phi
Toa an:

Do 16i ddn dén Hop dong vo hiéu hoan toan thudc vé phia cong ty nén Cong ty
phai chiu hoan toan an phi giai quyét Hop dong v hiéu, cu thé:

+ Cong ty phai chiu an phi do 18i thuc hién Hop dong vo hiéu tuong Gmg voi
sO tién phai hoan tra va boi thudng 1 248.642.9404:

9.000.0004 + 3% x 48.642.940d = 10.459.288d

+ Ong L phai chiu an phi v6i yéu cau boi thuong khong duoc chip nhan la:

18.000.000d + 2%x62.000.0004 = 19.240.0004.

Vi cac lé tren,

QUYET PINH:
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Can ct: Piéu 30 Luat dat dai nam 1993, Piéu 2, Piéu 15; Piéu 16 phap lénh
Hop déng dan sy nam 1991; Piéu 443 cta Bo luat dan sy nam 1996; Piéu 26; Piéu
35; diém ¢ Dicu 39; khoan 4 Diéu 68; Dicu 131, Dicu 199; Diéu 202; Dicu 243;
Diéu 245 Bo luat t6 tung dan sy; Nghi dinh s6 70/CP ngay 12/6/1997 ciia Chinh phu
vé an phi, 18 phi Toa 4n.

Xur:

1. Khong chfip nhén don khot kién cua 6ng Pham Van L d6i véi Cong ty cd
phan PT vé viéc tiép tuc thuc hién Hop dong s6 07/HD ngay 01/2/1996.

2. Tuyén b6 Hop dong Hop dong s6 07/HP ngay 01/2/1996 vo hiu.

3. Bugc Cong ty co phan PT phai boi thuong cho 6ng Pham Vian L sb tién 1a
248.642.940d (hai trim bén muoi tam triéu sau trim bén muoi hai nghin chin trim
bén muoi dong).

4. V& an phi: Cong ty cd phan PT phai chiu 10.459.288d an phi dan sy so
tham, duoc trir vao s tién 2.500.000d tam Gmg an phi Cong ty di nop theo Bién lai
thu tam Gmg an phi s6 05505 ngay 09/10/2017 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su quan
Bic Tur Liém. C6ng ty c¢6 phan PT tiép tuc phai nop 7.959.288d an phi dan sy so
tham.

Ong Pham Vin L phai chiu 19.240.000d 4n phi dan sy so tham, duoc trir vao
s6 tién 2.500.000d tam tmg 4n phi ong di ndp theo Bién lai sé6 007461 ngay
23/01/2007 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Tur Liém (Nay la Chi cuc Thi hanh
an dan sy quan Nam Tir Liém). Ong L tiép tuc phai nop 16.740.000d an phi dan sy
so tham.

An xir cong Khai so thim. Nguyén don, bi don, nguoi ¢ quyén lgi, nghia vu
lién quan c6 quyén khang cdo Ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.
Noi nhgn: . N , , <
- Cée duong su: T.M HOI PONG XET XU SO THAM
- Toa &n nhan dan thanh phé Ha Noi; Tham phan - Chi toa phién toa
- Vién kiém sat nhan dan quén Bac Tir Liém;

- Vién kiém sat nhan dan théu)h pho Ha Noi;
- Chi cyc Thi hanh én quan Béc Tt Liém;
- Luu ho so, van phong.

Tong Quéc Thanh
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