TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TRA VINH Poc lap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 147/2024/DS-PT
Ngay 23-8-2024
“V/v Tranh chdp lién quan dén tdi
sdn bi cudng ché dé thi hanh an
theo quy dinh ciia phdp ludt vé thi
hanh an dan su”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TRA VINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:
Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba Huynh Ai Loan
Cdc Tham phdn: Ong Ngo bé

Ba Ng6 Thi Kim Chau

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Diém Nhi - Thu ky To0a an nhan dan
tinh Tra Vinh.

Dai dién Vién kiém sdat nhdn dan tinh Tra Vinh tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi My Phuong - Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 8 nim 2024, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Tra Vinh tién
hanh m¢ phién toa xét xir phiic tham cong khai vu an thy 1y sd 145/2024/TLPT—
DS, ngay 11/7/2024 vé& “Tranh chdp lién quan dén tai san bi cuong ché dé thi
hanh dn theo quy dinh ciia phdp ludt vé thi hanh dn ddn sy”. Do ban an dan su so
tham sd 85/2023/DS-ST ngay 05/9/2023 ctia Toa 4n nhan dan huyén C, tinh Tra
Vinh bi khang céo. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr sd: 75/2024/QD-PT, ngay
29/7/2024 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Lé Thi N, sinh nam 1963 (c6 mat)

bia chi: 9C, xa A, huyén C, tinh Tra Vinh.

Nguoi bio vé quyén va loi ich hop phép ciia nguyén don: 6ng Pham Minh T
- Luat su cua Van phong L thudc Poan luét su tinh T (c6 mat)

- Bi domn:

1. Ong Pham Vin H, sinh nim 1969 (c6 mit)

2. Ba Nguyén Hong T1, sinh ndm 1977 (véng mit)

Cung dia chi: ap I, xa A huyén C, tinh Tra Vinh.

Chd ¢ hién nay: SO F, t6 A, ap B, xa B, huyén H, Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoti dai dién theo uy quyén cua ba Nguyén Hong T1: Ong Pham Van H,
sinh nam 1969; Dia chi: ap I, xa A, huyén C, tinh Tra Vinh. Chd ¢ hién nay: S6 F,
t6 A, ap B, xd B, huyén H, Thanh phé H6 Chi Minh.



3. Ba Lé Thi Huong G, sinh nam 1969 (c6 mat)

Dia chi: SO 1, duong A, phuong B, quan B, thanh phé HO Chi Minh. Chd &
hién nay: s6 D, khu vuc 3, thi trAn H, huyén D, tinh Long An.

Nguwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia ba Lé Thi Huwong G: 6ng
Nguyén Hoang O — Luat su ciia Vin phong luat su Sau Pen thudc Poan luat su
tinh Tra Vinh (c6 mat).

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Mai Vian D, sinh ndm 1967 (vang mat)

2. Ba Nguyén Thi K, sinh nim 1961 (c6 miit)

3. Chi Mai Thi T2, sinh nim 1988 (ving mit)

4. Anh Mai Van T3, sinh nim 1991 (ving mit)
Cung dia chi: 4p H, x4 H, huyén V, tinh Vinh Long.

Nguoi dai dién hop phdp, cua chi Mai Thi T2, anh Mai Van T3: Ba Nguyén
Thi K, sinh nam 1961, dia chi: ap H, xa H, huyén V, tinh Vinh Long (c6 mat).

Nguoi khang cdo: Ba Lé Thi N 1a nguyén don trong vu an.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khai kién, cac 10i khai trong qua trinh giai quyét vu an, nguyén
don ba Lé Thi N trinh bay: Ngay 15/11/2012, Toa an nhan dan huyén C xét xu so
tham ban an sd 537/2012/DS-ST vé viéc tranh chap hop dong vay tai san gitra
nguyén don L& Thi N véi1 bi don Pham Van H, Nguyen Hong T1. Tai ban an
537/2012/DS-ST tuyén budc 6ng Pham Vin H, ba Nguyén Hong T1 c6 nghia vu
tra 384.725.000 dong cho ba. Ngay 27/11/2012, bi don Pham Van H, Nguyén
Hong T1 ¢6 don khang cdo ban 4an 537/2012/DS-ST. Ngay 02/4/2013 Toa an nhan
dan tinh Tra Vinh ra Quyét dinh s6 04/2013/QD-PT dinh chi xét xtr phuc thim vu
an do nguoi khang cdo dd tu nguyén rat toan bo khang cdo. Ban an sb
537/2012/DS-ST c6 hiéu luc phap luat. Ngay 06/5/2013, Chi cuc Thi hanh &n dén
s huyén C ra Quyét dinh s6 1854/QD-CCTHA thi hanh 4n theo don yéu cau dbi
v6i Ban an s6 537/2012/DS-ST, ngay 15/11/2012 ctia Toa 4n nhan dan huyén C va
Quyét dinh s6 04/2013/DS-PT ngay 02/4/2013 ctia Tda 4n nhan dan tinh Tra Vinh.
Ngay 03/5/2013, 6ng Pham Vin H, ba Nguyen Hong T1 va ba Lé Thi Hu’ong G lap
hop dong chuyen nhuong quyen str dung dét thira s6 86, dién tich 5 10m?, t& ban do
s6 10, loai dit & qua va thira s0 61E dién tich 110m?, to ban dd s 1, cung toa lac
tai xa A, huyén C, tinh Tra Vinh, dugc cong ch{mg tai Van ph(‘)ng C, s6 cong
chung 1913, quyén sé 1/2013/TP/CC-SCC/HPGD, ngay 03/5/2013. Do Chi cuc
Thi hanh an déan sy huyén C da gui van ban ngan chan nén ba Huong G khong thyc
hién dang ky quyen su dung dat. Viéc Y chong 6ng Pham Vin H, ba Nguyén
Hong T1 1ap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ba Lé Thi Huong G
d6i voi cac thira s6 86 va thira s6 61E tai thoi diém ban 4n so tham 537/2012/DS-
ST, ngay 15/11/2012 cia Toa an nhan dan huyén C va Quyét dinh s6 04/2013/DS-
PT ngay 02/4/2013 cua Toa 4n nhan déan tinh Tra Vinh nham muc dich tau tan tai
san, tron tranh nghia vu tra no cho ba va sb tién chuyén nhugng khong str dung vao

2



muc dich tra ng. Cin cir cong van sd 11/VPPK ngay 24/3/2014 cua Vin phong
dang ky quyén sir dung dat huyén C vé viéc cung cp thong tin thira sb 86, dién
tich 510m?, t& ban do sé 10, loai dat & qua va thtra s6 61E dién tich 110m?, to ban
d6 sd 1 cung toa lac tai xd A, huyén C, tinh Tra Vinh do 6ng Pham Van H dung
tén. ngay 30/6/2014 Chi cuc Thi hanh an dan su huyén C ra Thong bao s6 290/TB-
CCTHA vé viéc cudng ché thi hanh ddi v6i 6ng Pham Vin H, ba Nguyén Hong T1
bang bién phap ké kién xtr 1y, tai san 1a quyén st dung dit néu trén. Khi thuc hién
cuong ché, Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén C xac dinh ba Lé Thi Huong G c0
1ap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét thira sé 86 va thira s6 61E. Do tai
san bi ké bién co6 phat sinh tranh chdp nén Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C tam
ngimg viéc cudng ché. Ngay 08/6/2020, chap hanh vién Chi cuc Thi hanh an dan
su huyén C ra thong bao sé 175/TB-CCTHADS thong bao cho ba biét, ba cod
quyén khoi kién yéu cau Toa an tuyén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
gitrta Ong H, ba T1, anh N1 véi ba Huong G v6 hiéu.

Vi vay ba yéu cau Toa an tuyén bd Hop déng chuyén nhuong quyén sir dung
dat thira s 86, to ban do s6 10, dién tich 510 m? loai dat & qua va thira sd 61E, to
ban d6 s6 01, dién tich 110 m?, loai dat &, cung toa lac tai xa A, huyén C, tinh Tra
Vinh, dugc cong ching tai Vian phong C, sb cong chimg 1913, quyén sb
1/2013/TP/CC-SCC/HPGD, ngay 03/5/2013 gifta 6ng Pham Vin H, ba Nguyén
Hong T1, anh Pham Minh N2 véi ba Lé Thi Huong G 14 giao dich vo hiéu. Dbi véi
yéu ciu cta ba G, dng D, ba K dbi voi ong H, ba T1 ba khong y kién ma do Toa an
giai quyét theo quy dinh phap luat.

Theo ban tw khai, qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa bi don Pham
Van H trinh bay: Ong Pham Van H va ba Nguyén Hong T1 1a vo chong, trude day
ong ba c6 ng ba Lé Thi N, theo ban an cuia Toa &n nhan dan huyén C budc ong ba
tra cho ba N s6 tién 384.725.000 dong. Ddi véi ba H1, 6ng V, vo chdng ba C dng
T4 thi vo chong 6ng c6 ng va cé tra hién con no bao nhiéu khong nhé. Béi voi hai
thira dat s6 86, to ban do s 10, dién tich 510 m? loai dat & qua va thira dat s6 61E,
to ban do s6 01, dién tich 110 m?, toa lac tai xa A, huyén C, tinh Tra Vinh Ia cua
ong ba, vao nim 2012 6ng ba di chuyén nhuong hai thira dat trén cho ba Lé Thi
Huong G. Hop déng dugc cong chimg tai Van phong C va dé lam thu tyc sang tén
quyén sur dung dat xong, hién thtra s6 86 va thira s6 61E do ba Lé Thi Huong G
dtng tén quyén st dung dat. Gia chuyén nhuong hai thira dat néu trén cho ba G
bao nhiéu 6ng khong nhd, chi nhé lic chuyén nhuong hai thira dat nay 1a dé tra
tién ng Ngan hang Thuong mai ¢6 phan S phong giao dich huyén C, s tién gbc va
141 12 hon 400.000.000 dong. Do trudc day ong thé chap hai thira dat dé vay von tai
Ngén hang nén nim 2013 ba G va 6ng dén Ngan hang, ba G tryc tiép tra tién cho
Ngan hang, Ngan hang giao tra lai cho 6ng hai gidy chirng nhan quyén sir dung dét
thira s6 86 va thia dat s6 61E va vo chong 6ng cung Pham Minh N2(con) moi 1ap
hop dong chuyen nhuong quyen st dung hai thira dat nay cho ba G. Dong tho1 ndm
2012, vo chong ong c6 chuyen nhuong cho 6ng Mai Van D, ba Nguyen Thi K thtra
dat s6 1700, dién tich 141 m? va cin nha tudng gan lién véi dat do v chong 6ng



xay dlgng san. Viéc chuyén nhlgso'ng da thyc hién xong, ong D, ba K di tra du tién,
vo chong 6ng da giao nha va dat cho 6ng D, ba K sir dung tir nam 2012 dén nay.

Nay 6ng khong dong v tuyen b hop dong chuyén nhu’O'ng quyén st dung
dat thira sd 86, dién tich 510 m? va thira s6 61E, dién tich 110 m? giita 6ng Pham
Vin H, ba Nguyén Hong T1, Pham Minh N2 véi ba Lé Thi Huong G dugc Vin
phong C chimg thuc ngay 03/5/2013 1a vo hiéu. Ong dong ¥ tlep tuc lam thu tuc
sang ten hai thura dat néu trén cho ba Huong G. Pdi voi yéu céau cua ong D, ba K
vé viéc yéu cau Toa 4n cong nhan ong D, ba K dugc quyén sir dung phan dién tich
dat gan lién v6i mot phan can nha theo két qua do dac 1a 24m? thi ong dong .

Theo don khéi kién, ban ty khai, qud trinh gidi quyét vu én va tai phién tod
bi don Lé Thi Huong G trinh bay: Vao ngay 03/5/2013, do nhu cau can tién dé
thanh toan no tai Ngan hang TMCP S phong giao dich huyén C sb tién goc 1a
300.000.000 ddng nén 6ng Pham Vian H, ba Nguyén Hong T1 thoa thuan chuyén
nhuong cho ba thira dat s6 86, dién tich 510 m? va thia dat sé 61E, dién tich 110
m?, dét toa lac tai xa A, huyén C, tinh Tra Vinh. Luc do, céc tai san trén con dang
thé chap Ngan hang nén ba bo tién ra dé thanh toan no thay cho 6ng H, ba T1 dé
lay 02 s6 d6 ra. Pén ngay 03/5/2013, phia ong H, ba T1 va ba tién hanh ky két hop
d6éng chuyén nhuong quyén st dung dat tai Vin phong C dé chuyén nhuong 02
thira dat s6 86, dién tich 510 m? va thira dat s6 61E, dién tich 110 m? cho ba va da
dugc Van phong C cong chimg theo quy dinh cua phap luat. Vi vay hop dong
chuyen nhuong quyen str dung dat gitra ba voi ong Pham Van H, ba Nguyén Hong
T1 ddi véi thira dat sb 86, dién tich 510 m? va thtra dat s6 61E, dién tich 110 m? Ia
hoan toan ty nguyén va ding phap ludt, tai thoi diém ky hop dong khong c6 phat
sinh tranh chip nén méi dugc Vin phong C cong chimg. Mit khac tai thoi diém
hai bén giao dich thi tai san trén khong bi phong toa hay ké bién dé dam bao thuc
hién cac nghia vu khac ctia 6ng H, ba T1.

Ba khong chip nhan yéu cau ciia ba Lé Thi N vé viéc tuyén b Hop dong
chuyén nhuong quyén sfr dung d6i vé6i thira dat s6 86, dién tich 510 m? va thira dat
s6 61E, dién tich 110 m? dugc cong ching tai Van phong C 1a v6 hiéu. Ba yéu cau
Toa an xem xeét budc 6ng H, ba Tl tlep tuc lam thu tuc sang tén quyen sur dung dat
d6i v6i hai thura dat so 86, va thira dat s6 61E cho ba dung tén. Pbi véi yéu cau cua
6ng D, ba K vé viéc yéu cau Toa an cong nhan cho éng D, ba K dugc quyén sir
dung phﬁn dién tich dat gan lién voi mot phan cin nha cua 6ng D, ba K theo két
qua do dac 1a 24m? ba ddng ¥ cho 6ng D, ba K dugc tiép tuc st dung 24m? vi 6ng
H, ba T1 di chuyén nhuong cho éng D, ba K. Tuy nhién, éng H, ba T1 phai tra lai
cho ba gia tri cia 24m? dat nay.

Theo ban tw khai ba Lé Thi Ngoc H2 —Tm’é‘ng Van phong C co loi trinh bay
nhu sau: Ngay 03/5/2013, ho 6ng Pham Van H va ba Lé Thi Huong G c6 dén Vian
phong C tu nguyén ky hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat thira 86 to ban
do6 s0 10, di¢n tich 510 m? muc dich sir dung dat & qua va thira dat s6 61E, to ban
d6 s6 01, dién tich 110 m? muc dich sir dung dat &, cung dia chi xd A, huyén C,
tinh Tra Vinh. Hai bén d4 ky vao hop dong chuyén nhuong quyé sir dung dat, Van
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phong C di chimg nhdn, s6 cong chung 1913, quyén sé 12013 TP/CC-
SCC/HDbGD ngay 03/5/2013, Van phong cong chimg Phti Vinh tinh T da lam ding
theo Luat Cong chiing va cac quy dinh khéac.

Dai dien Chi cuc thi hanh an dan sw huyén C co loi trinh bay nhw sau: Can
clr cac quyét dinh s6 04/2013/QD-PT ngay 02/4/2013 cua Toa 4n nhan dan tinh
Tra Vinh; cac Quyét dinh sé 419/2012/QDST-DS ngay 04/9/2012;
428/2012/QDST-DS ngay 14/9/2012; 447/2012/QDST-DS ngay 02/10/2012 cua
Toa &4n nhan dan huyén C va cac Quyét dinh thi hanh an sé 1854/QD-CCTHA
ngay 06/5/2013; 1977, 1978, 1979/QD-CCTHA cung ngay 05/6/2013 ctia Chi cuc
truong Chi cuc thi hanh an dan sy huyén C. Theo quyét dinh thi hanh an trén thi
6ng Pham Vian H, ba Nguyén Hong T1 phai ¢ nghia vu tra tién cho ba Lé Thi N;
ong V6 Vian V1; ba Pham Thi H3; ba Duong Thi C1 va 6ng Pham Anh T5. Qua
trinh t6 chuc thi hanh én, ong Pham Van H, ba Nguyen Hong T1 cung voi con la
Pham Minh N2 da 1ap hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat thira s6 86, to
ban d6 s6 10, dién tich 510 m? loai dat & qua va thira s6 61E, to ban d6 s6 01, dién
tich 110 m?, cung toa lac tai xa A, huyén C, tinh Tra Vinh cho ba Lé Thi Hu’O’ng G.
Hop dong duoc Vian phong C ching thuc ngay 03/5/2013 va tién hanh dang ky tai
Vin phong dang ky quyén sir dung dat huyén C nhung do c6 vin ban ngan chén
ctia Chi cuc thi hanh 4n dan su huyén C nén hién tai 02 thira dat néu trén van dung
tén ho ong H, ba T1. Ngay 08/7/2014, Chi cuc thi hanh an dan sy huyén C tién
hanh ké bién thta dat s0 86 va thira dat s6 61E cua 6ng H, ba T1. Theo két qua ké
bién thi trén thira dat s6 61E hién nay c6 mot phan can nha tuong cap 4 cla h¢ ong
Mai Van D. Xét thdy viéc ong H ba T1 lap hop ddng chuyén nhuong quyén st
dung dat cho ba G nham muc dich trén tranh nghia vy thi hanh an. Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy huyén C dé nghi Toa an tuyén bd Hop dong chuyén nhugng quyén
sir dung dét thira s6 86 va thira s6 61E giita 6ng Pham Vin H, ba Nguyén Hong T1,
anh Pham Minh N2 véi ba Lé Thi Huong G dugc Van phong C chung thuc ngay
03/5/2013 1a giao dich vo hiéu.

Theo don khdi kién, ban tw khai, qud trinh gidi quyét vu én va tai phién toa
ba Nguyén Thi K trinh bay: Vao ngay 21 thang 5 nam 2012, vo chong ba ¢ sang
nhuong ctia ong Pham Vin H, ba Nguyén Hong T1 thira dat s 1700, dién tich
141m? va can nha tudng cip 4 gan lién véi dat. Khi sang nhuong 6ng H, ba T1 ¢6
noi rd thira dat nay c6 dién tich tir 16 toi mé song. Sau d6, Co quan thi hanh an moi
lam viéc ba mai biét thira dat 1700 ctia ba chuyén nhuong lién ké véi thira dét c6
dién tich 110m? cia 6ng H, ba T1 va theo Co quan thi hanh an cho biét thi can nha
trén thtra dat 1700 cta ba c6 mot phﬁn nam trén thira dat co dién tich 110m? cua
6ng H, ba T1. Theo két qua do dac khao sat thuc té cta co quan chuyén mén xac
dinh phan phia trudc cin nha tudng cip 4 cta ba nam bén thira dat sé 61E c6 dién
tich 12 24m?, hién nay gia dinh ba khong c6 dudng di vo cin nha trén thira dat
1700. Do khi chuyén nhuong cin nha trén dat phia ong H, ba T1 x4y dung san va
chuyén nhuong cho vo chong ba nén ba yéu cau Toa 4n cong nhan cho ba va ong
Mai Van D duoc quyén su dung phr:fm dién tich dat g:fm lién v&i mot phﬁn can nha
theo két qua do dac 1a 24m?. Déi véi yéu cau 6ng H, ba T1 mo 16i di vo can nha
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trén thira dat 1700, 16i di nam trén thira dat 61E voi dién tich chiéu ngang 02 mét
chleu dai tir 16 cho dén phan tiép gidp cin nha cua ba. Nay ba xin rut lai toan bo
yéu cau niay khong yéu cau Toa an giai quyét nita.

Theo ban tw khai ba Pham Thi H3, 0ng Vo Van V1, ba Duong Thi CI trinh
bay: Do 6ng Pham Van H, ba Nguyen Hong T1 no tién cac ong ba nén thang
9/2012 ctia Toa an huyén C da giai quyét bang cac quyét dinh c6 hiéu luc phap luat
budc 6ng H, ba T1 phai tra tién, vang cho cac ong ba, nhung 6ng H, ba T1 chi tra
dugc mot phan Viéc 6ng H, ba T1 18p hop dong chuyen nhuong quyén st dung
dat thira s6 86 va thira s6 61E cho ba L& Thi Huong G nham tron tranh nghia vy tra
tién no cho cac ong, ba. Vi vay cac ong, ba yéu cau Toa an tuyén bd Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat thira s6 86 va thira s6 61E giira 6ng Pham Vin
H, ba Nguyén Hong T1, anh Pham Minh N2 véi ba Lé Thi Huong G duoc Vin
phong C chimg thuc ngay 03/5/2013 1a v6 hiéu.

Tai ban an s6 85/2023/DS-ST ngay 05/9/2023 ciia Toa an nhan dan huyén C,
tinh Tra Vinh da xu:
1. Chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don Lé Thi N.

Tuyén bd Hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat thira dat s6 86, to
ban d6 s6 10, dién tich 510 m?, loai dat & qua va thira dat s6 61E, td ban d6 s6 01,
dién tich 110 m2, loai dat &; hai thira dat toa lac tai xa A, huyén C, tinh Tra Vinh,
Hop dong duoc cong chimg tai Van phong C, sé cong chimg 1913, quyén sb
1/2013/TP/CC-SCC/HPGD, ngay 03/5/2013 giita 6ng Pham Vin H, ba Nguyén
H6ng T1, anh Pham Minh N2 véi ba Lé Thi Huong G la giao dich dan sy vo hiéu.

Budc 6ng Pham Vian H, ba Nguyén Hong T1 hoan tra cho ba Lé Thi Huong
G sd tién 657.400.000 dong (sau trim nim muoi bay tridu, bon trim nghin dong)
(trong nay 300.000.000 dong tién chuyén nhuong dat va 357.400.000 dong 1a gia
tri dat truot gia).

Ong Pham Vin H, ba Nguyén Hong T1 dugc tiép tuc s dung thira dat s6
86, to ban d6 sb 10, dién tich 510 m?(do dac thuc té duoc 543,3m?) loai dat & qua
va thira dat s 61E, to ban dd s6 1, dién tich 110 m?(do dac thuc té dugc 70,3m?),
loai dat ¢&; hai thira dat toa lac tai x A, huyén C, tinh Tra Vinh cing toan b tai san
gan lién véi dat.

Ba Lé Thi Huong G c6 nghia vu giao tra cho 6ng Pham Van H, ba Nguyén
Hong T1 02 glay ching nhén quyén su dung dat thira dat sb 86, 10 ban d6 sb 10,
dién tich 510 m?, loai dt & qua va thtra dat s 61E, to ban do sb 1, dién tich 110
m?, loai dat &; ha1 thira dét toa lac tai xd A, huyén C, tinh Tra Vlnh(Ban chinh).

2. Khoéng chap nhan yéu cau ctia ba Lé Thi Huong G tiép tuc thuc hién Hop
déng chuyén nhuong quyen stt dung dat cong chimg tai Van phong C, sd cong
ching 1913, quyén s6 I/2013/TP/CC-SCC/HDGD, ngay 03/5/2013 lam thu tuc
sang tén quyén st dung dat dbi v6i hai thira dat s6 86, dién tich 510 m? va thira dat
s0 61E, dién tich 110 m? cho ba dung tén.

3. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia 6ng Mai Van D, ba Nguyén Thi Kiéu .



Cong nhan cho 6ng Mai Vin D ba Nguyén Thi K dugc quyén st dung dién
tich dat gan lién voi phan nha phia trude cia 6ng D, ba K c6 dién tich 24m? thude
mot phan thira dat s6 61E. Vi tri theo cong van sd 130 ngay 05/4/2023 cua Vin
phong D chi nhanh huyén C;

4. Pinh chi giai quyét yéu cdu mé 16i di cua 6ng Mai Van D, ba Nguyén Thi
Kiéu .

Ngoai ra an so thdm con tuyén v 13i sudt cham tra, t can thira dat, cAm céc
bén lam thay do6i hién trang dat, chi phi t6 tung, an phi va quyén khang cao cua cac
duong su.

Sau khi xét xtr so tham ngay 20/9/2023 ba Lé Thi N 1am don khang céo yéu
cau Toa an phiic tham: Stra ban an so thim budc 6ng Mai Vin D, ba Nguyén Thi K
thao d& phan nha xay dung lan chiém qua thira dat s6 61E, giit nguyén hién trang
phan dat 110m?theo gidy chimg nhan quyén st dung dat da chuyén nhuong cho ba
Lé Thi Huong G dé dam bao thi hanh an; Ong Pham Van H, ba Nguyen Hong T1
khong phai tra cho ba Lé Thi Huong G s6 tién 300.000.000 dong va tién truot gia
357.400.000 dong.

Tai phién toa phtic thAm nguyén don van gitt nguyén yéu cau khai kién,  yeu
cau khang cdo, cac duong su khong thoa thuan duoc vdi nhau vé viée giai quyét vu
an.

Y kién nguoi bao Ve quyen va loi ich hop phap cho nguyén don: Thira dét so
1700 dién tich 141m? cap quyén st dung cho ho 6ng Mai Van D va thura dat sd
61E dién tich 110m? cap quyén sur dung cho 6ng Pham Van H. Chi cyc Thi hanh
an da ké bién dién tich dat 110m? cia thia sd 61E; thira 61E da chuyén nhuong
qua ba doi chu déu co dién tich 110m>; ; hop d6ng chuyén nhuong giita 6ng D, ba K
véi 6ng H, ba T1 chi chuyen nhuong dat khéng c6 chuyén nhuong nha; Toa an so
tham giai quyét giao 24m? thudc thira sé 61E cho ong D, ba K 1a hanh vi tau tan
tan san, trén tranh nghia vu thi hanh an; thira s6 61E néu trir di 24m? cho 6ng D, ba
K thi dién tich con lai chi c¢6 70,4m? Dé nghi Hoi déng xét xir khong chép nhan
yéu cau khoi kién cta ong D, ba K, giir nguyén dién tich 110m? thudc thira s6 61E.

Pbi véi hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat ciia 6ng H, ba T1 cho
ba G, Co quan Thi hanh an, Toa an da thu thap dugc ching cr chirng minh 6ng H
tra tién vay cho Ngan hang hai lan, ca hai lan déu tra bang Gy nhiém chi tir tai
khoan c6 ciia 6ng Pham Vian H, 1an mot tra vao ngay 03/5/2013 va lan hai vao
ngay 07/5/2013 thé hién tai y kién cua Ngan hang la 6ng Pham Van H da tat toan
hd so vay ngay 07/5/2013 va nhan gidy chimg nhan quyén st dung dat. Nhu vay,
khong co viée ba G tra tién cho Ngén hang trong ngay 03/5/2013 va cung ngay lay
gidy chung nhan quyén sir dung dat dé lam thu tuc chuyen nhuong. D& nghi Hoi
ddng xét xur khong budc 6ng Pham Van H, ba Nguyén Hong T1 phai tra cho ba L&
Thi Huong G s tién 300.000.000 dong va tién trugt gia 357.400.000 dong.

Y kién ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba Lé Thi Huong G: Ba
Lé Thi Huong G da tra tién thay cho 6ng H tai Ngin hang vao ngay 03/5/2013 de
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ly hai gidy chimg nhan quyén st dung dat ra di 1am thu tuc chuyén nhuong tai
Vian phong C trong cung ngay 03/5/2013. Néu khong co gidy chtng nhan quyén st
dung dat thi sao c6 thé cong chimg hop ddng chuyén nhuong dugc. Con viée xéac
nhén cua Ngan hang nhu thé nao thi 1a quy trinh thu tuc ctia Ngan hang. Toa 4n so
tham d4 danh gia day du ching ct cia vu an. Dé nghi gitt nguyén ban an so thAm
d6i v6i phan cta ba Lé Thi Huong G.

Y kién ctia Kiém sat vién:

V& t6 tung: Tir khi thu Iy vu an dén khi quyét dinh dua vu &n ra xét Xt va tai
phién toa, Tham phén, Hoi dong xét xur, Thu ky da thuc hién dung cac quy dinh
cua Bo luat T6 tung dan su. Viéc chap hanh phap luat caa ngudi tham gia té tung
tai phién toa da thuc hién ding cac quy dinh caa Bo luat T4 tung dan su.

Vé ndi dung: Tai phién toa phuc tham, ba N thira nhan can nha cat trén mot
phan thtra s6 61E do 6ng H, ba T1 xay dung trude khi chuyén nhuong cho éng D,
ba K; sau khi nhan chuyén nhuong nha, dat 6ng D, ba K khong c6 sira chita, xay
dung thém. Ba N ciing thira nhan khong c6 yéu cau ap dung bién phap ngin chin
d6i véi thira s6 61E. Pong thoi, 6ng H ba T1 ciing khong c¢6 dua 02 thira dat nay
cho ba dé bao dam khoan vay.

Pbi v6i hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat giita ong H, ba T1 véi
ba Huong G: Céac bén déu thira nhan trude khi chuyén nhuong gidy chting nhan
quyén st dung thira dat s6 86 va thira dat s6 61E dang thé chip Ngan hang Thuong
mai c6 phan S phong giao dich huyén C. Ong H, ba T1 va ba Huong G déu thira
nhan ba Huong G co tra cho Ngan hang thay cho 6ng H 300.000.000 dong, cu thé
ngay 03/5/2013 ba G tra 150.000.000 dong (But luc 130) va ngay 07/5/2013 tra
150.000.000 ddng (But luc 133) dé lay gidy ching nhén quyén st dung dat ra va
ong H, ba T1 da giao cho ba Huong G gitr 02 gidy chung nhan quyén sir dung dat
thira dat s6 86, va thira dat sb 61E. Toa an so tham da danh gia day du, toan dién
vu an, khang cdo cia ba Lé Thi N 1a khong c6 can ctr.

Tuy nhién vé xac dinh 16i: Toa an so tham chua trur phﬁn dién tich 24m? da
cong nhan cho ong D ba K dé tinh truot gia dat 1a chua chinh xac. Vi thira 61E sau
khi cong nhin cho dng D ba K 24m?, con lai 1a 70,3m? méi tinh truot gia. Do do,
dé nghi Hoi ddng xét xtr phic tham cin cit khoan 2 Diéu 308 Bo luat to tung dan
su stra ban 4n so tham so: 85/2023/DS-ST ngay 05/9/2023 cta Toa an nhan dan
huyén C, tinh Tra Vinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong hd so vu 4n, dugc tham tra tai phién
toa, can clr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Vu an tranh Ch:éip lién quan dén tai san bi cudng ché dé thi hanh an theo
quy dinh cta phép luat vé thi hanh an dan sy, do tai san bi cudng ché 1a dﬁlt toa lac
tai huyén C, tinh Tra Vinh nén Toa an nhén dan huyén C thuy 1y giai quyét 1a ding



tham quyén quy dinh tai Diéu 26 va diém ¢ khoan 1 Piéu 39 B¢ luat Té tung dan
Sur.

[2] Xét khang cdo ctia ba Lé Thi N vé viéc budc 6ng Mai Van D, ba Nguyén
Thi K thdo d& phan nha xdy dung lan chiém qua thura dat s6 61E: Ngay 21/5/2012
6ng Pham Vian H, ba Nguyén Hong T1 co chuyen nhuong thura dat s6 1700, dién
tich 141m? va cin nha tudng cap 4 gin lién voi dat cho 6ng D, ba K, thoi diém
chuyén nhuong trén dit dd c6 can nha do 6ng H, ba T1 xay dung, 6ng H, ba T1
khong biét phén phia trudc cua cin nha xay lan qua thira dat 61E. Ong H, ba T1,
ong D, ba K déu xac dinh chuyen nhuong thira dat 1700 va toan bo can nha gan
lién trén dat, do nha chua duoc cap quyén s¢ hitu nén hop dong chuyén nhuong
khong ghi nha, tai gidy tay sang nhuong dat va nha ngay 21/5/2012 clng thé hién
chuyen nhuong dién tich dat “ké tir 19 t6i mé séng la 141m? thira ddt sé6 1700, to
ban dé s6 1 va mét cin nha twong” (BL 205), hai bén da hoan thanh xong thu tuc
chuyén nhuong, ong D, ba K da tra du tién chuyén nhuong va ong H, ba T1 da
giao nha dat cho éng D, ba K. Thia dat 1700 d3 duoc cip quyén st dung cho hod
6ng Mai Van D ( But luc 203). Tai phién toa phuc tham, ba N ciing thira nhan phan
cin nha cit trén mot phan thira sé 61E do ong H, ba T1 x4y dung trudc khi chuyén
nhuong cho 6ng D, ba K; sau khi nhan chuyén nhuong nha, dat ong D, ba K khong
c6 sta chira, xay dung thém. Do d6, Toa 4n so tham cong nhan cho ho 6ng Mai
Vin D, ba Nguyén Thi K duoc quyén sir dung phan dién tich dat 24m? thuoc mot
phan thira dat s6 61E 13 ¢o can ci.

[3] Xét khang cdo cua ba Lé Thi N yéu cau ong Pham Van H, ba Nguyen
Hong T1 khong phai tra cho ba Lé Thi Huong G s6 tién 300.000.000 dong va tién
trugt gia 357.400.000 dong: Ban 4n sd 537/2012/DS-ST ngay 15/11/2012 cia Toa
4n nhan dan huyén C budc 6ng Pham Vian H, ba Nguyén Hong T1 tra cho ba L&
Thi N s6 tién 384.725.000 dong, sau khi xét xir ong H, ba T1 khang céo, Ngay
02/4/2013 Toa 4n nhan déan tinh Tra Vinh dinh chi xét xtr phiic tham do ong H, ba
T1 rat don khang céo. Ban an s6 537/2012/DS-ST ngay 15/11/2012 cta Toa an
nhan dan huyén C c6 hiéu luc tir ngay 02/4/2013. Pén ngay 03/5/2013 6ng H, ba
T1 chuyén nhuong thira dat s6 86, dién tich 510 m? va thira dat s6 61E, dién tich
110 m? dat toa lac tai xa A, huyén C, tinh Tra Vinh cho ba Lé Thi Huong G. Tai
thoi diém chuyén nhuong, Chi cuc thi hanh an dan sy huyén C da c6 Thong bao s6
01/TB-CCTHA ngay 22/10/2012 vé viéc tam dimg quyén s& hitu tai san cta ong
Pham Vin H, ba Nguyén Hong T1 1a quyén sir dung thira dat s 86, dién tich 510
m? va thira dat s6 61E, dién tich 110 m? do 6ng Pham Vin H dai dién ho dtng tén
quyen su dung dat ( Bt luc 334) nén muc dich 6ng Pham Vian H chuyén nhugng
dat nham tron tranh nghia vu v6i nguoi thir ba. Toa an so tham xac dinh Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat thira sé 86, to ban dd sb 10, dién tich 510 m? va
thira s6 61E, t ban db sb 01, dién tich 110 m?, cung toa lac tai xa A, huyén C, tinh
Tra Vinh, dugc cong chimg tai Van phong C, sé cong ching 1913, quyén sd
1/2013/TP/CC-SCC/HDPGD, ngay 03/5/2013 giita 6ng Pham Vin H, ba Nguyén
Hoéng T1, anh Pham Minh N2 vé&i ba Lé Thi Huong G v hiéu 1a ¢6 cén cu.



[4] V& tién chuyén nhuong dat: Theo Hop ddng chuyén nhuong ghi so t1en
chuyen nhuong la 20.000.000 dong, tuy nhién cac bén thira nhan viéc ghi giam sO
tién nham muc dich giam sd tién thué phai nép. Gia chuyén nhuong thuce té cac bén
thoa thuan va ba G tra cho dng H tai Ngan hang Thuong mai co phan S phong S la
300.000.000 dong, cu thé ngay 03/5/2013 ba G truc tiép tra Ngin hang
150.000.000 dong (Bt luc 130). Sb tién 150.000.000 dong con lai theo ba G
khong c6 tién mit ma vay cua 6ng Pham Vin U thé hién bién nhan no ngiy
07/5/2013 (BL 133) va 6ng U da thé chap quyén st dung dat tai Ngan hang
Thuong mai ¢ phan S trong cling ngay 03/5/2013 vay sd tién 150.000. OOOdf)ng dé
tra cho khoan vay cua 6ng Pham Van H, 161 khai nay pht hop voi y kién cua Ngan
hang: “Ong Pham Vin H da tit toan ho so vay tai S1 ngay 07/7/2013 s6 tién thoi
diém tat toan 1a 150.000. 000 dong do ong Pham Vin U chuyen vao... Ong Pham
Vin U c6 phat sinh vay von tai S1 theo hop dong tin dung sé LD13 12300437 ngay
03/5/2013, 6 tién 150.000.000 dong” (BL 315). Nhur vy dii co s chimg minh s0
tlen ba G tra cho Ngéan hang la 300.000.000 dong. Mit khac, néu khong c6 sy tra
tién cua ba G cho Ngan hang dé lay glay chting nhan quyén sir dung dat ra thi ba
T1, 6ng H ciling khong co tai san gi dé thi hanh an cho ba N. Do d6 Toa an so tham
budc ong H, ba T1 tra cho ba Huong G 300.000.000 dong, ba Huong G tra lai cho
6ng H, ba T1 hai giay ching nhan quyén sir dung dat thira s6 86 va thira s6 61E 1a
c6 can clr. Xét khang cdo cia ba Lé Thi N va y kién ctia Ngudi bao vé quyén va loi
ich hop phéap cho nguyén don 1a khong c6 co s¢ chap nhan.

[5] Vé x4c dinh 13i: Toa 4n so thAm xac dinh mdi bén chiu 50% 14 ¢6 can ct.
Tuy nhién thoi diém chuyén nhuong dat cho ba G thi 6ng H, ba T1 da chuyén
nhugng mot phan cua thira 61E dién tich 24m? cho dng D, ba K, do d6 khi tinh gia
tri dét cap so tham khong trir dién tich 24m? dé tinh truot gia dat 1a co sai sot, cip
phuc thim tinh lai cho phu hop. Gié tri dét theo két qua dinh gia ngay 09/3/2023
nhu sau: Thira dat s 86, dién tich thuc do 543,3m? trj gia 543.300.000 dong; thira
dat s6 61E, dién tich thuc do 70,3m? tri gia 351.500.000 dong. Tong gia tri hai thira
dat 1a 894.800.000 dong, gia tri quyen s dung tdng so vdi gia tri thoi diém giao
dich 1a 594.800.000 dong. Do d6, mdi bén phai chiu % cia s tién 594.800.000
dong 1a 297.400.000 dong. Ong H, ba T1 phai c6 nghia vu thanh todn cho ba
Huong G s6 tién 297.400.000 dong.

[6] Xét y kien Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cho ba Lé Thi Huong
G c6 can cu chap nhan mot phan.

[7] Xét thay y kién dé nghi cua Kiém sat vién 1a phu hop véi quy dinh phap
luat, dugc Hoi dong xét xir chap nhan.

[8] V& an phi: Do khang céo khong dugc chép nhan nguoi khang cao la ba
Lé Thi N phai chiu 4n phi dan su phuc tham theo quy dinh tai Dleu 148 cua BJ luat
T4 tung dan su, , tuy nhién ba N la nguoi cao tudi, co don xin mién an phi, nén Hoi
dong xét xir mién an phi cho ba N. Hoi dong xét xir sira an so tham nén diéu chinh
lai phan &n phi so thAm ma 6ng H, ba T1 phai chiu.

Vi cac lé trén;
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QUYET PINH:

Can cur vao khoan 2 Diéu 308 cua Bo luat T tung dan su; Diéu 12, 14 cua
Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va
1€ phi Toa an.

Khéng chap nhan khang céo cta ba Lé Thi N.

Stra mot phan ban an sé 85/2023/DS-ST ngay 05/9/2023 ctia Toa an nhan
dan huyén C, tinh Tra Vinh.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don Lé Thi N.

Tuyén bé Hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat thira sé 86, to ban dd
s6 10, dién tich 510 m? loai dit & qua va thtra s6 61E, to ban d6 s 01, dién tich
110 m?, loai dat &; cung toa lac tai xa A, huyén C, tinh Tra Vinh, dugc cong ching
tai Van phong C, s6 cong chimg 1913, quyén sb 1/2013/TP/CC-SCC/HPGD, ngay
03/5/2013 gitta 6ng Pham Vian H, ba Nguyén Hong T1, anh Pham Minh N2 véi ba
Lé Thi Huong G la giao dich dan su vo hiéu.

2. Budc 6ng Pham Vian H, ba Nguyén Hong T1 hoan tra cho ba Lé Thi
Huong G sd tién 597.400.000 (Nam trim chin muoi bay triéu, bon trim nghin)
déng (trong nay 300.000.000 dong tién chuyén nhuong dat va 297.400.000 dong 1a
gia tri dat truot gia).

Ké tir khi 4n c6 hiéu luc phap luat hodc ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh
an cta nguoi dugc thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong cac khoan tién, hang
thang nguoi phai thi hanh 4n con phai chiu thém cho ngudi dugce thi hanh an khoan
tién 14i cta sb tién phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu
468 cua B0 luat dan su.

3. Ong Pham Vin H, ba Nguyén Hong T1 duoc tiép tuc sir dung thira dat so
86, to ban do s6 10, dién tich 510 m? (do dac thuc té dugc 543,3m?) loai dat & qua
va thira dat s6 61E, to ban d6 s6 1, dién tich 110 m? (thuc do 70,3m?), loai dét &;
cung toa lac tai xa A, huyén C, tinh Tra Vinh cung toan bg tai san gén lién voi dat.
Vi tri theo so d6 khu dat kém theo C2 vinsd 130, 131 ngay 05/4/2023 cua Vin
phong D chi nhanh huyén C.

4. Ba Lé Thi Huong G c6 nghia vu giao tra cho ong Pham Van H, ba
Nguyén Hong T1 02 gidynhan quyén st dung dat thia so 86, to ban d6 s6 10 dién
tich 510 m?, loai dit & qua va thira s6 61E, to ban d6 s6 1, dién tich 110 m? loai
dat &; cung toa lac tai xa A, huy¢n C, tinh Tra Vinh.

5. Chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng Mai Van D, ba Nguyén Thi Kiéu .
Cong nhan cho dng Mai Vian D ba Nguyén Thi K dugc quyén sir dung phan dat
gan lién véi phan nha phia trude ctia 6ng D, ba K ¢ dién tich 24m? thudc mot
phan thira dat s6 61E. Vi tri thudc phan A ctia So d6 khu dat kém theo Ccongvian
s6 130/CNHCL ngay 05/4/2023 ctia Vin phong B, c6 tir can cu thé:

- Hudng Pong giap phan con lai cia thira 61E kich thudc 6.57 mét.
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- Huong Tay giap thira 61 (1700) kich thudc 6.49 mét.
- Hudng Biéc giap thira 61A kich thude 3,81 mét.
- Hudng Nam giap thira 61F kich thudc 3,67 mét.

Pé dam bao cho viéc thi hanh an, cac bén duong su c6 nghia vu gitr nguyén
hién trang, nghiém cAm thay d6i hién trang dat dudi bat ky hinh thirc ndo khi chua
dugc sy déng v cta co quan cd thim quyén.

Cac bén duong sy duoc quyg:n lién hé dén co quan nha nudc co thAm quyén
lam thu tuc cap giay, di€u chinh gidy chiing nhan quyén st dung dat theo quy dinh.

6. Vé an phi dan sw so tham: Ong Pham Vian H, ba Nguyén Hong T1 c6
nghia vy chiu 27.896.000 déng. Ba Lé Thi Huong G ¢6 nghia vu chiu 300.000
dong dugc trir vao sb tién tam ung 4an phi d3 ndp tai bién lai sé 0013679 ngay
09/01/2023 do Chi cuc thi hanh an dan sy huyén C thu, ba G da nop du.

Hoan tra lai cho ba L€ Thi N sO tién 300.000 dong tam tng an phi di ndp tai
bién lai s0 0004179 ngay 02/3/2021 do Chi cuc thi hanh an dan sy huyén C thu.

Hoan tra lai cho 6ng Mai Van D, ba Nguyén Thi K s6 tién 2.750.000 dong
tam Ung an phi da ndp tai bién lai s6 0013887 ngay 08/5/2023 do Chi cyc thi hanh
an dan sy huyén C thu.

7. Cac phan khac cia ban an so thél’I} khong c6 khang cao, khong bi khang
nghi, khong bi stra ¢6 hiéu luc thi hanh ké tir thoi diém hét tho1 han khang céo,
khang nghi.

8. V& an phi dan su phuc tham: Mién cho ba L& Thi N.
Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cta Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9 cua Luat Thi
hanh 4n dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 cta
Luat Thi hanh &n dan su.

Noi nhén: ' TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Tra Vinh; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén C;

- Chi cuc THADS huyén C;

- Cac duong su;
- Luu: HO so vu an.

Huynh Ai Loan

12



