TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAl THANH PHO HO CHI MINH Péc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban an: 579/2022/DS-PT

Ngay 26 — 8 — 2022

V/v: “Tranh chap doi lai tai san la
quyén sir dung dat va yéu ciu cong
nhan quyén sir dung dat”.

’ ~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

Thanh phan Hgi dong xét xi phic tham gém co:
Tham phéan — Chu toa phién toa Ong Lé Thanh Long
Cac Tham phén: Ong Phan Ptic Phuong

Ong Vii Ngoc Huynh

 Thu ky phién toa: Ong Nguyén Tan Duy Minh - Thu ky Toa én nhan dan
cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

Pgi dign Vign kiém sat nhan dan cap cao tgi Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Nguyén Mau Hung - Kiém séat vién.

Ngay 26 thang 8 nam 2022 tai tru sé Tod an nhan dan cap cao tai Thanh phé
Ho Chi Minh m¢ phién toa xét xir phiic tham cong khai vy an dan sy thu 1y s6
121/2022/TLPT-DS ngay 25 thang 4 nam 2022 ve viéc “Tranh chdp doi Igi tai san
la quyén si dung ddt va yéu cdu cdng nhdn quyén sir dung dat”.

Do Ban an dan sy so th,am‘SO 02/2022/DS-ST ngay 10 thang 01 nam 2022
cta Toa &n nhan dan Thanh pho Can Tho bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phlc tham sé 1532/2022/QDPT-DS
ngay 03 thang 8 nam 2022 gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguy,én Thanh L, sinh nam: 1950. Cu tra: 117, Terrie Dr
Opp Al 36467-3325, Hoa Ky (vang mat).

Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don: ba Nguyén Thi Hong V;
Pia chi: 162/5, duong P, phuong A, quan N, thanh ph Can Tho (c6 mat).

- Bi don: Ba Nguyén Thi S, sinh nam: 1952. Tri tai: 97, Tam Vu, phuong H,
quan N, thanh pho Can Tho (cO mat).

Nguoi dai dién theo ay quyén cua bi don: ong Pham Xuan T (c6 mat);

Pia chi: 15/7, dudng L, khu vuc 2, phuong T, quan B, thanh phé Can Tho.
- Ngwoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1 Ong Tran Minh T1 (c6 mat);

2 Ba Nguyén Thi S (c6 mat);



Cung cu tru: 46A/8, khu vuc 6, phuong H, quan C, thanh phé Can Tho.
3 Ong Nguyén Thanh P, sinh nam: 1980;

Bia chi: 422/1, khu vyc T, phuong T, quan C, thanh phd Can Tho (c6 dé
nghi giai quyét vang mat).

- Ngwoi lam chang:
1 Ba Nguyén Thi Hong H1, sinh nam: 1959 (vang mat);
2 Ong Phan Huy C, sinh nam: 1952 (c6 dé nghi giai quyét vang mat).
Dia chi: 294/, hém 661, duong 30/4, phuong H, quan N, thanh phé Can Tho.
3 Ba Nguyén Thi B, sinh nam: 1955(cé dé nghi giai quyét vang mat).
Dia chi: 112/139, duong N, phuong T, quan N, thanh phé Can Tho.
4 Ong Nguyén Vin Q, sinh ndm: 1956 (c6 mat);
Dia chi: 139/97, duong 30/4, phuong H, quan N, thanh phé Can Tho.
5 Ong Nguyén Vin D, sinh ndm: 1953 (c6 d& nghi giai quyét ving mat).
6 Ba Nguyén Thi L, sinh nam: 1957 (c6 dé nghi giai quyét vang mat).
Dia chi: 59/9, khu vuc 5, phuong H, quan C, thanh phé Can Tho.
- Ngwoi khang cao: Ba Nguyén Thi S (bi don).

NOQI DUNG VU AN:

* Trong don khéi kign, don khéi kign bo sung va trong qua trinh 1am vigc
tai Toa dan, nguyén don 0ng L cé dai dign hep phap la ba Nguyén Thi Hong V
trinh bay va yéu cau khai kién nhuw sau:

Nam 1997 6ng L mang tién vé Viét Nam 13.500 d6 la My twong dwong
khoang 170.000.000 dong tién Viét nho em ré 1a 6ng Phan Huy C nhan chuyén
nhuong dat cua 6ng Nguyén Vin D va nhd em rudt la bi don ba Nguyén Thi S
dung tén ho vai dién tich dat 1a 8.170m? tai thira 225, to ban dd s6 07 theo gidy
chang nhan quyén str dung dat s6 00739/QSDD do Uy ban nhan dan thanh phé Can
Tho (cil) cap ngay 14/7/1997 cho ba Nguyén Thi S. Viéc 6ng nho ba S dung tén
dim 1a do mdi quan hé anh em tin tuéng nhau vi 6ng khdng thé dimg tén duoc do
quy dinh phap luét khong cho phép 6ng du’ng tén vi 6ng dang & M¥. Sau khi nhan
chuyen nhuong xong, thi phan dat bo trong co cdy tap, nam 2005, 6ng L ¢6 nho vo
chong em vo 6ng la ba Nguyén Thi S va ong Tran Minh T1 sang tréng coi gitr dat
va trong ciy trén dat. Hang thang ong gui tlen vé khoang 200 d6 la My cho vo
chong 6ng T1 dé cham séc trong trot cay coi. Ngoai phan dat nay ra thi ong L c6
nho ba S nhan chuyén nhuong tir dng D phan dat véi dién tich khoang 500m? (lién
ké vé6i phan dat thira 225) dé di vo thira dat 225 voi gia 2.000 d6 la My, khoang
20.000.000 dong. Phan dét nay nhan chuyén nhuong giéy tay, chua co gidy hién ba
S dang ky ké khai tai s6 muc ké. Nay 6ng L c6 y dinh hoi huong vé Viét Nam sinh
séng nén yéu cau bi don 1a ba S tra lai toan bo hai phan dat néu trén dé 6ng quan Iy
sur dung.

* Trwéc y8u cau Cia nguyén don, bi don ba Nguyén Thi S - ¢é dgi dign



hep phéap 1a 6ng Pham Xuan T ¢d y kién va yéu cdu phdn té nhuw sau:

Nam 1997, ba Nguyén Thi S nhan chuyén nhuong phan dit c6 dién tich
8.170m? tai thira 225, to ban do s6 07 theo gidy chiing nhan quyén st dung dat sb
00739/QSDD do Uy ban nhan dan thanh phb Can Tho (cii) cap ngay 14/7/1997 cho
ba Nguyén Thi S tir 6ng Nguyén Van D. Sau khi nhan chuyén nhuong ba da tién
hanh trong cdy va xdy nha, dén nam 2013, vo chéng 6ng Tran Minh T1 va ba
Nguyén Thi S khdng c6 chd & va lién hé véi ba dé xin cho & nhd va ¢6 lap van ban
thoa thuan ngay 11/9/2013 c6 cong ching. Tiép theo, nam 1998, ba c¢6 nhan chuyén
nhuong dét cua 6ng D thém dién tich tai thira 193 nhung 6ng D chua duoc cap giéy
dién tich khoang 300m2. Nay vai yéu cau khoi kién cua ong L, ba khong ddng y ma
c6 yéu cau phan t6: cong nhan chia cho ba gi4 tri thira dat sé 225 va toan b¢ cay
trong trén dat. P6i vai phan dat lién ké thaa 225 1 thaa 193 ba yéu cau cong nhan
cho ba, truong hop 6ng L nhan dat thi phai tra gié tri dat cho ba.

* Ngwoi cO quyen lgi, nghia vu lién quan ldn lwet c6 y kién:

- Vg chong dng Tran Minh T1 va ba Nguyén Thi S ¢6  kién trinh bay nhu
sau: Nam 2005 vo chong ba duoc 6ng L cho qua ¢ trén phan dat tranh chap, 6ng ba
da o tr do dén nay va tién hanh trdng céc loai cdy an trai, hang thang dng L gui tién
vé dé cho 6ng ba cham soc vudn cho 6ng L, qua trinh dng, ba ¢ thi ba S khong hé
tGi lui phan dat nay, ba S ¢6 nha ¢ tai Tam Vu hoic ¢ duong Nguyén Thi Minh
Khai, dong thoi ba S ¢6 thoi gian di My ciing con géi. Nay véi viéc tranh chap gita
6ng L va ba S, dng ba khdng co yéu cau gi trong vu an nay.

- Ong Nguyén Thanh Phong (1a con cua dng NguyAén Vian D): 6ng thtra nhan
co bict viéc ba dng la dng D c6 chuyén nhugng dat cho Ong C va 6ng Q la su that.
Nay viéc tranh chap phan dat nay 6ng khong co6 yéu cau gi.

* Ngwoi lam chieng ldn lieet trinh bay:

- Ba Nguy@n Thi Hong H1: Ba Ia em rudt ciia 6ng L va ba S, ba biét phan dat
nay la anh Long dem tién tir My vé& dé nho chong ba 1a dng Phan Huy C tim dat ho
dé nhan chuyén nhuong, 6ng Q cong tac cung chdng ba, 1a ngudi co dat giap voi
dat ong D va biét 6ng D c¢6 y dinh chuyén nhuong nén gigi thiéu Ong C nhan
chuyén nhuong ho 6ng L. Ong C chinh 1a nguoi giao tién cho 6ng D ngay tai nha
6ng D c6 su chiing kién cua 6ng Q. Va éng L nho ba S dung tén dum. Sau khi nhan
chuyén nhuong thi dat bé hoang dén nam 2005 thi vo chong 6ng T1 qua trdng coi
cham soc cho 6ng L, 6ng L gui tién vé 200 do la My/thang cho vg chong 6ng T1.

- Ba Nguyén Thi B: ba la em ruét 6ng L va ba S, phan dat nay Ia anh Long
dem tién tir My vé dé nhd dng Phan Huy C tim dat ho dé nhan chuyén nhuong, thoi
diém nay ba S 1am nghé may khéng c6 sé tién lén dé nhan chuyén nhuong, ba S chi
dung tén dum khdng c6 canh tac hay quan ly phan dat nay.

- Ong Phan Huy C: 6ng la em ré 6ng L (chdng ba H), éng L cd gui tién va
nho ong di tim dat dé 6ng nhan Chuyén nhuong, 0ng Q cdng tac chung co quan la
ngudi co dat gidp ranh ong D biét 6ng D c6 y dinh chuyén nhuong nén da gioi
thiéu va dan ong di xem dat. Ong D va ong thoa thuan viéc chuyén nhuong dét, 6ng
L do & My nén da nhd em rudt 1a ba Nguyén Thi S ding tén hd.



- Ong Nguyén Van Q: ong cong tac cung Ong C tai truong Pai hoc Can Tho
va c0 biét Ong C muén tim d4t cho anh ré 12 dng L nhan chuyén nhuong nén ong
gidi thicu phan dat cua ong D ké dat nha dng cho Ong C thoa thuan. Ong ching
kien Ong C 1a nguoi tra tien cho dng D nhung bao nhiéu thi 6ng khong nhé ro.

- Ong Nguyén Vin D va ba Nguyén Thi L (6ng Diing la em rudt 6ng D): Xac
dinh nha dat cua 6ng, ba ke nha dng D, ndm 1997 6ng D c6 thoa thuan chuyén
nhuong dat cho 6ng L nhung Ong C dai dién do 6ng L & My khong ve duogc. Khi
giao tien do ong C giao tryc tiep cho dng D ¢6 vo chong ong chung Kien, dong thoi
ong, ba khong biet ba S la ai.

Tqi Ban &n dan si so tham so 02/2022/DS-ST ngay 10 thang 01 nim 2022
cua Toa an nhan dan Thanh pho Can Tho, da quyét dinh:

* Can cu vao:

- biéu 26, 37, 147, 157, 165, 228, 266, 271,273 Bo luat t tung dan su;

- Diéu 163, 164, 166 Bo luat Dan sy nim 2015;

- Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong
vu Quoc Hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi
va lé phi Toa an;

* Tuyén xir:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don ong Nguyén
Thanh L.

1.1 Budc bi don ba Nguyén Thi S ¢6 nghia vu tra lai quyén sir dung dét cho
6ng Nguyen Thanh L vei dién tich 8.008,‘6m2, loai dat CLN, thugc thura 225, to ban
d6 so 07 nam trong gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 00739/QSDD do Uy ban
nhan dan thanh pho Can Tho (cli) cap ngay 14/7/1997 cho ba Nguyen Thi S.

~1.20ng Nguyén Thanh L c6 nghia vu tra gid tri cdng sirc ba S dung tén ho
phén dat trén vai so tien 440.473.000 dong. Ong L dugc quyen lién hé véi co quan
c6 tham quyén lam tha tuc sang tén doi vai phan dat trén theo quy dinh phap luat.

1.3 Kién nghi Uy ban nhan dan c6 tham quyen tién hanh 1am thu tuc sang tén
cho Long theo quyét dinh Ban an trén.

1.4 Ong L dugc quyén s hitu toan bo cy trong va tai san trén dat.

2. Chap nhan mot phan yéu cau phan t caa bi don ba Nguyén Thi S.

2.1 Bugc dng Nguyén Thanh L ¢6 nghia vu tr lai gia tri dat cho ba S doi voi
phan dién tich dat 259,6m? tai thira 193, loai dat CLN vdi gid trj 142.780.000 ddng
(Mot tram bon muoi hai tri¢u, bay tram tdm muoi ngan dong).

2.2 Sau khi ong Nguyen Thanh L tra gia tri dat cho ba S thi dng L duoc
quyén lién h¢ véi co quan c6 tham quyén lam thi tuc cap giay doi véi phan dat trén
theo quyét dinh Ban an.

2.3 Kién nghi Uy ban nhan dén c6 tham quyen tién hanh 1am thu tuc cap gidy
cho Long theo quyét dinh Ban an trén sau khi ong L da thuc hi¢n nghia vu trd gia
tri dat cho bi don ba S.



(Kém theo hai ban trich do dia chinh sb 01 va 02 ngay 02/01/2020 cua Trung
tam k¥ thuat tai nguyén va moi trueong thanh pho Can Tho)

3. Tiép tuc duy tri Quyét dinh &p dung bién phap khan cip tam thoi s
07/2020/Qb -BPKCTT, ngay 15/6/2020 cua Toa an nhan dan thanh pho Céan Tho
dé dam bao thi hanh an.

~ Ngoai ra ban dn so tham con tuyén vé chi phi xem xét tham dinh, &n phi va
quyén khang cdo theo quy dinh phap lugt.

Ngay 26/01/2022, bj don ba Nguyén Thi S khang céo yéu cau Toa an cap
phuc tham giai quyét bao gom:

- Yéu cau Toa an cap phic tham xem xét khong chap nhan yéu cau khoi kién
ctia nguyén don, cong nhan su tu nguyén cua bi don trong don yéu cau phan té;

- Huy Quyét dinh &p dung bién phap khan cap tam thoi sé 07/2020/Qb
BPKCTT ngay 15/6/2020 ctia Tda 4n nhan dan thanh phé Can Tho.

Tai phién toa phac tham:

Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don ba Nguyén Thi S van git nguyén
yéu cau khang cao vi cho rang 6ng Nguyén Thanh L khong co chung ctr tryc tiép
thé hién viéc guri tién vé dé nho ba S nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat, cung
nhu khong c6 véan ban thoa thuan nho ding tén trén Gidy chiang nhan Quyen su
dung d4t cho 6ng L. Ba S da dugc cap Giy ching nhan Quyén st dung dat tir nim
1997 va hién nay ba S van 1a ngudi dang quan ly, stir dung toan bé dién tich dang c6
tranh chép néi trén. Do d6 dé nghi Hoi dong xét xir, chap nhan don khang céo cua
ba Nguyén Thi S, stra ban an so tham theo hudng khdng chap nhan yéu cau khoi
kién cua 6ng Nguyén Thanh L.

Ngudi dai dién theo uy quyén cua nguyén don 6ng Nguyén Thanh L cho
rang ban an dan su so tham sé 02/2022/DS-ST ngay 10 thang 01 ndm 2022 cua Toa
&4n nhan dan thanh phd Can Tho xét xtr 1a hoan toan c6 can ¢, phi hop véi thuc té,
c6 ly, c6 tinh. Vi thé nguoi dai dién theo ay quyén cua nguyén don dé& nghi Hoi
d6ng xét xir khong chap nhan khang cao caa ba Nguyén Thi S, gitt nguyén ban an
dan su so tham sb 02/2022/DS-ST.

~ Dyi di¢n Vién kiém sat nhan dan cap cao tgi Thanh phé Ho Chi Minh phat
bieu:
Viéc tuan theo phéap luat Hoi dong xét xur, Thu ky tai phién toa di tun
theo dung cua B9 luat to tung dan su veé viéc xét Xt so tham vu an.

Viéc tuan theo phap luat té tung ciia nguoi tham gia to tung dan su trong
qua trinh giai quyét vu an, ké tir khi thu 1y cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét
xt nghi an: Nguoi tham gia té tung da thuc hién day du quyén va nghia vu t6
tung cua ho theo quy dinh ctua phap luat.

Vé noi dung, quan diém giai quyet vu an: Sau khi phan tich, danh gia céc tai
liéu, chung cur ¢o trong hd so vu n va két qua tranh luan tai phién toa, xét thay viéc

cap so tham xét xur 1a c6 cén cu, dung phap luat. Tai phién toa phuc tham, nguoi
khang cao khong cung cap duoc tai liéu, chiing cr méi 6 gia tri chitng minh cho
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yéu cau khang co. Do d6 dé nghi Hoi dong xét xir bac khang cao cua ba Nguyén
Thi S va gitr nguyén an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cén clr vao cac tai lieu, ching cu da dwoc xem Xet tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa; Hoi dong xét xir phdc tham nhan dinh:

Pon khang cio cua bi don Nguyén Thi S dung vé hinh thuc, noi dung va
duoc nop trong han luat dinh, nén la khang céo hop I¢.

[1] V& t6 tung:

[1.1] Quan hé phép luat tranh chap va tham quyén giai quyét vu an:

Nguyén don khaoi kién yéu cau bi don tra lai tai san la quyén sir dung dét va
bi don c6 phan té d6i voi nguyén don yéu cau cdng nhan phan dat (gia tr1) da nhan
chuyén nhuong. Dong thoi, nguyén don trong vu an dinh cu ¢ nudc ngoai nén day
|a tranh chap vé doi lai tai san la quyén str dung dat va cdng nhan quyén sir dung
dat thugc tham quyen giai quyet cua Toa an nhan dan tinh. Do do, Toa an nhan dan
thanh pho Cén Tho thy ly giai quyet la ding quy dinh theo quy dinh tai bicu 26 va
bieu 37 cua B luat to tung dan su.

[1.2] V& viéc Véng Mt cac duong sy tai phién toa: Nguyén don, bi don va
nhiing nguoi €6 quyén loi va nghia vu lién quan, ngudi 1am chang ¢ yéu cau xin
vang mat nén can ctr Piéu 228 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015 Toa an tién hanh
Xét Xtr vang mat cac duong su theo quy dinh phap luat.

[2] Vé noi dung céc yéu cau:

Cén cir vao cac chimg ci ¢6 trong ho so vy 4n, xac dinh nguon géc dat cac
bén tranh chap la cua 6ng Nguyen Van D. Theo nhu ho so the hién, qém 1997, 6ng
D chuyén nhuong cho ba Nguyen Thi S, ba S da duoc dung tén quyen st dung dat
$6 00739/QSDD do Uy ban nhan dan thanh phé Can Tho (cii) cdp ngay 14/7/1997
voi dign tich 8.170m?, thyc té sur dung la 8.008,6m?. Nguyén don cho rang minh
gui tién vé nho em ré 1a Ong C tim dat dé nhan chuyén nhuong nhung do dang ¢
nude ngoai khong dung tén dwoc nén nhd em rudt la bi don ba Nguyen Thi S dimng
tén ho. Con bi don cho rang ndm 1997, ba Nguyen Thi S nhan Chuyen nhuong phan
dat co dién tich 8. 170m? tai thira 225, to ban d6 s6 07 theo giay ching nhan quyen
sir dung dat s6 00739/QSDDb do Uy ban nhan dan thanh ph Can Tho (cii) cap ngay
14/7/1997 cho ba Nguyén Thi S tir ong Nguyen Van D. Sau khi nhan chuyen
nhuong ba S di tién hanh trong cay va xay nha, dén nam 2013, vo ghong 6ng Tran
Minh T1 va ba Nguyén Thi S khéng c6 cho nén da lién hé vai ba de xin cho & nho
va c0 lap van ban thoa thuan ngay 11/9/2013 c6 cbéng chang, ching thuc.

[3] Xét yéu cau khang céo, Hoi dong xét xir nhan thay:

_ [3.1] Déi vei dién tich 8.008,6m?, loai dat CLN, thudc thira 225, tor ban do s6
07 nam trong giay ching nhan quyen st dung dat so 00739/QSDD do Uy ban nhan
dan thanh pho Can Tho (cii) cap ngay 14/7/1997 cho ba Nguyén Thi S.

Mac di 6ng Nguyén Thanh L khong c6 chung cir truc tiép nhu gidy to thé
hién chuyen tién hay van ban thoa thuan nho ba Nguyen Thi S dang tén trén Giay
chung nhan Quyen sir dung dat cua thira dat tranh chap néu trén. Tuy nhién xét loi



trinh bay ciia nguyén don dugc nhimg nguoi 1am chiing 12 Ong C, dng Q 1a nguoi
c6 dat ké dat ong D gisi thiéu cho Ong C tim dét cho dng L. Bong thoi nhiing 1o
trinh bay cua nhiing nguoi em cia 6ng L ciing la em cta ba S déu cho riang 6ng L
gui tién vé cho Ong C nhan chuyén nhugng cho dng L. Nhiing 16 trinh bay nay
hoan toan phu hop véi loi trinh bay cta nhitng nguol lién quan la vo chdng éng
Tran Minh T1, ba Nguyén Thi S (la nhirng nguoi €6 quyén loi nghia vu lién quan)
cho rang chinh 6ng L 1a ngudi bao vo chong 6ng, ba qua chiam soéc phan dat trén.
Ngoai ra trong suét qué trinh giai quyét vu &n tai cip so tham, ba Nguyén Thi S
mac du ludn phu dinh 10i khai cua nguyén don, nhung lai déng y chia 50% gia tri
dat cho dng L. Do d6 cip so tham xac dinh phan dat thera thudc thira 225 1a do 6ng
L gui tién vé nhan chuyén nhuong dat va nhd ba S ding tén ho 1 ¢6 can ct. Ong
Nguyén Thanh L 1a nguoi c6 02 québc tich Viet Nam va Hoa Ky, do d6 Toa 4n nhan
dan thanh phé Can Tho budc ba Nguyén Thi S phai giao dat cho dng L vi 6ng L la
ngudi du diéu kién dugc giao dat theo quy dinh tai Biéu 5 Luat Dat dai nim 2013
Ia phu hop véi quy dinh cua phép luat.

[3.2] D4i voi phan dét tai thira 193, dién tich thyuc té 259,6m?, loai dit CLN:

Nguyén don cling cho rang nho ba S nhan chuyén nhuong, qua trinh giai
quyét vu an cap so tham xéac dinh thira dat nay 6ng D chua dugc cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat. Ong D chuyén nhuong cho ba S 1a gidy tay, ba S di ké
khai phan dat ndy nhung hién nay ciing chua c6 Gidy chung nhan Quyén sir dung
dat. Nhitng nguoi 1am ching khong c6 16i khai gi vé phan dat nhan chuyén nhugng
cua thira dat nay va phan dat nay, nén Toa so tham khéng chip nhan yéu cau khoi
kién ctia nguyén don la c6 co so.

Tir d6 Toa &n nhan dan thanh phd Can Tho chi chap nhan mét phan yéu cau
khoi kién cua nguyén don va mot phan yéu cau phan té caa bi don 1a co can ci.
Tuy nhién, Hoi dong xét xtr nhan thay:

Toa an nhan dan thanh phé Can Tho xac dinh bi don chi diing tén ho nhung
khong canh tac quan Iy nén chi tinh cong strc cho ba S 10% gia tri dat vi cho rémg
ba Nguyen Thi S chi ¢6 cong sic trong viéc dang tén trén Gidy chang nhéan Quyén
su dung dat. Hoi dong xet xt nhan thay, ba S dang tén trén Glay chuang nhéan
Quyén sir dung dat s6 00739/QSDP do Uy ban nhan dan thanh phé Can Tho (cii)
cap ngay 14/7/1997, cho dén nam 2013 em vo nguyén don 1a ba Nguyén Thi S va
6ng Tran Minh T1 mai c6 thoa thuan véi bi don dén & nho dugc l1ap thanh van ban
¢ cong chung, chang thuc. Pong thoi, Toa an so thim xac dinh gia tri tai san 13
4.404.730.000 dong, day chi la tri gia cua 8.008,6m? dat ndng nghiép. Nhu vay
phai xac dinh bi don Nguyén Thi S 1a nguoi c6 cong sic trong viéc bao quan, gitr
gin, ton tao 1am ting gia tri Quyén st dung dat. Truong hop nay khong xac dinh
dugc dugc chinh xéac cong sic cua bi don do d6 can ap dung an Ié s6 02/2016/AL
duoc Hoi ddng Tham phan Toa an nhan dan téi cao thdng qua ngay 06/4/2016 dé
giai quyét.

Theo nguyén don trinh bay vao thoi diém nam 1997 6ng Nguyen Thanh L
mang tién vé Viét Nam 13.500 d6 la My dé nho bi don nhan Chuyen nhuong thura
dat 225 vai dién tich 8.008,6m2 dat CLN. Nhu vay tri gia quy doi ra tién Viét Nam
d6ng tai thoi diém xét sir so tham (Ngay 10 thang 01 nam 2022) dugc tham chiéu
ty gia hdi doai cia Ngan hang Vietcombank 1a 22.820 VND. Sé tién twong wng sau
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quy doi s& 1 13.500 USD x 22.820 VND = 308.070.000 dong.

Nhu vy gid tri chénh Iéch cua 8.008,6m? dat la 4.404.730.000 dong -
308.070.000 dong = 4.096.660.000 dong.

Cong stc trong viéc bao quan, gitt gin, tén tao lam ting gia tri Quyén st
dung dat bi don Nguyén Thi S duoc hudng 1a 4.096.660.000 dong x 50% =
2.048.330.000 dong.

Déi véi thara 193, qué trinh giai quyét, phan dat nay ba S chi ding tén sé
muc k&, tai van ban sé 1186/UBND ngay 04/6/2021 cua Uy ban nhan dan quan C
xéac dinh phan dat nay phd hop quy hoach va s& duoc cap gidy chang nhan quyén
str dung dat theo quy dinh. Do d6 nhu nhan dinh néu trén thi x4c dinh dién tich dat
nay | cia bi don nhung giao cho nguyén don dé tién st dung nén budc nguyén don
tra gid tri dat cho bi don. Thira 193 dién tich 259,6m? x 550.000 dong/m? =
142.780.000 dong.

‘ Tong cong nguyén don thanh toan cho bi don hai khoan la 2.191.110.000
dong (2.048.330.000 dong + 142.780.000 dong).

[4] DGi vai quyét dinh khan cap tam thoi s6 07/2020/QDP — BPKCTT, ngay
15/6/2020 cua Toa an nhan dan thanh pho Can Tho can tiép tuc duy tri dé dam bao
thi hanh an.

_ [5] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phd
Ho6 Chi Minh khong dugc Hoi dong xét xir chap nhan.

[6] Céc phan khéc cua ban an so tham khang ¢é khéng céo, khéang nghi cd
higu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

[7] V& 4n phi dan sy phic tham: Do khang cdo duoc chip nhan mot phan
nén ba Nguyen Thi S khdng phai chiu an phi.
Vi cac le trén,
QUYET PINH:
Cin ci khoan 2 Diéu 308 Bo luat té tung dan sy 2015,

[1] Chép nhan mot phan don khang céo cua bi don Nguyén Thi S. Sira Ban
an dan sy so tham so 02/2022/DS-ST ngay 10 thang 01 ndm 2022 cua Toa an nhan
dan Thanh pho Can Tho.

* Can cu vVao:
- biéu 26, 37, 147, 157, 165, 228, 266, 271,273 Bo luat t tung dan su;
- biéu 163, 164, 166 Bo luat dan sy nam 2015;

- Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong
vu Quoc Hoi quy dinh vé muc thu, mien, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi
va I¢ phi Toa an;

* Tuyén xir:

1. Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién cioa nguyén don 6ng Nguyén
Thanh L.

1.1. Budc bi don ba Nguyén Thi S c6 nghia vu tra lai quyén sir dung dat cho
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ong Nguyen Thanh L vei dién tich 8.008, 6m2 loai dt CLN, thudc thuira 225, to ban
dd s6 07 nam trong glay chang nhén quyen sir dung dat sd 00739/QSDD do Uy ban
nhan dan thanh phé Can Tho (cii) cap ngay 14/7/1997 cho ba Nguyén Thi S.

1.2. Ong Nguyén Thanh L cé nghia vu tra gia tri céng suc ba S ding tén ho
phan dat trén véi s6 tien 2.048.330.000 dong (Hai ty khong tram bon muoi tam
trieu, ba tram ba mwoi ngan d‘ong) Ong L duoc quyén lién hé vai co quan cd tham
quyén lam tha tuc sang tén ddi véi phan dat trén theo quy dinh phép luat.

1.3. Kién nghi Uy ban nhan dan c6 tham quyén tién hanh l1am tha tuc sang
tén cho Long theo quyét dinh Ban an trén.

1.4. Ong L duoc quyen so hitu toan bg cay trong va tai san trén dat. 2. Chap
nhan mot phan yéu cau phan t6 caa bi don ba Nguyén Thi S.

2.1. Bugc 6ng Nguyén Thanh L c¢6 nghia vu tra lai gié tri dat cho ba S ddi
v6i phan di¢n tich dat 259,6m? tai thira 193, loai dat CLN vei gia tri 142.780.000
dong (Mot tram bon muwoi hai triéu, bay tram tam muoi ngan dong).

_2.2. Sau khi 6ng Nguyén Thanh L tra gia tri dat cho ba S thi 6ng L duoc
quyeén lién hé véi co quan c6 tham quyen lam thu tuc cap giay doi voi phan dat trén
theo quyét dinh Ban an.

~2.3.Kién nghi Uy ban nhan dan c6 tham quyen tién hanh lam thu tuc cap
giay cho Long theo quyét dinh Ban an trén sau khi 6ng L da thuc hién nghia vu tra
gia tri dat cho bi don ba S.

(Kém theo hai ban trich do dia chinh sb 01 va 02 ngay 02/01/2020 cua Trung
tam k¥ thuat tai nguyén va moi trueong thanh pho Can Tho)

3. Tiép tuc duy tri Quyét dinh &p dung bién phap khan cip tam thoi s
07/2020/Qb -BPKCTT, ngay 15/6/2020 cua Toa an nhan dan thanh pho Céan Tho
dé dam bao thi hanh an.

[2] Céc phén khac cta ban 4n so tham khong c6 khéng céo, khang nghi c6
higu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

[3] An phi dan sy phtc tham: Ba Nguyén Thi S khong phai chiu.
[4] Ban an dan sy phic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa &n nhan dan i cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai TP Hd Chi Minh;

- TAND thanh phé Can Tho;

- VKSND thanh ph Can Tho;

- Cuc THADS thanh phé Can Tho;

- Nguyén don,;

- Bi don;

- NLQ; Lé Thanh Long
- Luu VT (6), HS (2) T.18 (BA 36).



