TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA Q Doc 14p - Tw do - Hanh phiic
TINH QUANG TRI
Ban an s6 01 /2021/DS-ST
Ngdy 07/01/2021 ,
Vv “Tranh chap quyén sur dung dat”
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA Q

- Thanh phin Héi dong xét xir so tham gom cd:
Tham phan - Chii tog phién toa: Ba Mai Thi Thu Ha

Cdc Héi tham nhan dan: Ong L& Phudc Chudng va 6ng Nguyén Vin
Béng

- Ther ky phién toa: Ong Nguyén Khic Thong -Tham tra vién Toa an nhén
dan Thi xa Q.

- Dgi dién Vién kiém sat nhin dan Thi xia Q tham gia phién tda: Ba Pham
Thi Thily - Kiém sét vién.

Vao cac ngay 30/12/2020; 07/01/2021, tai tru s& Toa an nhan dan Thi xa Q,
tinh Quang Tri, xét xir so thAm cong khai vu an thu 1y s6: 06/2020/TLST-DS ngay
28 thang 02 ndm 2020 va thu 1y bd sung s6 06a/2020/TLST - DS ngay 11thang 6
niam 2020, vé viéc “Tranh chdp Quyén sir dung ddt” theo Quyét dinh dua vu 4n ra
xét xtr s6: 02/2020/QDXX-ST ngay 04 thang 12 nam 2020 giira:

Nguyén don: Ba Ngo Thi L, sinh nam 1940, dia chi: D6i 2, thdn N, xa HL,
Thi x4 Q. Pai dién hop phap theo Gy quyén cta nguyén don: Ong Ngb T, sinh nim
1968, dia chi: S6 nha 19, t6 7, khu phd 3, phuong A, thanh phd BH, tinh Pong Nai
( Vian ban uy quyén ngdy 25/02/2020). C6 mit.

Bi don: Ong Ng0 D, sinh nam 1969 va ba Phan Thi T1, sinh ndam 1972; dia
chi: Boi 2, thdn N, x&8 HL, Thi xa Q. C6 mat.

Nhitng ngudi tham gia t6 tung khac:

Nguoi lam chung:

Ong H6 C, sinh nam 1968, dia chi: Poi 2, thén N, x& HL, Thi x Q, tinh
Quang Tri. Ving mit.

Ong Nguyén D, sinh nim 1968, dia chi: Poi 2, thon N, x& HL, Thi xa Q,
tinh Quang Tri. Ving mit.

NOI DUNG VU AN
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Theo don khdoi kién dé& ngay 24/2/2020; don khoi kién bd sung dé ngay
9/6/2020; ban trinh bay y kién dé ngay 25/6/2020; bién ban ghi 10i khai ngay
02/11/2020; bién ban hoa gidi ngay 15/5/2020, bién ban hoa giai ngay 7/9/2020; va
tai phién Toa hom nay; dai dién hop phép theo uy quyén clia nguyén don trinh bay:

Vao thang 8/2019, nguyén don cd xdy tuong rao quanh vuon nha cua
nguyén don nham muc dich chian nudi ga khép kin khong dé anh huong dén nhiing
nha 1an cin. Nguyén don xay dung trén phan dién tich dat cua nha nguyén don
nhung 6ng Ngb D cho ring gia dinh nguyén don 1an chiém dat ctia ong Ngb D va
chui tuc, ham doa pha tuong rao cua nguyen don. Qua burc xuc, ngay 18/8/2019,
nguyén don da 1am don nho UBND xa HL giai quyet Ngay 5/9/2019 ban hoa giai
va dia chinh xa HL da giai quyét va hoa giai mau thuan gitra hai gia dinh, sau d6 di
dén thdng nhat dé nguyén hién trang da xay dung, budc ong Ngb D sira chira lai
tuong rao ma 6ng Ngb D da pha nhung 6ng Ngé D khong khic phuc su viéc ma di
dau ong Ngb D ciing bao gia dinh nguyén don 14an chiém dat ong Ngd D. Ngay
15/10/2019, nguyén don lai lam don nhd UBND xa HL va dia chinh lam viéc va
phan dinh ranh gidi 10 rang gitra hai gia dinh. Ngay 8/01/2020, xa ctr dia chinh do
dac lai phan dién tich dat cta hai gia dinh,cin ct két qua do dac bang may AIK da
x4c dinh duoc mbc gidi cua thira dat 411 va thua dat 485 to ban dd s 17; phia
Pong Bic giap dit ba C Phia Tay Béc giap dat ba Hoa; phia DPong Nam 1a duong
bé tong; phia Tdy Nam giap dat ong Ngb D. Qua do dac diém 1 phia duong bé
tong dat ctia nguyén don con thiéu 0,9m; diém 2 phia Tay Béc dat ciia nguyén don
thiéu 1,15m. Phan dat ctia nguyén don thiéu, phan dat ong Ngb D lai du. Nhu vay
trir phan d4t ma gia dinh nguyén don hién lam dudng thi 6ng Ngb D di 14n chiém
phan dat cia nguyén don gan 30m2.

Manh dat tai thira dt s6 411, to ban dd sb 17 tai doi 2, thon N, xa HL, Thi
x& Q c6 ngudn gbc 1a ciia bd me chong nguyén don khai hoang, truée nim 1975 thi
6ng Ngd M( anh chéng ba Ngb Thi L) st dung. Sau ndm 1975 ba Ngo Thi L tro vé
qué huong, ¢ trén manh dat d6 va khai hoang phuc hoa. Trudc khi dugc nha nudce
cong nhan quyén st dung dat thi ba Ngo Thi L c6 ding ky vao sb dia chinh tai
UBND xa HL con dang ky vao nam nao thi nguyén don khong nhé ro, sau do ba
dugc cip gidy ching nhan quyén st dung dat voi dién tich hon 3 sao(tic hon
1700m2) Nam 2006 thi dugc UBND huyén HLcép déi gidy ching nhén quyén sir
dung dat voi dién tich 1749m2. Viéc cap, cap doi gidy ching nhan quyén st dung
dat do cac co quan chirc ning tu 1am, khong c6 ky ho lién ké.

Thang 8/2019, nguyén don lam tudng rao ngin cach gitra dat ciia nguyén
don va dat nha ong Ngd D, khi chuan bi 1am hang rio nguyén don c6 bao cho gia
dinh 6ng Ngb D( 1a ho lién k&) nhung 6ng Ngd D khong ra nén nguyén don phai tu
thi cong tuong rao, nguyén don va cac con cua nguyén don ban bac nén xay thut
vao dé khoi tré ngai vé phan dat ciia minh va khoi 1an chiém bén canh. Nguyén
don xay tudng rao dua trén co sé 1dy moc giGi ¢ phia dudi Ién Vi & d6 ranh gidi o
rang, vi chua r6 ranh gidi gitra vuron hai h nén nguyén don bao cho gia dinh 6ng
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Ng6 D, 6ng Ngd D khong ra, nguyén don xay tuong rao theo hang cidy hang nam
lam hang rao tam( trude khi xay thi c6 hang rao la nhiing cay tre, hop, trimg ga
mit); Nguyén don pha bo hang rao ciy cii dé xay tuong rao moi. Du biét rang dat
ctia minh con thira nhung vi ¢t nghi hon thua gi chut dat dé mat 1ong nhau nhung
6ng Ngb D cho rang nguyén don l4n chiém dat va pha tuong rao méi xay, vi vay
nguyén don moi nho dia chinh xa do dac lai, két qua do dac theo gidy chiing nhan
quyén st dung dat thi phan dat cua nguyén don thiéu 30m2. Vi vay nguyén don
khoi kién yéu cau Toa 4n giai quyet bugc ong Ngo D, ba Phan Thi T1 phai tra lai
phan dat ong Ngd D da 1an chiém cho nguyén don theo dung ranh gidi cia gidy
ching nhan quyén sir dung dat ma dia chinh da do dac.

Tai don trinh d& ngay 27/3/2020, bién ban ghi 101 khai ngay 21/10/2020;
bién ban hoa gidi ngay 15/5/2020, bién ban hoa giai ngay 7/9/2020 va tai phién
Toa hdm nay, bi don 6ng Ng6 D va ba Phan Thi T1 trinh bay:

Dién tich dat ma bi don st dung & Doi 2, thon N, xa HL, Thi xi Q, tai thira
dat s6 458 to ban d6 s6 17 co ngudn gbe 1a dat huong hoa ciia cha me 6ng Ngb D(
6ng Ngd Qva ba Phan Thi C) d¢ lai, dugc nha nudc cong nhan hop phap. Tir nim
1975- 1985 do ba Phan Thi C( me¢ 6ng Ngb D) va ong Ngoé Thuong( anh trai ong
Ngo D) str dyng va dang ky vao s6 ding ky rudng dat tai UBND xa HL. Tir ndm
1986, bi don sir dung cho dén nay va duge UBND huyén HLcap g1ay chung nhan
quyén str dung dat va cip doi gidy chimg nhin quyén st dung dat vao nim 2006
voi dién tich 978m2, manh dat phia Tay giap dat nha 6ng Nguyén Nhan, phia Bic
gidp vuon ba Phan Thi H, phia Nam giap kénh thuy loi, phia Dong giap vuon ba
Ngo Thi L. Bon phia giap ho lién ké déu co hang rao tre, hop lam ranh gi6i phén
cach. Hién tai phia Nam ranh giéi bi x6a bo dé 1am duong bé tong, phia Bong ba
Ng6 Thi L tu x6a bo ranh gioi la hang rao tre, hop ct dé xay tudng rao bang blo.

T ndm 1975- 2019, bi don st dung dat on dinh, khong tranh chap theo ranh
gidi 1a hang rao cdy cdi ngan cach giira ho 6ng va ho ba Ngo Thi L. Thang 8/2019
khi bi don ra thim vuon thi phat hién hang cdy 1am ranh giéi gitra dat vuon nha bi
don va nha ba Ngb Thi L bi x6a bo, thay vao d6 1a bic tudng rao 1am bang bé tong
dai 30m. Viéc ba Ngo Thi L xay tuong rao khong co su thong nhét giita bj don va
ba Ngo Thi L, ba Ngb Thi L khong théng bao cho bi don biét dé xac dinh ranh
gi6i; khi xay tuong rao ba Ngb Thi L tu ¥ dao pha hang rao cii bang tre, hop. Bi
don c6 trinh bao sy viéc voi cong an xa HL; UBND xa HL da hoa giai, hd ba Ngo
Thi L va bi don da thong nhét giir nguyén tudng rao bé tong do ba Ngo Thi L xay
dung 1am ranh giéi gitta dat hai ho.

Trudce day , bi don str dung dat theo diing ranh gidi 13 hang rao cay cdi gitra
hai ho; tir sau khi ba Ngb Thi L x4y tudng rao bé tong thi bi don sir dung dat theo
dung ranh gidi 1a tudng rao ba Ngo Thi L xay. Bi don khong 1am thay d6i ranh gidi
gitta hai ho. Ba Ngo Thi L khai kién bi don 14n chiém dat cta ba Ngo Thi L la
hoan toan vo ly. Ho so cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ho ba Ngo Thi
L 14 sai vi khong c6 chit ky xac nhan cta ho lién ké 1a bi don, trong khi bi don
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khong c6 mat thi bd Ngo Thi L dan can bo do chong 1én dat ciia bi don. Dién tich
dat ctia bi don c6 ting thém so véi trude ddy 1a do bi don khai hoang thém, thé
hién & trich luc 299 phan khai hoang mo rong thém ¢ phan tiép giap dat ong
Nguyén Nhén. Bi don khong lan chiém dat coa ba Ngb Thi L. Bi don khong chép
nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don.

Tda 4n da tién hanh xem xét tham dinh tai chd, tai bién ban va so do xem xét
tham dinh tai chd ngay 11/6/2010, bién ban kiém tra hién trang dét tranh chap ngay
30/12/2020, cy thé nhu sau:

- Hién trang st dung dat cia ho ba Ngo Thi L: Dién tich st dung la
1622m2. Phia Nam giap dudong bé tong: 54,14m; phia Bic giap dat ho ba Phan Thi
H: 46,20m; phia Tay giap tuong rao ba Ngd Thi L xa@y; 31,59m; phia Dong giap
duong khu dan cu: 30,64m;

-Hién trang st dung dat cua ho 6ng Ngd D: Dién tich stir dung 1a 942m2.
Phia Nam giap duong bé tong: 35,35m; phia Bic giap dat ho ba Phan Thi H:
21,21m; phia Pong giap tudng rao ba Ngo Thi L xay; 31,56m; phia Tay giap dat
ho dng Nguyén Nhan 39,22m

-Dién tich phan dat tranh chap 1a: 30m2. Phia Nam giap dudng bé tong:
0,84m; phia Bic giap dat ho ba Phan Thi H: 1,07m; phia Pong giap tuong rao ba
Ngo Thi L xay; 31,56m; phia Tay giap dat 6ng Ngd D dang st dung 31,39m;

- Tudng rao ba Ngo Thi Lai xdy dung tir giap dat ba Phan Thi H dén giap
duong bé tong thon dai 31,56m tir két cau gom 13 tru bén tong, cao 1,7m (12x12),
ba 161 blo xi ming sat mat dat, phia trén blo gidng ludi B40, cao 1,2m. Sat tudong
r40 phan phia dat ong Ngd D con ton tai nhing cy tinh tir duong bén tong dén dat
ba Phan Thi Hoa bao gdm: 01 bui hop cach mép duong bé tong 0,9m, cach tudng
ra0 0,2m; 01 cAy trimg ga 6 tudi cach tudng rao 0,2m; 01 cay chudi cach tudng rao
0,3m; mot cay hop cach tuong rao 0,5m; 01 bui hép cach tuong rao 0,1m; 02 cay
tram 4 tudi cach tudng rao 0,7m; 01 ciy tram 4 tudi cach tuwong rao 0,6m; 01 cay
mit 5 tuél cach tuong rao 0,2m; 01 cdy tram 4 tudi cach tuong rao 1,1m; 01 cay
tram 4 tudi cach tuong rao 0,85m; 01 bui hop sat tuong rao; 01 bui hop cach tuong
rao 0,7m. Hién trang dat vuon cua ong Ngo D la mot vuon tram 4 ndm tudi.

Qua trinh giai quyét vu an, Toa an da tién hanh thu thap ching cl; yéu cau
UBND x& HL, Van phong diang ky dat dai - chi nhanh Thi xa Q, Vin phong ding
ky dat dai - chi nhanh huyén Hai Lang, van phong dang ky dat dai tinh Quang Tri
cung cap toan bo hd so vé quy trinh, thil tuc cép gidy chung nhan quyén sir dung
dat 1an dau, cap doi vao nam 2006 cho ho ba Ngo Thi L va ho ong Ngb D. Vian
phong dang ky dat dai- chi nhanh huyén HLco cong van tra 101 can c Nghi dinh
sd 31/ 2008/ NB-CP ngay 19/8/2008 ciia Chinh Phu vé sat nhap dia gidi hanh
chinh x& HL, huyén HLvao dia gidi hanh chinh ctia Thi xa Q. Van phong dang ky
quyén st dung dat, Phong Tai nguyén va M6i truong Huyén HLd3 tién hanh ban
giao toan b hd so, ban do, tai liéu dt dai trén dia ban xa HL cho Van phong dang
ky quyén sir dung dat Thi xa Q nén khong cung cép chimg ctr, tai liu cho Toa an.
Vin phong dang ky dat dai - chi nhanh Thi xa Q khong cung cap dugc cac ching

ctr tai liéu do Toa an yéu cau. UBND x& HL chi cung cap duoc ban do dia chinh
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nam 2000, 2003, 2006 lién quan dén 2 thira dat cia hd 6ng Ngd D va ho ba Ngd
Thi L.

Tai phién Toa, dai di¢n VKSND Thi xa Q phat biéu y kién, quan diém vé
giai quyét vu an nhu sau:

Vé tudn theo phap ludt 16 tung ddn sw: Viéc tuan theo phép luat t6 tung dan
su trong qua trinh giai quyét vu an cua Tham phan dam bao ding cac quy dinh tai
cac Diéu 48, 195, 196, 198 tir Diéu 203 dén Piéu 211, Piéu 220 caa Bo luat td
tung dan sy tur khi thy 1y vu &n cho dén truge khi mo phlen toa; Ho1 dong xét xur da
chap hanh dung cac quy dinh tai Diéu 222 dén Diéu 261 cta B luat t6 tung dan su
tai phién toa so tham, dam bao viéc xét xir dugc khach quan, toan dién, dung phap
luat. Thu ky phién toa da chap hanh ‘dung cac quy dinh tai Piéu 51, 236, 239 cua
B6 luat t6 tung dan sy nhu: phd bién ndi quy phién toa; kiém tra va bao céo véi
Hoi déng xét xtr danh sach nhitng nguoi dugce triéu tap dén phién toa...; Nguyén
don da thuc hién ding quyén va nghia vu ciia minh dugc quy dinh tai céc Biéu 70,
71, 91, 96, B6 luat t6 tung dan su nhu Cung cip tai liéu ching cr cho Tda 4n, ndp
tién tam Gmg chi phi thém dinh, dinh gia tai san, c6 mat theo gidy triéu tép...Bidon
da thyc hién ding quyén va nghia vu cla minh dugc quy dinh tai cac Piéu 70, 72,
91, 96, BO luat t6 tung dan su nhu Cung cip tai lidu ching ¢ cho Toa an, c6 mat
theo glay triéu tap.

Vé viéc giai quyét vu an:

Nguon gdc thira dat s6 411, to ban d6 s6 7, dién tich dat 1749m2 cta ba Ngb
Thi L dugc UBND huyén HLcAp gidy chimg nhan quyén st dung dat sb AG
471641 ngay 20/11/2006 va thira dat s6 485, to ban d6 s6 17, dién tich 947m cua
6ng Ngd D, ba Phan Thi T1 dugc UBND huyén HLc4p gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 AH074298 ngay 20/11/2006 ¢ d6i 2, thon N, x& HL, Thi xa Q déu do
bb me hai bén d¢é lai, sir dung 6n dinh tr nam 1975 dén nay, khong c6 tranh chap,
dugc co quan nha nudc cip gidy cong nhan quyen sir dung dat. Ranh gi6i giita hai
thira dat duoc 6ng Do va ba Lai xac dinh bang hang cay hop, che, tring ga. Tu
truée dén nay, Ong Ngd D va ba Lai déu sir dung phan dat ciia minh tinh tir ranh
gidi hang rao ciy va giira hai bén khong hé c6 tranh chap vé ranh gidi. Sau d6 vao
thang 9/2019 Ba Ngo Thi L ty y pha bo hang rao cii xdy hang rio mdi bang bé
tong cbt thép theo hang cAy hang nam cam lam hang rao tam (BL 58), va hién nay
hang cay lam hang rao cii khong con. Sau dé giita hai bén phat sinh tranh chap vé
ranh gi¢i, UBND xa HL di da hoa giai, ba Ngo Thi L va dng Ngd D di thong nhat
lay ranh gi6i 1a hang rao ba Lai da xdy l1am ranh giéi gitta hai ho. Va trén dién tich
30m2 dit tranh chip 6ng Do trong 05 cdy tram tir 4 dén 5 tudi, dd dugc ong sir
dung 6n dinh tir trude khi co quan nha nuéc cip gidy ching nhan quyén sir dung
dat, 6ng Ngb D khong hé 1an chiém dét cua ba Lai. Do d6, viéc co quan nha nudc
c6 tham quyén cap dat va cap doi gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ba Ngd
Thi L va 6ng Ngo D khong dung hién trang str dung dat, ranh gioi su dung dat cua
hai ho gia dinh. Mat khac, qua trinh cap dat, cap doi gidy ching nhan quyén sir
dung dét thi 6ng Do va ba Lai khong hé biét, khong ky ho lién ké dé xac dinh ranh
gidi, co quan c6 tham quyén khong cong khai ban mo ta ranh giéi thira dat dé hai
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bén xac dinh ranh giéi ma ho 6ng Do va ba Lai chi nhan gidy ching nhén quyen
sur dung dat khi UBND xa HL c6 thdng bao. Nhu vy, quy trinh cap dat, cap doi
gidy ching nhan quyén st dung dat cho ho ba Ngoé Thi L va 6ng Ngd D khéng
dung quy trinh thu tuc va khong dung ranh gidi st dung (tiéu muc 3.6 muc 3 phan
I thong tu 29/2004/TT-BTNMT cua b tai nguyén moi truong ngay 01/11/2004).
Do d6 gidy chimg nhan quyén st dung dét cap cho ho ba Ngo Thi L va ho ong Ngd
D 14 sai vé trinh tu thi tuc va ranh gi6i st dung dat gitta hai ho. Viéc xem xét dé
hay gidy ching nhan quyén sir dung dat AG 471641 ngay 20/11/2006 dugc UBND
huyén Hai Lang, tinh Quang Tri cap cho ba Ngo Thi L ¢ doi 2, thén N, x& HL, Thi
x4 Q va Gidy chung nhan quyén sir dung dét s6 AH074298 ngay 20/11/2006
dugc UBND huyén Hai Lang, tinh Quang Tri cap cho ong Ngo D ¢ d6i 2, thon N,
x& HL, Thi xa Q khong thudc tham quyén giai quyét cua Toa &n nhan dan Thi xa
Q.

Can ctr khoan 4, Diéu 34 cta B0 luat td tung dan sy 2015 va khoan 4 Diéu
32 cta Luat t6 tung hanh chinh 2015 dé nghi Hoi déng XEét XU chuyén vu 4n dén
Toa 4n nhan dan tinh Quang Tri dé giai quyét theo diing thaAm quyén.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hd so vu an di duoc tham tra
tranh tung tai phién Toa va can cir vao két qua tranh luan tai phién Toa, Ho1 déng
xét xir nhan dinh:

[1] V& quan hé tranh chap va thim quyén:

Ho ba Ngo Thi L dugc UBND Huyén HLcong nhan quyén st dung dat tai
gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé AG 474641 ngay 20/11/2006 tai boi 2, thon
N, X& HL, huyén HL( nay la Thi xa Q) v¢i dién tich 1749m2 tai thira dat s6 411 to
ban d6 s6 17. Nguon gdc dat duge cong nhan trude naim 1975 13 cua bd me chong
va anh rudt chong ba Ngo Thi L. Sau nam 1975, ba Ngé Thi L khai hoang phuc
hoa va ¢ do cho dén nay. Thang 8/2019, ba Ngd Thi L pha bo hang rao cu bang
cdy cbi 1am ranh gioi gilra dat cua ho ba Ngo Thi L va dat cua ho ong Ngb D dé
xdy hang rao moi bang blo va ludi B40. Ba Ngo Thi L tu x4c dinh ranh gidi dé xay
dung hang rao, khong c6 su ching kién, thong nhat cia ho 6ng Ngd D nén 6ng
Ngb D cho ring ba Ngd Thi L 14n chiém dat ctia ho 6ng va ham doa pha bo tudng
rao. UBND x4 HL di tién hanh do dac va hoa giai, thong nhét giir hién trang l1a
hang rao m&i xay lam ranh gidi c6 dinh giita hai ho gia dinh ba Ngb Thi L va 6ng
Ngb D. Qua do dac, ba Ngo Thi L cho rang ho ong Ngd D 1an chiém dét ciia ho ba
nén khoi kién ra Toa an yéu cau ho ong Ngb D phai tra lai dién tich dat 30m2 ma
ho 6ng Ngo D da lan chlem cho ho ba Ngb Thi L 1a tranh chép quyen str dung dt,
thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an Thi xd Q( Diéu 26, Piéu 39 Bo luat TS
tung dan su)

[2] Vé td tung: Toa an Thi xa Q da thu 1y vu én, tién hanh md phién hop tiép
can cong khai ching ctr va hoa giai; xem xét tham dinh tai chd,thu thap chung ctr
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theo quy dinh cta phép luat, can ctr vao cac chiing ctr tai licu, Toa an dua vu an ra
X€t XUr.

[3] Xét yéu cau khoi kién ciia nguyén don; Hoi dong xét xtr thay rang:

Ho ba Ngb Thi L ¢ Boi 2 thon N, x& HL, Thi xa Q dugc UBND huyén
HLcép giaiy ching nhén céng nhén quyén st dung dat tai gidy ching nhan quyén
su dung dat s0 AG 471641 ngay 20/11/2006 voi dién tich 1749m2, thira dat s6 411
t& ban do s6 7. Ngudn gde dit duge cong nhan trude nam 1975 1a caa bd me chong
ba Ngo Thi L, nam 1958 d¢ lai cho vo chong anh chong ba Ngo Thi L 1a 6ng Ngb
M va ba Trﬁn Thi Poan stir dung. Nam 1975 6ng Ngb M, ba Tran Thi Poan d¢é lai
cho vo chong ba Ngo Thi L, Ngo Giai. Ba Ngo Thi L diang ky trong s6 dang ky
rudng dat tai UBND xa HL véi dién tich 1560m2( but luc 78); Tai trich lyc ban dd
299 (but luc 22,23) the hién dién tich dat ho ba Ng6 Thi Lai la 1708m2. Ho ba
Ngo Thi L duogc cap gidy ching nhan cong nhan quyén sir dung dat va cap 601 Vao
nam 2006 v6i dién tlch 1749m2. Ba Ngb6 Thi L thtra nhan qua trinh cap, cap d6i
gidy ching nhan quyén sir dung dat khong c6 ky ho lién ké. Khong cim mdc ranh
gioi .

Ho 6ng Ngb D ¢ Bai 2 thon N, xa HL, Thi xa Q dugc UBND huyén HLcap
g1ay ching nhén coéng nhan quyén sir dung dat tai gidy ching nhan quyén sur dung
dat s0 AH074298 ngay 20/11/2006 voi dién tich 978m2, thira dat s6 458 to ban dd
s6 7. Ngudn gdc dat duogc cong nhéan 1a ciia bé me 6ng Ngd D 13 dng Ngd Qva ba
Phan Thi C dé lai. Tir ndm 1975- 1985 do me 6ng Ngb D 1a ba Phan Thi C va anh
trai 6ng Ngb D la éng Ngb Thuong sir dung. Nam 1984 6ng Ngbé Thuong di bo
d6i, naim 1986 ba Phan Thi C chét nén chuyen giao cho 6ng Ngo D su dung cho
dén nay. Ba Phan Thi C ding ky trong s6 dang ky ruong dat tai UBND x& HL voi
dién tich 830m2( But luc 77) .Tai trich luc ban dd 299 ( but luc 22,23) thé hién
dién tich dat ho 6ng Ngo D la 906m2. HY ong Ngo D dugc cap gidy chimg nhan
cong nhan quyén st dung dat va cap 601 vao nam 2006 véi dién tich 978 m2. Ong
Ng0 D ciing thira nhan qua trinh cap, cap doi gidy chung nhan quyén sir dung dat
khong c6 ky ho lién ké, khong cim mdc ranh gidi.

Qua xem xét tham dinh tai chd( but luc 50,51,52,53, 124, 125): Dién tich
dat ho ba Ng6 Thi L st dung theo hién trang 1a 1622m2. Phia Nam gidp dudong bé
tong thon : 51,14m; Phia Bic giap dat ho ba Phan Thi H: 46,20 m; Phia Tay la birc
tuong do ba Lai xay: 31,56 m; Phia Bong giap duong khu dan cu: 30.64m; Dién
tich dat ho ba Lai hién 1am dudng bé tong thon 1a 97m2.

Dién tich dat ho ong Ng0 D sir dung theo hién trang 1a 942m2. Phia Nam
giagp duong bé tong thon : 35,35m; Phia Bic giap dat ho ba Phan Thi H: 21,21 m;
Phia Pong 12 birc tudng do ba Lai xay: 31,56 m; Phia Tay giap dat ho 6ng Nguyén
Nhan 39,22m. Dién tich dat ho 6ng Do hién lam dudng bé tong thon 13 66 m2.

Hoi dong xét xr thdy rang: Pat ho ba Ngo Thi L; ho 6ng Ngb D sir dung va
dugc cong nhan déu ¢o ngué)n gé)c cha ong dé lai; dién tich dat cua hai hd qua )
Ping ky ruong dat, trich luc 299; gidy ching nhan quyén st dung dat ciing nhu
thuc trang st dung déu c6 sy bién dong.(1) Van phong diang ky dat dai- Chi nhanh
Thi x3 Q; Van phong dang ky dat dai- Chi nhanh huyén HLva UBND x4 HL déu
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khong cung cip duoc cho Tda an cac ching ct, tai liéu nhu ban db dia chinh, ban
md ta ranh gidi vé thira dat, trich luc thira datv.v.. do Toa 4n yéu cau voi Iy do hién
nay khong luu trit ho so lién quan dén quy trinh cdp gidy cong nhan quyén sir
dung dat cho ho ba Ngb Thi L va ho 6ng Ngd D. Ba Ngo Thi L, 6ng Ngd D va ba
Phan Thj T1 déu thira nhan khi cép, cép d6i gidy chimg nhan quyén sir dung dat
nam 2006 déu khong c6 ky ho lién ké.(2) Thong tu 29/2004/TT-BTNMT ngay
01/11/2004 cua B Tai nguyén & MOoi truong ve viéc huong dan 1ap, chinh ly,
quan ly hé so dia chinh, tai diém b muc 3.6 quy dinh “truong hop thira dat xin cdp
gidy chitng nhdn quyén sir dung dat khéng c6 gzay to vé quyén sir dung dat quy
dinh tai cdc khodn 1,2 va 5 Diéu 50 cuia Ludt Pat dai hodc ¢ mot trong cdc logi
gidy to d6 nhung khong ghi ré tinh trang ranh gidi chung cia thira ddt véi cdc
thira dat lién ké thi khi do vé ban do dia chinh, don vi do dac dwa vao tinh hinh sie
dung dat cu thé, y kién cua nhimg nguoi su dung ddt lién ké dé xdac dinh ranh giGi
thira dat,ldp ban mé ta vé ranh gidi thira dat...” Vi vAy[ tir (l)Va (2) ] Toa éan
khong co co s¢ dé sir dung gidy chimg nhan quyén sir dung dat sb AG 474641 do
UBND huyén HLcép ngay 20/11/2006 cho ho ba Ngo Thi L va gidy chimg nhan
quyén st dung dat s6 AH 074298 do UBND huyén HLcép ngay 20/11/2006 cho
6ng Ngb D 1am can cir dé xem xét, giai quyét vu an.

Mit khac, ba Ngo Thi L, 6ng Ngd D va ba Phan Thi T1 déu thira nhan khi
cap gidy chimg nhan quyén st dung dét khong co viéc ky ho lién ke, khong cam
moc ranh gidi; hai ho str dung hang rao bang ciy cbi lam ranh gioi dat giira hai
ho, mdi bén sir dung dét theo ranh gidi 1a hang rao cdy cbi néu trén. Thang 8/2019
ba Ngb Thi L phd bo hang rao cdy lam ranh gi6i dat giita hai ho dé xdy tuong rao
moéi bang blo. Ba Ngo Thi L tu x4c dinh ranh gi6i gitta hai ho dé xay tudng rao
moéi va sir dung dat ciia ba theo hang rao ba xay. Sau khi UBND x& HL tién hanh
do dac, ba m&i biét dat ciia ho ba thiéu 30m2 so voi dién tich trong gidy ching
nhan quyén str dung dat. Hién tai hang rao cii 3 bi ba Ngo Thi L pha bo, qua xem
xét tham dinh thi hang rao ba Ngb Thi L x4y tir giap dat ba Phan Thi H dén giap
duong bé tong ndong thon dai 31,56m. Trong dién tich 30 m2 ba Ngd Thi L tranh
chp c6 05 cay tram do 6ng Ngb D trong da 4 tudi va mot sb bui cay tre hop sat
ngay tuong rao mai xay. Trudc day ho 6ng Ngd D va ho ba Ngo Thi L sir dung
dat 6n dinh, khong tranh chip theo ranh gi6i 13 hang rdo cli cdy coi, tre hop. Tur
khi Ng6 Thi L pha bo hang rao ct xay dyng hang rao moi thi ong Ngb D cling nhu
Ba Ngo Thi L su dung dat theo ranh gigi 1a hang rao ba Ngo Thi L xay. Piéu 3
Nghi dinh s6 91/2019/ ND-CP ngay 19/11/2019 quy dinh: “ Ldn dat la viéc ngueoi
st dung dat chuyén dich moc giGi hodc ranh gi6i thira dat dé mé réng dién tich dat
st dung ma khong dwoc co quan qudn 1y nha nude vé ddat dai cho phép hodc
khéng dwoc nguoi siv dung hop phdp dién tich dat bi lan dé cho phép”. Ong Ngd
D va ba Phan Thi T1 khong c6 hanh vi 1am dich chuyén, thay d6i ranh giéi, 1an
chiém trai phép dat dai. Vi vAy nguyén don khai kién yéu cau 6ng Ngd D ba Phan
Thi T1 tra 30m2 dat ma ong Ngb D 1an chiém 13 khong ¢ cé so, khong duoc chap
nhan.



Tai phién Toa hom nay, Dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thi xa Q phéat
biéu y kién, quan diém cho rang: viéc cip gidy cong nhan quyén sir dung dat cho 2
ho ba Ngb Thi L va éng Ngo D khong dung quy trinh thu tuc va khong ding hién
trang st dung, do d6 quyét dinh cép gidy chimg nhan quyen sur dung dat cho ho ba
Ng6 Thi L va ho 6ng Ngd D la sai. Viéc xem xét quyét dinh cap giay chimg nhan
quyén su dung dat cta hai ho ba Ngoé Thi L va ong Ngo D khong thudc tham
quyén giai quyet ciia TAND Thi x4 Q, vi vay dé nghi Ho1i dong x€t XU chuyen toan
bd hd so dén Toa an nhan dan Tinh Quang Tri dé giai quyét theo thim quyén. Hoi
dong xét xur thdy rang: Qua trinh thu thap chung ct,cac co quan quan 1y nha nudc
Vé dat dai khong cung cap dugc cho Toa an cac ching clr vé quy trinh thi tuc cap
g1ay chimg nhén quyén su dung dat cho hai hg ba Ngb Thi L va Ngb D nén khong
6 co s& dé xem xét. Mt khac yéu cau khoi kién  cua nguyen don la khot kién bi
don 1an chiém dét dai, thugc tham quyen giai quyét cuia TOa an nhan dan Thi xa Q(
diém a, khoan 1 Dleu 35 Bo lut TH tung dan su) .

Viéc cap gidy cong nhan quyén su dung dat 1a hop thirc hoa quyén su dung
dat dua trén Co so thuc té hién trang st dung dé cong nhan; Qua trinh cap gidy
cong nhan quyen su dung dat ho ba Ngd Thi L va ho ong Ngo D déu thira nhan
khong c¢6 ky ho lién ké dé xac dinh ranh gidi thira dat. Dat ho ba Ngo Thi L va ho
6ng Ngd D tir s6 ding ky rudng dat, trich luc 299 va tai gidy ching nhan quyén sir
dung dat duoc cép déu co su bién dong. Dién tich theo hién trang sur dung qua xem
xét tham dinh ( ngoai phan dién tich hién 1am duong bé téng thon) c6 sai léch voi
dién tich duoc cong nhan. Vi vay kién nghi Van phong dang ky d4t dai- chi nhanh
Thi x4 Q; UBND Thi x4 Q xem xét thu hoi, cap lai gidy chimg nhan quyén st dung
d4t cho ho ba Ngd Thi L; ho ong Ngb D va ba Phan Thi T1 cho phu hgp véi dién
tich thuc té cac bén dang st dung.

Vé an phi : Nguyén don phai chiu theo quy dinh cta phap luat.

Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd nguyén don phai chiu( khoan 1 Diéu
157 Bo luat T6 tung dan sy).

Vi céc 1€ trén:

QUYET PINH

Can ctr vao Diéu 163,164 Bo luat dan sy va Diéu 203 Luat Dét Dai; Dicu
26,39,147 B6 Luat TH tung Dan su; Xur:

- Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyen don ba Ngd Thi L khoi
Kién yéu cau Toa an giai quyét budc 6 ong Ngo D va ba Phan Thi T1 phdi trd lai cho
nguyén don phan dat 6ng Ngbd D da lan chiém theo ding ranh gidi ciia gidy chimg
nhan quyén sir dung dat 1a 30m2.

- Vé 4n phi: Ap dung Nghi quyét sd: 326/2016/UBTVQHI4 ngiy
30/12/2016 caa Uy ban Thuong vu Qubc hoi khéa 14 quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, ndp va quan ly, sir dung an phi va 1¢ phi Toa an.Budc ba Ngo Thi L phai
chiu 300.000 dong an ph1 dan su so thAm nhu:ng dugc khau trir vao s0 tién tam Ung
an phi da nép 300.000 dong theo bién lai thu tién tam img an phi s6 0000693 ngay
26/02/2020 cua Chi cuc thi hanh 4n dan sy Thi xa Q.
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- V& chi phi xem x¢ét, tham dinh tai chd: Can ct khoan 1 Déu 157 Bo lut T6
tung dan su. Nguyén don phai chiu 3.967.000d0ng( Nguyén don di ndp va di chi
phi cho viéc xem xét tham dinh tai chd).

Nguyén don , bi don c6 quyén khang cao ban an trong han 15 ngay ké tur
ngay tuyén an .

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
Noi nhén: Tham phén — Chu toa phién toa
- TAND tinh Quang Tri;
- VKSND Thi xi Q:
- UBND tx Quéng Tri
- Chi cuc THADS Thi xa Q;
- Cac duong su;
- Luu: HO so vy an. Mai Thi Thu Ha

HOQI PONG XET XU SO THAM
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Hoi tham nhan dan Chii toa phién toa

Lé Phuéc Chuong  Nguyén Vin Pong Mai Thi Thu Ha
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