TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI PA NANG Déc lap - Tw do - Hanh phuc

Bén 4n s6: 103/2018/HC-PT
Ngay: 29/6/2018

VIv Kién Quyét dinh giai quyét
khiéu nai trong linh vuc quan 1y
dat dai.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Truong Cong Thi
Cdc Tham phdn: Ong Pham B4 Son
Ong Lé Tu

Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thiy Kiéu, Thu ky Toa 4n nhan déan cap
cao tai Pa Ning.

Dai di¢n Vién kiém sdt nhén dan cdp cao tai Pa Ning tham gia phién
tod: Ong Pinh Vin Chanh - Kiém sét vién.

Ngay 29 thang 6 nim 2018 tai Tru s Toa 4n nhan dan cép cao tai Da
Néng xét xir phiic tham cong khai vu 4n hanh chinh thu 1y sé 139/2018/TLPT -
HC ngay 12 thang 3 nim 2018 vé viéc “Kién Quyét dinh giai quyét khiéu
nai trong linh vuc quan 1y dat dai .

Do Ban an hanh chinh so thdm sé 01/2018/HC-ST ngay 26/01/2018 cua
Toa an nhan dan tinh Quang Binh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phic thaim sé6 139A/2018/QD-PT
ngay 12 thang 6 nam 2018, gitra cac duong su:

1. Nguwoi khéi kién: Ong Nguyén Vian B; dia chi: xi L, thanh phé D,
tinh Quang Binh; C6 mat.

2. Nguwoi bi kién: Chu tich Uy ban nhan dan tinh Quang Binh; C6 don dé
nghi xét xir vang mat.

3. Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:

3.1. Uy ban n}~1§n dan thanh phé b; C6 don dé nghi xEét XU Véng mat.

3.2. Ba Nguyen Thi D; dia chi: xa L, thanh pho D, tinh Quang Binh; Ba
D uy quyén cho ong Nguyén Vin B tham giam té tung tai Toa an; Ong B ¢6
mat.



NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 13/9/2017, di dwoc sira doi bé sung ngay
10/10/2017, ban tw khai ciing nhw tai phién toa so tham ngwoi khoi kién ong
Nguyén Vin B trinh bay:

Ngay 11/12/1993, 6ng Nguyén Vin B cung 3 ho dan khac duoc Hop tac xa
Nong nghiép P, xa L giao khoan 4 hd ca nudi trong thuy san ¢ khu vuc giéng
Bong do 6ng Nguyén Thanh V dai dién dung tén nhan khoan. Nam 2009 UBND
tinh Quang Binh c6 chu truong cap lai Gidy chimg nhan quyén st dung dét cho
cac ho nong nghiép dang sir dung. Ngay 10/7/2009, ong Nguyén Vin B duge Uy
ban nhéan dan thanh phd D cip gidy ching nhan quyén sir dung dat tai thira dt sb
537,214,337, 389, 18 to ban dd sb 33, 39, 46 véi dién tich 4314 m>.

Ngay 01/12/2015, Uy ban nhan dan thanh phd B (goi tit UBND thanh phd
D) ra Quyét dinh s 5111/QD-UBND thu hoi Gidy ching nhan quyén st dung dat
ctia ho ong Nguyén Vin B, ba Nguyén Thi D d6i voi thira dat sb 537, to ban do s6
33 tai x4 L voi 1y do cap khong dung ddi twong st dung.

Khong dong ¥ voi quyét dinh cia UBND thanh phd D, 6ng Nguyén Vin B
tiép tuc lam don khiéu nai, da dugc Chu tich UBND thanh phé P giai quyét tai
Quyét dinh s 1845/QD-UBND ngay 20/5/2015.

Ngay 10/6/2016, 6ng Nguyén Van B tiép tuc khiéu nai Quyét dinh s6 1845
va di dugc Chu tich UBND tinh giai quyét tai quyét dinh s6 3851/QD- UBND
ngay 01/12/2016 (goi tat 1a Quyét dinh 3851) véi ndi dung sira d6i 1y do thu hoi
gidy chimg nhan quyén str dung dat do khéng ding ngudn gdc sir dung dat.

Ngay 19/01/2017, UBND thanh ph D ra Quyét dinh sé 199/QD- UBND
(goi tit 1a Quyét dinh 199) diéu chinh Quyét dinh s6 5111/QD-UBND ngay
01/12/2015 ctia UBND thanh phd B vé viéc: thu hoi gidy chimg nhan quyén s
dung dét véi 1y do khong ding ngudn gbe st dung.

Khéng dong ¥ voi Quyét dinh giai quyét khiéu nai ctia Chu tich UBND tinh
Quang Binh va Quyét dinh 199/QD-UBND ciia UBND TP B, 6ng Nguyén Vin B
khoi kién yéu cau Toa 4n nhan déan tinh Quang Binh hiy Quyét dinh s6 199/QD-
UBND, sau budi ddi thoai 1an thir nhat, Ong B thay d6i ndi dung yéu ciu huy
Quyét dinh 3851 vi 6ng cho raing UBND TP P ban hanh Quyét dinh 199 theo
Quyét dinh s 3851/QD-UBND ngay 01/12/2016 cia Cha tich UBND tinh Quang
Binh va viéc thu hoi gidy ching nhan quyén sir dung dat véi hai 1y do khac nhau
déu khong chinh dang, anh hudng dén quyén va loi ich hop phép ciia ng.

Phia nguoi bi kién: Ngay 04/12/2017 d c6 don xin vang mit tai cac budi
d6i thoai va xét xir, 6 van ban trinh bay ¥ kién gitr nguyén ndi dung tai Quyét
dinh s6 3851/QP-UBND ngay 01/12/2016 cia Chi tich UBND tinh Quang Binh;

* Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:



- Uy ban nhén déan thanh phé B trinh bay: Ngudn gbc thira dit cta ong
Nguyén Vin B 1a dat d3 duoc nha nude giao cho Hop tac xd quan 1y, sir dung va
duogc cap chung trong gidy chimg nhan quyén st dung dat cho HTX néng nghiép
P; Ngay 12/11/1993 6ng Nguyén Thanh V nhén khoan c6 thdi han 20 nim. Ngay
10/7/2009, ho 6ng Nguyén Van B, ba Nguyén Thi D dugc UBND thanh phé P
cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 AO 626704 (trong d6 co thira dat sd
537, to ban d0 s6 33) dbi voi cac thira dat nong nghiép tai xa L, thanh phé B. Theo
két luan cua Thanh tra thanh phd tai Bao cao sb 01/BC-TTr ngay 05/01/2015 thi
viée cdp gidy chimg nhan quyén st dung dit cho Ong B, Ba D ddi véi thira dat noi
trén vi pham quy dinh tai Piéu 49 Luat dat dai nam 2003 va quy dinh tai khoan 3
Piéu 19 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phu quy dinh
chi tiét thi hanh mot s diéu ctia Luat dat dai nam 2013. Do vay, ngay 01/12/2015
UBND thanh phd P d3 ¢6 Quyét dinh sé 5111 /QD-UBND thu héi gidy ching
nhan quyén sir dung dat ciia ho Ong B, Ba D dbi voi thira dat s6 537, to ban dd s6
33, tai xd L vé6i 1y do “Gidy chiig nhén da cap khong ding dbi twong st dung dat,
dat khong du diéu kién duoc cip”. Do ghi Iy do thu hdi khong chinh x4c nén ngay
19/01/2017 UBND thanh phé P ban hanh quyét dinh s6 199 diéu chinh quyét dinh
s6 5111 ghi 1y do thu hoi 1a “do gidy chimg nhan da cap khong dung ngudn gdc sir
dung dat” sau khi c6 Quyét dinh giai quyét khiéu nai ctia Cha tich UBND tinh
Quéng Binh.

Tai Ban an hanh chinh so thim s6 01/2018/HC-ST ngay 26/01/2018 ciia
Toa an nhan dan tinh Quang Binh da quyét dinh:

Can ct vao khoan 1 Diéu 49 Luat dat dai nim 2003 va khoan 3 Piéu 19
Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/05/2014 cta Chinh phu quy dinh chi tiét
thi hanh mot s6 diéu cua Luat dat dai nam 2013; diém d, khoan 2 va khoan 3,
Piéu 106 Luat dat dai nim 2013; cac Piéu 27, 28, 29, 30, 31 Luat khiéu nai;
diém a khoan 2 Diéu 193 Luat td tung hanh chinh; khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban thuong vu Qudc Hoi
quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y, st dung an phi va 1& phi
Toa an.

Xu:

Bac yéu cau khdi kién cta 6ng Nguyén Vin B vé viéc yéu cau huy Quyét
dinhsd 3851/QD-UBND ngay 01/12/2016 cua Chu tich UBND tinh Quang
Binh.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé phan an phi va quyén khang
cdo cua cac duong su.

Sau khi xét xir s& tham ngay 06/02/2018 6ng Nguyén Vin B c6 don
khang cio ddi véi toan bd Ban an so tham.



Tai phién Toa phuc thim Ong B trinh bay: Ong cho rang thta dét s6 537
1a dat néng nghiép (mit nudc nudi trong thuy hai san). Nam 2008 thuc hién
Nghi dinh 64 ong d3 1ap day du tha tuc, hd so dé ding ky ké khai va duogc cip
GCNQSDD theo ding quy dinh cua phap luat. UBND thanh phd B cé quyét
dinh hdi GCNQSDD 1a khong dting. Ong da khiéu nai 1én UBND tinh Quang
Binh. Chu tich UBND tinh Quéang Binh di giai quyét khiéu nai tai Quyét dinh
s6 3851/QD-UBND ngay 01/12/2016 vé viéc bac don khoi kién cua Ong B la
khéng dung phap luat. Ong B van giit nguyén yéu cau khoi kién va khang cdo,
yéu cau Toa an nhan dan cép cao tai Da Nang huy Quyét dinh giai quyét khiéu
nai noi trén cia Chu tich UBND tinh Quang Binh.

Kiém sat vién tham gia phién toa hanh chinh phuc tham phat biéu nhu
Sau.

- Vé t6 tung: Tai phién toa xét xir phuc thim, Hoi dong xét xir, nhimng
nguoi tién hanh tb tung va tham gia t6 tung da thuc hién va chip hanh dung cac
quy dinh ctia Luat t6 tung hanh chinh.

- Vé noi dung: Sau khi phan tich ndi dung, tinh chat cua vu kién, Kiém
sat vién dé nghi Hoi dong xét xtr phiic tham bac khang céo cia 6ng Nguyén
Vin B, gitt nguyén Ban an so tham cua Toa an nhan dan tinh Quang Binh.

NHAN PINH CUA TOA AN

Can ctr cac chimg c, tai liéu d3 dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa.

Xem xét khang céo cta 6ng Nguyén Vian B, Hoi ddng xét xir xét thay:

[1] Ngudn gbc thira dat s6 357 to ban dd sb 33 x& L co dién tich 1328m?
loai dit mat nudce, vi tri tai khu vue Giéng Bong 1a do Hop tac xa nong nghi¢p
P dugc giao va quan 1y sir dung tir nam 1991. Ngay 12/11/1993 Hop tac xa
noéng nghiép P cho 6ng Nguyén Thanh V nhan khoin mot s6 dién tich dat mit
nudc, trong d6 co thira s6 357, 6ng V giao lai thira dat nay cho 6ng Nguyén
Vin B ba Nguyén Thi D nhan dé nuéi ca. Pén nam 2009 ong Nguyén Vian B da
dang ky ké khai theo Nghi dinh 64/CP va dwgc UBND thanh phd P cip
GCNQSDD s6 AO 626704 ngay 10/7/2009 bao gébm nhiéu thira dat trong d6 c6
thira dat 357 noi trén.

[2] Xét thdy, viéc 6ng Nguyén Van B va ba Nguyén Thi D d3 ké khai
dang ky st dung thira dat 357 c6 dién tich 1328m?® dé dugc cdp GCNQSDDP la
khéng dung quy dinh cua phap luat, thira dat nay trude dé da duge cip co tham
quyén giao cho Hop tac xa Nong nghiép P quan 1y sir dung, sau khi Hop tac xa
ndéng nghiép P giai thé thi dat nay do UBND x4 L quan Iy moéi dung quy dinh
ctia phéap luat. Tuy nhién, do viéc dang ky ké khai ciia Ong B khong dung nén
UBND thanh phé D da cap GCNQSDD ddi véi thira dat ¢6 cho Ong B Ba D.

Tai Diéu 46 Dat dai nim 2003 quy dinh vé “Dang ky quyén sir dung dat”
nhu sau:



“Viéc dang Ky quyén sir dung dat dwoc thue hién tai van phong déang ky
quyén sir dung dat trong cac triong hop sau day:

1. Ngwoi dang sir dung ddt chiea dege cdp gidy chitng nhdn quyén sir dung
dat;

2. Nguwoi sir dung dat thuc hién quyén chuyén doi, chuyén nhirong, thira
ké, tang cho, cho thué, cho thué lai quyén sir dung dat; thé chdp, bdo 1anh, gop
von bang quyén sir dung dat theo quy dinh ciia Ludt nay;

3. Nguwoi nhdn chuyén quyén sir dung dat;

4. Nguwoi sir dung ddt da 6 gidy chitng nhdn quyén sir dung dat dwoc co
quan nha nude c6 tham quyén cho phép doi tén, chuyén muc dich sir dung dat,
thay doi thoi han sir dung ddt hodc c6 thay doi dieong ranh gidi thira dat;

5. Nguwoi duwoc sir dung dat theo ban &n hodc quyét dinh ciia Tod an nhan
dan, quyét dinh thi hanh an cia co quan thi hanh an, quyét dinh gidi quyét tranh
chdp dat dai ciia co quan nha nude c6 tham quyén da dwoc thi hanh”.

Cin ctr cac quy dinh nén trén thi dng Nguyén Vin B va ba Nguyén Thi D
di dang ky quyén st dung dat d6i voi thira dat sé 357 to ban d6 sb 33 6 dién
tich 1328m* do 6ng V nhan khoang cua hop tac xi 1a khong ding.

Mit khac, trudce d6 thira dat nay truée d6 da duoc UBND giao cho hop
tac xa Nong nghiép P quéan 1y st dung tor ngay 09/9/1991, Hop tac xa ndng
nghiép P méi 12 ngudi co quyén str dung dat, nhung gitta Hop tac xa voi Ong B
cling khong c6 su chuyén nhwong gi cho nhau.

Diéu 49 Luat Pat dai nim 2003, Piéu 41 Nghi dinh 181/2004/CP ngay
20/10/2004 vé viéc huéng dan thi hanh Luat dat dai nim 2003 di quy dinh vé
nhitng truong hop dugc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat nhu sau:

Diéu 49 Luat dat dai naim 2003: “Nha nudc cdp gidy chimg nhdn quyén
st dung dat cho nhitng truong hop sau day:

1. Nguoi dwoc Nha nurde giao dat, cho thué ddt, trir trieong hop thué dat
ndng nghiép sir dung Vao muc dich cong ich cia xa, phwong, thi trdn;

2. Ngwoi duoc Nha nuée giao dat, cho thué dar tr ngay 15 thang 10 ndam
1993 dén trude ngady Ludt ndy cO hiéu lwc thi hanh ma chwa dwoc cap gidy
chitng nhdn quyén sir dung dat;

3. Nguoi dang sir dung ddt theo quy dinh tai Piéu 50 va Diéu 51 cia Ludt
nay ma chua dwoc cdp gidy chitng nhdn quyén sir dung dat;

4, Ngu’m dwoc chuyén doi, nhdn chuyen nhwong, dwoc thira ké, nhdn ting
cho quyén sir dung dat; ngum nhdn quyén sir dung dat khi xit Iy hop dong thé
chdp, bdo 18nh bang quyén sir dung dat dé thu héi no; 16 chire siv dung dat 1a
phap nhan méi dwroc hinh thanh do cac bén gop von bang quyén sir dung dat;

5. Nguoi duoc sir dung ddt theo ban an hodc quyét dinh ciia Toa &n nhan
dan, quyét dinh thi hanh an cia co quan thi hanh an hodc quyét dinh gidi quyét
tranh chdp ddt dai ciia co quan nha nude €O tham quyén da dwoc thi hanh;

6. Nguoi tring ddu gid quyén sir dung dat, dau thau duw &n c6 sir dung ddt;



7. Nguoi stk dung dat quy dinh tai cac diéu 90, 91 va 92 ciia Ludt nay;
8. Nguwroi mua nha ¢ gan lién véi dat o;
9. Nguroi droe Nha nude thanh 1y, hod gia nha ¢ gdn lién véi ddt 6.

Piéu 41 Nghi dinh 181/CP:

Diéu 41. Gidy chirng nhédn quyén sir dung dat:

1. Gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt theo mét mau thong nhdt trong cd
nude doi voi moi logi dat do BY Tai nguyén va Moi truong phdt hanh.

Moi nguoi sir dung dat déu dwoc cdp gidy chitng nhdn quyén sir dung dat trir cdc
trieong hop quy dinh tai khoan 2 Diéu nay.

2. Nha nuwée khéng cdp gidy chimg nhdn quyén siv dung dat cho nhiing
truong hop sau:

a) Pdt do Nha nwée giao dé quan 1y quy dinh tai Diéu 3 ciia Nghi dinh
nay;

b) Pdt néng nghiép thubc quy dat cong ich do Uy ban nhdn déan xa,
phuong, thi tran qudn 1y stk dung;

¢) Nguwoi sir dung dat do thué, thué lai ciia nguoi khdc ma khéng phdi 14
dat thué hodc thué lai trong khu céng nghiép quy dinh tai diém d khodn 5 Piéu
nay;

d) Nguwroi dang sir dung dat ma khéng i diéu kién dé dwoc cdp gidy chimg
nhdn quyén sir dung ddt theo quy dinh tai Piéu 50 va Diéu 51 cia Ludt Dt dai;

d) Nguweoi nhdn khodn dat trong cdc néng truong, lam truong.

Péi chiéu vdi cac quy dinh néu trén thi truong hop cua Ong B khong
duoc cap gidy chimg nhan quyén st dat.

Nhu vay, viéc cdp GCNQSDD noi trén ctia UBND thanh phd B cho Ong
B Ba D la khong dang véi cac quy dinh tai cac Diéu 46, 49, 50 Luat Dat dai
nim 2003 va cac Piéu 41 Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay 29/9/2004 cua
Chinh Phii vé huéng dan thi hanh Luat dat dai nam 2003. Vi vy, Gidy chimng
nhan quyén st dung dat s6 A0626704 ngay 10/7/2009 can duoc thu hoi dé dicu
chinh lai di véi phan dién tich 1328m? 14 c6 can cir phap luat,

[3] Tai Quyét dinh giai quyét khiéu nai s6 845/QD-UBND ngay
20/5/2016 cua Chu tich UBND tinh Quang Binh vé viéc giai quyét khiéu nai
ciia 6ng Nguyén Vin B di cin c diém b, ¢ Khoan 2 Piéu 41 Nghi dinh
181/2004/ND-CP va Luat dat dai nam 2003 1a ap dung dting phap luat c6 hiéu
luc vao thoi diém cdp GCNQSDD. Quyét dinh 3851/QD-UBND ngay
01/12/2016 ciia Chu tich UBND tinh Quang Binh giai quyét khiéu nai lan 2 cta
6ng Nguyén Vin B 1a thuc hién dung trinh ti, thAm quyén quy dinh tai Khoan 2
Piéu 21 Luat khiéu nai nam 2011 vi vay tai ban an so thim s6 01 ngay
26/01/2018 ciia Toa 4n nhan dan tinh Quang Binh da bac don yéu cau khoi kién
ciia ong Nguyén Vin B 1a ¢ cin ctr, dung quy dinh ctia phap luat.



Tir cac phan tich néu trén, Hoi dong xét xtr nhan thay khong co can cir dé
chap nhan khang cdo cua 6ng Nguyén Vin B, gitt nguyén Ban an hanh chinh so
tham s6 01/2018/HC-ST ngay 26/01/2018 cta Toa an nhan dan tinh Quang
Binh.

V& an phi hanh chinh phtic thim: Ong Nguyén Vian B 1a ngudi c6 cong
v6i cach mang, theo quy dinh tai Diém f Piéu 11, Khoan 1 Piéu 32 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 vé an phi 1¢ phi Toa an thi Ong B duoc mién toan bo 4n
phi.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH
Can cir Khoan 1 Piéu 241 Luit t6 tung hanh chinh nam 2015;

1. Khong chap nhan khang cio ciia ong Nguyén Vin B, giit nguyén Ban
an hanh chinh so tham s6 01/2018/HC-ST ngay26/1/2018 ctia Toa an nhan dan
tinh Quang Binh.

2. Ap dung Diéu 46, 49, 50 Luat Pat dai nam 2003, Piéu 41 Nghi dinh
181/2004/ND-CP ngay 20/10/2004 ciia Chinh Phu vé viéc hudng dan thi hanh
Luat dat dai nam 2003; khoan 2 Diéu 21 Luét khiéu nai nam 2011.

Xir bac khoi kién ctia ong Nguyén Vin B vé viée yéu cau hity Quyét dinh
3851/QD-UBND ngay 01/12/2016 cta Chu tich UBND tinh Quang Binh vé
viéc giai quyét khiéu nai cua ong Nguyén Vin B.

3. V& an phi hanh chinh phuc thim: Ap dung Piém f Piéu 11, Khoan 1
Diéu 32 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 vé an phi 1¢ phi Toa 4n mién toan
bd an phi hanh chinh phuc tham cho Ong B.

Ban 4n hanh chinh phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND t0i cao; i Tham phan - Chii toa phién toa

- VKSND cap cao tai Da Nang;

- TAND tinh Quéng Binh;

- VKSND tinh Quéang Binh;

- Cuc THADS tinh Quang Binh,; (Dﬁ k}’)

- Nhitng ngudi tham gia t6 tung;
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